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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DI AN Poc lap - Tu do - Hanh phic

TINH BINH DUONG

Bén 4n sb: 87/2018/DS-ST
Ngay 26-9-2018
V/v tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN, TINH BINH DUONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Pang Ngoc Quén.

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Tran Thi Ngoc;

2. Ong Nguyén Van Hoan.

Thu ky phién toa: Ba Thai Thi Nhung, 1a Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Di An, tinh Binh Duong.

Dai dién Vién Kiém st nhdn dan thi xia Di An, tinh Binh Duwong tham
gia phién toa: Ba Pang Thi Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 21 va 26 thang 9 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhéan dan thi xa Di An,
tinh Binh Duong xét xtr so' thdm cong khai vu én thy Iy so: 67/2018/TLST-DS
ngay 22 thang 03 nam 2018 v€ tranh chap hgp dong dat coc theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xur s0: 100/2018/QbXXST-DS ngay 20 thang 7 nam 2018, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Ngo Hong Lan T, sinh ndm 1987; thudng tra: Khu phd
T1, phuong B, thi xa K, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Duong Thi V, sinh nim 1975; dia
chi: Khu pho T, phuong B, thi xa K, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phép cho bén nguyén don ba Ngb Hong
Lan T: Luat su Tran Hi€u T- thudc Poan Luat su thanh phdé H6 Chi Minh, cé
mat.

- Bi don: Ong Bui Van Q, sinh nam 1978 va ba Hoang Thi C, sinh nam
1987; thuong tra: Khu pho P1, phuong B, thi xa K, tinh Binh Duong.

Ong Q c6 mit; ba C c6 don yéu ciu giai quyét ving mit.

NOI DUNG VU AN:
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- Theo don khoi kién ngay 16/3/2018, loi khai trong qua trinh giai quyét
vu dn va tai phién toa, nguyén don Ba Ngé Hong Lan T, iy quyén cho ba
Duwong Thi V trinh bay:

Ngay 23/12/2017 giita ba Ngé Hong Lan T va vo chong éng Bui Vin Q
va ba Hoang Thi C c6 thoa thuin chuyén nhuong cin nha khu phd P1, phudng
B, thi xa K, tinh Binh Duong, vo1 gia 820.000.000 ddng va da dat coc trudc
50.000.000 dong. Hai bén c6 lam gidy nhan coc va thoa thuan trong vong 60
ngay, tré thoi han tir ngay ong Q nhan coc ma khong chuyén nhuong choba T
thi phai tra lai thanh toan day du gip doi tién coc cho ba T. Ngugc lai néu ba T
khong dong ¥ nhan chuyén nhuong nira s& mat coc. Ba T tim gip ong Q nhiéu
14n dé tiép tuc thuc hién hop ddng nhu da thoa thuan, thanh toan hét sO tién con
lai va vao ngay cudi cung cua hop dong dat coc 1a ngay hoa giai cua t6 dan phd,
nhung 6ng Q khong ddng ¥ va dén thoi diém hom nay ba T van c6 nguyén vong
nhan chuyen nhuong nha cua 6ng Q voi gia 820.000.000 dong. Nhung 6ng Q
khong ddng ¥ va doi gia cao hon, nén hai bén khong tiép tuc hop dong chuyén
nhuong duoc.

~_ Nay nguyén don yéu cau: Budc 6ng Bui Vin Q va ba Hoang Thi C tra lai
s tién coc dd nhan vao ngay 23/12/2017 la 50.000.000 (ndm muoi tri¢u) dong
va yéu cau boi thuong 50.000.000 dong do 161 cia 6ng Q va ba C.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén rat lai mot phén yéu cau khoi
kién: Khong yéu cau boi thuong 50.000.000 dong, chi yéu cau nguyén don tra
lai sO tién coc da nhén vao ngay 23/12/2017 la 50.000.000 (ndm muoi trigu)
dong.

- Tai bién ban ldy khai ngay 09/7/2018, Ioi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Bui Van Q trinh bay:

Ngay 23/12/2017 gitra vo chong ong Bui Vian Q, ba Hoang Thi C voi ba
Ngb Hong Lan T ¢6 théa thuan chuyén nhugng cian nha khu phé P1, phuong B,
thi xa K, tinh Binh Duong, véi gia 820.000.000 dong va di nhdn coccuaba T
véi $6 tién 50.000.000 dong. Hai bén thoa thuan, trong vong 60 ngay ba T khong
mua, khong chong du tién, 1a mat tién coc.

Cin ctr theo gidy thoa thuan dat coc, da qua thoi han 60 ngay, bat dau tur
ngay 23/12/2017, ba T khong tlep tuc thue hién hop dong chuyén nhuong, 1a do
16i ctia ba T, nén dng Q khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa, sau khi nghe phia nguyén don trinh bay va rat phan boi
thuong tién coc; 6ng Q ddng v tra lai phan tién coc di nhan cho ba T, nhung do
kinh té gia dinh 6ng gip kho khin, vo 6ng 1a ba C bi bénh dang phai diéu trj tai
bénh vién, nén dé nghi xin tra moi thang 5.000.000 ddng cho dén khi hét no.

- Bi don khong ¢ yéu cau phan t6 ddi v6i nguyén don;

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bén nguyén don ba Ngo Hong
Lan T, trinh bay: Cac duong su thong nhat v6i nhau vé s tién nhan coc va hinh
thtrc thanh toan, nén dé nghi hoi dong x€t xur ghi nhan su tu nguyén cua cac bén



3

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

+ Qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa,
duong sy da chip hanh va tuan theo phap lut dung quy dinh cua B luat T
tung dan su. Bi don ba Hoang Thi C di c6 don yéu cau giai quyet vang mit, Vi

vy Toa 4n cin ctr vao Diéu 228 B luit T tung dan su xét xur vang mit bi don
ba C.

+ V& ndi dung vu an: Nguoi dai dlen nguyén don ba V va bi don 6ng Q
co mat tai phién toa thoa thuén voi nhau vé sd tién nhén coc, nhung do bi don ba
C c6 don xin giai quyét vang mat; Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét
ding theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat, Toa 4n nhan dan thi xi Di An nhén
dinh:

[1] V& diéu kién thy 1y: Can c& vao don khoi kién ctia bén nguyén don,
day 1a vu an tranh chap hop dong dit coc, cac duong su va doi tugng dit coc déu
toa lac phuong Tan Binh, thi xa Di An, tinh Binh Duong nén vu an thudc tham
quyen giai quyét cua Toa an nhan dan thi xd Di An, theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va diém c, khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan su.

[2] Vé su vang mit clia duong sy: Bi don ba Hoang Thi C ¢6 yéu cau giai
quyét vang mat, can cur vao Diéu 228 Bo luat TH tung dan su, Toa an tién hanh
x€t xr vang mat bi don ba Hoang Thi C.

[3] N6i dung: Ngay 23/12/2017 gitra ba Ngo Hong Lan T va vo chong
6ng Bui Van Q, ba Hoang Thi C ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cin nha khu phd
P1, phuong B, thi xi K, tinh Binh Duong, véi gia 820.000.000 dong, ba T dat
coc 50.000.000 dong cho 6ng Q, ba C. Va thoa thuan trong vong 60 ngay sé& tiép
tuc thuc hién hop dong, ké tir ngay 23/12/2017 ong Q nhan coc ma khong
chuyén nhuong cho ba T thi phai tra lai thanh toan day du, gap doi tlen coc cho
ba T. Nguoc lai néu ba T khong dong y nhan chuyén nhuong nita s& mat coc. Do
cac bén khong tiép tuc thuc hién hop dong ngay 22/3/2018 nguyén don ba T
khoi kién va duoc Toa an thu Iy giai quyét yéu cau tra lai tién CoC Voi s tién
50.000.000 dong; dén ngay 18/4/2018 Toa an tiép tuc thu Iy yéu cau cua nguyén
don vé khai kién bd sung boi thuong tién coc véi so tién 1a 50.000.000 dong.

Tai phién toa, phia nguyén don riit phan boi thuong tién coc; ong Q dong
y tra lai phan tién coc da nhan cho ba T, nhung do kinh té gia dinh 6ng gip kho
khin, vo 6ng 1a ba C bi bénh dang phai diéu tri tai bénh vién, nén dé nghi xin tra
mdi thang 5.000.000 dong cho dén khi hét no.

[5] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat: Tai phién toa cac duong su co
mit thoa thuan v&i nhau vé s tién nhan coc, nhung do bi don ba C ¢6 don xin
giai quyét ving mit; D& nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét cho dang quy
dinh cua phap luat.
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[6] Xét ¥ kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén
don 1a luat su Tran Hiéu T, xét théy tai phién toa cac duong su thoa thuan véi
nhau vé sd tién va hinh thtrc thanh toan, nén dé nghi hoi dé)ng xét Xt ghi nhan su
tu nguyén cua cac bén.

Sau khi xem y kién va yéu cau caa nguyén don, bi don, luat su bao vé
quyén loi ich hop phap ctia nguy@n don va quan diém va dé nghi cua vi dai dién
cua Vién kiém sat tai phién toa; Hoi ddng xét xtr ¢o can ctr chip nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don.

[8] V& an phi dan su so tham: Bén bi don chiu, theo quy dinh Piéu 147
Bo luat T6 tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 147, Piéu 227, Piéu 273 Bo luat TH
tung dan su;

Cian ctr vao cac Diéu 3; 328; khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

Can ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Budc 6ng Bui Van Q va ba Hoang Thi C tra lai s6 tién coc da nhén Vao
ngay 23/12/2017 1a 50.000.000 (nam muoi tri¢u) dong cho ba Ngé Hong Lan T.

Ké tir ngay ba Ngo Hong Lan T c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, néu 6ng Bui Van Q va ba Hoang Thi C khong thi hanh thi hang
thang 6ng BUi Vin Q va ba Hoang Thi C con phai chiu tién 13i theo khoan 2
Diéu 468 B luat dan sy nim 2015 tuong ung véi sb tién va thoi gian cham thi
hanh an.

2. Dinh chi yéu cau khoi kién vé viée boi thuong tién dit coc clia phia bén
nguyén don ba Ngo Hong Lan T véi bi don 6ng Bui Van Q va ba Hoang Thi C.

3. An phi dan su so tham: Ong Bui Vin Q va ba Hoang Thi C chiu
2.500.000 (hai triéu nim trim ngan) déng. Hoan tra cho ba Ngo Hong Lan T s6
tién tam mg an phi da ndp 1a 1.550.000 (mot triéu NAM trim nim muoi ngan)
dong, theo bién lai thu tién s6 0019066 ngay 20/3/2018 va 1.250.000 dong (mot
triéu hai trim nim muoi ngan) dong, theo bién lai thu tién s6 0019288 ngay
19/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Di An, tinh Binh Duong.

4. Duong sy €O mat dugc quyén khang cao ban an trong han 15 (mIIGI
lam) ngay, ké tir ngay tuyén an. Duong su Vang mat dugc quyen khang céo ban
an trong han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét theo quy dinh caa Bo luat Té tung dan su.
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Ban an ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thj xd Di An (01);

- CCTHA DS thi xd Di An (01);

- Puong su (11);

- Luu: Vin thu, hd so vu an (02).

Pang Ngoc Quan



