TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO C’ Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO D’

Ban 4n s6: 638/2023/DS-ST

Ngay: 17/3/2023.

Vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung va hop dong thé chdp tai
san”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO C’

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so tham rit gon, gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong D Chi Quang.

- Thur ky phién toa: Ong Phan Trong Tuong - Thu ky Toa an.

Ngay 17/3/2023, tai phong xu 4n dan sy Toa an nhan dan thanh phé C’,
Thanh ph6 D’ xét xtr so' tham cong khai theo thu tuc rat gon vu an dan sy thy ly
so tham s0: 1240/2022/TLST-DS ngay 14/12/2022, vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung va hop dong thé chap tai san”, theo Quy¢ét dinh dwa vu an dan sy
ra xét xur s0 266/2023/QDXXST-DS ngay 09/02/2023 va Quyet dinh hoan phién
toa so tham s 582/2023/QB-HPT ngay 28/02/2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang XXX(goi tat 1a Ngan hang XXX).

Dia chi hoi s¢ chinh: So6 A, phuong B, quéan C, Thanh pho D. ,

bia chi Chi nhanh DSG: So6 A’, phudng B’, thanh pho C°, Thanh pho D’,

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: Ong Tran Puc Th (theo Giay
uy quyeén lai s0 786/NHNo-DSG lap ngay 26/8/2022).

2. Bi don: ,Ong Nguyén Thanh Ph, sinh nim 1972;

Ba Vo Anh Th, sinh nam 1973. ,

Cung dia chi cu tri: SO 1 x6m K, Phuong N, Quan M, Thanh phé D’.

Ong Tran Pirc Th ¢6 mat;

Ong Nguyén Thanh Ph ving mdt;

Ba V3 Anh Th véing mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo Pon khdi kién dé ngay 29/8/2022 va tai phién toa, nguoi dai dién
hop phdp cho nguyén don - Ngan hang XXX trinh bay:
Ngay 25/3/2019, giira khach hang 6ng Nguyén Thanh Ph va ba V6 Anh
Th (sau day goi tat 1a dng Ph, ba Th) cung Ngan hang XXX— Chi nhanh DSG —



Phong giao dich s6 6 (goi tit Ngan hang) ky két Hop ddng tin dung sb
6280LAV201900532, v&i ndi dung chi tiét:

- Vén vay: 1 .400.000.000 ddng; Muc dich vay: mua nha &; Thoi han vay:
180 thang; Mt lai sudt cho vay tai thoi diém ky hop dong tin dung: 10%/nam
(duoc diéu chinh 3 thang/lan); Phuong thirc tra no: Tra von dinh ky hang thang
7.770.000d/thang va lai phat sinh theo thang.

- Tai san dam bao ng vay: Can hg chung cu dién tich 93,4m? tai sb 12.3
Block A2, Chung cu TN, Puong s6 Y, Khu dén cu 13E, Ap 5, x& PP, huyén BC,
Thanh pho D’ (G1ay ching nhan quyén st dung dat quyeén s¢ hiru nha ¢ va tai
san kha gan lién v6i dat s CD 485894, ho so goc so CS 04394/DA do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd D’ cip ngdy 08/9/2016) theo Hop dong thé
chap s6 6280LCP201900550 ngay 25/3/2019, dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén BC ngay 25/3/2019.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung: Ong Thanh, ba Th thuc hién tra
ng von va 13i dén thang 6/2020, ké tir thang 7/2020 dng Ph, ba Th ngung thuc
hién tra no von va lai phat sinh, & vi pham nghia vu cam két theo hgp dong tin
dung. Ngay 16/7/2020 Ngan hang chuyén toan bo du no sang no qué han. Tinh
dén ngay 20/8/2020, dng Ph ba Th phai tra s6 no 1.632.981.616 dong, trong do:
Vén 1.314.530.000 dong; Lai trong han 308.204.051 dong, 1di qua han
10.247.566 dong.

‘ Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cho nguyén don xac dinh lai yéu
cau khoi kién: Bu@c ong Ph ba Th cg') tréch, nhiém tra cho Ng@n hang toan bo no
tin dung tinh dén ngay 17/3/2023, gébm: Von 1.314.530.000 dong; Lai trong han
391.095.071 dong, lai qua han 17.404.992 dong. Tong cong ng phai tra:
1.723.030.063 dong.

- Lai tiép tuc phat sinh trén du ng Vén tuong tng, ké tir ngay 18/3/2023 cho
dén khi tat toan von vay, theo mure lai suat no qua han quy dinh cua hop dong tin
dung co6 di€u chinh 1ai suat theo thong béo.

_Truong hop 6ng Ph, ba Th khong chiu tra ng hoic tra khong hét ng thi
yéu cau phat mai tai san thé chap theo quy dinh phap luat d¢ Ngan hang thu hoi
toan bd ng von va 1ai phat sinh.

Bi don phai chiu toan bd an phi so thAm va chi phi t6 tung khac theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an va dugc tham tra tai
phién toa, Tham phan — Chu toa phién toa nhan dinh:

[1] Xét quan hé phdp ludt tranh chdp, tham quyén gidi quyét vu an:

Quan hé tranh chap xuét phat tir Hop dong tin dung va Hop dong thé chap
tai san bao dam ng vay la quan h¢ phap ludt tranh chap v€ tin dung va giao dich
ve tai san bao dam theo quy dinh cua Luat cac To churc tin dung nam 2010 va



cac quy dinh vé vay tin dung cua Ngan hang Nha nudc quy dinh. Ngan hang
XXX khoi kién tranh chép no tin dung di vé6i dng Ph, ba Th co ndi dung yéu
cau phu hop phap luat, con thdi hiéu khoi kién va thude tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd C’ theo thoa thuin cia cac bén duong su tai Hop
dong tin dung, 1 phu hop theo quy dinh tai Piéu 26; khoan 1 Piéu 36; diém b
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

[2] Vé t6 tung va pham vi gidi quyét vu dn:

- Vu an khong thudc truong hop phai c6 dai dién Vién kjém sat cling cap
tham gia phién toa theo quy dinh tai khoan 2 Pi¢u 21 Bo luat To tung dan su.

- Bj don 1a 6ng Nguyén Thanh Ph va ba V& Anh Th c6 dia chi cu tri theo
dinh danh s cin cudc cong dan tai: S6 K Bén L, Phuong N, Quan M, Thanh
pho D’. bay cung la dia chi bi don giao dich ghi trén hop dong tin dung, hop
déng thé chap tai san dam bao n¢ vay. Tinh dén khi xét xr so thim vu an, bi don
chua khai bao vé viéc thay doi dia chi noi cu trii cho nguyén don va cho Toa &n
biét, xét c6 co s xac dinh dia chi cu tri cta bi don tai S6 I x6m K, Phuong N,
Quan M, Thanh phé D’ 12 xac thuc véi chimg cr ¢6 tai hd so vu an, phu hop
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 70 Bo luat T6 tung dan su.

- Xét thay vu an c6 tinh tiét don gian, quan hé phap lut rd rang (hop dong
tin dung, hop dong thé chip tai san c6 diang ky giao dich bao dam no vay tai co
quan Nha nudc ¢ tham quyén), bi don 1a 6ng Ph, ba Th ¢6 dia chi cu tra cu thé
la chimg ctr day dii nén can ctr theo khoan 2 Diéu 316 va Diéu 317 Bo luat T6
tung dan su ndm 2015, Toa an giai quyét vu an theo thu tuc rat gon.

- Vi¢c thong béo thu 1y, giéy tri¢u tap duong sy va Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr theo thil tuc rat gon da dugc Toa an tong dat hop 1é cho bi don nhung
6ng Ph, ba Th van viang mat khong Iy do nén Toa an xét xir vang mit bi don
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1 Piéu 318 va khoan 1 Diéu
320 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Pham vi giai quyét vy an: Tai phién toa rat gon, bi don vang mat khong
cO yéu cau phan t6 trong vu an. Chu toa phién toa rat gon, xem xét giai quyet
trong pham vi yéu cau cua nguyén don dugc xac dinh cu thé tai phién toa. Cac
ndi dung khac duong su khong yéu cau thi khong dugc xem xét giai quyét trong
cung vu an nay.

[3] Xét cdc yéu cau ciia nguyén don:

- Xét cac chung ctr, gdbm: Hop dong tin dung sé 6280LAV201900532
ngay 25/3/2019, Vin ban giai ngan khoan vay ngay 26/3/2019, Lich tra ng goc
lap ngay 26/3/2019 va Bang ké tinh 1ai phat sinh 1ap ngay 17/3/2023, Hop dong
thé chap s6 6280LCP201900550 ngay 25/3/2019 coéng chimg sé 003254 tai Vin
phong cong ching Lé Van Diing va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong Ping ky dat dai huyén BC ngay 25/3/2019, Bién ban xac dinh gia tri
tai san bao dam 1ap ngay 25/3/2019, Glay ching nhén quyén st dung dat quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CD 485894, ho so goc sb CS



04394/DA do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd D’ cép ngay 08/9/2016
va da cap nhat chuyén nhuong cho ba V& Anh Th dung tén chi quyén ngay
22/3/2019, cac van ban 1am viéc, nhic nhé don ddc khach hang tra ng. Xét day
la chimg ctr duoc ky nhan béi nhitng ngudi c6 thim quyén cua phap nhan ngan
hang, cta ngudi vay, ctia ngudi co tai san thé chap bao dam no vay 1a xac thuc
nén cac ching cr c6 gia tri phap 1y rang budc quyén, nghia vu ctia cac bén trong
vu an.

- Xét yéu cau doi no goc: Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cho
nguyén don chting minh 6ng Ph, bd Th con n¢ Ngan hang tinh dén ngay
17/3/2023, gém cac khoan: Von 1.314.530.000 dong; Lai trong han 391.095.071
dong, 13 qua han 17.404.992 ddng. Tong cong no phai tra: 1.723.030.063 déng
Xét thiy sb liéu nay phu hop vo1 Bang tinh 1ai phat sinh lap ngay 17/3/2023 va
pht hop cac diéu khoan thoa thuan tai Hop dong tin dung sO
6280LAV201900532 di ky ngay 25/3/2019 va phu hop voi mirc 14i suat quy
dinh duoc diéu chinh 12 sé liéu no xac thuc. Viée bi don khong thuc hién nghia
vu tra no tin dung theo cam két hop dong tin dung 1a bén c6 16i nén Ngan hang
quyét dinh chuyén toan bo du ng gbc sang qué han va thu hdi no trude han mot
lan toan bo ng von 1a phu hop theo thoa thuan tai hop dong tin dung. Xét Ngan
hang yéu cau dng Ph, ba Th co trach nhiém tra ng von va 1ai phat sinh tinh dén
ngay 17/3/2023, véi tong tong s6 no 1.723.030.063 dong 12 c6 cin ctr chap nhan.

- Xét lai tiép tuc phat sinh trén du ng vbn tuong Ung, ké tir ngay
18/3/2023 cho dén khi tat toan von vay, theo murc 13i suat ng qua han quy dinh
ctia hop dong tin dung 1a phu hop theo thoa thuan va theo Luat cac T6 chirc tin
dung nam 2010 va cac quy dinh vé vay tin dung cia Ngan hang Nha nudc quy
dinh.

Tu nhiing nhan dinh trén, c6 can cu chép nhan toan bd yéu ciu cua
nguyén don, budc bi don 1a éng Nguyén Thanh Ph va ba V& Anh Th c6 trach
nhiém (lién déi vo chong) thanh toan toan bd ng gdc va 1ai phat sinh tinh dén
ngay 17/3/2023 1a s6 tién 1.723.030.063 dong. Thuc hién tra mot lan, ngay sau
khi ban an c6 hi¢u luc phap luat thi hanh an.

Trudng hop 0ng Ph, ba Th khong chiu tra ng hodc tra khong het no thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén phéat
mai tai san thé chép theo quy dinh phap luat dé Ngan hang thu hdi toan bo ng
von va 1ai phat sinh 1a phu hop theo thoa thuén tai Hop dong thé chap sb
6280LCP201900550 ngay 25/3/2019 cong ching sé 003254 tai Vin phong cong
chimg Lé Van Diing va dang ky giao dich bdo dam tai Chi nhanh Van phong
Ding ky dat dai huyén BC ngay 25/3/2019.

Sau khi phat mai tai san thé chap thu hoi ng cho Ngan hang, néu tri gia tai
san phat mai con du s€ dugc tra lai cho nguoi ¢ tai san thé chap 1a éng Ph, ba
Th.

[4] Vé an phi ddn sy so tham:



Vi yéu cau cua nguyén don dugc chép‘nhém toan b nén bi don phai chiu
an phi dén‘su’ so tham theo quy (}‘inh tai Piéu 147 B0 luat T6 tung dan sy va
khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Ong Nguyén Thanh Ph va ba V6 Anh Th lién d6i vo chong phai chiu 4n
phi dan su SO tham la §3.690.902 dong, ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh ph6 C’, Thanh pho D’.

Ngan hang khong phai chiu an phi dan su so tk}ém. Tra lai cho Ngan hang
XXX — Chi nhanh DSG toan b tam trng an phi so tham da ndp.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 21, Diéu 26, diém b khoan 1 Piéu 39, diem b
khgén 2 biéu 227, Diél,l 316, khoan 1 Diéu 318, khoan 1 Diéu 320, Diéu 321,
bicu 322 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ct diéu khoan théa thuan tai Hop g‘iéng tin dung sé
6280LAV201900532 ngay 25/3/2019 va Hop dong thé chap s
6280LCP201900550 ngay 25/3/2019; Luat cac To churc tin dung nam 2010 va

cac quy dinh vé vay tin dung ctia Ngan hang Nha nudc quy dinh.

Cin ct Diéu 2, Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9 va Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh v€ muc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi toa an.

Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau cta nguyén don:

_ Budc ong Nguyén Thanh Ph va ba V& AnhrTh c6 trach nhi¢m lién déi vo
chong thanh toan cho Ngan hang XXXtoan b so ng, gom: Von 1.314.530.000
dong; Lai trong han 391.095.071 dong, 1ai quéa han 17.404.992 dong. Tong cong
ng phai tra: 1.723.030.063d (Mot ty bay tram hai mwoi ba tri¢u khong tram ba
muwoi Nghin khong tram sau mwoi ba dong).

Thuyc hién tra mot 1an, ngay sau lghi ban :ém ¢6 hiéu luc phap luat. Thi hanh
an tai Chi cuc Thi hanh an dan su c¢6 tham quyén.

- Lai tiép tuc phat sinh trén dy ng Vén tuong tng, ké tir ngay 18/3/2023 cho
dén khi tat toan von vay, theo murc 1ai suat ng qua han quy dinh tai Hop dong tin
dung s06 6280LAV201900532 ngay 25/3/2019.

Truong hop Ong Nguyén Thanh Ph va ba Vo Anh Th khong chiu tra ng
hodc tra khong het ng thi Ngan hang duogc quyen yéu cdu co quan thi hanh dan

su ¢6 thim quyén phat mai tai san thé chip theo quy dinh phap luat dé Ngan
hang thu hdi toan b ng von va lai phat sinh.



Tai san thé chip bao dam ng vay gdm: Cin ho chung cu dién tich 93,4m?
tai s6 12.3 Block A2, Chung cu TN, Duong sO Y, Khu dan cu 13E, Ap 5, xa PP,
huyén BC, Thanh pho D’ (Glay ching nhan quyén si dung dat quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CD 485894, ho so gbe s6 CS 04394/DA
do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé D’ cip ngay 08/9/2019) theo Hop
dong thé chap sd6 6280LCP201900550 ngay 25/3/2019, dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén BC ngay 25/3/2019.

Sau khi phat mai tai san thé chap thu hoi no cho Ngan hang, néu trj gia tai
san phat mai con du s€ duoc tra lai cho 6ng Ph, ba Th.

Truong hop trude khi phat mai tai san thé chap, 6ng Nguyen Thanh Ph va
ba V& Anh Th tu nguyén tat toan toan bd ng vay (tra hét ng von va 1i), thi

Ngén hang c6 trach nhiém tra lai toan bo hd so tai san thé chp cho ba V& Anh
Th .

2. Vé an phi dén s so tham:

- Ong Nguyén Thanh Ph va ba V8 Anh Th lién d6i vo chong phai chiu 4n
phi dan su so tham 14 63.676.354d (Sdu muoi ba triéu, sdu tram bdy muoi sdu
nghin, ba tram nam muwoi bén dong), ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé C’, Thanh phé D’.

- Tra lai cho Ngan hang XXXtién tam Gng an phi so thim da nop 1a
30.494.724a (Ba muoi triéu bon tram chin mwoi bon nghin bdy tram hai muwoi
bén dong), theo Bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2022/0007223 ngiy
06/12/2022 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd C’, Thanh phé D’.

3. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc Diéu 6, 7
va9 Luélt Thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Quyén khang cdo:

- Thot han }(héng cdo cua duong su cO6 mat tai phién toa dbi voi ban an
nay la 07 ngay, ké tir ngay tuyén an; Doi voi duong su khong c6 mat tai phién
toa thi thoi han khang cao dugce tinh tuor ngay ho nhan dugc ban an hoac ban an
dugc niém yét hgp 1€.

- Ban an nay co thé bi khang nghi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 322 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.



Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Vién KSND thanh phé C’;

- Chi cuc THA DS thanh phé C’;

- TAND TP HCM;

- Luu VP va hd so vu an./.

P6 Chi Quang

HOI PONG XET XU SO THAM THEO THU TUC RUT GON
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA






