TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 101/2020/HC-PT
Ngay: 28-02-2020

V/v khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh virc quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Thé Trong.

Cdc Tham phan:

1. Ba Lé Hong Phuong.

2. Ba Pham Thi Mai Xuan.

= Thw ky phién toa: Ba Ngo Thi L& Chiéu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Anh Tuan — Kiém sat vién.

Trong ngay 18, 24 va ngay 28 thang 02 nam 2020, tai phong xu an cua Toa an
nhén dén Thanh pho H6 Chi Minh da xét xtr phtic tham cong khai d61 voi vu an thu
1y s6 54/2019/TLPT-HC ngay 22 thang 10 nam 2019 vé viéc “Khiéu kién hanh vi
hanh chinh trong linh virc quan Iy dat dai”.

Do Bén 4n hanh chinh so thdm s6 05/2019/HC-ST ngay 23 thang 8 ndm 2019
ve viéc “Khi€u kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai” cia Toa 4n nhan
dan Quan C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 423/2020/QP-PT ngay 07 thang 02
nam 2020, gitra cac duong su:

1.1. Nguoi khoi kién: Ba Poan Ngoc T, sinh nam 1951.

Pia chi: 145/10/2 Puong A, phuong B, Quéan C, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguoi khai kién: Ong Nguyén Vin D, sinh ndm
1963.

Pia chi: 5/50 Pudng D, phuong E , quian G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Gidy ty quyén duoc cong chimg sb 37325, Quyén §6 8 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 27/12/2014 tai Phong Cong chiing s6 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khoi kién: C)ng Ta Xuan
Nghia — Van phong Luét su Xuan Nghia — DPoan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.



Dia chi: Puong H, phudng I, quan G, Thanh ph Ho Chi Minh.

1.2. Ngueoii bi kién: Uy ban nhan dan Quén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dia chi: 2/304 Pudng K, phuong L, Quan C, Thanh phd H5 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi bi kién: Ong Nguyén Vin T1 — Phé Chu

tich Uy ban nhan dan Quéan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pia chi: 2/304 Pudng K, phuong L, Quén C, Thanh phd HO Chi Minh.

Theo Gidy uy quyen s6 3937/UBND ngay 17/12/2019 ctia Uy ban nhan dan
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguoi bi kién: Ong Nguyén Gia H—Pho
Trudng phong Tai nguyén va Mai truong Quéan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dia chi: 2/304 Puong K, phuong L, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: 183 D6 Xuan Hop, phuong B, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia Uy ban nhan dén phuong B: Ong Hira Vian Thang
— Cén bg Dia chinh — Xay dung phuong B.

Dia chi: 183 Puong A, phudng B, Quéan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Gidy Uy quyén s6 229/UBND ngay 12/7/2016 ciia Uy ban nhan dan
phuong B, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Vin phong Pang ky dat dai Thanh pho.

Dia chi: 12 Pudng P, Phuong 7, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta Vin phong Ping k}'/,dét dai Thanh phé: Ong
Pham Ngoc T2 —Phé Giam doc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai Quan C.

Dia chi: 2/304 Xa 16 Ha Noi, phudng Hiép Pht, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Glay Uy quyén s6 16559/VPPK-T.TCD ngay 08/11/2018 cia Vin
phong Pang ky dat dai Thanh phd.

3. Nguoi khang cao: Ba Poan Ngoc T, sinh nam 1951.

Dia chi: 145/10/2 Puong A, phudng B, Quan C, Thanh phé HO6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 23/10/2019, ba Boan Ngoc T ndp hd so den Vian phong Dang ky quyén
st dung dat Quan C dé nghi cap gidy chung nhan quyén str dung dat d6i véi 1100
m2 dat thudc mot phan thira 30, to ban do s6 21 , phuong B, Quén C, Thanh phé Ho
Chi Minh. Ngay 11/12/2014, Van phong Pang ky quyén st dung dat Quan C ban
hanh Cong vian sb 6885/VPPK, vé viéc chuyén tra ho so, voi ndi dung: Ngay
03/11/2014, Uy ban nhan dan phuong B xdc nhan trén don dé nghi cap gidy chimg
nhan cua ba Poan Ngoc T véi nodi dung “vi tri dé nghi cép gidy thudc dit cong do
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Uy ban nhan dan x3 Phuéc Long (nay 1a Uy ban nhan dan phuong B) cho thué da
hét han. Can ct Bicu 19, Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ctia Chinh phi vé thi
hanh Luat Pat dai thi ho so dé nghi cap gidy chiig nhan quyen st dung dét cua ba
T khong du diéu kién giai quyét, Vian phong Pang ky quyén st dung dat Quan C
chuyén tra lai hd so cho ba Poan Ngoc T. Sau khi nhan dugc Cong vin sb
6885/VPPK ngay 11/12/2014, ba T khong khiéu nai. Ngay 29/12/2014, ba T khoi
kién yéu cau:

- Tuyén bd viéc Van phong bang ky quyen sir dung dat Quan C ban hanh Cong
van s6 6885/VPPK ngay 11/12/2014 vé viéc chuyén tra ho so 14 trai phap luat;

- Budc Uy ban nhan dan Quéan C thu ly ho so dé nghi cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat va cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi 1.100 m* dat
thudc mot phan thira s6 30, to ban do sé 21, phuong B, Quan C, Thanh ph Ho Chi
Minh (Tai liéu 2004) cho hg ba T.

Ly do: Nguén gbc 1.100 m* dat néu trén 1a do ba T va chong 1a ong Bui Vin
T3 (chét ndm 2012) chuyén nhuong ctia ong Lé Van N, gia dinh ba T sir dung on
dinh cho dén nay, khong c6 ai tranh chip, ciing khong c6 van ban ngin chin cua
chinh quyén dja phuong, c6 ndp thué va ké khai theo Chi thi 02/CT-UB ngay
18/01/1992 nén phan dat nay khong phai 1a dat cong.

Pai dién Uy ban nhan dan Quan C trinh bay: Phan dt c6 dién tich 1.100 m
thudc mot phan thira s6 30, to ban do sd 21, phuong B, Quan C, Thanh ph Ho Chi
Minh 1a dit cong do Uy ban nhan dan x3 Phuéc Long, huyén Tha Puc (nay 1a Uy
ban nhan dan phuong B, Quin C) quan 1y. Ngay 04/3/1993, Uy ban nhan dan x4
Phuéc Long 1ap hop ddng cho 6ng Bui Vian T3 thué 1am nha xudng duc gang, thoi
han thué 01 nam, hét thoi han thué ong T3 van sir dung. Pén nam 2010, Uy ban
nhan dan phuong B yéu cau ong T3 tra lai dat thué va éng T3 dong v tra lai nhung
v6i diéu kién phai chira phan dat 4m x 17m dé lam duong di vao nha phia trong cua
gia dinh 6ng T3. Ngay 22/9/2011, Uy ban nhan dan Quén C ban hanh Vin ban s
1364/UBND TNMT dé nghi Uy ban nhan dan phuong B tién hanh thu hoi 1.100
m’® dat ma 6ng T3 thué cia Uy ban nhan dan xa Phude Long, huyén Thi Pic theo
Hop dong thué sé 67/HP-UB ngay 04/3/1993. Cin ct Diéu 19 va Diéu 20 Nghj
dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai thi ba T khong du
diéu kién cap gidy ching nhén quyén sir dung dat Nhu vay viéc Van phong Dang
ky quyén sir dung dat Quan C ban hanh Vin ban s6 6885/VPDK vé viéc chuyen tra
hé so cho ba T 1a dang quy dinh cta phap luat. Pé nghi Toa 4n bac yéu cau khai
kién cua ba Poan Ngoc T.

Pai dién Uy ban nhan dan phuong B trinh bay: Nhu phan trinh bay cua dai
dién Uy ban nhan dan Quan C. Tuy nhién 1.100 m* dat thudc mot phan thira 30, to
ban dd s6 21, phuong B, Quan C, Thanh phé HO6 Chi Minh (Tai liéu 2003); theo
Tai liéu 02/CT-UB thudc mot phan thira s6 213-1 td ban d6 s6 4, cap nhat tén ong
Bui Vian T3 trén sb da ngoai. Tai thot diém 1ap s6 da ngoai, nguoi lap di hién trang



thuc dia va ghi chii nguoi dang sir dung dét tai thoi diém d6 va so da ngoai mang
tinh chat tham khao.

Pai dién Vin phong Piang ky dat dai Thanh phd trinh bay: Nhu phan trinh
bay cua Uy ban nhan dan Quéan C.

Nguoi lam chimg ba Lé Thi G trinh bay: Cha me ba 14 ong Lé Van N (chét
niam 2015) va ba Nguyén Thi H1 (hién nay ba H1 da 1(’)’n tudi, tinh than khong con
dugc minh méin) c¢6 khai hoang khu dat khoang 1.100 m” tai dia chi 100 X6m Méi,
xd Phude Long, huyén Thu Due (nay la 145/10/2 Khu phé 2, phuong B, Quan C)
dé trong khoai mi va khoai lang, ba G ¢6 truc tiép canh tac trén phan dat nay. Pén
nam 1980, vo chong 6ng Bui Vian T3 va ba Poan Ngoc T ¢ dén bu hoa mau cho
cha me ba véi so tién 700.000 dong, nhung khong lam gidy t& dén bu. Sau khi nhan
tién cha me ba da ban giao toan bo khu dat trén cho ong T3 va ba T quan ly va su
dung cho dén nay. Ngay 07/9/2013, cha ba c6 lam gidy xac nhén ndi dung trén, ba
c6 chimg kién va ky tén vao gidy xac nhan nay.

Tai Ban 4n hanh chinh so thdm sb 05/2019/HC-ST ngay 23 thang 8 nim 2019
vé viéc “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai” cia Toa an nhan
dan Quan C, da tuyén xur:

“Bdc yéu cdu khéi kién cia ba Poan Ngoc T: Yéu cdu tuyén bé Vin phong
Pang ky quyén sir dung ddat Qudn C ban hanh Cong vin sé6 6885/VPPK ngay
11/12/2014 la trai phap ludt; Bugc Uy ban nhan dan Qudn C thu Iy ho so dé nghi
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cap gidy chimg nhan quyén sir dung ddt
doi v6i 1.100 m® dat thugc mét phan thira sé6 30, to ban dé so 21, phieong B, Qudn
C, Thanh pho Ho Chi Minh cho hé ba Poan Ngoc T”

_ Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh cac van dé lién quan dén an phi va
quyén khang céo va thi hanh an theo Luat dinh.
Sau khi xét xir so tham, ngay 26/8/2019, Toa an nhan duoc don khang cao cua

ngudi khoi kién 13 ba Poan Ngoc T vé viée khang cao toan bd ban an so tham cia
Toa an nhan dan Quéan C.

Tai phién toa phic tham, nguoi khoi kién la ba Boan Ngoc T c6 nguoi dai
di¢n theo uy quyén 1a 6ng Nguyen Vian D xac dinh van gitr nguyén yéu cau khoi
kién, yeu cau khang cao, dé nghi Toa 4n chap nhén cac yéu cau sau: Tuyén bd Vin
phong Piang ky quyén st dung dat Quan C ban hanh Cong van s6 6885/VPBK
ngay 11/12/2014 la trai phap luét; Buc Uy ban nhén dan Quén C thy ly ho S0 dé
nghi cap glay ching nhan quyen sir dung déat va cap gidy ching nhén quyén st
dung dat d6i voi 1.100 m® dat thudc mot phan thira sd 30, to ban d6 sb 21, phuong
B, Quan C, Thanh pho HO Chi cho ho ba Poan Ngoc T.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan phudng B xac
dinh khong khéng c4do ban an so tham, d€ nghi Toa an cap phtc tham gilt nguyén
ban an so tham ctia Toa an nhan dan Quan C.



Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la Van phong Dang ky dat dai Thanh
phd xac dinh khong khang cdo ban an so tham, dé nghi Toa an cdp phiic tham giir
nguyén ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan Quan C.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khai kién la 6ng Ta Xuén
Nghia co § kién tranh luan dé nghi Toa an cap phic thim chap nhan yéu cau khoi
kién, yéu cau khang cdo ctia ba Poan Ngoc T, stra ban an so thdm cua Toa 4n nhan
dan Quéan C.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguoi bi kién 1a Uy ban nhéan
dan Quan C c6 y kién: Phia nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan Quan C van gitr
nguyen nhing y klen da trinh bay trudc day, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau khoi kién, yéu cau khang cao cua ba T, giir nguyén ban an so tham cua Toa an
nhan dan Quéan C.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu ¥ kién:
Vé thi tuc: Toa 4n di thuc hién day du cac budce tién hanh td tung tir khi thu 1y dén
khi ban hanh quyét dinh dua vy 4n ra xét xir nhu thong bao thu 1y, triéu tap duong
su, thu thap chung ctr, téng dat; Pon khoi kién va uy quyén hop €.

Vé ndi dung: Dé nghi Toa an 4p dung Khoan 1 Piéu 241 Luat Té tung hanh
chinh nim 2015 Luat T tung hanh chinh ndm 2015, bac yéu cau khai kién, yéu
cau khang cdo cia ba Poan Ngoc T, gitt nguyén Ban an hanh chinh so thim s
05/2019/HC-ST ngay 23/8/2019 ctia Toa an nhan dan Quén C.

Sau khi nghién ciu cdc tai liéu co trong ho so vu dn dé dwoc tham tra tai phién
toa; Can cir két qua tranh ludn cia dwong su; Nhitng nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phdp ciia dwong sw; Xét dé nghi ciia Pai dién Vién Kiém sdt,

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] V& quan hé tranh chip va thaim quyén giai quyét:

Tranh chép gitta ba Poan Ngoc T va Uy ban nhan dan Quan C 13 tranh chép
vé viéc “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai” dugc quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 28 Luat TH tung hanh chinh nam 2010, Piéu 1 Nghi quyét
02/2011/NQ-HDTP va Diéu 30 Luat T tung hanh chinh nim 2015. Do thoi diém
thu 1y vu an trudc ngay Luat T tung hanh chinh ndm 2015 ¢6 hi¢u lyc, nén du
ngudi bi kién 12 Uy ban nhan dan Quan C nhung vu 4n van thudc thim quyén giai
quyét so thim cta Toa an nhan dan Quan C theo quy dinh tai Khoan 5 Piéu 1 Nghi
quyét 104/2015/QH13 cua Qudc hoi vé hudng din thi hanh Luat TS tung hanh
chinh nam 2015. Do ba Poan Ngoc T ¢6 don khang c4do ban &n ctia Toa an nhan
dan Quan C nén Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y giai quyét theo
trinh ty phtic thim 1a dung quy dinh.

‘Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 105 Luat it dai nam 2013 thi Uy ban nhan
dan cép huyén c6 tham quyen cap glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khic gan lién v6i dat cho ho gia dinh, ca nhan. Do viy, ngudi khoi



kién xac dinh nguoi bi kién 13 Uy ban nhan dan Quan C 1a ding quy dinh phap luat.

[2] V& thi tuc td tung:

Ngay 26/8/2019, Toa an nhén duoc don khang cdo cua ba Boan Ngoc T vé viée
khang cao toan bo Ban an so tham s6 05/2019/HC-ST ngay 23 thang 8 nam 2019 cua
Toa an nhan dan Quan C 1a con trong han luat dinh nén chap nhan dé xem xét.

Vé viée iy quyén: Xét vin ban uy quyén cua cac duong su 1a hop 16, dam bao
hinh thirc va ndi dung ding theo quy dinh phap luat.

V& viéc xét xtr phiic tham vang mat d‘u’(mg su: Nguoi bi kién la Uy ban nhén
dan Quén C c6 nguoi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Van T dé c6 van ban
dé nghi Toa an xét xir vang mat. Do dé, theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 225 Luat
T tung hanh chinh nam 2015 thi Toa an xét xir ving mat cac duong su nodi trén 1a
co6 can cu dung phép luat.

[3] V& thoi hiéu khai kién:

Ngay 11/12/2014, Van phong Dang ky quyen su dung dat Quan C ban hanh
Cong van s6 6885/VPDKD vé viéc chuyén tra ho so dé nghi cip gidy ching nhan
quyén sur dung dat cua ba Poan Ngoc T. Ngay 29/12/2014, ba T c6 don khai kién
do1 voi hanh vi chuyén tra h6 so noi trén va hanh vi khong cap gidy chimg nhén
quyén su dung dat cua Uy ban nhén dan Quén C la con trong thot hiéu khoi kién theo
Khoan 2, biéu 104 Luat T tung hanh chinh nam 2010, Bi€u 2 Nghi quyét
104/2015/NQ-QH cua Quoc hoi.

[4] Vé noi dung khang céo, Hoi dong xét xtr thdy réng'

Xet yéu cau khang cao cta ba Poan Ngoc T cho rang vigc ban hanh Cong
van sb 6885/VPDKD ngay 11/12/2014 vé viéc chuyén tra hd so dé nghi cap gidy
ching nhén quyén st ' dung dat ctua ba T 1a trai phap luat thi Hoi dong xet xu thay
rang: Tai Van ban s 6885/VPDKD di néu rd 1y do chuyén tra hd so cip gidy
chimg nhin quyén s dung dt nhu sau: Ngay 03/11/2014, Uy ban nhan dan
phuong B xac nhén trén don dé nghi cap glay chirng nhan cia ba Poan Ngoc T voi
ndi dung “vi tri dé nghi cép gidy thudc dat cong do Uy ban nhan dan xa Phudc
Long (nay la Uy ban nhan dan phudng B) cho thué da hét han”. Do d6, Van phong
Ping ky quyén st dung dat Quan C can cur biéu 19, Bleu 20 Nghi dinh
43/2014/ND-CP cua Chinh phu cho rang hé so dé nghi cép gidy ching nhan cua ba
T khong du diéu kién giai quyét.

Hoi dong Xet xur xét théy dbi chiéu 1y do chuyén tra ,h(‘A) so dé nghi ‘cép gidy
ching nhan quyén st dung dat véi cac quy dinh cua Luat Dat dai thi thay rang:

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh
phu thi:

“Diéu 70. Trinh tw, thii tuc dang ky dit dai, tai san gin lién véi dit, cép
Glay chirng nhin quyen s dung dit, quyen s0 hiru nha o va tai san khac gan
lién véi ddt lan ddu va ding ky bé sung doi vdi tai sin gén lién véi dit



1. Newoi sir dung ddt nép 01 bé hé so theo quy dinh dé lam thi tuc dang ky.

2. Truong hop ho gia dinh, cd nhdn, cong déng dan cu, nguoi Viét Nam dinh
cu 6 nudc ngodi dugc so hitu nha o tai Viét Nam de nghi dang ky dat dai, tdi san
gdn lién véi dat cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha ¢ va
tai san khéc gan lién véi dat thi Uy ban nhédn ddn cdp xd c6 trach nhiém kiém tra
hé so va thue hién cdac cong viéc nhu sau:

a) Truwong hop ding ky dit dai thi xdc nhdn hién trang s dung dit so véi
ngi dung ké khai dang ky; truong hop khong co gidy to' quy dinh tai Bleu 100
ciia Ludt Pit dai va Diéu 18 ciia Nghi dinh nay thi xdc nhin nguéon goc va thoi
diém sir dung dit, tinh trang tranh chép sir dung dit, sw phit hop véi quy hoach.

¢) Niem yet cong khai két qua kiém tra ho so, xdc nhdn hién trang, tinh trang
tranh chdp, nguon goc va thoi diém sur dyung dat tai tru sé Uy ban nhan dén cdp xa
va khu dqn cur noi co dat, tdi san‘gan lién véi ddt trong thoi han 15 ngay, xem xét
giai quyét cac y kién phan danh vé ngi dung cong khai va gui ho so den Van phong
dang ky dat dai.

3. Vin phong ding ky dét dai thwe hién cdc cong viéc nhw sau:

a) Truwong hop ho gia dinh, cd nhin, cong dong dan cw ndp ho so tai Vin
phong dang ky dat dai thi giri hé so dén Uy ban nhén dan cap xa dé lay y kién
xdc nhan va cong khai ket qud theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu nay;

4. Co quan tai nguyén va moi truong thyc hién cac céng viéc sau:
a) Kiém tra ho SO va trinh co quan c6 tham quyen cap Gzay chung nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gén lién véi dat;

b) Chuyén hé so da gidi quyét cho Van phong dang ky dat dai.

»

Nhu vay vé trinh tu thi tuc cdp gidy ching nhan quyen s dung dat thi Uy
ban nhan dan phuong B c6 trach nhiém xac nhan vé ngudn goc va thoi diém su
dung dat, tinh trang tranh chap sir dung dat, su phu hop v6i quy hoach d6i voi phan
dat ba T dang sir dung. Theo hd so vu viéc thi Uy ban nhén dan phuong Phudc
Long B chi x4c dinh phan dit ba T dang sir dung c6 ngudn gde 1a dat cong. Cac ndi
dung khac nhu tinh trang tranh chap, quy hoach, Uy ban nhan dan phuong B khong
xac nhan.

Theo cic tai liéu co trong hd so vu 4n thi Hoi dong xét xir thy rang tir thoi
diém nam 2009, gitra ong Bui Van T3 (chong ba Poan Ngoc T) di c6 nhiéu bién
ban lam viéc, nhleu van ban trinh bay y klen thé hién viéc khong déng ¥ ban giao
phan dat 1.100 m® dat thudc mot phan thira sé 30, to ban d6 s6 21, phuong B, Quan
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C, Thanh phd H6 Chi Minh cho Uy ban nhan dan phuong. Tai Bién ban ngay
29/10/2009, 6ng T3 c6 trinh bay y kién nhu sau: Ong sir dung thira dat nay tir nim
1978 — 1979, nén nay phuong c6 nhu cau st dung vao muc dich cong ich, 6ng T3
san sang giao tra lai cho phudng, nhung phudng nén xem xét cong suc ciia dng ton
tao thanh mat bang nhu ngdy hom nay. Tai bién ban lam viéc ngay 26/3/2014 voi
Uy ban nhén dan phuong thi vo 6ng T3 la ba Boan Ngoc T cho rang phan dét 1.100
m” c6 ngudn gdc 1a dat cua gia dinh ba, khong phai dat cia nha nudc.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 101 Luat Dat dai nim 2013 thi:

“2. HY gia dinh, ca nhan dang sw dung dit khong cé cac gidy to quy dinh
tai Diéu 100 cia Ludt nay nhung dat da dwoc s dung on dinh tir trudc ngay 01
thang 7 nam 2004 va khong vi pham phdp ludt vé dat dai, nay dwoc Uy ban nhin
ddn cdp xa xdc nhén la dit khéng cé tranh chép, phi hop véi quy hoach sir dung
dat, quy hoach chi tiét xay dung dé thi, quy hoach xdy dung diém dan cw néng thon
da dwgc co quan nha nudc co tham quyén phe duyét doz Vol noi dda co quy hoach
thi duoc cap gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khdc gdn lién véi ddat.”

Do diéu kién dé cong nhan quyen sir dung dat cho ho gia dinh ca nhan 1a dat
khong c6 tranh chép, tuy nhién, thdy rang gira gia dinh ba Poan Ngoc T c6 su
tranh chap v0i nha nude vé quyén st dung d6i voi khu dat, do d6 chua du diéu ki¢n
dé duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Viéc Vin phong Pang ky quyén
str dung dat Quan C ¢ hanh vi hanh chinh chuyén tra ho so cho ba Poan Ngoc T 1a
dung quy dinh. Tuy nhién, tai phan 1y do ghi nhan viéc chuyén tra khong néi dén
tinh trang tranh chap khu dét la chua day du, toan dién, chua ding voi ban chat sy
viéc dé tir d6 tra lai ho so cap gidy chung nhéan quyén str dung dét cia ba T, cling
nhu dé trén co sé d6 ba Poan Ngoc T ¢ quyén guri don tranh chap dat dai den Chu
tich Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh hoic Toa 4n c6 thim quyén theo
quy dinh.

Déi v6i ndi dung nhan dinh ciia Uy ban nhan dan Quan C cho rang dat nay 13
dat cong thi Hoi dong xét xir xét thay:

Vé qua trinh ké khai, dang ky sir dung dat thi theo Tai liéu 299/TTg thi thudc
mot phan thira 533, 536, to ban d6 sé 2, xd Phude Long, huyén Thu Puc, do Uy
ban ding ky véi dién tich 1392 m*. Theo Tai liéu 02/CT-UB thi thudc médt phan
thira s6 210, 213, to ban d6 sé 4, do 6ng Bui Vian T3 ding ky v6i dién tich 1528 m’.
Theo ban d6 dia chinh ndam 2004 thi thuoc mét phﬁn thira s 30, to ban do sb 21,
phuong B, Quan C do dng Bui Vian T3 dang ky véi dién tich 1553,2 m’.

Ngay 19/6/1981, phan xudng dic gang dong nhom My Loi duoc Uy ban
nhan dan xi Phudc Long cho tam muon dit mé rong phan xudng.

Ngay 23/5/1983, 6ng Bui Vin T3 ¢ vin ban giri Uy ban nhan dan xi Phudc
Long dé nghi dugc sita chita phan xuong dic gang dong nhom tai Ap Xoém Moi, xa
Phudc Long va dugc chap thuan.



Ngay 24/10/1987, éng Bui Van T3 dugc Uy ban nhan dan xa Phudc Long
x4c nhan c6 co s& san xuit tai ép Xo6m Moi.

Ngay 30/3/1993, ong Bui Van T3 duoc cap gidy phép kinh doanh san xuét
dtc gang, d@)ng, nhom tai dia chi 100 ép Xo6m Méi, xa Phudc Long, huyén Thu
Duc (nay 1a phuong B, Quén C).

Trudc d6, ngay 04/3/1993, 6ng Bui Vin T3 c6 ky hop dong thué mit bang
v6i Uy ban nhan dan x3 Phuéc Long vé viéc thué phan dat co dién tich dat 1.100
m’, thoi gian thué tir 01/01/1993 dén ngay 01/01/1994. Hop dong cho thué cac bén
khong xuat trinh dugc ban chinh. Nguoi khoi kién ba Doan Ngoc T cho rang viéc
ky hop dong thué chi nham muc dich bo tuc ho so xin gidy phep kinh doanh. Bén
cho thué 1a Uy ban nhan dan phudng B (nguoi ké thtra quyén va nghia vu t6 tung
ciia Uy ban nhan dan xa Phuoc Long) cing khong xuat trinh duoc bat ky tai liéu
chtng ctr nao vé viée thu tién thué dat.

Mit khéc, ong T3 c¢6 qua trinh dong thué tir trude ngay 15/10/1993 cho nha
nude déi véi dién tich dat 1.300 m’.

Dua vao céc tai liéu chimg cir di vién dan trén ¢ thé thay rang, ho 6ng Bui
Vin T3 (c6 vo 1a ba Poan Ngoc T) dd sir dung phan dat 1.100 m® tir trudc
15/10/1993, c6 thuc hién nghia vu thué v4i nha nuéde, co ké khai dang ky st dung
dat qua cac thoi ky. Phia nguoi bi kién ching minh cho Toa an dat ba T dang st
dung 14 dat cong can ctr vao viéc ké khai dang ky theo Tai liéu 299/TTg va hop
ddng thué dat lap ngay 04/3/1993. Tuy nhién thay rang, Uy ban c6 ding ky nhung
khong c6 qué trinh quan 1y, thuc té so dung; Hop dong thué dat khong C(’) ban
chinh, do d6, chua ¢ gia tri chig cr khi xem xét. Viéc cho rang 1.100 m* 1a dat
cong la chua danh gia mét cach toan dién cac chung ctr. Theo Hoi dong xét xir, voi
tinh trang ngudn goc, qua trinh sir dung dat cua gia dinh ba T nhu di néi trén thi
trong truong hop néu Uy ban nhan dan Quéan C c6 ké hoach thu héi, sir dung dat
cho muc dich cong cong thi cling phai xem xét dén quyén va loi ich hop phép cia
ho ba Poan Ngoc T. Con néu ¢ yéu cau tranh chap quyén sir dung dat giira mot
bén 13 c4 nhan, mot bén 1a 6 chirc thi ba T c¢6 quyén khai kién theo quy dinh cua
phap luat.

Nhu dé phan tich trén, thay ring hd so dé nghi cap gidy ching nhan quyén s
dung dit cia ba Boan Ngoc T chwa dam bao cac diéu kién ma phap luat quy dinh
nén khong the cap chi quyén theo yéu cau cua ba 1 ¢6 cin ctr. Viéc Van phong
Ping ky quyén st dung dat Quan C ban hanh Cong van 6885/VPDKD ngay
11/12/2014 1 dung quy dinh, khong c6 co so chap nhan yéu cau khoi kién, yéu cau
khang céo cua ngudi khoi kién, gitr nguyén ban an so tham cua Tda an nhan dan
Quan C 1a c6 can ctr, dang phap luat.

Vé 4an phi hanh chinh phac thim, ngudi khoi kién phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

Can cir Ludt T6 tung hanh chinh nam 2015;



Can cir Luat TH tung hanh chinh nam 2010;

Cin ct Lut Dat dai 2003;

Cin ct Lut Dét dai 2013;

Can cir Nghi quyét 104/2015/NQ-QH ctia Qudc hoi vé viée thi hanh Luat T6
tung hanh chinh nam 2015;

Can ctr Phap 1énh An phi, L¢ phi Toa 4&n nam 20009;

Can cu Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Cian clr Nghi quyét 02/2011/NQ-HPTP ciia Hoi dong Tham phén Toa 4n
nhan dan to01 cao;

Can ctr Nghi dinh 43/2014/ND-CP vé viéc hudng dan thi hanh Luat Dat dai.

QUYET PINH:

Bac yéu cau khang cdo cia ba Poan Ngoc T.

Giir nguyén phan quyét‘dinh cua Ban an hanh chinh so tham s 05/2019/HC-ST
ngéy 23 thang 8 nam 2019 veé viéc “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan
ly dat dai” Toa 4n nhan dan Quan C;

Tuyén xtr:

Béc yéq cau khai kién cua ba Doan Ngoc T: Yéu cau ‘guyén bb Vin phong
bang ky quyén st dung dat Quén C ban hanh Coéng van sd 6885/VPDK ngay
11/12/2014 la trai phap luat; Budc Uy ban nhan dan Quén C thy Iy ho so dé nghi
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat va cap gidy chung nhan quyén st dung dat
d6i v6i 1.100 m” dat thudc mot phan thira s 30, to ban dd s6 21, phuong B, Quan
C, Thanh pho HO Chi Minh cho ho ba Poan Ngoc T.

An phi hanh chinh so thzftm‘ZO0.000 (hai traim ngan) dong ba Poan Ngoc T
phai chiu, nhung duoc trir vao so tién tam tmg an phi da nop 200.000 (hai tram ngan)
dong theo Bién lai thu so0 AA/2012/06056 ngay 14/01/2015 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quéan C. Ba Boan Ngoc T da nop du an phi.

V& 4n phi hanh chinh phic tham: Ba Doan Ngoc T phéi chiu 300.000 (ba trim
ngan) dong dugc khau trir vao s6 tién tam tng an phi 300.000 (ba tram ngan) dong
da ndp theo Bién lai s6 AA/2018/0026417 ngay 29/8/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan C. Ba T da ndp du an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cép cao tai TP. H Chi Minh;

- VKSND tai TP.H6 Chi Minh;

- Toa 4n nhan dan Quén C;
- Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quén C;
- Cac duong sy;
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- Luu: HS, VT.

Trwong Thé Trong
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