TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 325/2026/DS-PT
Ngay 15-4-2026

V/V tranh chép hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét va hop dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bang

Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Hung
Ong Pham Tién Diing

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2026 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 80/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 01
nam 2026 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va hop
dong vay tai san.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 152/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 14 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 329/2026/QP-PT ngay
03 thang 3 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Viét H, sinh nam 1963.
Pia chi: Ap N, xa T, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Ho Thi Thu T, sinh nim
1981 (c6 mat).

Dia chi: Khu V, phuong T, thanh phé Can Tho (theo Vin ban uy quyén
ngay 16/10/2023).

- Bi don:
1. Ba Pham Thi H1, sinh nam 1970.
Dia chi: S6 C, Chung cu N, Khu V, phuong C, thanh phé Can Tho.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba H1: Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim
1990 (c6 mat).

Pia chi: Ap V, x4 V, tinh An Giang (theo Vin ban uy quyén ngay
11/4/2026).

2. Ong b6 Thanh H2, sinh ndm 1973 (ving mat).

, Dia chi: S6 A, duong X, khu dan cu Cai Son H, Khu V, phuong A, thanh
pho Can Tho.

~ Chd ¢ hién nay: S6 A - C2, duong s6 B, Khu d6 thi M, phuong A, thanh
pho Can Tho.

3. Ba Phan Thuy D, sinh nam 1981.
Pia chi: SO A - A, Lau A, duong N, phuong B, Thanh phd HO Chi Minh.

Chd ¢ hién nay: S6 C, duong D, Khu phd C, phudng L, thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba D: Ong Phan Vian Chanh L, sinh nim
1985 (c6 mat).

bia chi: Chung cu T, Khu V, phuong H, thanh ph6 Can Tho (theo Vin
ban uy quyén ngay 23/3/2026).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran M§ D1, sinh nam 1963.
Pia chi: Ap N, xa T, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba D1: Ong Nguyén Thanh D, sinh nam
1982 (vang mat).

Pia chi: Khu V, phuong T, thanh phé Can Tho (theo Vin ban uy quyén
ngay 22/9/2025).

2. Ba Tran Thi T1, sinh nam 1971 (ving mit).

’ ‘Bia chi: S A, duong X, khu dan cu Cai Son H, Khu V, phuong A, thanh
pho Can Tho.

’ Ché ¢ hién nay: SO A - C2, duong s6 B, Khu d6 thi M, phuong A, thanh
pho Can Tho.

3. Ngan hang thuong mai c6 phan C (Sau dy viét tit 1a V).
Nguwoi dai dién hop phap cua V-
3.1. Ong Phan Quang N1 - Pho Giam déc V — Chi nhanh H4 (c6 mat).

.32 Ong D4 Hong T2 - Pho truéng Vin phong dai dién V tai Thanh ph
H6 Chi Minh (c6 mat).

3.3. Ong Ly Vin P - Phé phu trach phong V - Chi nhanh H4 (ving mat).



Cung dia chi: S6 E, dudng C, phuong V, thanh phé Can Tho (theo Vin
ban uy quyén so0: 263/UQ-CNHG-TCTH ngay 23/3/2026).

4. Cong ty trach nhiém hiru han X — Ctra hang X1.

DPia chi tru sé chinh: Ap T, xa H, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Ngoc T3, sinh ndm 1979 (c6 mit).

Dia ohi: S6 B, KDC H, Khu V, phuong H, thanh pho Can Tho (theo Van
ban uy quyén ngay 23/3/2026).

5. Ong Truong Qudc H3, sinh nim 1965 (ving mit).

Pia chi: SO A - A, Lau A, duong N, phuong B, Thanh phd HO Chi Minh.

Chd & hién nay: S6 C duong D, Khu phé C, phuong L, Thanh phé Ho Chi
Minh.

6. Vin phong C1 (trudc day 1a Vian phong cong ching Nguyén Xuan T4).

Dia chi: Ap T, xa C, thanh pho Cén Tho.

7. Van phong C2.

Dia chi: Ap T, xa b, thanh pho Can Tho.

- Nguoi khang cao: ba Phan Thuy D la bi don trong vu én va V la ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28/9/2023 va qua trinh giai quyét vu an ciing
nhuw tai phién toa nguyén don ong Nguyén Viet H va nguoi dai dién theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Trong nim 2022, do ¢6 nhu ciu dugc vay tién dé phuc hoat dong kinh
doanh, thong qua sy gio1 thiéu cua nguoi quen thi 6ng Nguyen Viét H gap duoc
ong Do Thanh H2.

Ngay 22/11/2022, 6ng Nguyén Viét H da ky hop dong chuyén nhuong
cho 6ng B6 Thanh H2 quyén su dung thira dat sb 984, dién tich 300m?, loai dat
¢ tai do th, chiéu theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DG529683, sb
vao sd cap GCN CS03722 cap ngay 04/11/2022 v¢i gia ghi trén hop dong la
150.000.000 dong, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co sd cong
chung 3652, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HDPGD, cong chung tai Van phong
C3. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong thi 6ng D6 Thanh H2 da hoan tat
thu tuc chinh 1y bién dong sang tén d6i voi thira dat s6 984 vao ngay
25/11/2022.

Ngay 20/12/2022, 6ng Do Thanh H2 va ba Tran Thi T1 da ky hop dong
chuyén nhuong lai thira dat s6 984 cho ba Pham Thi HI véi gia chuyén nhuong
ghi trén hop dong la 180.000.000 dong, Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir

dung dét co sd cong chimg 5770, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD, cong
chtng tai Van phong C2. Sau khi ky hop dong chuyén nhugng xong thi ba Pham
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Thi H1 d3 hoan tat tha tuc chinh 1y bién dong sang tén d6i véi thira dat s6 984
vao ngay 23/12/2022.

Ngay 20/12/2022, 6ng Nguyén Viét H da ky hop déng chuyén nhuong
Cho ba Pham Thi H1 quyén su dung thura dat s6 997, dién tich 4. 440m?, loai dat
trong cdy lau nam, chleu theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
DG529684, sb vao s6 cap GCN CS03723 cip ngay 04/11/2022 véi gia ghi trén
hop ddng 1a 550.000.000 dong, Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat co
s0 cong chung 5769, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HDPGD, cong ching tai
Van phong C2. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong thi ba Pham Thi HI
d3 hoan tat thu tuc chinh 1y bién dong sang tén ddi véi thira dat sb 997 vao ngay
23/12/2022.

Cung ngay 20/12/2022, 6ng Nguyén Viét H, dng B6 Thanh H2 va ba
Pham Thi H1 c6 lap glay tay “Thoa thudn cam co dat ky chuyén nhwong”. Véi
ndi dung nhu sau: “Ong Nguyén Viét H cam c6 02 gidy chimg nhdn quyén si
dung dat tai thira 983, dién tich 4.440m?, s6 DG529684, s6 vao so6 CS03723 va
thira 984, dién tich 300m? sé DG529683, 56 vao s6 CS03722, hai gidy déu do
ong Nguyén Viét H dimg tén ngay 04/11/2022 cho ba Pham Thi HI véi gid
350.000.000 dong, ldi suat 1,5%/thang, moi thang éng Nguyén Viét H dong ldi
s6 tién 5.250.000 dong”. Khi nhan tién vay 6ng Nguyén Viét H dong 13i cho ba
H1 s6 tién 10.500.000 dong. Thoi han vay 1a 03 nam ké tir ngay 20/12/2022 dén
ngay 20/12/2025. Ong Nguyén Viét H da dong 1ai dén thang 8/2023 thi ngung
dong 1ai, khong nhé sb tién da dong 1ai.

Ngay 19/01/2023, ba Pham Thi H1 da ky hop dbng chuyén nhuong lai 02
thira dat s6 984 va 997 cho ba Phan Thiy D véi gia chuyen nhuong ghi trén hop
déng 1a 750.000.000 dong, Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat co sb
cong chung 220, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD, cong chung tai Van
phong C2. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong thi ba Phan Thay D da
hoan tat thi tuc chinh ly bién dong sang tén dbi v6i 02 thira dat 984 va 997 vao
ngay 28/3/2023. Thura dat 984 dugce cap d6i méi tai Gidy ching nhan quyen sur
dung dat s6 DK 869257, sb vao sO cap GCN CS03866; thira 997 duoc cap doi
moi tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DK 869256, s6 vao so CS03867.

Ong Nguyén Viét H khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:
Tuyén b tat ca hop dong chuyén ‘nhuong quyén st dung dat néu trén 1a
hop dong vé6 hiéu do giai tao. Huy 02 Gidy chimg nhin quyén sir dung dat do ba

Phan Thay D dung tén. Ong Nguyén Viét H tu nguyén co nghia vu tra lai cho ba
Pham Thi H1 s tién vén vay con ng 1a 650.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng P6 Thanh H2 trinh bay:

Ngay 20/12/2022, 6ng Nguyén Viét H va ba Tran My D1 ¢6 cam c6 cho
6ng DS Thanh H2 hai gidy ching nhan quyén st dung dat co tong dién tich
4.740m? véi gia 1a 350.000.000 dong, theo t& “Thda thudn cam dat ky chuyén
nhiwrong so 01/20/12/2022” .

Noi dung t& thoa thuan thé hién 6ng Nguyén Viét H, ba Tran My D1 dong
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y cho 6ng B Thanh H2 chuyén nhuong lai cho ba Pham Thi H1 hai gidy ching
nhan quyén st dung dat véi gia 350.000.000 dong. Sau d6 ong Nguyén Viét H,
ba Tran My D1 14y 350.000.000 ddng cuia ba H1 tra lai cho 6ng D6 Thanh H2.
Hién tai, ong Nguyén Viét H, ba Tran My D1 con no lai 6ng D6 Thanh H2 mot
thang tién 1i 13 5.000.000 dong va 35.000.000 dong tién lam gidy chting nhan
quyén st dung dat va 10.000.000 dong tién ba Tran My D1 1am mét cta 6ng D
Thanh H2. Téng sé tién 6ng DS Thanh H2 yéu cau éng Nguyén Viét H, ba Tran
My D1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng 14 50.000.000 dong.

Pbi véi hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng DS Thanh
H2, ba Tran Thi T1 va ba Pham Thi H1 ong thong nhat hay nhung véi diéu kién
6ng Nguyén Viét H, ba Tran My D1 phai tra ong s6 tién 50.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu an bi don ba Pham Thi HI va nguoi dai dién theo
uy quyén cua ba H1 trinh bay:

Ba Pham Thi H1 thdng nhét cac hop déng chuyén nhuong ma nguyén don
trinh bay, théng nhit cic hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat tur ong
Nguyén Viét H sang ba Pham Thi H1, tir 6ng Nguyén Viét H sang 6ng Db
Thanh H2, tir 6ng DS Thanh H2 sang tén ba Pham Thi H1 va tir ba Pham Thi H1
sang tén ba Phan Thuy D 1a hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a gia
cach, che day hop dong vay tai san.

Ba Pham Thi H1 da giao cho ong Nguyén Viét H s6 tlén 650.000.000
dong, trong d6 350.000.000 dong co gidy to dé ¢ ‘Thoa thuan cam cb dat ky
chuyén nhuong” con 300.000.000 dong, khong c6 gidy to. Nay ba H1 yéu cau
6ng Nguyén Viét H, ba Tran My D1 c6 nghia vu tra lai cho ba HI1 s6 tién
650.000.000 ddng, khong yéu cau l4i suat.

Pbi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/01/2023
gilta ba Phan Thiy D va ba Pham Thi H1, ba H1 dong y tra cho ba D so tién
750.000.000 dong nhu trong hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat.

Qud trinh thu thdp chitng cir nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba
Phan Thay D la éng Phan Van Chanh L trinh bay:

Ngay 19/01/2023, ba Phan Thay D va ba Pham Thi H1 ¢6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 300m?, thira 984 s6 DG529683, s6
vao s6 CS03722 va dién tich 4.440m?, tai thira 997, s6 DG529684, s6 vao s6
CS03723 do ba Pham Thi H1 ding tén, voi gia chuyén nhuong 1a 2.400.000.000
dong, gia ghi trong hop ddng 750.000.000 dong. Khi nhan chuyen nhuong ba D
c6 xudng xem dat va ba H1 néi co nguoi O gitr nha cua dat dai ~gium nén ba
ddéng y chuyén nhuong va co ky hop doéng cho ba H1 thué dat lai véi gia
15.000.000 dong/thang.

Ngay 28/3/2023, ba Phan Thiy D cap d01 hai gidy chimg nhan quyén su
dung dat néu trén thanh gidy ching nhan quyén str dung dat sd DK 869256, sO
vao s6 CS03867, dién tich 4.440m? va s6 DK 869257, sb vao s6 CS03866 dién
tich 300m? do ba Phan Thuy D ding tén.



Hién gidy chung nhan s6 DK 869256, s6 vao s6 CS03867, dién tich
4.440m? va sb DK 869257, sb vao sd6 CS03866, dién tich 300m? ba D di thé
chap cho V - Chi nhanh H4 dé bao lanh cho Cong ty trach nhiém hitu han X -
Ctra hang X1 vay sd tién 2.550.000.000 dong.

Ba Phan Thay D khong dong ¥ yéu cu khai kién ciia nguyén don. Véi Iy
do: ba D nhan chuyén nhugng dat 1a hop phap, ba D c¢6 don phan td khong dong
¥ yéu cau khéi kién cua nguyén don, cong nhan cac quyén st dung dit néu trén
cho ba D, cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita ba D va
ba H1 1a hop phap.

Qua trinh giai quyét vu an nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

1. Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Tran My DI 1a 6ng Neuyén Thanh P
trinh bay:

Ba Tran My DI la vg 6ng Nguyén Viét H. Ba D1 hoan toan thong nhat
Vo1 yéu cau khoi kién va v kién cia ong Nguyén Viét H d6i voi vu an nay.

2. Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia V trinh bay:

Ngay 11/7/2023, V c6 nhan thé chap 02 quyén s dung dat theo gidy
chtimg nhan s6 DK 869256, s6 vao s6 CS03867 dién tich 4.440m? va s6 DK
869257, s6 vao s6 CS03866 dién tich 300m? do ba Phan Thay D dang tén, ba D
cung chong 13 éng Truong Qudc H3 bao 1anh cho Céng ty trach nhiém hiru han
X - Ctra hang X1 vay sd tién 2.550.000.000 dong, 13i suat 9,5%/nam. Lai suat
qud han 150% lai trong han.

Nay bén vay tra no t6t va khoan vay chua dén han nén hién tai V chua c6
yéu cau cong ty tra ng trude han. Dbi v6i vu an nay, dé nghi Toa an can cir
khoan 2 DPiéu 133 Bo luat dan sy 2015, tuyén giao dich thé chap quyén sir dung
dat giita vo chong ba Phan Thay D va Vv khong vo hiéu, giit nguyén hiéu luc
hop ddng thé chap sé6 220B.49/2023. HDBQ/NHCTS821 dugc ky két gitta vo
chong ba Phan Thiy D va V.

Truong hop Toa an tuyén cac giao dich chuyén nhuong quyén str dung
dat trudce d6 1a vo hiéu thi dé nghi Toa an giit nguyén hi¢u lyc cua giao dich thé
chap glu:a V va vo chong ba Phan Thay D. Pam bao quyén loi hop phap cua V
v6i vai tro 12 bén nhan thé chap.

3. Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia Cong ty trach nhiém hitu han X —
Cura hang X1 la éng Nguyen Ngoc T3 trinh bay:
~ Ngay 11/7/2023, ba Phan Thiy D c6 thé chap 02 quyén st dung dét theo
giay chﬁ:ng nhan sqé DK 869256, s0 vao s6 CS03867 dién tich 4.440m? va so DI§
869257, so vao so CS03866 dién tich 300m? do ba Phan '[hUy D dang tén dé
Cong ty trach nhiém htru han X — Cira hang X1 vay cua V s0 tién 2.550.000.000
dong.
Viéc nhén chuyéq nhuong dat ciia ba D 1a hop phap nén dai dién cong ty
khong dong y voi yéu cau khéi kién cia nguyén don va c6 dé nghi khong tuyén
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v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra ba H1 va ba D, khong
tuyén vo hiéu hop dong thé chip quyén sir dung dat giita ba D va V.

4. Ba Tran Thi T1 trinh bay:

Ba Tr‘?ﬁn Thi T1 la vo Ong DS Thanh H2, ba c¢6 ky hop dong chuyén
nhuong quyér} sur dqng dat V(’)’j ba Pharp Thi H1, cc‘)n, su viéc khi nao ba khong
nhd, ba T1 thong nhat véi y kién 6ng Do Thanh H2 doi véi vu an nay.

5. Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia éng Triwong Quéc H3 1a dng Phan
Van Chanh L trinh bay:

~ Ong Truong Qudc H3 1a chong ba Phan Thiy D, 6ng H3 thong nhét voi
y kién ba D doi véi vu an nay.
6. Van phong C3 nay la Van phong CI trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét so cong chimg 3652, quyén
s6 02/2022 do Vian phong C3, chung thyc ngay 22/11/2022 1a dung quy dinh
theo trinh tu, thu tuc quy dinh can cur theo quy dinh tai biéu 205, Diéu 206,
Diéu 398 B luat dan su 2015 va biéu 167, Biéu 168, Diéu 169, Diéu 188 Luat
dat dai 2013, Diéu 43 Luat hon nhan va gia dinh nim 2014.

7. Van phong C2 trinh bay:

Vé trinh ty cong chimg cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta nguyén don 6ng Nguyén Viét H va bi don Pham Thi H1, D6 Thanh H2 la
dung trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh. P& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 152/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 14 — Can Tho tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyén
Viét H:

1.1. Tuyén bd Hop (Iéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong
Nguyén Viét H va 6ng Do Thanh H2 theo sO0 cong chung 3539, quyén so
02/2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/11/2022 ctia Van phong C3 bi vo hiéu.

1.2. Tuyén bb Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat gitra ong Do
Thanh H2, ba Tran Thi T1 va ba Pham Thi H1 theo s6 cong chimg 3539, quyén
56 02/2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2022 cia Vin phong C2 bi v6 hiu.

1.3. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét’ gitra ong
Nguyéen Viét H va ba Pham Thi H1 theo so cong ching 5769, quyén so 02/2022-
TP/CC-SCC/HDGD ngay 20/12/2022 cua Van phong C2 bi vo hiéu.

1.4. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Pham
Thi H1 va ba Phan Thay D theo so6 cong chimg 220, quyén so 01/2023-TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 19/01/2023 ctia Van phong C2 b1 vo hi¢u.

15 Ong Nguyén Viét H, ba Tran My D1 ¢6 nghia vu tra cho ba Pham Thi

H1 s6 tién 650.000.000d (Sau tram nam muoi tri¢u dong).



‘ 1.6. Tach p~h§n tién tranh chip sb ‘Eién 50.000.000d (Nam muoi triéu
dong) gitta 6ng Po Thanh H2 va 6ng Nguyén Viét H, ba Tran My D1 thanh vu
an khac.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia bi don Phan Thiy D:

2.1. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don Phan Thuy D vé viée
yéu cau cong nhan cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra nguyén
don va cac b1 don.

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan to cia bi don Phan Thiy D vé viéc
cong nhan phan dat dién tich 4.440m? (do dac thuc té 4.395,3m?), loai dét cay
lau ndm, tai thira dat 997, to ban d6 s6 1 va phan dat dién tich 300m?, loai dat &
tai d6 thi, tai thira dat 984, to ban do sb 1, toa lac ép N, thi trdn M, huyén C, tinh
Hau Giang nay 1a 4p N, xa T, thanh phd Can Tho.

2.3. Chap nhan mdt phan yéu cau phan té cua bi don ba Phan Thiy D.
Budc ba Pham Thi H1 c6 nghia vu trd cho ba Phan Thiy D s6 tién 951.045.000
dong (Chin trdm nam muoi mot triéu khong trim bén muoi lim nghin dong)
trong do ng gbc 750.000.000d (Bay trim nam muoi triéu dong) va lai suat sd
t1§n 201.045.000d (Hai tram linh mot triéu khong trim boén muoi lam nghin
dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh 4n (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy 2015. Trur
truong hop cac bén co thda thuan khac.

3. Tuyén b hop dong thé chap s6 220B.49/2023/HDBD/NHCT821 duogce
cong chung tai Van phong C4, quyén 01/2023TP/CC-SCC/HDPGD ngay
11/7/2023 v6 hiéu.

3.1. X6a thong tin thé chip quyén st dung dat theo hd so sb
096916.TC.001 va ho so s6 096915.TC.001 cung ngay 11/7/2023 tai Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén C 1a Chi nhanh vian phong dang ky dat dai khu
vue XI.

3.2.V ¢6 trach nhiém giao 02 gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat s phat hanh DK 869257, s6 vao sb
CS03866 va s DK 869256, s6 vao s6 CS03867 do So tai nguyén moi truong
tinh H nay la S& néng nghiép va moi truong thanh phé C cép cung ngay
28/3/2023 tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Viét H.

3.3. Tuyén huy 02 gidy chtirng nhan quyén st dung dat:

- 01 (mot) Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 phat hanh DK 869257, s6 vao s6 CS03866 do Sé tai
nguyén moi truong tinh H nay la S& néng nghiép va moi truong thanh phd C cap



ngay 28/3/2023 cho ba Phan Thiy D tai thira dat 984, to ban do s 1, dién tich
300m?, loai dat & tai ,dé ‘thi, toa lac ap N, thi tran M, huyén C, tinh Hau Giang
nay la xa T, thanh ph6 Can Tho.

- 01 (mot) Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat sd phat hanh DK 869256, sb vao s6 CS03867 do So tai
nguyén mai trudng tinh H nay 1a S nong nghiép va méi trudng thanh phd C cip
ngay 28/3/2023 cho ba Phan Thdy D tai thira dat 997, to ban dd s 1, dién tich
4.440m?, loai dat tr(‘A)ng cay lau nam, toa lac ép N, thi trAn M, huyén C, tinh Hau
Giang nay 1a x4 T, thanh phé Can Tho.

3.4. Cong nhan phan dién tich 4.440m? (do dac thuc té 4395,3m?), loai dat
cay lau nam, tai thira dat 997, to ban dd sd 1 va ph?m dét dién tich 300m?, loai
dat ¢ tai do thi tai thira dat 984, to ban d6 s6 1 cho 6ng Nguyén Viét H, ba Tran
My D1. Ong Nguyén Viét H, ba Tran My D1 c6 quyén diang ky lai quyén sir
dung dét theo quy dinh cta Luat dét dai.

(Kem theo Manh trich do dia chinh s6 13 — 2024 ngay 28/02/2024 cua
Chi nhanh véan phong dang ky dat dai huyén C 1a Chi nhénh van phong déng ky
dat dai khu vuc XI).

4. Tach hop dong tin dung giita V va Cong ty trach nhiém hiru han X —
Cura hang X1 2 thanh vu &n khac.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, nghia vu chiu lai cham tra trong
giai doan thi hanh 4n va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 06/10/2025, bi don ba Phan Thay D ¢6 don khang cao toan bd Ban
an dan sy so tham sb 152/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 cta Toa an
nhan dan Khu vuc 14 — Can Tho. Yéu ciu Toa an cip phiic thAm giai quyét nhu
sau: Stra ban an so tham theo huéng khong chap nhén toan bg yéu cau khoi kién

ctia nguyén don. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don ba Phan Thay
D.

Ngay 09/10/2025, V c6 don khang cédo Ban an dan sy so tham sd
152/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 14 —
Can Tho. Yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét nhu sau: cong nhan hiéu luc
ctia hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 220B.49/2023/HPBD/NHCT821
ngay 11/7/2023.

Tai phién toa phic tham Nguyén don van giir nguyén don khai kién, bi
don van gitt nguyén yéu cau phan t4, nguoi khang cao van gitr nguyén khang
c4o. Cac duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé ndi dung tranh chép.

Trong phan phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an Dai dién Vién
kiém sdt nhan ddn thanh phé Can Tho cho rdng:

- Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thuc hién ding cg’tc
quy dinh cia B0 luat To tung dan sy. Cac duong sy da thuc hi¢n ding quyén
nghia vu ctia minh.

- V€ ndi dung vu an: qua trinh gidi quyét vu an ¢ cap so tham nguyén don
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khong ¢ yéu cau khai kién, bi don khong co yéu cau phan td, nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan khéng c6 y€u cau doc 1ap vé viéc yéu cau Toa an cong
nhian hodc tuyén bd hop dong thé chip quyén st dung dat sO
220B.49/2023/HDBD/NHCTS821 ngay 11/7/2023 v6 hiu. Tuy nhién, cap S0
thAm van giai quyet va tuyén bd hop dong thé chip néu trén vo hiéu la giai quyét
vuot qua yéu cau cua duong su. Do do, dé nghi Toa an cap phuc tham hiy toan
bd ban an so thidm giao hd so vé cho Toa an cip so thim giai quyét lai vu an
theo ding quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo tai liéu, chitng civ dd dwegc xem xét tai phién toa, két quda tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang céo cua ba Phan Thiy D va V ndp trong thoi han quy dinh
ta1 Piéu 273 cua Bo luef}t To tung dan sy, nén duge chap nhan va xem xét theo
trinh tu, thu tuc phic tham.

[2] Xét khang cao cta bi don ba Phan Thiy D:

[2.1] Tai liéu, chung cir trong ho so the hién: ngay 22/11/2022 6ng
Nguyén Viét H ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 984 dién
tich 300m2 cho 6ng P& Thanh H2 voi gia ghi trong hop dong 1a 150.000.000
déng (Hop dong c6 sd cong ching 3652, quyén s6 02/2022/TP/CC-
SCC/HDGD, cong ching tai Van phong C3). Sau do, ngay 20/12/2022 ong Do
Thanh H2 va ba Tran Thi T1 tlep tuc chuyén nhugng thira dat nay cho ba Pham
Thi H1 voi gia ghi trong hop dong 1a 180.000.000 ddéng (Hop dong c6 sd cong
chung 5770, quyen s0 02/2022/TP/CC-SCC/HDGD, cong ching tai Van phong
C2). Cung ngay 20/12/2022, ong Nguyén Viét H ciing ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét thira sé 997 dién tich 4.440m? cho ba Pham Thi H1
v6i gia ghi trong hop ddng 1a 550.000.000 ddng (Hop dong co sb cong ching
5769, quyén so 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD, cong chimg tai Vin phong C2).
Tuy nhién, cling trong ngay 20/12/2022 cac bén gom ong Nguyen Viét H, ong
D6 Thanh H2 va ba Pham Thi H1 c¢6 lap glay tay “Thoa thuan cam co dat ky
chuyén nhuong”, thé hién noi dung dng Nguyén Viét H cam cb hai gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé vay so tién 350.000.000 dong, 13i suat 1,5%/thang,
thot han 03 nam va 6ng H c6 nghia vu dong 131 hang thang.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an & cip so tham bi don ba Pham Thi H1
cting thtra nhan cac hgp ddng chuyén nhuong quyen st dung dat néu trén chi la
hop dong gia cach nham bao dam cho viéc vay tién, thyuc té ba H1 da giao cho
6ng Nguyén Viét H tong sé tién 650.000.000 dong. Nhu vay, 1oi trinh bay cta
nguyén don phu hgp vai 101 khai cua ba H1 va phu hgp véi ching ctir 1a to
“Thoa thuan cam cd dat ky chuyén nhuong” do céc bén 1ap.

[2.3] Xét thdy, viéc cac bén ky két hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat nhu‘ng thuc chat nham bao dam cho khoan vay tién 14 giao dich dan su
gia tao, che gidu giao dich vay tai san. Theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan
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su ndm 2015 thi khi cac bén xac lap giao dich dan sy gia tao nham che gidu mot
giao dich khac thi giao dich gia tao d6 v6 hiu, tru truong hop giao dich do ciing
bi v6 hi¢u theo quy dinh phap luat. Do do, viéc Toa an cap so tham giai quyét
tuyén | bd hop dong chuyen nhuwong quyén sir dung dat ngay 22/11/2022 giira ong
Nguyén Viét H va 6ng D5 Thanh H2; hop ddng ngay 20/12/2022 giita 6ng D6
Thanh H2, ba Tran Thi T1 v&i ba Pham Thi H1 va hop déng ngay 20/12/2022
gitta 6ng Nguyén Viét H v6i ba Pham Thi H1 tit ca 1a hop dong vo hiéu do gia
tao la c6 can ctr va dung theo quy dinh phap luat.

[2.4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/01/2023
gitta ba Pham Thi H1 va ba Phan Thay D:

[2.4.1] Theo 15i khai cta nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba Phan Thay
D, gid chuyén nhuong thuc té 1a 2.400.000.000 dong, nhung trong hop dong
cong chung chi ghi 750.000.000 dong. Sau khi nhin chuyén nhuong dat, ba D
da cho ba H1 thué lai dat voi gia 15.000.000 dong/thang. Xét thay, tai thoi diem
nhan chuyén nhugng dat, cac thira dat van do phia 6 ong Nguyen Viét H quan 1y,
su dung. Ba D thura nhan khi nhén chuyén nhuong dat biét c6 nguoi dang quan
ly dat nhung van thyc hién giao dich va ky hop dong cho ba H1 thué lai dat ngay
sau khi chuyén nhuong. Piéu nay cho thay ba D biét rd tinh trang thuc té cia tai
san nhung van tién hanh giao dich.

[2.4.2] Mit khac, gia chuyén nhuong thyc té theo 10i trinh bay cta ba D 1a
2.400.000.000 dong chénh léch rat 16n so véi gia ghi trong hop dong la
750.000.000 dong nhung cac bén khong xuét trinh dugc chimg ¢ chirng minh
viéc thanh toan khoan tién nay. Vi vy, khong c6 can cu xac dinh ba Phan Thuy
D 1a nguot thir ba ngay tinh khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét. Do cac
hop dong chuyen nhuong trude do6 da bi xac dinh 1a vo hiéu, nén ba Pham Thi
H1 khong c6 quyén hop phap ddi véi cac thira dat dé chuyén nhuong cho ba
Phan Thiy D. Vi vay, hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
19/01/2023 gitra ba Pham Thi H1 va ba Phan Thay D ciing vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 123 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Tur nhirng nhan dinh nhu néu
trén cho thay khong c6 cin cir dé Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cua ba
Phan Thay D.

[3] Xét khang cdo cua V:

[3.1] Ngay 11/7/2023, ba Phan Thly D va chong 1a 6ng Truong Qubc H3
d3 ky hop dong thé chdp quyén sir dung dat d6i v6i hai thira dat sb 984 va thira
dat s6 997 cho V — Chi nhanh H4 dé bao lanh cho Cong ty trach nhiém hitu han
X — Ctra hang X1 vay sb tién 2.550.000.000 dong. Xét thay, tai thoi diém ky két
hop dong thé chip, hai thira dat néu trén thuc té van do phia 6ng Nguyén Viét H
va gia dinh quan 1y, st dung. Viéc tai san thé chip dang do nguoi tht ba truc
tiép quan ly, st dung la tinh trang thuc té c6 thé nhan biét duoc thong qua viéc
kiem tra, tham dinh thyc dia d6i v6i tai san bao dam. Tuy nhién, V khi nhan thé
chap chi cin clr vao Gidy chimg nhén quyén sir dung dat dting tén ba Phan Thiy
D ma khong tién hanh tham dinh, kiém tra thyc té tai san, khong xac minh tinh
trang quan 1y, st dung dat cling nhu khong lam rd viéc trén dat co ngudi khéac
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dang quan ly, st dung. Piéu nay thé hién V khong thuc hién day du nghia vu
tham dinh va kiém tra tinh phap 1y cua tai san bao dam theo quy trinh nghiép vu
tin dung, dan dén viéc khong phat hién dugc ngudn gde va tinh trang phéap 1y
thue té cua tai san.

[3.2] Mt khac, nhu di phan tich & trén, cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat trude do gitra 6ng Nguyén Viét H v6i ong DS Thanh H2, ba
Pham Thi H1 va sau d6 gitta ba Pham Thi H1 véi ba Phan Thiy D déu la giao
dich gia tao nham che gidu giao dich vay tai san nén da bi tuyén v6 hi¢u. Do do,
ba Phan Thiy D khong c6 quyén st dung dat hop phap dé dem tai san nay thé
chéap cho V. Theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 133 B6 luat Dan sy nim 2015, chi
trong truong hop nguoi thir ba ngay tinh khi xac lap giao dich voi nguoi co
quyén dinh doat tai san theo dang ky thi giao dich mdi dugc phap luat bao ve.
Tuy nhién, trong vu an nay, V da khong kiém tra, xac minh tinh trang thuc té
clia tai san thé chap, khong phat hién vi€c tai san dang do nguoi khac quan ly, sur
dung nén khong thé dugc xem 1a nguoi thir ba ngay tinh khi nhén thé chap tai
san. Toa an cdp so tham xac dinh hop dong thé chip quyén st dung dat sb
220B.49/2023. HDBQ/NHCT821 ngay 11/7/2023 ky gitra vo chong ba Phan
Thly D, dng Truong Quéc H3 v6i V — Chi nhanh H4 1a hop dong vo hiéu theo
quy dinh tai cac Piéu 117, 123 cua Bo luat Dan sy nim 2015 1a ¢6 can ci. Do
d6, khang cdo ctia V 1a khong c6 co so chap nhan.

[4] Xet quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham cho
rang can huy mot phan ban 4n so tham lién quan dén hop ddng thé chap quyen
su dung dat giita ba Phan Thay D va V do céac duong sy khong c6 yeu cau doc
lap ddi voi giao dich nay, Hoi ddng xét xir xét thdy: Trong vu an nay, nguyén
don yéu ciu tuyén v6 hiu cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i
v6i thira dat 50 984 va 997, d6ng thoi yéu cau hay céac gidy chung nhan quyén st
dung dat da cap cho ba Phan Thly D. Sau khi dugc cap gidy chung nhan, ba
Phan Thiy D di dung chinh cac quyén sitr dung dat nay thé chap tai V dé bao
lanh cho khoan vay cua Cong ty trach nhiém hitu han X2 T4. Do do, hi€u luc
cua hop dong thé chap gan lién tryc tiép voi tinh trang phap ly cua cac quyén str
dung dat dang tranh chip. Trong truong hop cac hgp dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat bi tuyén vo hiéu va glay ching nhéan quyén su dung dat bi
huy thi viéc xem xet hiéu luc ctia hop dong thé chap 1a hé qua phap ly tat yéu
can duoc giai quyet trong cung vu an. Hon nita, V d tham gia t6 tung véi tu
cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va co y kién d6i véi giao dich thé
chap. Vi vay, viéc Toa an cap so tham xem xét giao dich thé chip trong cing vu
an 13 can thiét nham giai quyét toan dién quan hé tranh chap, tranh phét sinh vu
an khac. Do d6, quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a khong c6 co sé dé chap
nhan.

[5] Tt nhitng phéan tich trén, Ho1 dong xét xtr khong chap nhan khang cao
cua nguoi khang cao; khong chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa; can thiét gitt nguyén ban an so tham.
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[6] V& an phi dan su phtc thim: nguoi khang cao phai chiu an phi dan sy
phtc tham theo quy dinh cia phép luat do yéu cau khang cdo khong dugc chap
nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy.

_ 1. Khong chap nhan khang cdo cia bi don ba Phan Thiy D va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang thuong mai ¢6 phan C.

2. Gilt nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 152/2025/DS-ST ngay 26 thang
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 14 — Can Tho.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

3.1. Budc ba Phan Thiy D c6 nghia vu chiu 300.000d (Ba tram nghin
d6ng), duoc khau trir lai 300.000d (Ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi dan
su phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0004336 ngay 06/10/2025 cta Thi hanh
an dan sy thanh phd Can Tho.

3.2. Budc Ngan hang thuong mai c¢6 phan C c¢6 nghia vu chiu 300.000d
(Ba tram nghin dong), duoc khau trir lai 300.000d (Ba trim nghin dong) tién tam
tmg 4n phi dan sy phic thim di nop theo bién lai thu s6 0005058 ngay
10/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Can Thoj; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 14 — Can Tho;

- Phong THADS Khu vuc 14 - Can Tho;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

(ba ky)

Nguyén Hiru Bing
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