_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 06/2017/KDTM-PT
Ngay: 02-8-2017 ‘
V¢ tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: ~ Ba Pao Thi Hué

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Quang
Ong Truong Vian Tam

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thi Tinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Vi
Duyén Trudng — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 02-8-2017, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr
cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai phtic tham thu ly s6 18/2016/TLPT-
KDTM, ngay 03-11-2016 vé tranh chap hop dong tin dung;

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 04/2016/KDTM-ST ngay 08-
9-2016 cua Tda an nhan dan thanh phd R bi khang cao;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s 21/2016/QD-PT ngay
26-12-2016; Thong bao m¢ lai phién toa sb 03/2017/TB-TA ngay 17-7-2017, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan M.

Pia chi: s6 25 B, duong K, phuong N, Quan A, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu B— Chirc vu: Tong gidm
dbc (ving mat).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan Pat T — Chirc vu: Chuyén vién xir Iy no
Ngan hang TMCP M - 1a dai dién theo ty quyén ngay 03-7-2015(cé mdt).

2. Bidon:

- Ba Pham Thi L, sinh nam 1968 (Ving mqt),

- Ong Tur Luong A, sinh nam 1960 (ving mdt),

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng Luong A: Ba Pham Thi L, sinh nam 1968
- 14 dai dién theo uy quyén ngay 18-4-2017 (ving mdt),

Ba L, dng A cung dia chi: s6 154 dudng TP, phuong E, thanh phd V, tinh Ba
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Ria — Viing Tau.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong V& Ngoc T, sinh nim 1977 (¢6 mdt),

- Ba Lé Nhu N, sinh ndim 1983 (vdng mdt),

Ngudi dai dién hop phap cua ba N: Ong V5 Ngoc T, sinh nam 1977 - 1a dai
dién theo ty quyén ngay 17-4-2017 (c6 mdt),

Ong T, ba N cung dia chi: s6 105 dudong T, khu phd B, phuong H, thanh phd
R, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh nim 1963 (cé madt),

- Ong Nguyén Hoang D, sinh nam 1962 (vang mdt),

Ngudi dai dién hop phap cua dng Hoang D: Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh
nam 1963 - 12 dai dién theo Gy quyén ngay 14-02-2017 (cé mdit),

Ba C, 6ng D cung dia chi: s6 130 dudng P, khu phé C, phuong N, thanh phé
R, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Uy ban nhan dan thanh phé R,

Pia chi: s6 137 dudng B, phuong H, thanh phd R, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin H — Chirc vu: Chu tich
(vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 02/7/2012, don khéi kién bo sung ngay
03/4/2014 va cac 10 khai tai Toa an, nguyén don 12 Ngan hang thwong mai c6
phan M, thong qua ngudi dai dién 12 6ng Phan Pat T trinh bay:

Theo hop dong tin dung s6 177/11/HDTDNH/CN ngay 07-7-2011, Ngan
hang thuong mai c6 phan C (nay doi tén thanh Ngan hang thuong mai c¢6 phan M)
cho ong Tir Luong A va ba Pham Thi L vay tién, cu thé nhu sau:

- S6 tién vay 1.600.000.000 dong;

- Lai suét 25%/nam, qua han bang 150% cho vay trong han.
- Thoi han vay 12 thang ké tir ngay nhan tién;

- Muc dich vay: B sung von kinh doanh.

- Tai san bao dam khoan ng vay 1a quyén str dung dat 207,2m? thudc thira
dat s6 71 to ban d6 s6 18 phuong H, thanh phé R do ba Pham Thi L dtng tén, theo
Hop dong thé chap sé 177/11/HPTC ngay 07-7-2011, dang ky thé chap ngay 08-8-
2011.

Tir khi vay, 6ng A va ba L chi tra duoc 03 thang tién 14i, sau d6 khong tra 13i
va von.



Do d6, Ngan hang TMCP M (sau day goi tit 1a Ngan hang) khoi kién, dé
nghi Toa an budc 6ng A, ba L hoan trd cho Ngan hang:

- No gbc 1.600.000.000 dong;

- L4i trong han 228.070.867 dong;

- L4i qué han 2.414.906.667 dong;

- L4i phat cham tra 13i 365.121.894 dong;
Téng cong 4.608.090.430 dong.

Néu ong A, ba L khong tra dugc ng, yéu cau Toa 4n tuyén phat mii tai san
thé chip dé thu hdi no cho Ngan hang.

Trong qua trinh khéi kién Ngan hang phat hién ba L va 6ng A da ty y yéu
cau Uy ban nhan dan thanh phd R chinh 1y tach khoi thira dat 71 da thé chap la
75,5m?/tdng sb 207,2m?, dé nhap vao thira dat 84, to ban do s 18 sat ranh véi thira
71 dé chuyén nhugng thira 84 cho ba Nguyén Thi Ngoc C va éng Nguyén Hoang
D. Viéc lam nay cua ba L va ong A khong thong qua ¥ kién ctia Ngan hang. Vi
véy, d& nghi Toa an tuyén hiy bo dién tich 75,5m? trong tong s6 105,7m? dét trong
gidy chimg nhan QSD dét s6 BL 934872 do Uy ban nhan dan thanh phd R céap cho
ba Pham Thi L, 6ng Tir Luong A dé dam bao quyén vé tai san thé chap cua Ngan
hang.

Bi don |a ba Pham Thi L, 6ng Tir Lwong A trinh bay:

Ong A va ba L xac nhan c6 ky Hop dong tin dung, hop dong thé chip tai san
c6 ndi dung nhu Ngan hang trinh bay. Ong ba ciing dd nhan s tién vay gbc
1.600.000.000d, da tra 1ai ba thang, chua tra géc va 1ai con lai.

Péi voi viée tach dién tich dat 75,5m? trong tong dién tich thira dat 71 da thé
chap cho Ngan hang thwong mai co phan C, ba L va ong A xéac dinh: hai thira dat
lién ké gom thtra 71 to ban d6 18 va thia 83 to ban do 57 phuong H, thanh phd R
déu thudc quyén st dung ctia 6ng ba. Trong do:

- Thtra @4t 71 6ng ba thé chip vay tién tai Ngan hang c6 phan M nhu trén;

- Thira dat 83 dién tich 140,9m? luc d6 6ng ba ciing thé chap bao 1anh cho ba
Pham Thi Thu H vay tién tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan T. Do s6 no tai Ngan
hang thuong mai c6 phan T dén han ma khong cé kha ning thanh toan, ong ba
dong v ban tai san thé chap 1a thira 83 dé tra no. Ngan hang thuong mai ¢6 phan T
da lién hé ba Nguyén Thi Ngoc C va 6ng Nguyén Hoang D mua dat nay. Ba C phat
hién thtra 83 khong dung dién tich theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat nén
yéu cau chinh 1y cho dung, dong thoi phat hién ra thira 83 thuc chat phai mang s6
thira 84 méi dang v6i Ban do dia chinh. Trong qua trinh chinh 1y thira dat s6 83
thanh thira 84 theo thuc té thi phai chinh 1y thira 71 lién ké giam mot phan dién tich



vi ¢6 su chong lan trén thuc té giira 2 thira. Ong ba ¢ bao cho co quan chinh ly
biét viéc da thé chap quyén sur dung dit thira 71 nhung khong bao cho Ngan hang
TMCP M béi vi tai thoi diém chinh 1y thi quyén st dung dit van con thudc cua
ong ba, co quan quan 1y nha nudc déng y cho chinh 1y.

Cac ngan hang déu khong tham dinh thyc té nén khong nim duogc viée sir
dung dét ciing nhu sai sot dién tich nhu trén.

Néu ong ba khong tra duoc no thi dong ¥ phat mai tai san thé chip 1a dién
tich dat con lai thuc té cta thira 71 tra no cho Ngéan hang.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Ngoc C, dng Nguyén Hoang D trinh bay:

Nam 2012, ong ba mua cin nha cap 4 va thira dat s6 83 to ban d6 s6 57 véi
dién tich 140.9m? dit & tai phudng H, thanh phd R thong qua gidi thiéu ban tai san
khach hang thé chp ctia Ngan hang thuong mai c6 phan T chi nhanh T.

Sau khi dat coc, 6ng ba yéu cu do dac lai dat va théy co sai dién tich nén
yéu cau ba L chinh 1y. Khi chinh 1y phat hién sai cé s thira nén phai chinh 1y dtng
thanh thira 84, dién tich 150,7m®. Sau khi ba L chinh 1y, 6ng ba méi ky hop dong
chuyén nhuong theo s thira méi va dién tich méi 1a thtra 84, dién tich 150.7m°.

Ong ba da duoc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat méi mang s6 BL
934872 ngay 26-11-2012.

Sau d6 ong ba thé chip nha dit ndy vay tién tai Ngan hang B. Do khong c6
kha ning tra ng, 6ng ba da ban nha dét néu trén cho ong V5 Ngoc T va ba Lé Nhu
N.

Trén thira dat 84 thyc té da c6 nha & tir khi nha nudc xét cap giay cho ba Ha
Thi Lan P vao ndm 2000, ba b sir dung va chuyén nhuong lai cho ba Ha Thi Thuy
T,baT chuyén nhuong cho ba L. Khi ba nhan chuyén nhuong lai tir ba L, can nha
dai khoang 26-27m gém nha cip bbén va nha gac ndi lién phia sau. Trudc nha co
khoang san tréng 4 mét moi giap mit duong. Khi ban nha cho ong T, ong T xay
dung nha moi tir trude ra sau trén nén nha cil.

Ngén hang cho vay khong di tham dinh 1a thiéu sot, nay lai yéu cau hiay bo
viéc chinh 1y dat clia co quan nha nudc la khong dung thyc té. Ong ba khong dong
¥y voi yéu cau ctiia Ngan hang, dé nghi Toa an xem xét bao vé quyén lgi cho 6ng ba
va ong T, ba N.

2. Ong Vé Ngoc T va ba Lé Nhu N trinh bay:

Vao thang 9-2014, dng ba mua cta ba Nguyén Thi Ngoc C va 6ng Nguyén
Hoang D thira dat sb 84 t& ban d s6 18 dién tich 150.7m? tai phudng H, thanh phd
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R véi gia 1.800.000.000 dong. Trén dat co cin nha cip bdn dai gan 30m, phia sau
nha con khoang dét trong dai khoang 5 mét, xung quanh c6 tudng rao bao boc.

Ngay 17-9-2014, 6ng ba dugc Uy ban nhan dan thanh phd R chtng nhan
ding ky sang tén quyén sir dung dit.

Ngay 11-10-2014, ong ba dugc cap phép va tién hanh dap bo nha cii, xay
dung nha ¢ trén nén mong cii, 1am san c6 mai che, tuong rao bao hét dat va dang
str dung nha dat 6n dinh.

Pén ngay 04-7-2015, Toa an triéu tap thong bao cho éng ba vé viée thira dat
c6 tranh chip. Ong ba khong dong v viéc Ngan hang TMCP M yéu cau phat mai
tai san trong d6 c6 phan nha dat cua 6ng ba mua hop 18. Néu c6 ca nhan nao lam
sai gidy tO thi dé nghi Toa an xem xét xtr Iy budc ho phai co trach nhiém.

3. Uy ban nhin din thanh phé R ¢é vin ban trinh bay:

Thira dat s6 71/207.2m* to ban d6 18 phudng H, thanh phd R ba Pham Thi L
nhan chuyén nhuong lai cia ba Pham Thi My E ngay 27-6-2011.

Thira dat s6 83/140.9m” t& ban d6 18 phuong H theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 O 863970 do Uy ban nhan dan thi xd R (nay 1a thanh phd R) cip
ngay 15-5-2000 cho ba Ha Thi Lan D.

Theo két quéa kiém tra cia Phong Tai nguyén va Moéi truong thanh phd R thi
thira 83 do ong Lé Thanh P sir dung, ba Ha Thi Lan D sir dung thira 84. Tuy nhién
khi 1ap thi tuc cap gidy chting nhan quyén sir dung dit ba D ké khai nham thua
83/140.9m” dan dén viéc Uy ban nhan dan thi x3 R cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 O 863970 cho ba b.

Sau d6 ba B chuyén nhuong cho ba Ha Thi Thay T thi ciing khong do dac
thuc té nén khong phat hién sai sot.

Ngay 26-9-2012, ba Pham Thi L c6 don dé nghi chinh 1y quyén st dung dat
tir thira 83 thanh thira 84, chinh 1y 75.2m? thira 71 sang thira 84. Can ¢t so d6 vi tri
dat do v& theo yéu cau cta ba L va to trinh caa Uy ban nhan dan phudong H ngay
19-10-2012, Vin phong ding ky quyén st dung dat thanh phd R di xac nhan noi
dung ding ky bién dong vao gidy chirng nhan quyén st dung dat O 863970.

Ngay 29-10-2012, ba L chuyén nhuong quyén sir dung dat s 84 cho ba
Nguyén Thi Ngoc C va ong Nguyén Hoang D. Uy ban nhan dan thanh phé R d3
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BL 934872 cho ba C va ong D.

Viéc chinh 1y dién tich dat thira 71 nhap vao thira 84 trong khi thira dat 71
dang thé chip tai Ngan hang thuong mai ¢ phan C ma chua c6 ¥ kién ctia Ngan
hang 13 khong ding quy dinh cua phép luat vé dang ky giao dich bao dam, phap



luat vé dat dai va dan sy. Vi vay Uy ban nhan dan thanh phd R dé nghi Toa 4n
tuyén huay dién tich 75.2m? cua thira 71 di chuyén sang thira 84 tai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé BL 934872 ngay 26-11-2012.

Ban an déan sy so thim sé 04/2016/KDTM-ST ngay 08-9-2016 ciia Toa
an nhan dan thanh phé R da tuyén xi:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang. Budc ong Tir Luong
A va ba Pham Thi L hoan tra cho Ngan hang TMCP M sb tién 4.242.977.536d.

Khong chdp nhan yéu ciu ctia Ngan hang TMCP M dé nghi hay viéc chinh
Iy nhap dién tich dit 75.5m? thira 71 sang thira 84 t& ban dd s6 18 phuong H, thanh
phé R cua Uy ban nhan dan thanh phd R.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé trach nhiém thi hanh 4n, an phi, quyén khang
cao cua cac duong sy theo luat dinh.

Nguyén don 1a Ngan hang TMCP M c6 don khang cio dé ngay 22-9-
2016, khang c40 mot phan Ban an so thim, dé nghi Toa 4n cép phtc thim huy
phan dién tich dit 75.5m* cua thira 84 to ban dd sé 18 phuong H, thanh phd R tai
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BL 934872 ngay 26-11-2012 do vg chong
ba C dung tén.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung khang cio.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau co y kién:

Viéc chap hanh phap luat cia Thdm phan va Hoi dong xét xir phuc thim
dung quy dinh, cac duong su c6 mait tai phién toa phiic thim chip hanh tot quy
dinh phép luat t6 tung.

Vé noi dung: Trén thyc té c6 su chong lan giita thira 71 va thira 84 vi nha cii
ctia thira 84 khong nam gon trong thira 84 ma c6 chiéu dai lan sang ca thtra 71. Do
cong tac tham dinh khi nhan thé chdp ctia Ngan hang chua chit ché nén khéng
chting minh duoc thira 71 khong c6 nha cta thira 84 1an sang. Mit khéac, éng T 13
ngudi nhan chuyén nhuong dat ngay tinh, khong c6 16i di xdy nha & on dinh,
nhimg nguoi lién quan dén viéc chuyén nhugng dat khong tranh chip véi nhau.
Viéc lam sai quy trinh chinh 1y khong thong bao cho Ngan hang 13 16i ctia ba L va
UBND thanh phé R. Do vay, dé nghi giit nguyén nhu 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién

tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan
dinh:



[1] D6i véi khoan ng tin dung 6ng Tir Lwong A va ba Pham Thi L phai tra
cho Ngan hang TMCP M (sau déy goi tat 1a Ngan hang): Can ctr vao hop dong tin
dung s6 177/11/HDTDNH/CN ngay 08-7-2011 gitta Ngan hang voi 6ng Tir Luong
A va ba Pham Thi L, can ctr vao sy thira nhan ctia 6ng A va ba L, Toa an cép SO
tham da tuyén 6ng A va ba L phai tra cho Ngan hang ca gdc va 13i 4.242.977.536
d6ng, trong d6 da loai bo phan 1ai phat cham tra 14i 14 c6 co sd va phan nay ciing
khong bi khang cdo, khang nghi.

[2] D6i véi khang céo ctua Ngan hang lién quan dén tai san thé chip cho
khoan no trén, Ngan hang yéu cau huy viéc chinh 1y nhap dién tich dat 75.5m? thua
71, to ban dd s6 18, phuong H sang thira 84, to ban dd 18, phuong H, thanh phd R
ctia Uy ban nhan dan thanh phd R, thiy rang:

[2.1] Ba L, 6ng A 1a nguoi c6 quyén st dung dat cta hai thira dt lién ké 1a
thira 71, dién tich 207.2m? t& ban d6 s6 18, phuong H va thira 83, dién tich dugc
cap 1a 140.9m?, t& ban d6 s 18, phuong H, thanh phd R (goi tdt la thira 71 va 84).

Thira 71 nd hau, phia sau ¢ hinh chit L nén thtra 83 nam gon trong 10ng chi
L cta thtra 71. Tuy nhién, khi 1am thi tuc chuyén nhuong thira 83 nay cho ba C, ba
L m&i phat hién thira 83 trén ban do dia chinh khong phai 1a thira dat ba dang sir
dung ma 1a do 6ng L& Thanh P str dung trén thyc té, con thira cia ba dung phai la
thira 84, dién tich trén ban dd dia chinh chi c6 75,2m? (BL 344, 555). Thira 84 nay do
ba Ha Thi Lan D st dung, nhung khi ba P xin cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thi co quan cap gidy dd cip nhdm cho ba D thanh thira 83, dién tich 140.9m’
vao ngay 15-5-2000. Sau d6 ba B cho ba Ha Thi Thay T nam 2005 va ba T chuyén
nhuong cho ba L nim 2010 ciing khong kiém tra dat thuc té, chi sang nhuong trén
ho so nén khong biét c6 sy nham 14n.

[2.2] Do vay di di thé chap thira 71 cho Ngan hang nhung ngay 26-9-2012
ba L van 1am don dé nghi co quan quan 1y dat dai chinh 1y tir thira 83 thanh thira
84 va chinh 1y dién tich dit giam 75.5m? (nay theo do vé thuc té 1a 56,3m?) tir
phan dudi L caa thira 71 chuyén sang ting thém cho thira 84. Theo d6 thi thira 84
va 71 luc nay co6 chiéu dai twong dwong nhau (BL 555). Uy ban nhan dan (UBND)
phudng H co to trinh dé nghi chinh 1y va Van phong ding ky quyén sir dung dat
thanh phé R d3 x4c nhan noi dung diang ky bién dong nhu trén vao Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé O 863970 ciia thira 83 cho ba Pham Thi L tir ngay 19-
10-2012 (BL 325, 557, 558, 561). Viéc chinh 1y khong duoc ghi vao Gidy ching nhan
quyén st dung dét cua thira 71 vi gidy nay Ngan hang dang quan 1y. Cho nén, trén
Gidy chimg nhin quyén st dung dat cua thira 71 van khong bi diéu chinh giam
75.5m? (thuc té 56,3m?), mic nhién dién tich dat ndy ton tai trén ca 02 Gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Trong ho so ba L yéu cau chinh 1y ba ¢o trinh bay thira 71
dang thé chap nhung qua trinh chinh 1y, Van phong ding ky quyén sir dung dat
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thugc UBND thanh phd R diéu chinh ting dién tich cho thira 84 ma khong giam
dién tich cho thira 71, khong théng bao cho Ngan hang & don vi dang nhan thé
chap va quan 1y Gidy ching nhan quyén sir dung dét cta thira 71 1a nhimg viéc lam
khong dung theo quy trinh chinh 1y cua phap luat vé dat dai. Viéc sai s6t trong
chinh 1y d4t ndy UBND thanh phd R ciing thira nhan trong van ban giri cho Toa 4n
(BL 343).

[2.3] Sau khi chinh 1y thira 83 thanh thira 84 xong, ba L chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira 84 cho ba Nguyén Thi Ngoc C va ong Nguyén Hoang D tir
ngay 29-10-2012, ba C va 6ng D di dugc UBND thanh phd R cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dit sé BL 934872 (BL 347).

[2.4] Trong vu 4n nay, do vo chong ba C dang sir dung dat thira 84 nén Toa
4n nhan dan TP.T di lam viéc voi ba C tir thang 5-2014, nhung dén ngay 11-9-
2014 ba C van chuyén nhuong dit thira 84 cho vo chong ong V& Ngoc T va vo
chdng ong T ciing da dugc ding ky sang tén xong tir ngay 17-9-2014 (BL 357). Vo
ch6ng ong T da nhan dét trén thuc dia, dap bé nha cép 4 cti, xay dung lai nha 02
tang va sir dung 6n dinh cho dén nay (BL 597, 599, 616). Viéc chuyén nhuong va xay
dung nha nay di xo6a bo hién trang nha dat thira 84 luc d6 nén gay khoé khan cho
viéc xem xét giai quyét yéu cau hién nay cia cac duong su. Tuy nhién, vo chong
ong T nhan chuyén nhuong dat hop phép trén co s dat thira 84 di sang tén cho ba
C voi dién tich dugc cong nhan la 150,7m?, vo chéng 6ng khong biét ba L va
khéng thé biét dugc viéc chinh 1y dat trudc d6 cua ba L di duoc co quan quan 1y
dat dai thuc hién xong 1a ding hay sai, khong biét viéc Toa an dang giai quyét vu
an Ngan hang doi no ba L, ong A c6 lién quan dén phan sau dudi cua thira dat 84,
nén vo chong o6ng khong co 13i, 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat ngay tinh. Do
vay, theo quy dinh tai Diéu 138 B luat dan sy 2005, Diéu 133 B6 luat dan sy 2015
thi Ngan hang khong thé thu hoi dién tich dat vo chong 6ng T nhan chuyén nhuong
cua ba C.

[2.5] Mat khac, xét vé yéu cdu ciia Ngin hang 1a huy viéc chinh 1y dat
75.5m? (do vé thuc té la 56,3m) 1a do viéc chinh 1y 1am cho tai san thé chip bi
giam sut mot phan gia tri. V& mat ban chat quyén sir dung dat khong phai cia
Ngan hang ma thudc vé ba L, mic du khi thé chap thi ba L c6 bi mot s6 han ché vé
quyén st dung. Tai san ctia ba L chi ding dé bao dam cho khoan vay Ngan hang.
Nhu véy, viéc phai phat mai tai san thé chap cé thé xdy ra hodc khong xay ra trong
tuong lai, phu thudc vao viéc trd ng cia ba L sau nay. Viéc ba L tu ¥ chinh 1y mot
phan dién tich dit sau d6 chuyén nhuong cho ba C, ba C lai chuyén nhuong cho
6ng T thi & Toa an cdp so thdm, cac bén lién quan trong viéc chuyén nhuong dat 1a
ba L, ba C, 6ng T khong c6 yéu cau Toa an giai quyét quan hé chuyén nhuong dat
ctia ho (BL 359). Khi vu 4n & giai doan giai quyét phuc tham, ba L c¢6 yéu cau ba C,
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ong T tra lai dién tich dat da chinh Iy nhung viéc nay khong thé giai quyét dugc &
cap phuc thdm, néu sau nay ba L, ba C, éng T c6 tranh chip s& duoc giai quyét
bang vu an khac. Viéc chinh 1y dat sai quy trinh nhu trén 1a do 13i cua ba L va c6
su sai s6t cia UBND TP.R. Theo quy dinh tai Diéu 348 Bo luat dan su 2005 thi ba
L da vi pham nghia vu ciia nguoi thé chép, phai chiu trach nhiém voi Ngan hang
vé viéc 1am giam gia tri cua tai san thé chip, Ngan hang c6 quyén yéu cau doi boi
thuong thiét hai.

[2.6] Ngoai ra, theo xac minh ctia co quan chirc ning va theo hd so chuyén
nhuong dét thira 84 tir ba D sang cho ba T nam 2005 thé hién dd c6 can nha cap 4
trén dat, nhung khong rd dién tich, kich thudc, ba L khai van giit nguyén hién trang
khong thay d6i. Khi ba L chinh 1y, chuyén nhugng thira 84 cho vo chong ba C van
con can nha nay, dién tich can nha duoc ba L va ba C xac dinh khi do la 4,4m x
22,5m = 99m’® (BL 557, 567, 568, 568a, 667). Thira 84 ngay tir ddu d3 bi cép gidy
nham, sau d6 qua nhiéu 1an sang nhuong, thé chép khong kiém tra thuc té, chi can
ctr trén gidy to nén khong dugc phat hién. Ba C va ong T cho rang ong T xy nha
moi nhung van trén mong cii ctia nha cap 4 dé chimg minh dat thuc té cua thia 84
tir trude khong phai chi ¢6 75,2m* ma do Ngan hang nhan thé chip thira 71 khong
xéac dinh phan dudi chir L cua thira 71 ¢6 nha cua thira 84 hay khdng. Viée lam rd
dugc diéu ndy co ¥ nghia xac dinh tinh hop phéap ctia viéc nhan thé chép, vi néu
xé4c dinh c6 nha cta thira dat 84 chong 14n vao thira 71 thi viéc Ngan hang nhan thé
chap phan phia sau cua thira 71 1a khong phu hop. Trong giai doan Toa an cip
phtc tham giai quyét, ba C yéu cau tham dinh vi tri méng nha cip 4 cii, Toa an da
yéu cau co quan chuyén mén 1a So xay dung tinh va Trung tim kiém dinh chat
luong xay dung tinh nhung cac co quan nay tra 10i khong tham dinh dugc; Tai
phién toa phuc tham, ba C da rat yéu cau ndy (BL 651-657). Dat thira 84 va 71 déu
thudc quyén su dung cua ba L va da co su chuyén dich vé nguodi s dung, bién
dong vé dién tich dat, thay ddi vé vat kién trac nhu d3 néu nén viée xac dinh ranh
gidi thuc dia giira thira 84 voi thira 71 khi thé chip nay khong thé 1am rd duoc.

[2.7] Bén canh d6, hd so cho vay va nhan thé chap cua Ngan hang khéng co
bién ban tham dinh, ddnh gia tai san IGc nhan thé chap, Ngan hang chi ty minh
tham dinh ghi nhan thira 71 1a dat trong, nhung khong c6 mit ba L 1a chi sir dung
dat cling 1a nguoi thé chép (BL 670) nén khong c6 can cur xac dinh hién trang dat khi
d6 nhu thé nao, c6 nha trén dat hay khong. Sau khi nhan thé chap, Ngan hang chua
kiém tra, giam sat chat ché tai san nhan thé ch?ip nén cling tao k& hé cho ba L thuc
hién viéc chinh 1y dat sai quy trinh, lam giam gia tri ciia tai san thé chap.

[2.8] Tir nhimng tinh tiét trén, Hoi dong xét xir phuc tham thiy Ban an so
tham di quyét dinh néu 6ng A, ba L khong tra duoc no thi Ngin hang duoc yéu
cau phat mai phan dét thé chap con lai 1a 143,2m? 1a phu hop, néu van khong da thi
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6ng A, ba L phai tra tiép bang tai san khac. Hoi déng xét xtr gilt nguyén Ban 4n so
tham.

[2.9] Ban v& so do vi tri dat ngay 04-4-2017 do Vin phong ding ky quyén
str dung dat thanh phd R 1ap ¢ Toa an cap phdc tham dé thé hién chi tiét thém phan
tai san trén dat thé chap, con vé dién tich dat co sai s6 khong dang ké so v6i ban vé
so dd vi tri dat ngay 15-10-2015 ciing do Vin phong nay 1ap ¢ Toa 4n cap so tham.
Do vay, s6 liéu vé dat Hoi dong xét xtr phiic thim gitr nguyén nhu Ban 4n so tham.

[2.10] Tai Toa 4n cap phic tham, chi phi do v&, tham dinh tai san la:
1.260.000d, do ba L va éng A chiu cing véi chi phi ndy ¢ Toa an cip so thim 1a
5.600.000d, tong cong 1a 6.860.000d. Ngan hang da tam tng nén duoc nhan lai tir
ba L, ong A.

[2.11] Ngan hang phai chiu 4n phi phiic thim 1a 200.0004.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 296, Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su 2015; Piéu
91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung; Khoan 2 Piéu 138, Piéu 342, 348, 351 B luat
dan sy 2005; Phap Iénh an phi I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

Khéng chap nhan khang céo cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan M;

1. Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s 04/2016/KDTM-ST ngay 08-9-
2016 cua Toa an nhan dan thanh phd R, nhu sau:

1.1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP M vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

- Ong Tur Luong A va ba Pham Thi L phai tra cho Ngan hang TMCP M sb
tién 4.242.977.536 (bbn ty, hai trim bén muoi hai triéu, chin trim bay muoi bay
Ngan, nam trim ba muoi sau dong). Trong d6: No gdc 1.600.000.000 dong, 1ai
trong han 228.070.867 dong, 13i qua han dén ngay 08-9-2016 1a 2.414.906.667
dong.

- Ong Tir Luong A va ba Pham Thi L phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh tir
ngay 09-9-2016 theo hop ddng tin dung sé 177/11/HDTDNH/CN ngay 08-7-2011
ky gitta Ngan hang TMCP M va 6ng Tir Luong A, ba Pham Thi L cho dén khi tra
hét no.

- Néu ong Tu Luong A va ba Pham Thi L khong thuc hién dﬁy du nghia vu
tra ng thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan M duoc quyén yéu cau co quan c6 thim

quyén phat mii quyén st dung dit 143.2m? (trong d6 c6 139.5m? dit &), theo vi tri
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toa d9 5-6-7-8-9-5 tai so dd vi tri do Vian phong dang ky quyén st dung dat thanh
phd R 1ap ngay 15-10-2015, thudc thira s6 71, to ban do 18, phudng H, thanh phd
R dé thu hdi no.

1.2. Khéng chap nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP M dé nghi huy viéc
chinh 1y nhép dién tich dit 75.5m* (do vé thuc té la 56,3m®) tir thira 71 sang thira
84, to ban do 18, phudng H, thanh phé R cua Uy ban nhan dan thanh phd R.

2. Chi phi tham dinh, do dac, dinh gia tai san la: 6.860.0004d (sau tri€u, tam
tram sau muoi ngan déng) do ba Pham Thi L va 6ng Tir Lwong A phai chiu va phai
tra s tién ndy cho Ngan hang thuong mai c6 phan M.

3. An phi KDTM so tham:

- Ong Tir Luong A va ba Pham Thi L phai chiu 112.242.000d (mdt trim

muoi hai triéu, hai trim bén muoi hai ngan dong).

- Ngan hang TMCP M khong phai chiu, dugc hoan tra tién tam ung an phi
51.800.000d (nim muoi mét tridu, tdm trim ngan dong), theo bién lai thu sd
016944 ngay 24-7-2012 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd V.

4. An phi KDTM phuc tham: Ngan hang TMCP M phai chiu 200.000d (hai
tram ngan dong), nhung duoc trir vao tién tam tng an phi 200.000 dong, theo bién
lai thu s6 0002177 ngay 27-9-2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd R.
Ngéan hang TMCP M da ndp xong.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai
Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (02-8-2017).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT; (da ky)
-TAND TP. R;

-Chi cuc THADS TP. R;
-Cac duong su; )
-Luu ho so. Toa Kinh té.

Pao Thi Hué
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