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NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁP 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:   Ông  g   ấn  . 

Các Thẩm phán:                           Ông  guyễn Chí D  

  Bà  ê  hị  rúc P  

- Thư ký phiên toà: Bà Võ N –  h       a án nh n d n t nh  ồng  háp  

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đồng Tháp tham gia phiên toà: 

Ông Phan Trung Q - Kiểm sát viên   

 rong các ngày 21/4/2022 và ngày 17/5/2022 tại trụ sở   a án nh n d n 

t nh  ồng  háp xét xử phúc thẩm c ng  hai vụ án  inh doanh th ơng mại thụ lý 

số: 13/2021/  P -KD   ngày 31 tháng 12 n m 2021, về việc “Tranh chấp 

hợp đồng thuê quyền sử dụng đất”.  

Do bản án  inh doanh th ơng mại sơ thẩm số: 03/2021/DS-ST ngày 25 

tháng 10 n m 2021 của   a án nh n d n huyện L bị  háng cáo; 

 heo Quyết định đ a vụ án ra xét xử phúc thẩm số: 02/2021/Q -PT ngày 

01 tháng 3 n m 2022 giữa các đ ơng sự: 

1. Nguyên đơn:  rần  hị B, sinh n m: 1954  

Địa chỉ: 13/41 T, khóm T, ph ờng M, thành phố L, t nh A. 

 à chủ Doanh nghiệp t  nh n C.  

Địa chỉ:  ổ 5, ấp T, xã T, huyện L,  ồng Tháp. 

Người đại diện theo ủy quyền của bà Trần Thị B - Chủ Doanh nghiệp tư 

nhân C:  guyễn N, sinh n m: 1956 (có mặt);  ịa ch : 291/2 ấp  ong Khánh, 

xã  ong Hậu, huyện L, t nh  ồng  háp (V n bản ủy quyền ngày 09/11/2017).                            

2. Bị đơn: C ng ty trách nhiệm hữu hạn S. 

Địa chỉ: Số 223, đ ờng  , ph ờng 26, quận B,  hành phố H. 
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Người đại diện theo pháp luật của Công ty trách nhiệm hữu hạn S: Ông 

Thân V - Chủ tịch Hội đồng thành viên;  ịa ch : Số 77,  hạch  , ph ờng T, 

quận 1, Thành phố H. 

Người đại diện theo ủy quyền của ông Thân V: Ông  rần Hà X, sinh n m: 

1976 (có mặt);  ịa ch : Số 21, Quốc lộ 30, ph ờng M, thành phố C, t nh  ồng 

 háp (V n bản ủy quyền ngày 22/11/2021).   

Người kháng cáo: C ng ty trách nhiệm hữu hạn S là bị đơn trong vụ án   

NỘI   NG V  ÁN  

- Nguyên đơn bà Trần Thị B - Chủ Doanh nghiệp tư nhân C trình bày:  

Chi nhánh C ng ty trách nhiệm hữu hạn (  HH) S có thuê diện tích đất 

3.658m
2
 của Doanh nghiệp t  nh n (D   ) C trên hai thửa 1361 và 356, cùng 

tờ bản đồ số 04 do bà  rần  hị B đứng tên giấy chứng nhận quyền sử dụng 

(QSD) đất, địa ch  các thửa đất tại: ấp T, xã T, huyện L, t nh  ồng  háp theo 

hợp đồng  inh tế số: 01/H K -2016, ngày 26/12/2015. Chi nhánh Công ty 

TNHH S đã thanh toán xong tiền thuê đất theo hợp đồng nh ng  h ng trả lại 

diện tích  ho bãi và cũng  h ng    hợp đồng mới   

Bà  rần  hị B - Chủ DNTN C yêu cầu C ng ty   HH S bồi th ờng 

thiệt hại cho D    C số tiền 285.324 000 đồng, thời hạn sử dụng đất tính từ 

ngày 01/01/2017 đến ngày 15/6/2017 ( hời hạn sử dụng đất từ ngày 

01/10/2017 đến nay D    C  h ng yêu cầu)   ồng thời buộc C ng ty   HH 

S tháo dỡ, di dời nhà x ởng, máy móc, thiết bị … để trả lại mặt bằng cho 

DNTN C có diện tích đất là 275,28 m
2
 ( heo chứng th  thẩm định giá ngày 

04/9/2020 của C ng ty   HH thẩm định giá T, địa ch : 80/7A, P, Ph ờng 3, 

thành phố V, t nh V), đất thuộc một phần của hai thửa 1361 và 356, cùng tờ 

bản đồ số 04 thuộc quyền sử dụng đất của bà  rần  hị B.   

Ngày 17/6/2021 nguyên đơn bà  rần  hị B - Chủ D    C nộp đơn rút 

một phần yêu cầu  hởi  iện đề ngày 10/6/2021, cụ thể xin rút  h ng yêu cầu 

Công ty TNHH S bồi th ờng thiệt hại số tiền 109.740 000 đồng tính từ ngày 

16/6/2017 đến ngày 30/9/2017. 

- Bị đơn Công ty TNHH S có ông Thân V đại diện hợp pháp trình bày:  

 hừa nhận là Chi nhánh C ng ty   HH S đã thanh toán xong tiền thuê 

đất cho bà  rần  hị B - Chủ DNTN C theo hợp đồng  inh tế số: 01/H K -

2016, ngày 26/12/2015    m 2017 trong quá trình th ơng l ợng hợp đồng mới, 

DNTN C đã ngừng cung cấp điện và nghiêm cấm nh n viên Chi nhánh C ng ty 

TNHH S ra vào hoạt động sản xuất, g y thiệt hại cho Chi nhánh C ng ty 

TNHH S  Do đó, C ng ty   HH S  h ng đồng   với yêu cầu  hởi  iện của bà 

 rần  hị B - Chủ DNTN C.  
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 Tại bản án kinh doanh thương mại sơ thẩm số: 03/2021/KDTM-ST 

ngày 25 tháng 10 năm 2021 của Tòa án nhân dân huyện L đã xử:    

1  Hợp đồng  inh tế số: 01/H K -2016 ngày 26/12/2015 đối t ợng hợp 

đồng là (Kho bải) quyền sử dụng đất 3.658m
2
 ( heo  ảnh trích đo địa chính 

số: 41 - 2018, đo vẽ ngày 27/12/2017 của Chi nhánh V n ph ng đ ng    đất 

đai huyện L, t nh  ồng  háp) đất của D    C hai thửa 1361 và 356, cùng tờ 

bản đồ số 4 do chủ Doanh nghiệp  rần  hị B nhận chuyển nh ợng theo hợp 

đồng số 01/C  đ ợc Ủy ban nh n d n xã chứng thực ngày 08/01/2008 và do bà 

 rần  hị B đứng tên quyền sử dụng đất, địa ch  các thửa đất tại: ấp T, xã T, 

huyện L, t nh  ồng  háp, giữa: 

- Bên cho thuê quyền sử dụng đất: DNTN C.  

Địa chỉ:  ổ 5, ấp T, xã T, huyện L, t nh  ồng  háp   

 ại diện:  rần  hị B   Chức vụ: Chủ Doanh nghiệp  

- Bên thuê quyền sử dụng đất: Chi nhánh Công ty TNHH S.  

Địa chỉ:  ổ 5, ấp T, xã T, huyện L, t nh  ồng  háp   

 ại diện: Th n Vũ, Quang Chính   Chức vụ: Giám đốc Chi nhánh  

 à v  hiệu  

2  Buộc Công ty TNHH S thực hiện nghĩa vụ:  

2.1.  háo dỡ, di dời nhà x ởng, máy móc, thiết bị … để trả lại cho  rần 

 hị B - Chủ DNTN C diện tích 275,28 m
2
 đất (Hai tr m bảy m ơi l m phết hai 

m ơi tám mét vu ng đất theo chứng th  thẩm định giá ngày 04/9/2020 của 

C ng ty   HH thẩm định giá T, địa ch : 80/7A, P, Ph ờng 3, thành phố V, t nh 

V) một phần của hai thửa 1361 và 356, cùng tờ bản đồ số 4 thuộc quyền sử 

dụng đất của  rần  hị B   ịa ch  hai thửa đất tại: ấp T, xã T, huyện L, t nh 

 ồng  háp;  

2.2  Bồi th ờng thiệt hại cho Trần  hị B - Chủ DNTN C 285.324.000 

đồng (Hai tr m tám m ơi l m triệu, ba tr m hai m ơi bốn nghìn đồng)   

3  Kể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của ng ời đ ợc thi hành án 

( ối với các  hoản tiền phải trả cho ng ời đ ợc thi hành án) mà ng ời phải thi 

hành án ch a thi hành xong, thì ng ời phải thi hành án c n phải chịu  hoản tiền 

lãi của số tiền c n phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại  iều 357 và 

 iều 468 của Bộ luật d n sự, trừ tr ờng hợp pháp luật có quy định  hác   

4   ình ch  giải quyết về việc DNTN C yêu cầu C ng ty   HH S bồi 

th ờng thiệt hại cho DNTN C trong thời gian sử dụng đất 109.740 000 đồng 

( ột tr m lẻ chín triệu, bảy tr m bốn m ơi nghìn đồng) tính từ ngày 16/6/2017 

đến ngày 30/9/2017.  

5. Án phí, tạm ứng án phí và chi phí, tạm ứng chi phí:  
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5.1. Công ty TNHH S phải chịu 17 266 000 đồng (  ời bảy triệu, hai 

tr m sáu m ơi sáu nghìn đồng) án phí  inh doanh th ơng mại sơ thẩm ( rong 

đó: 3 000 000 đồng về quyền sử dụng đất và 14 266 000 đồng về bồi th ờng 

thiệt hại). 

5 2  Hoàn trả lại cho  rần  hị B - Chủ D    C 10 176 600 đồng (  ời 

triệu, một tr m bảy m ơi sáu nghìn, sáu tr m đồng) đã nộp tạm ứng án phí theo hai 

biên lai số: 15324, ngày 10/8/2017 và số: 0010563, ngày 16/11/2020 của Chi cục 

 hi hành án d n sự huyện L, t nh  ồng  háp   

5 3  Buộc C ng ty   HH S trả cho  rần  hị B - Chủ D    C 

19 932 000 đồng (  ời chín triệu, chín tr m ba m ơi hai nghìn đồng) về chi 

phí xem xét, thẩm định tại chỗ, đo đạc và định giá tài sản  

 goài ra bản án sơ thẩm c n tuyên thời hạn, quyền  háng cáo và quyền, 

nghĩa vụ, thời hiệu thi hành án của các đ ơng sự    

 Sau  hi xét xử sơ thẩm, ngày 24/11/2021 ông Thân V đại diện hợp pháp 

cho bị đơn C ng ty   HH S đã nộp đơn  háng cáo đề ngày 22/11/2021  háng 

cáo bản án  inh doanh th ơng mại sơ thẩm số: 03/2021/DS-ST ngày 25 tháng 

10 n m 2021 của   a án nh n d n huyện L yêu cầu   a án cấp phúc thẩm hủy 

bản án sơ thẩm; Bác toàn bộ yêu cầu  hởi  iện của nguyên đơn  

Tại phiên tòa phúc thẩm  

- Ông  rần Hà X đại diện cho bị đơn Công ty TNHH S trình bày: Yêu cầu 

Hội đồng xét xử chấp nhận yêu cầu  háng cáo của bị đơn, theo h ớng hủy bản 

án sơ thẩm do  ng Thân V  h ng nhận đ ợc giấy triệu tập của   a án nh n d n 

huyện L để tham dự phiên t a sơ thẩm vào ngày 25/10/2021   rong tr ờng hợp 

 h ng hủy án sơ thẩm thì về nội dung bị đơn  h ng đồng   bản án sơ thẩm buộc 

Công ty TNHH S bồi th ờng thiệt hại cho bà  rần  hị B - Chủ DNTN C số tiền 

285.324 000 đồng, yêu cầu Hội đồng xét xử bác yêu cầu  hởi  iện của nguyên 

đơn, do D    C có lỗi n ng giá dịch vụ lên cao, quy định thời hạn hợp đồng 

mới ngắn ch  có 06 tháng, đã ng n cản nh n viên C ng ty   HH S làm việc vào 

ngày 16/3/2017 làm cho bị đơn bị thiệt hại  C ng ty   HH S thống nhất di dời 

tài sản gồm 19 danh mục tài sản có trên diện tích đất 275,28m
2
 thể hiện trong 

Chứng th  thẩm định giá ngày 04/9/2020 của C ng ty   HH thẩm định giá T 

(trang 16/19) nh ng  h ng đồng   bồi th ờng cho nguyên đơn do nguyên đơn 

có lỗi g y thiệt hại cho bị đơn nh  nêu trên    

- Ông  guyễn N đại diện cho nguyên đơn bà  rần  hị B - Chủ DNTN C 

trình bày: Kh ng thống nhất theo yêu cầu  háng cáo của bị đơn C ng ty   HH 

S, yêu cầu Hội đồng xét xử giữ nguyên bản án sơ thẩm, do nguyên đơn  h ng có 

lỗi c n bị đơn là bên có lỗi đã g y thiệt hại cho nguyên đơn  

-  ại diện Viện  iểm sát nh n d n t nh  ồng  háp phát biểu:  
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  Về tố tụng: Việc tu n theo pháp luật tố tụng của  hẩm phán:  hẩm phán 

đã chấp hành đúng, đầy đủ các quy định của Bộ luật  ố tụng d n sự và các v n 

bản quy phạm pháp luật từ  hi thụ l  giải quyết vụ án để xét xử phúc thẩm đến 

tr ớc thời điểm nghị án; Việc tu n theo pháp luật tố tụng của Hội đồng xét xử 

phúc thẩm và  h     phiên t a: Hội đồng xét xử phúc thẩm và  h     phiên t a 

đã thực hiện đúng quy định Bộ luật  ố tụng d n sự về việc xét xử phúc thẩm vụ 

án d n sự; Về việc chấp hành pháp luật của ng ời tham gia tố tụng:  ối với 

đ ơng sự đã thực hiện đúng, đầy đủ quyền và nghĩa vụ tố tụng theo quy định tại 

các  iều 70, 71, 72 và  iều 234 Bộ luật  ố tụng d n sự;  g ời đại diện theo ủy 

quyền đã thực hiện đúng  iều 86,  iều 234 Bộ luật  ố tụng d n sự. Kháng cáo 

của ông Thân V đại diện cho bị đơn Công ty TNHH S trong thời hạn luật định, 

nên đ ợc xem xét để xét xử theo thủ tục phúc thẩm  

  Về nội dung:  ề nghị Hội đồng xét xử c n cứ vào  hoản 1  iều 308 Bộ 

luật  ố tụng d n sự; Kh ng chấp nhận toàn bộ nội dung  háng cáo của Công ty 

TNHH S; Giữ nguyên Bản án  inh doanh th ơng mại sơ thẩm số: 03/2021/DS-

ST ngày 25/10/2021 của   a án nh n d n huyện L. 

NH N Đ NH CỦA TÒA ÁN  

Sau  hi nghiên cứu các tài liệu và chứng cứ có trong hồ sơ, đ ợc thẩm tra 

tại phiên t a, c n cứ vào  ết quả tranh luận tại phiên t a, lời phát biểu của đại 

diện Viện  iểm sát, Hội đồng xét xử nhận định: 

 1  Về tố tụng: Tòa án nh n d n huyện L thụ l  và giải quyết sơ thẩm vụ 

án  inh doanh th ơng mại về việc “Tranh chấp hợp đồng thuê quyền sử dụng 

đất” là đúng quy định tại  hoản 1  iều 30, điểm b  hoản 1  iều 35, điểm a 

 hoản 1  iều 39 và điểm g  hoản 1  iều 40 Bộ luật Tố tụng d n sự n m 2015 

về quan hệ tranh chấp và thẩm quyền của   a án  Sau  hi xét xử sơ thẩm  ng 

Thân V đại diện cho bị đơn Công ty TNHH S  h ng thống nhất bản án sơ thẩm 

số: 03/2021/DS-ST ngày 25/10/2021 của   a án nh n d n huyện L (c n viết tắt 

là bản án sơ thẩm) nên đã  háng cáo  Việc  ng Chính nộp  ơn  háng cáo ngày 

24/11/2021 là trong thời hạn  háng cáo theo quy định tại  iều 273 Bộ luật  ố 

tụng d n sự, nên đ ợc xem xét giải quyết theo thủ tục phúc thẩm   

[2] Về nội dung vụ án: Vào ngày 26/12/2015 Chi nhánh Công ty TNHH 

S (c n viết là C ng ty   HH S hay Bên B)    Hợp đồng  inh tế số: 01/H K -

2016 với D    C để thuê diện tích đất 3 658 m
2
 của D    C (c n viết tắt là 

bên A) trên hai thửa 1361 và 356, cùng tờ bản đồ số 4 do bà  rần  hị B đứng 

tên giấy chứng nhận QSD đất, địa ch  các thửa đất tại: ấp T, xã T, huyện L, t nh 

 ồng  háp (c n viết tắt là đất thuê)   ến nay thời hạn hợp đồng đã hết và Chi 

nhánh Công ty TNHH S đã thanh toán xong tiền thuê theo hợp đồng cho 

DNTN C, nh ng C ng ty   HH S kh ng    hợp đồng mới,  h ng có thỏa 
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thuận nào  hác với D    C và cũng  h ng trả lại diện tích đất thuê ( ho bãi) 

cho DNTN C   guyên đơn bà  rần  hị B - Chủ D    C yêu cầu C ng ty 

TNHH S bồi th ờng thiệt hại cho D TN C số tiền 285.324 000 đồng đối với 

thời hạn sử dụng đất tính từ ngày 01/01/2017 đến ngày 15/6/2017 mà Công ty 

TNHH S quản l  mà  h ng trả lại đất thuê, đồng thời buộc C ng ty   HH S 

tháo dỡ, di dời nhà x ởng, máy móc, thiết bị … để trả lại mặt bằng đất thuê cho 

DNTN C quản l , sử dụng có diện tích 275,28 m
2
 thuộc một phần của hai thửa 

1361 và 356 (gồm 19 danh mục tài sản thể hiện trong Chứng th  thẩm định giá 

ngày 04/9/2020 của C ng ty   HH thẩm định giá T). Công ty TNHH S không 

chấp nhận yêu cầu  hởi  iện của nguyên đơn, cho rằng n m 2017 trong quá 

trình th ơng l ợng hợp đồng mới thì D    C ngừng cung cấp điện và nghiêm 

cấm nh n viên C ng ty   HH S ra vào hoạt động sản xuất, g y thiệt hại cho 

Công ty TNHH S   iều này đã làm phát sinh tranh chấp hợp đồng thuê quyền 

sử dụng đất  

[3  Hội đồng xét xử xét thấy việc   a án sơ thẩm chấp nhận yêu cầu  hởi 

 iện của nguyên đơn bà  rần  hị B - Chủ D    C buộc bị đơn C ng ty   HH 

S có nghĩa vụ bồi th ờng thiệt hại cho nguyên đơn số tiền 285.324 000 đồng và 

buộc bị đơn có nghĩa vụ tháo dỡ, di dời nhà x ởng, máy móc, thiết bị, tài sản để 

trả lại cho nguyên đơn diện tích đất thuê 275,28m
2
 là có cơ sở  Bởi lẽ: Cả 

nguyên đơn và bị đơn đều thừa nhận giữa DNTN C và Chi nhánh Công ty 

TNHH S (c n viết tắt là hai bên hoặc các bên) đã    hợp đồng  inh tế số: 

01/H K -2016, ngày 26/12/2015 (c n viết tắt là hợp đồng), việc     ết hợp 

đồng giữa hai bên là trên cơ sở tự nguyện thỏa thuận, nội dung  h ng trái 

pháp luật, cả hai bên đều có đ ng     inh doanh, đều có mục đích lợi nhuận 

 hi tham gia giao dịch, tuy nhiên việc các bên  h ng thực hiện thủ tục đ ng 

   tại cơ quan có thẩm quyền tại thời điểm     ết hợp đồng là vi phạm về mặt 

hình thức hợp đồng theo quy định tại các  iều 122, 124, 703,  hỏan 1  iều 

705 Bộ luật D n sự n m 2005 và  iều 167  uật đất đai n m 2013, nên hợp đồng 

v  hiệu và phải xử l  hợp đồng v  hiệu theo  iều 127 và  iều 137 Bộ luật D n sự 

n m 2005   goài ra, xét thấy các bên đã thực hiện xong hợp đồng, C ng ty   HH 

S đã thanh toán xong tiền thuê đất và  h ng có tranh chấp đối với nội dung hợp 

đồng, nên  h ng đặt ra giải quyết. Tuy nhiên, sau  hi hết thời hạn thuê đất giữa 

các bên đã  h ng đạt đ ợc thỏa thuận về việc gia hạn hợp đồng hay     ết lại 

hợp đồng mới và hoàn thiện thủ tục pháp l  theo quy định của pháp luật   ặc 

dù, đã biết hết hạn hợp đồng, các bên  h ng thỏa thuận về việc gia hạn hợp 

đồng hay     ết lại hợp đồng mới nh ng C ng ty   HH S  h ng thực hiện 

nghĩa vụ di dời nhà x ởng, máy móc, thiết bị, tài sản để hoàn trả lại đất thuê cho 

phía DNTN C, thể hiện nguyên đơn có ban hành  h ng báo số: 01-2017/TB-TN 

ngày 27/02/2017 và  h ng báo số: 05/TB.TN-2017 ngày 10/5/2017 gửi cho Chi 

nhánh Công ty TNHH S V/v ng ng hoạt động của Chi nhánh C ng ty   HH S 
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và thu hồi mặt bằng C ng ty   HH S tại C.  ên việc bị đơn  h ng thực hiện 

nghĩa vụ di dời tài sản hoàn trả lại đất thuê cho nguyên đơn đã vi phạm thỏa 

thuận giữa các bên đã g y thiệt hại cho D    C, do đất thuê bị C ng ty   HH 

S quản l   h ng thể cho thuê đ ợc  

 4  Xét  háng cáo của bị đơn yêu cầu   a án cấp phúc thẩm hủy bản án sơ 

thẩm hoặc sửa bản án sơ thẩm theo h ớng bác toàn bộ yêu cầu  hởi  iện của 

nguyên đơn là  h ng có cơ sở  Bởi lẽ: 

- Việc bị đơn cho rằng   a án sơ thẩm đã vi phạm nghiêm trọng thủ tục tố 

tụng trong việc tống đạt v n bản tố tụng cho đại diện hợp pháp của bị đơn, nên 

bị đơn  h ng nhận đ ợc hoặc nhận đ ợc nh ng do trong thời gian dịch bệnh 

COVID19 đi lại  hó  h n mà   a án sơ thẩm đã xét xử vắng mặt bị đơn đã g y 

thiệt hại cho bị đơn  Xét thấy trình bày của bị đơn là  h ng phù hợp tình tiết 

 hách quan, vì thời điểm xét xử sơ thẩm ngày 25/10/2021 thì nơi c  trú đại diện 

bị đơn ở  hành phố H  h ng c n áp dụng Ch  thị số 16/C -  g hay Ch  thị số 

15/C -  g của  hủ t ớng Chính phủ (thời gian ch  áp dụng đến hết ngày 

30/9/2021), bị đơn hoặc đại diện hợp pháp của bị đơn đã nhận đ ợc v n bản tố 

tụng của   a án sơ thẩm hợp lệ nh ng đã  h ng tham gia các phiên t a sơ thẩm, 

thể hiện theo Biên bản lấy lời  hai ngày 21/6/2021 của   a án huyện L đối với 

ông  rần Hà X,  ng Phong đã thừa nhận đã đ ợc   a án sơ thẩm triệu tập tham 

gia phiên t a sơ thẩm đến lần thứ 4, đồng thời  ng Thân V cũng có đơn xin hoãn 

phiên t a ngày 21/6/2021 gửi cho   a án sơ thẩm, các lần hoãn phiên t a và mở 

lại phiên t a tiếp theo đều đ ợc   a án cấp sơ thẩm gửi bằng đ ờng b u chính 

đến trụ sở Công ty TNHH S và cá nh n  ng Chính, đã đ ợc nh n viên Công ty 

TNHH S tiếp nhận, thể hiện  hi   a án cấp sơ thẩm gửi bản án sơ thẩm,  ng 

Chính đã tiếp nhận và  háng cáo bản án sơ thẩm  Cho thấy  ng Chính đã biết 

việc   a án sơ thẩm mở các phiên t a sơ thẩm nh ng đã  h ng tham dự, vắng 

mặt  h ng có l  do chính đáng và cũng  h ng cung cấp đ ợc tài liệu, chứng cứ 

chứng minh thuộc hợp bất  hả  háng hay trở ngại  hách quan về việc  h ng thể 

tham dự phiên t a sơ thẩm đ ợc  Vì vậy, việc   a án cấp sơ thẩm xét xử vắng 

mặt bị đơn sau  hi đ ợc triệu tập hợp lệ đến lần thứ hai là phù hợp với  iều 228 

Bộ luật  ố tụng d n sự n m 2015.   

- Việc Công ty TNHH S cho rằng n m 2017 trong quá trình th ơng l ợng 

hợp đồng mới thì D    C ngừng cung cấp điện và có lỗi n ng giá dịch vụ lên 

cao, quy định thời hạn hợp đồng mới ngắn ch  có 06 tháng, đã ng n cản nh n 

viên Công ty TNHH S làm việc vào ngày 16/3/2017 làm cho bị đơn bị thiệt hại, 

tuy nhiên bị đơn đã  h ng cung cấp đ ợc tài liệu, chứng cứ chứng minh cho lời 

trình bày của mình là có c n cứ và hợp pháp  Bởi lẽ, theo tài liệu, chứng cứ thể 

hiện ngày 01/3/2017 C ng ty điện lực  ồng  háp -  iện lực L (c n viết tắt là 

 iện lực L) ban hành Thông báo số: 0076/ B-   V có nội dung việc C ng ty 

TNHH S ch a cung cấp đầy đủ giấy tờ liên quan theo  h ng báo số: 16/ B-
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   V ngày 15/02/2017 của  iện lực L  về việc    hợp đồng mua bán điện, cho 

thấy việc ngừng cung cấp điện của  iện lực L  là do phía bị đơn  h ng hoàn 

thành thủ tục theo yêu cầu của  iện lực chứ  h ng phải từ phía nguyên đơn   ẽ 

ra, tr ớc  hi hết thời hạn hợp đồng  inh tế số: 01/H K -2016, ngày 26/12/2015 

một tháng, nếu  h ng th ơng l ợng    lại hợp đồng mới thì C ng ty   HH S 

(Bên B) phải có nghĩa vụ th ng báo bằng v n bản cho DNTN C (Bên A) về việc 

gia hạn hợp đồng hoặc  ết thúc hợp đồng ( heo  iều 4 của Hợp đồng  inh tế 

số: 01/H K -2016, ngày 26/12/2015) nh ng Bên B đã  h ng thực hiện, nên 

Bên B phải chịu trách nhiệm bàn giao lại cho Bên A v n ph ng,  ho bãi theo 

đúng hiện trạng ban đầu ( heo mục 5 2  iều 5 của Hợp đồng  inh tế số: 

01/H K -2016, ngày 26/12/2015 về trách nhiệm của bên B)   ặt  hác, C ng ty 

TNHH S đã ngừng hoạt động từ ngày 01/3/2017  hi  iện lực L ngừng cung cấp 

điện, nguyên đơn đã gửi các  h ng báo số: 01-2017/TB-TN ngày 27/02/2017 và 

 h ng báo số: 05/ B   -2017 ngày 10/5/2017 cho bị đơn, nh ng bị đơn  h ng 

di dời tài sản trả lại đất thuê, nên bị đơn là bên có lỗi, đã g y thiệt hại cho 

nguyên đơn nên có nghĩa vụ bồi th ờng cho nguyên đơn là có cơ sở  

Xét việc nguyên đơn ch  yêu cầu bị đơn bồi th ờng thiệt hại cho nguyên 

đơn số tiền 285.324 000 đồng đối với thời hạn sử dụng đất tính từ ngày 

01/01/2017 đến ngày 15/6/2017 (ngày nguyên đơn nộp đơn  hởi  iện tại   a án 

huyện L) mà  h ng yêu cầu bồi th ờng thiệt hại thêm thời gian từ ngày 

16/6/017 đến ngày 30/9/2017 và rút yêu cầu  hởi  iện đối với thời gian này, xét 

là có lợi cho phía bị đơn và  h ng trái pháp luật, nên   a án cấp sơ thẩm chấp 

nhận sự tự nguyện của nguyên đơn và đình ch  xét xử đối với yêu cầu này của 

nguyên đơn là phù hợp   ại phiên t a phúc thẩm đại diện Công ty TNHH S 

thống nhất có nghĩa vụ di dời tài sản gồm 19 danh mục tài sản có trên diện tích 

đất 275,28m
2  

thể hiện trong Chứng th  thẩm định giá ngày 04/9/2020 của C ng 

ty   HH thẩm định giá T (trang 16/19), xét đ y là sự tự nguyện của bị đơn và 

phù hợp pháp luật, nên ghi nhận sự tự nguyện của bị đơn    

 [5]  ừ cơ sở trên, Hội đồng xét xử  h ng chấp nhận toàn bộ yêu cầu 

 háng cáo của  ng Thân V đại diện cho bị đơn Công ty TNHH S, giữ nguyên 

bản án sơ thẩm, tuy nhiên cần điều ch nh cách tuyên và điều luật áp dụng cho 

phù hợp   

[6   ối với quan điểm và đề nghị của Kiểm sát viên tại phiên tòa hôm nay 

nh  nêu trên  Hội đồng xét xử xét thấy là có cơ sở và phù hợp pháp luật, nên 

đ ợc xem xét chấp nhận  

[7  Về án phí: Do  háng cáo của  ng Thân V đại diện cho bị đơn Công ty 

TNHH S  h ng đ ợc chấp nhận, nên Công ty TNHH S phải chịu án phí  inh 

doanh th ơng mại phúc thẩm   
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Các phần  hác của bản án sơ thẩm  h ng có  háng cáo,  háng nghị có 

hiệu lực pháp luật từ ngày hết thời hạn  háng cáo,  háng nghị  

Vì các lẽ trên; 

Q YẾT Đ NH  

C n cứ  hoản 1  iều 308 Bộ luật  ố tụng d n sự;  

1. Kh ng chấp nhận  háng cáo của ông Thân V đại diện theo pháp luật 

của Công ty TNHH S; 

2. Giữ nguyên bản án  inh doanh th ơng mại sơ thẩm; 

Áp dụng  hoản 1  iều 30, điểm b  hoản 1  iều 35, điểm a  hoản 1  iều 

39, điểm g  hoản 1  iều 40 và  hoản 1,  hoản 2,  hoản 4  iều 91,  iều 92, 

 hoản 1  iều 158,  hoản 1  iều 166, các  iều 228, 271, 273 Bộ luật  ố tụng 

d n sự n m 2015; Các  iều 122, 124, 127;  iều 137, 703,  hoản 1  iều 705 của 

Bộ luật d n sự n m 2005;  hoản 5,  hoản 7  iều 166,  iều 167,  hoản 2  iều 

170 và  hoản 3  iều 188 của  uật đất đai; các  iều 302,  iều 303,  iều 304, 

 iều 306  uật  h ơng mại n m 2005;  hoản 2  iều 26 và  hoản 1  iều 29  ghị 

quyết số: 326/2016/ Q-UBTVQH14, ngày 30/12/2016 của Ủy ban th ờng vụ 

Quốc hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản l  và sử dụng án phí và 

lệ phí   a án    

2 1  Chấp nhận yêu cầu  hởi  iện của nguyên đơn Doanh nghiệp t  nh n C 

 uyên bố Hợp đồng  inh tế số: 01/H K -2016 ngày 26/12/2015 giữa 

Doanh nghiệp t  nh n C và Chi nhánh Công ty TNHH S v  hiệu về hình thức  

2 2  Buộc Công ty TNHH S phải thực hiện nghĩa vụ gồm:  

-  háo dỡ, di dời nhà x ởng, máy móc, thiết bị gồm 19 danh mục tài sản 

có trên diện tích đất 275,28m
2  

thể hiện trong Chứng th  thẩm định giá ngày 

04/9/2020 của C ng ty   HH thẩm định giá T (trang 16/19) để trả lại cho bà 

 rần  hị B - Chủ Doanh nghiệp t  nh n C quyền sử dụng đất diện tích 275,28 

m
2
 thuộc một phần của hai thửa 1361 và 356, cùng tờ bản đồ số 4 do bà  rần 

 hị B đứng tên giấy chứng nhận QSD đất, đất tọa lạc tại ấp T, xã T, huyện L, 

t nh  ồng  háp   

- Bồi th ờng thiệt hại cho bà  rần  hị B - Chủ Doanh nghiệp t  nh n C 

số tiền 285.324 000đ (Hai tr m tám m ơi l m triệu, ba tr m hai m ơi bốn nghìn 

đồng)   

Kể từ ngày có đơn yêu cầu thi hành án của ng ời đ ợc thi hành án ( ối 

với các  hoản tiền phải trả cho ng ời đ ợc thi hành án) mà ng ời phải thi hành 

án ch a thi hành xong, thì ng ời phải thi hành án c n phải chịu  hoản tiền lãi 

của số tiền c n phải thi hành án theo mức lãi suất quy định tại  iều 357 và  iều 

468 của Bộ luật d n sự, trừ tr ờng hợp pháp luật có quy định  hác   
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2 3   ình ch  giải quyết yêu cầu của DNTN C về việc yêu cầu C ng ty 

TNHH S bồi th ờng thiệt hại cho DNTN C số tiền là 109.740.000đ ( ột tr m lẻ 

chín triệu, bảy tr m bốn m ơi nghìn đồng) trong thời gian sử dụng đất tính từ 

ngày 16/6/017 đến ngày 30/9/2017.  

2.4. Về án phí và chi phí tố tụng sơ thẩm:  

- Công ty TNHH S phải chịu 17.266 000 đồng (  ời bảy triệu, hai tr m 

sáu m ơi sáu nghìn đồng) án phí  inh doanh th ơng mại sơ thẩm ( rong đó 

gồm: 3 000 000 đồng về quyền sử dụng đất và 14 266 000 đồng về bồi th ờng 

thiệt hại). 

- Hoàn trả lại cho bà  rần  hị B - Chủ Doanh nghiệp t  nh n C 

10.176.600đ (  ời triệu, một tr m bảy m ơi sáu nghìn, sáu tr m đồng) số tiền 

tạm ứng án phí đã nộp, theo hai biên lai số: BN/2013/15324, ngày 10/8/2017 (số 

tiền 7 433 100 đồng) và biên lai số: BI/2019/0010563, ngày 16/11/2020 (số tiền 

2 743 500 đồng) của Chi cục  hi hành án d n sự huyện L, t nh  ồng  háp   

- Buộc C ng ty   HH S có nghĩa vụ hoàn trả lại cho bà  rần  hị B - Chủ 

Doanh nghiệp t  nh n C số tiền chi phí xem xét, thẩm định tại chỗ, đo đạc và định 

giá tài sản là 19.932.000đ (  ời chín triệu, chín tr m ba m ơi hai nghìn đồng). 

3. Về án phí  inh doanh th ơng mại phúc thẩm  

Công ty TNHH S phải chịu án phí  inh doanh th ơng mại phúc thẩm là 

2 000 000đ (Hai triệu đồng), đ ợc trừ vào số tiền tạm ứng án phí mà ông Thân 

V đại diện cho bị đơn Công ty TNHH S đã nộp, theo biên lai thu số 0005850 

ngày 26/11/2021 của Chi cục  hi hành án d n sự huyện L, t nh  ồng  háp. 

 rong tr ờng hợp bản án, quyết định đ ợc thi hành theo quy định tại 

 iều 2  uật  hi hành án d n sự thì ng ời đ ợc thi hành án d n sự, ng ời phải 

thi hành án d n sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, 

tự nguyện thi hành án hoặc bị c ỡng chế thi hành án theo quy định tại các  iều 

6, 7 và 9  uật  hi hành án d n sự; thời hiệu thi hành án d n sự đ ợc thực hiện 

theo quy định tại  iều 30  uật thi hành án d n sự  

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật  ể từ ngày tuyên án /  

Nơi nhận: 

- Ph ng G -K   A D   nh; 

- VKS D   nh; 

-  A D huyện L; 

- Chi cục  HADS huyện L;    

-   ơng sự; 

-   u: V , HSVA,  DS (N). 
 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN-CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 Ngô T n   



11 
 

 


