TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc lap - Tw do - Hanh phac

Sb: 141/2020/DS-PT

Ngay 12/8/2020

VIV: Tranh chép hop dong chuyén

nhuong quyen sir dung dat va yéu cau huy
mot phan giay ching nhan quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

-Vgi thanh phan Hgi dong xét xi# phdc tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Phuong Hanh;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hai Thanh;

Ong Vii Minh Tuan;

-Thwr ky phién tod: Ba Ha Lé Giang, Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Ha Noi.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Ngoc - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 12 thang 8 nim 2020 tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi
mé phién tda xét xua phlc tham céng khai vu &n dan sy thu Iy sé
253/2019/TLPT-DS ngay 05 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau huy mot phan gidy ching nhan
quyén sir dung dat” do c6 khang céo cta bi don d6i véi Ban an dan su so tham
s6 13/2019/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2019 cia Toa an nhan dan tinh Ha
Nam.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xur sb 5467/2020/QD-PT ngay 23
thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Van T, sinh nam 1958; tr( tai: Cin ho s6 1703,
nha 4F, phuong H, quan G, thanh phd Ha Nbi; ¢6 mat.

Bi don: Anh Bui Vin D, sinh nam 1971 va chi Tran Thi P, sinh nim
1975; trd tai: Thon N, xa C, huyén T, tinh Ha Nam; cé mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cho bi don: Luat su Vii Van L-
Cong ty luat TNHH S thudc Poan Luat su tinh Ha Nam; cé mat.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ha Nam

Nguoi dai dién theo quyén: Ong Ngo Vin L - Phé chu tich Uy ban nhan
dan huyén T (nay la thi xa T), tinh Ha Nam; vang mat va c6 don dé nghi xét xir



vang mit.

- Uy ban nhan dan x& C, huyén T, tinh Ha Nam; vang mat.

- Ba Tran Thi Th, sinh nim 1947; trd tai: X& C, huyén T, tinh Ha Nam;
vang mat va dé nghi xét xir vang mit.

- Chi Bui Thi D, sinh nam 1957; tra tai: X& C, huyén T, tinh Ha Nam;
vang mit va dé nghi xét xtr vang mit.

- Anh Bui Van T, sinh nam 1960; trd tai: Xa C, huyén T, tinh Ha Nam;
vang mit va dé nghi xét xtr vang mit.

- Chi Bui Thi T1, sinh nam 1962; tru tai: Xa C, huyén T, tinh Ha Nam;
vang mat va dé nghi xét xtr vang mit.

- Chi Bui Thi B, sinh nam 1964; tra tai: X& C, huyén T, tinh Ha Nam;
vang mat va dé nghi xét xir vang mit.

- Anh Bui Vian S (Ph), sinh nam 1967; tru tai: Xa C, huyén T, tinh Ha
Nam; vang mat va dé nghi xét xtr vang mat.

- Chi Bui Thi H1, sinh nam 1974; tr( tai: Xa C, huyén T, tinh Ha Nam;
vang mit va dé nghi xét xtr vang mit.

- Chi Bui Thi L, sinh nam 1978; tru tai: Xa C, huyén T, tinh Ha Nam;
vang mat va dé nghi xét xtr vang mit.

- Anh Bui Thanh Tr, sinh nam 1981; tru tai: Xa C, huyén T, tinh Ha Nam;
vang mat va dé nghi xét xtr vang mit.

- Anh Bui Van Th sinh nam 1984; tru tai: Xa C, huyén T, tinh Ha Nam;
vang mat va dé nghi xét xtr vang mit.

- Chi Bui Thi T3 sinh nam 1986; tru tai: Xa C, huyén T, tinh Ha
Nam;vang mat va dé nghi xét xtr vang mit.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 10/12/2018 va qué trinh t6 tung, nguyén don la
6ng Tran Van T trinh bay nhu sau:

Ngay 10 thang 11 nim 2004, dng va 6ng Bui Van S c6 thiét 1ap giao dich
chuyén nhugng dat & ¢6 noi dung: Ong Bui Van S chuyén nhuong cho 6ng dién
tich dat ¢ chiéu dai 26m, chiéu rong 4,5m (117m?) tai thén N, xa C, huyén T,
tinh Ha Nam; ¢6 tt can cu thé nhu sau: Phia Pong giap dat nha ng S, phia Tay
gidp nha anh S, phia Nam giap nha chi T, phia Bic giap duong di vai s tién 1a
20.000.000d. Viéc chuyén nhuong duoc 1ap thanh van ban, ¢ x4c nhan cua dng
Trinh Xuén T4 1a truong thén N, dng Pham Chi D1 la can b6 dia chinh xa C truc
tiép xuéng hién truong kiém tra, xac minh, trich luc, ké vé so do ky thuat dién
tich dat trén va xac nhan cua Uy ban nhan dan xa C.



Mic di hop dong ghi gia chuyén nhuong la 20.000.000d, nhung gia
chuyén nhuong thuc té 1a 75.000.000d. Sau khi hai bén ky két hop dong, gia
dinh 6ng da 03 lan thanh toan day du sé tién chuyén nhuong cho gia dinh 6ng S.
Anh Bui Van P 1a con dng S nhan va ky vao gidy nhan tién, trudc su ching kién
ctia 6ng S cu thé: Lan giao tién tht nhat dng truc tiép giao 20.000.000d cho anh
D, anh D viét, ky tén ngudi nhan tién nhung gidy khdng ghi ngay giao nhan tién;
lan thir hai ngay 03/12/2004 6ng giao 20.000.000d cho anh P; 1an tha ba do ban
khéng xudng duoc nén ngay 01/02/2005 éng c6 nho dng Nguyén Thanh B (1a
anh em d6ng hao voi 0ng, dén nay da chét) giao ndt sb tién con lai Ia
35.000.000d, c6 anh Tran Van C la con ré 6ng S chung kién. Sau khi nhan du
tién theo thoa thuan, anh B cam doan s& thay 6ng S lam day du tha tuc sang tén
dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi dién tich dat trén cho
ong.

Ngay 19 thang 11 nam 2012, 6ng Bui Van S chét. Nam 2014, anh P ty y
dung 1an mai ton lam xuwong moc trén dién tich dat ma éng duoc nhan chuyén
nhugng tir 6ng S. Ong lam don dé nghi Uy ban nhan dan xa C giai quyét, Uy
ban nhan dan xa moi 6ng va gia dinh anh D [&n 1am viéc va da két luan c6 viéc
6ng mua dat caa 6ng Bui Van S. Nam 2017, 6ng méi biét vo chong anh B, chi
Phuong di duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chitng nhan quyén st dung
dat s6 AE 086014 ngay 25/3/2006 di voi thura dat sé 24, to ban d6 PL 15 dién
tich 516m* bao gdm dién tich 117m? dat 6ng da nhan chuyén nhuong cia ong
Bui Vin S nén ong tiép tuc lam don dé nghi Uy ban nhan dan x& C giai quyét.
Ngay 06/10/2018, Uy ban nhan dan x& C t6 chuc hoa giai nhung khong thanh.

Ong khai kién dé nghi cong nhan hop dong mua ban dat ngay 10/11/2004
gitta 6ng va gia dinh 6ng Bui Vian S; huy mét phan Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 AE 086014 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho anh Bui Van D va
chi Tran Thi P ngay 25/3/2006 dbi véi phan dién tich dit 117m? 6ng S da
chuyén nhuong cho 6ng; yéu cau anh Bui Van B va chi Tran Thi P ding ngay
viéc lan chiém dat va xay dung cong trinh trén dién tich dit 6ng nhan chuyén
nhuong; budc gia dinh anh D phai thdo d& cong trinh da xay dung trai phep va
hoan tra mat bang dién tich dat trén cho éng; dé nghi co quan co tham quyén
hoan thién tha tuc hd so cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ong doi
vé6i dién tich dat 6ng da nhan chuyén nhuong cia 6ng Bui Van S. Bong thoi, yéu
cau anh B boi thudng cho dng tién ton hao suc khoe; tién di lai dé giai quyét vy
viéc trén tir nim 2004 dén nay va tién dén bu thiét hai do khong duoc sir dung
dat véi tong sb tién 1a 50.000.000 ddng (ndm muoi triéu dong). Tai phién toa so
tham, 6ng Toan d3 rat yéu cau boi thuong thiét hai s6 tién 50.000.000 dong.

Bi don anh Bui Vin D va chi Tran Thi P trinh bay: Anh chi khéng lam



hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ng Tran Vin T va hd so vu
viéc ciing khong thé hién ¢ hop dong chuyén nhuong dat & gitra 6ng Bui Vin S
v6i anh ma chi c6 don xin chuyén nhuong dat & ngay 10/11/2004 cua 6ng Bui
Vin S véi Uy ban nhan dan x C cho 6ng Tran Xuan T5. Noi dung don xin
chuyén nhuong dat & véi 6ng Tran Xuan T5 thé hién “vé thué dat gia dinh ong
Toan phai chiu moi trach nhiém lam thu tuc gidy to chuyén nhuong dat ”, dng
Tran Xuan T5 da chap nhan. Viéc giao dich gitra dng S véi 6ng Tran Xuan T5
chi thé hién y chi caa 6ng S, gia dinh anh khdng lién quan dén viéc chuyén
nhuong dat nén ciing khong co trach nhiém voi 6ng Tran Xuan T5. Ngay 19
thang 11 ndm 2012, dng Bui Van S chét, 6ng Tran Xuan T5 ciing khong 1am thu
tuc nhu cam két va ciing khong yéu cau ban giao dat dé quan Iy sir dung nén 6ng
Tran Xuan T5 phai chiu hau qua vé viéc chuyén nhuong dat khong thanh voi
6ng S. Anh chi khong dong y voi yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Van T. Doi
Vi sb tién anh nhan cua 6ng Tran Van T, néu 6ng Tran Van T doi thi anh chj s&
co trach nhiém hoan tra.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 quan diém:

- Uy ban nhan dan x& C, huyén T: V& ngudn gdc va qué trinh str dung
thira dat s6 24, to PL s6 15 mang tén Bui Van Ph va Bui Van B, vé ngudn goc:
Theo ban d6 do dac nim 1986 thudc thira dat s6 416, to ban dd so6 5 dién tich
300m? (trong d6 220m?* dét thd va 80m? dat vuon) mang tén 6ng Bui Vian S va
thira dit 844, to ban d6 sb 5 dién tich 200m® dat vuon mang tén Suong
(Phuong).

V& hién trang, qua trinh sir dung dat: Theo ban db hién trang do dac nam
2001, vi tri 02 thira dat néu trén gop thanh thira s6 24, to ban d¢6 PL 15. Tong
dién tich 516m? trong d6: 6ng Bui Vin Ph 258m?; loai dat ONT; 6ng Bui Vin B
dién tich 258m?; trong d6 dit ONT la 200m?; dat LNK 13 58m?.

Thuc hién ké hoach 566 cua Uy ban nhan dan tinh Ha Nam vé viéc xay
dung phuong an xtr Iy hop phap hda cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
khu dan cu. Nam 2006, Uy ban nhan dan x4 C t6 chac xay dung phuong an hop
phap hoa cip gidy ching nhan quyén sir dung dat trén dia ban xa. Cin ctr vao hd
so ky thuat do dac ban dd hién trang, hd so dia chinh phéap Iy, Ban d6 nim 1986,
s6 muc ké va cac ho so ké khai cua chu str dung dat dé xay dyng phuong an. Ho
ong Bui Van S (Phuong) va Bui Van D dugc xay dung phuong an. Theo phuong
an xu ly, ho 6ng Bui Van B thudc loai hinh thira ké quyén st dung dat va Uy
ban nhan dan huyén da cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho ho dng Buii
Van D theo ké hoach 566.

Qua trinh cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho anh Bui Vin D,
6ng Tran Van T khdng mang gidy thoa thuan chuyén nhuong dé 1am thu tuc tach



thira. Dén nam 2014, 6ng Toan méi vé dé nghi lam tha tuc chuyén nhuong thi
xay ra tranh chap, Uy ban nhan dan xa da nhiéu lan hoa giai nhung khong thanh.

Sau khi xem xét lai ho so thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Bui Vian D, vé tha tuc thira ké thiéu van ban cua cac thanh vién trong
gia dinh. Mt khac, 6ng S da chuyén mot phan dién tich dét trén cho éng Tran
Vin T nam 2004. Do d6, viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat co so
xuat. Dé dam bao quyén lgi cua cac bén va viéc cip gidy ching nhan quyén su
dung dat ding véi quy dinh caa phép luat, Uy ban nhan dan xa dé nghi huy Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AE 086014 mang tén 6ng Bui Van .

- Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ha Nam: Tai thoi diém phé duyét
phuong an xir Iy cap gidy chang nhan quyén st dung dat, ho 6ng Bui Vin b (vo
la ba Tran Thi P) khong xuat trinh duoc gidy to vé quyén st dung dat theo quy
dinh. Bong thoi, 6ng S da chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho éng Tran
Vian T, nhung khong khai bao dé trir dién tich khi xét cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho dng Bui Van D va 6ng Bui Van S. Nhu vay, viéc cap
Gidy chitng nhan sé AE 086014 ngay 25/3/2006 cho ho dng Bui Vian b, ba Tran
Thi P 1a khong dtng quy dinh tai khoan 2 Piéu 50 Luét DAt dai nam 2003. Hién
tai ho dng Bui Van D, ba Tran Thi P dang st dung dét, chua chuyén ddi, chuyén
nhugng quyeén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho ai va chua
chuyén muc dich sir dung dat. Uy ban nhan dan huyén T dé nghi hay két qua
hop phép hda cap gidy chiing nhan quyén st dung dat ddi véi ho éng Bui Vin
D, ba Tran Thi P; thu hdi gidy chiang nhan quyén st dung dat da cp theo dung
quy dinh cua phép luat.

- Anh Bui Vian T, anh Bui Vian Th, chi Bui Thi T3 déu trinh bay: vé
ngudn goc dién tich dat dang tranh chap gitra 6ng Tran Vian T va anh Bui Vian
D, chi Tran Thi P 1a do anh Bui Vin D nhan chuyén nhuong cua ba Bli Thi
Tam (chi gai 6ng Bui Van S) vao khoang nhirng nam 1999 (hién nay ba T da
méat). Nhung tai thoi diém do, toan bo dién tich dat cua anh Bui Van S (Phuong)
va ctia anh Bui Van B hién dang sir dung déu mang tén 6ng Bui Vian S trong ho
so dia chinh nén viéc chuyén nhuong phai dang tén 6ng S. Do vay, anh, chi
khong biét anh B chuyén nhugng quyén st dung dat cho ai va xac dinh khong
lién quan dén dién tich dt dang tranh chép trén. D& nghi Toa an khong dua vao
tham gia té tung va xin vang mit tai cac budi triéu tap va cac phién toa xét xu vu
Kién trén.

Chi Bui Thi B, chi Bui Thi H1, anh Bui Thanh Tr, chi Bui Thi D, chi Bui
Thi T1, chi Bui Thi L déu trinh bay: Anh, chi khéng biét vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng Toan va 6ng S, anh D va khong lién quan dén dién
tich dat dang tranh chap. Cac anh, chi dé nghi Toa an khong dwa vao tham gia to



tung va Xin vang mat tai cac budi triéu tap va céc phién toa xét xir vu kién trén.

Anh Bui Vian S (Phuong) trinh bay: vé nguén géc dién tich dat dang tranh
chap giita 6ng Tran Van T va anh Bui Van B, chi Tran Thi P ¢6 ngudn géc caa
6ng cha dé lai. Phan dién tich gia dinh anh dang sir dung 1a dugc 6ng Bui Van S
tang cho quyén st dung dat. Con phan dat gia dinh anh D dang ¢ va mot phan
anh D, 6ng S chuyén nhuong cho 6ng Toan 1a do anh B mua lai caa ba Bui Thi
Tam vao khoang nim 1999. Nhung tai thoi diém d6, toan bd dién tich dat trén
déu mang tén 6ng Bui Van S trong ho so dia chinh nén moi giao dich vé dat déu
dang tén ong S. Anh c6 nghe néi vé viéc 6ng S va anh B chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho dng Toén, con cu thé nhu thé nao anh khdng biét va ciing khong
lién quan dén dién tich dat dang tranh chap. D& nghi Toa an khong dwa anh vao
tham gia t6 tung va xin vang mit tai cac budi triéu tap va cac phién toa xét xu vu
Kién trén.

- Ba Tran Thi Th (la vo hai cua 6ng Bui Van S) trinh bay: Ba khong biét
gi vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Toan va 6ng S, anh . Ba
xéac dinh khong lién quan dén dién tich dit dang tranh chap trén nén dé nghi Toa
an khong dua ba vao tham gia t6 tung va ba xin vang mat tai cac budi triéu tap
va cac phién toa xét xur vu Kién trén.

Nhitng nguoi lam ching trinh bay:

- Ong Tran Vin C trinh bay: Ong biét viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng S va ong Toan, ong 1a nguoi truc tiép viét don xin chuyén nhuong
dat ¢ ngay 10/11/2004 cho 6ng S va éng Toan ky, phia duéi c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong. Ong con chang kién viéc giao nhan tién lan tha ba doi
Véi viéc chuyén nhuong dat néu trén gitra anh Nguyén Thanh B (ngudi giao tién
ho dng Toan) va anh Bui Vian D (ngudi nhan tién), sé tién cu thé 1a bao nhiéu
6ng khong nhé. Ngoai ra, 6ng con biét vé nguon goc dién tich dat dang tranh
chap gitra 6ng Tran Van T va anh Bui Van B, chi Tran Thi P 1a do anh Bui Vin
P nhan chuyén nhuong cia ba Bi Thi Tam (chi gai 6ng Bui Van S), nhung tai
thoi diém do trong hd so dia chinh, toan bo dién tich trén dung tén dng S. Do
vay, 6ng S van phai dung tén trong cac giao dich chuyén nhuong lién quan dén
thira dat. Ong xin ving mit tai cac budi triéu tap va cac phién tda xét xir vu kién
trén.

- Ong Tran Anh Diing trinh bay: Nam 1996, can ctr vao Quyét dinh cua
Uy ban nhan dan huyén T, Ha Nam, me 6ng 1a Bui Thi Tam duoc thira ké 250m?
dat ¢ tai thira s6 416 va thira s6 844 tai thon N, x& C, T. Sau d6 1-2 nim, me 0ng
d3 chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho 6ng Bui Van S. Khi dé, 6ng S 1a
nguoi ding ra nhan chuyén nhuong dién tich dat trén, con viéc thoéa thuan trong
gia dinh dng S nhu thé ndo dng khéng biét. Ong xac dinh anh em 6ng khong cé



lién quan gi.

Tai Ban an dan su s6 13/2019/DSST ngay 28/8/2019, Toa an nhan dan
tinh Ha Nam quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Van T: Cong nhan giao dich
dan su duoc thiét 1ap ngay 10/11/2004 giita 6ng Bui Van S va 6ng Tran Xuan
T5 (Tran Van T) ¢6 hiéu luc phap luat va chap nhan yéu cau hiy mot phan giay
chang nhan quyén st dung dat AE 086014 ngay 25/3/2006 tai thira s6 24, to ban
d6 s6 PL15 tai thon N, xa C, huyén T, tinh Ha Nam do Uy ban nhan dan huyén
T cép cho ho anh Bui Van P va chi Tran Thi P.

2. Budc gia dinh anh Bui Van D va chi Tran Thi P phai tra lai cho 6ng
Tran Van T dién tich 117m? (trong d6 c6 96m? dat & va 21m?, dit vuon (CLN)
cO tir can va kich thude nhu sau:

- Phia DPong giap phan dat caa gia dinh anh B (con lai) dai 26m.

- Phia T4y giap phan dat cia gia dinh anh Phuong dai 26m.

- Phia Nam gidp dat cta gia dinh anh B (con lai) dai 4,56m.

- Phia Béc giap duong dai 4,56m (c6 so do kém theo)

Giao cho 6ng Tran Van T quan ly, st dung dién tich dat c6 ti can va kich
thudc nhu trén. Gia dinh anh Bui Van D va ng Tran Van T c6 trach nhiém hoan
thién céc thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dét theo quy dinh caa phép luat
vé dt dai.

3. Budc gia dinh anh Bui Van P va chi Tran Thi P phai thao d&: 01 nha
tam c6 chiéu cao trung binh 3,15m, cot, kéo don tay tre, mai lop proximang,
khéng co tuong bao quanh, kich thudc 9,8m X 4,5m = 44,1m?; 01 nha tam chiéu
cao trung binh 3,3m, cot thép xa go vi kéo thép, mai lop ton khong co tuong,
kich thudc 8,9m x 4,5m = 40,05m?; di chuyén 01 may cua va toan bd cac doan
g6 cd trén dién tich dét giao tra 6ng Tran Vin T.

4. Hiay mot phan gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 AE 086014 ngay
25/3/2006 tai thira s6 24, to ban d6 s6 PL 15 o thdn N, x4 C, huyén T, Ha Nam
cap giay cho ho anh Bui Vian P va chi Tran Thi P.

5. Pinh chi xét xt ddi véi yéu cau khai kién cua dng Tran Van T dé nghi
Toa an budc bi don phai bdi thuong sé tién ton hao sic khoe, tién di lai dé giai
quyét vu Viéc trén tir nim 2004 dén nay va tién dén bl thiét hai do khong dugc
st dung dién tich dat trén véi tong sb tién 1a 50.000.000 ddng.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi tham dinh va
thong bao quyén khang céo theo quy dinh caia phap luat.

Ngay 9/9/2019, anh Bui Van P khang co toan bd ban an so tham va yéu
cau giam dinh chir viét, chit ky cua 6ng Tran Van C tai don xin chuyén nhuong
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dat ngay 10/11/2004 cta 6ng S.

Tai phién toa phlc tham, anh B, chi Phuong khong thira nhan chuyén
nhugng dat cho 6ng Toan, khdng biét 6ng S (1a bé anh B) chuyén nhuong dat
cho dng Toan va chi thira nhan 02 1an nhan tién cua 6ng Toan vai tong sd tién 1a
40.000.000 dong; khong thira nhan s tién con lai 6ng Binh thanh toan ho 6ng
Toan lan thi ba.

Luat su bao vé quyén loi cua anh D trinh bay két luan giam dinh da thé
hién ngudi ky vao don xin chuyén nhuong dat & khdng phai 12 6ng S ma 1a 6ng
Cuong va ngudi nhan chuyén nhugng dat tai don xin chuyén nhugng dat ¢ 1a
6ng Tran Xuan T5, khdng phai 1a nguoi khoi kién Tran Vian T trong vu an nay;
viéc chung thyc caa Uy ban nhan dan xa C khong ding quy dinh cua phap luat
vé cong chtng, ching thuc, khdng truc tiép ching kién va xac nhan chit ky cua
cac duong su tham gia giao dich; can bo dia chinh xac nhan khéng chinh xac vé
thong tin s6 thira dat va chu sir dung dat tai don xin chuyén nhuong dat & ngay
10/11/2004. Nhu vay, nhitng nguoi tham gia giao dich trén thuc té 1a 6ng Cuong
véi 6ng Binh, chtr khéng phai 1a 6ng S va dng Toan; khong lién quan dén thira
dat vo chong anh B duoc cp gidy chang nhan quyén st dung dét nén viéc dng
Toan khai kién yéu cau cdng nhan hop ddng chuyén nhuong dat va huy mot
phan gidy chang nhan quyén sir dung dat 1a khong c6 co sé. Bé nghi Hoi dong
xét xtr phlic tham sira ban 4n so tham theo hudéng béac yéu cau khoi kién caa dng
Toén.

Ong Tran Van T khang dinh viéc mua béan la cé that, 6ng giao dich
chuyén nhuong dat voi 6ng S va anh D; da thanh toan day du tién chuyén
nhugng dat cho anh B; do diéu kién cong tac khong vé duoc nén dng nhd mua
ho, khong truc tiép ky tén tai don xin chuyén nhuong dat & ngay 10/11/2004 va
chua nhan dat quan Iy, s dung. D& nghi Hoi dong xét xtr phlc tham xem xét
bao vé quyén loi hop phap cho ang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi sau khi phan tich noi
dung vu &n, két qua tranh tung tai phién toa da két luan: C6 viéc chuyén nhuong
dat gitta dng Toan véi 6ng S, nhung ban két luan giam dinh da thé hién chix ky
ngudi chuyén nhuong khdng phai 1a chit ky cua 6ng S; 6ng Toan di giao tién
cho anh B, nhung chura nhan dat ma van do anh B quan Iy, st dung tir ndm 2004
dén nay. Do d6, hop dong chuyén nhuong dat gitra dng Toan vai dng S 1a hop
dong vo hiéu va phai giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu. Toa an cap so
tham cong nhan hop dong chuyén nhugng dat gitra 6ng S, anh B véi 6ng Toén
1a khong c6 co sd, dé nghi Hoi ddng xét xtr phdc tham hay ban an so tham dé
Xét xtr lai theo ding quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu, chiing ct ¢6 trong hd so vu an da tham tra
tai phién toa, két qua tranh luan cia cac bén duong sy va y kién caa dai dién
Vién kiém séat nhan dan cip cao tai Ha Noi tham gia phién toa, Hoi dong xét xur
Xét thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé thoi han va thi tuc khang cdo: Pon khang cdo cua anh Bui Vin
D va chi Tran Thi P dam bao thoi han va nop tam tng an phi theo quy dinh cua
phap luat nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Vé nhitng nguoi tham gia phién toa: Tai phién toda phlc thim, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan x4 C; vo va nhitng nguoi
con khac cua 6ng S déu vang mat. Uy ban nhan dan huyén T c6 don dé nghi xét
XU Vang mat; tai cac ban tu khai ctua vo va cac con cua dng S déu dé nghi ving
mit tai cac phién toa. Nhimg nguoi tham gia td tung c6 mit tai phién toa, Luat
su va dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi déu dé nghi tién hanh
xét xtr. Hoi dong xét xir phiic tham thao luan va quyét dinh tiép tuc xét x.

[2] V& noi dung:

Ngay 25/3/2006, ho anh Bui Van D va chi Tran Thi P dugc Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Ha Nam céap gidy chang nhan quyén sir dung dat dién tich
258m? dét trong tong dién tich 516m? dat thuoc thira dat sé 24, To ban dd PL sb
15 tai thén N, x4 C, huyén T, tinh Ha Nam. Trong sé dién tich ho gia dinh anh
duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat c6 117m? dat dang c6 tranh chap voi
6ng Tran Van T.

V& ngudn gdc thira dat s6 24, To ban d6 PL 15: Cin ct bién ban lam viéc
tai Uy ban nhan dan xa C ngay 07/6/2019, Quyét dinh sé 05 QD/UB ngay
02/01/1996 ciia Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ha Nam vé viéc xir Iy tranh chap
dat dai tai x4 C, huyén T ddi véi thira dat s6 416 va thira s6 844 giira ba Bui Thi
Tam voi 6ng Bui Van S, Ban d6 do dac nam 1986; loi khai caa anh Tran Anh
Diing (1a con cua ba Bui Thi Tam) va loi khai ctia cac duong su ¢6 co sd Xac
dinh thira dat sb 416 va thira s6 844 13 cua 6ng cha 6ng Bui Vian S dé lai. Nam
1996, Uy ban nhan dan huyén T giai quyét tranh chap quyén st dung dat gita
6ng S véi ba Bui Thi Tam d3 quyét dinh chia 02 thira dat chia lam 02 phan, dng
S va ba T mdi ngudi duoc sir dung 250m?. Theo Ban d6 do dac nim 1986 thé
hién 6ng Bui Vin S ding tén chu sir dung dét thira s6 416 dién tich 300m?* (gdm
220m* dat tho va 80m* dat thé canh), con thira s 844 dién tich 200m? dét tho
canh ghi Hop tac x&, nhung do anh S (la con 6ng S) sir dung. Sau khi dugc chia
dat mot thoi gian, ba T da chuyén nhuong lai dién tich dat dugc chia cho éng S.
Theo Ban d6 dia chinh nim 2001, Ban db dia chinh chinh Iy nam 2009 thi hai
thira dét trén dugc gop thanh thira sb 24 To ban dd PL sb 15 dién tich 516m?



mang tén anh S (tirc Phuong) va anh B, mdi nguoi ding tén cha sir dung dién
tich 258m”.

Ngay 10/11/2004, 6ng Bui Vin S ¢6 “Pon xin chuyén nhuong dat ¢ véi
noi dung gia dinh ong muén chuyén nhugng cho gia dinh 6ng Tran Xuan T5
dién tich 26m dai x 4,5m rong véi sb tién 20.000.000d; gia dinh 6ng Toan phai
chiu moi trach nhiém vé thué dat va lam thu tuc gidy t& chuyén nhuong dat. Pon
nay ¢ Xac nhan cua dai dién thdn, can bo dia chinh xa va Uy ban nhan dan x4
C. Sau d6, anh Bui Van b (la con 6ng S) da ky nhan tién tai 03 gidy bién nhan,
trong d6 ¢6 02 giay ghi mdi lan anh B nhan s tién 20.000.000d, con 01 gidy ghi
trao tra cho anh B sd tién con lai nhu thoa thuan. Tai phién toa phlc tham, anh
b thira nhan 02 1an nhan tién caa 6ng Toan véi tong so tién 40.000.000 dong,
khong thira nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Toan, khong biét
6ng S (bb anh) chuyén nhuong dat cho dng Toan va cho rang bé me anh chua
phan chia dat cho cac con dé khong ddng y giao tra dat cho 6ng Toan.

Tai phién toa so tham, anh Tran Vin C 13 nguoi lam chang va viét ho
don xin chuyén nhuong dat cho dng S thira nhan 1a ngudi ky ho tén 6ng S tai
“Pon xin chuyén nhuong dat & ngay 10/11/2004 va xac dinh éng Tran Van T la
ngudi dang ra giao dich nhan chuyén nhuong dit cua 6ng S.

Toa &n cap phic tham da tién hanh trung cau giam dinh chir ky, chir viét
Bui Vin S tai “Pon xin chuyén nhuong dat ¢ ngay 10/11/2004” theo yéu cau
cua anh D. Tai Két luan giam dinh s6 90/C09-P5 ngay 29/4/2020 cua Vién Khoa
hoc hinh sy Bé Cong an di két luan: “Ché viét, chir ky dieng tén Buii Van S trén
mdu cdn gidm dinh so véi chir viét, chiz ky cia Tran Vin C trén cac mau so sanh
ky hiéu tir M1 dén M6 do clng mét nguoi viét, ky ra”.

Nhu vy, cin cir ban két luan giam dinh néu trén thé hién chit ky Bui Vian
S tai muc ngudi lam don tai “Pon xin chuyén nhugng dat ¢ ngay 10/11/2004
khong phai 14 chir ky ciia nguoi chuyén nhuong dat. Cac tai liéu co trong ho so
khong thé hién dng Bui Van S ay quyén cho anh Tran Vian C duoc quyén ky
thay tén dng S tai “Pon xin chuyén nhuong dit ¢ néu trén va cho anh B dugc
nhan tién chuyén nhuong dat. Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat,
6ng S chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat
chuyén nhwong va viéc chuyén nhuong quyén st dung dat chua tuan tha quy
dinh cua phap luat vé hinh thac cua hop ddng. Thuc té, gia dinh 6ng S ciing
chua giao dat cho dng Toan quan ly, sir dung nén giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng S véi dng Toan 1a vo hiéu.

Tai phién toa phic tham, anh P c6 15i khai thé hién bé me chua phéan chia
dat cho cac con trong khi cac nguoi con khéac cua dng S déu thira nhan nguon
goc dat tranh chap 1a cua dng S, khdng biét viéc chuyén nhuong dat véi dng
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Toan va khong lién quan dén dién tich dat trén nén can phai tién hanh xac minh
lam rd khi 6ng S con sdng c¢o6 phan chia dt cho cac con nhu 16i khai cua anh B
hay khong dé co co sé giai quyét chinh xac vu an.

Do giao dich chuyén nhwong quyén su dung dat giita 6ng S vai 6ng Toan
la vO hiéu nhu da phan tich néu trén va phai giai quyét hau qua cua giao dich vo
hiéu ma khong thé giai quyét ngay duoc tai Toa an cap phic thim. Do do6, can
phai huy toan bo ban 4n so thim dé giai quyét lai dé dam bao quyén loi hop
phap cua cac bén duong su.

Vé an phi: Do hity toan bo ban an so tham, giao hd so cho Toa an cép so
tham giai quyét lai theo thu tuc so thAm nén cac duong sy khang cdo khong phai
chiu 4n phi dan sy phtc tham, nhung sd tién tam tng an phi phuc tham khong
tra lai cho anh B va chi Phuong. Toa an cép so thAm sé& tinh vao nghia vu chiu
an phi va chi phi giam dinh duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo tha
tuc so tham.

Vi céac I€ trén;

QUYET PINH

Can ci khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Biéu 310 va khoan 3 Diéu 148 Bo luat
t6 tung dan su nam 2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thudng vu cua Qudc hoi.

Chép nhan mot phan khang co caa anh Bui Vin b;

1. Huy toan bo Ban &n dan sy so tham sé 13/2019/DS-ST ngay 28/8/2019
cua Toa an nhan dan tinh Ha Nam vé vu an “Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat va yéu cau hay mot phan gidy ching nhan quyén s
dung dat” giita nguyén don 1a 6ng Tran Vin T véi bi don 1a anh Bui Van B;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ha
Nam; Uy ban nhan dan xa C, huyén T; ba Tran Thi Th, chi Bui Thi D, anh Bui
Van T, chi BUi Thi T1, chi BUi Thi D, anh Bui Vin S (Phuong), chi BUi Thi H1,
chi Bui Thi L, anh Bui Thanh Tr, chi Bui Thi T3.

2. Chuyén hd so vu &n cho Toa &n nhan dan tinh Ha Nam dé xét xir so
tham lai vu an theo dung quy dinh cua phéap lut.

3. V& an phi: Cac duong su khang céo khéng phai chiu an phi dan su phdc
tham; nghia vu chiu &n phi va chi phi giam dinh cta cac duwong su trong vu an
duoc xac dinh lai khi giai quyét lai vu n theo thi tuc so tham.

Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: T/M HOIPONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tal HaNgt, , Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND tinh Ha Nam (kém ho so vu an); :

- Cuc THADS tinh Ha Nam;

- Céc duong su (theo dia chi);
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- Luu HS, HCTP.

Nguyén Phwong Hanh
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