TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ HUYENDATDPO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BA RIA - VUNG TAU

Ban 4n s6: 02/2021/DS-ST
Ngay: 07-01-2021
V/v tranh chap quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan-Chii toag phién toa: Ba Chau Nguyén Xuan Thu

Cdc Hgi tham nhan dan: Ba V& Thi Anh Nguyét

Ba Nguyén Thi Thuong

-Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Hoan -Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dit Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

-Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Dit D6, tinh Ba Ria Viing Tau
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Khué - Kiém sat vién.

Ngay 07-01-2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Pat Do, tinh Ba Ria-
Viing Tau xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy so thdm thu 1y s
58/2020/TLST-DS ngay 28/5/2020 vé tranh chap “Tranh chip quyén sir dung
dar’ theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét x s6 50/2020/QPXXST-DS ngay
07/12/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi N, sinh nim 1956; dia chi: khu phd T, thi trin
D, huyén D, tinh B. (C6 mat)

Bi don: Ba Ngb Thi L, sinh nam 1965; dja chi: khu phd T, thi trdn D, huyén
b, tinh B.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba L: Ba Ngb Thi M sinh ndm 1960, dia
chi khu phd T, thi trin D, huyén D, tinh B. (Vin ban ty quyén sd 928, quyén sd
01 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 09/7/2020 cia Van phong cong ching Lam
Son).(C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

-Tai don khoi kién, bién ban hoa gidai co so, ban khai, qua trinh gidi
quyét tai Toa dn va dién bién tai phién toa nguyén don trinh bay: Tai phan
Quyét dinh cta Ban an s6 36/2017/DS-PT ngay 17/4/2017 cua Toa an nhan dan
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tinh Ba Ria Viing Tau ghi nhan nhu sau: “Cong nhan ba Pham Thi N duoc quyén
st dung dién tich 531,1 m?. Ba Pham Thi N ¢6 nhu cau st dung thi ké khai dang
ky”; “Dbi v6i dién tich 90,2 m® 13 mot phan dat thudc thira 483 t& ban d6 06 thi
tran Dat Do, ong D ba L dang st dung, 6ng D ba L c6 nhu cau sir dung thi ké khai
dang ky”. Dién tich dat 531,1 m? ma Toa an Tinh Ba Rja Viing Tau cong nhan
trong ban an (nay tranh chap) la tai san riéng cua ba N, khong lién quan gi den
chdng ba N, ngudn gbc dit tir cha me ba N cho riéng ba N, do d6 ba N yéu cau
Toa an khong triéu tap chong ba N.

Ban an Toa an tinh Ba Ria Viing Tau xét xir da c6 hi€u luc phéap luat. Nay
6ng D da chét, ba L sir dung dat c6 1an chiém dat caa ba N dé str dung, tai don
khoi kién ba N cho rang ba L 14n dat cua ba N 1a ngang 4,5m dai 6,5m, tong cong
1a 92 m?, ba N yéu cu ba L phai tra lai dién tich dat d 14n chiém va thao d& phan
cong trinh phu nha vé sinh tra lai ¢t cho ba N.

Qua do dac lai dat tranh chép vO1 su chi ranh cuia ba N, xac dinh lai dién
tich dat ba L 1an chiém cua ba N 14 chiéu ngang 3,59m, chiéu dai 15,06 m va phan
dat phia sau cong trinh phu (Tdng dién tich dat bén hong va phia sau 1a 62,2 m?)
va phan dat ba N xay thém phan cong trinh phu nha vé sinh.

Tai phién hoa giai ngay 03/12/2020 va tai phién toa hom nay, ba N yéu cau
ba L phai tra cho ba N dién tich phia bén hong nha ba L 1an chiém 1a ngang
3,59m, dai 15,06m va phan dat phia sau cong trinh phu (Téng dién tich dat bén
héng va phia sau 1a 62,2 m*) va ba N dong y cho ba L phan dat tir ranh phia sau
nha ba L tr& xudng 14 2m, tirc 1a ba L phai cat cong trinh phu nha v¢ sinh lai chi
con 02 mét, phan con lai phai thao d& tra dat cho ba N 1a 5 m?, (Theo nhu so do6 vi
tri do Vian phong dang ky dat dai huyén Dat Po 1ap). Vé gia tri quyén st dung dat
ba N théng nhét gia nhu bién ban dinh gia khong c6 ¥ kién gi thém, khong yéu
cau dinh gia lai.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don ba Ngé Thi M trinh bay: Ba L
dugc cong nhan dién tich 1a 90,2 m?, qua do dac thuc té con lai 1a 89 m? (Dién
tich giam do lam duong). Nha cua ba L 1a nha tinh thuong dugc Nha nudc xay
nam 2002 c¢6 dién tich bao nhiéu thi ba L khong nhé. Sau nay ba L xay thém céng
trinh phu phia sau bang gach trén dat ciia ba N. Ong D da chét. Hién nay ba L
dang & trén nha dat. Ba L dong v tra lai cho ba N phan dién tich dat bén hong la
ngang 3,59, dai hét dat. Riéng cong trinh phu ba L xay dung va phan dat phia sau
cong trinh phu thi ba L xin dugc sir dung, ba L khong dong v tra phan dat nay. Vé
gia tri quyén sir dung dat ba L thong nhit gia nhu bién ban dinh gia khéng co v
kién gi thém, khong yéu cau dinh gié lai.

-Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau
tham gia phién toa phat biéu:

Ve to tung: Viéc Toa an nhan dan huyén Pit P6 thu 1y vu an la dang theo
quy dinh cta phap luat. Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai
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quyét vu an ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr cling nhu viéc chap hanh
phép luat ctia nguoi tham gia té tung trong vu an ndy dung theo nhitng quy dinh
cua BLTTDS.

Vé néi dung: Yéu cau cua nguyén don 1a c6 co s nén dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai liéu, chung ctr co trong hd so vu an di duoc xem xét tai

phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:
, [1].Vé tham quyén gidi quyét: : Day 1a vy kién tranh chap quyén su dung

dat, vi tri dat tranh chap tai huyén bat Do, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26,
Dleu 35 va dlem ¢ khoan 1 DPiéu 39 Bo luat T6 tung dan sy, vu kién thudc tham

quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan huyén Dat Do.
[2].Vé néi dung:

Tai Ban 4n s6 36/2017/DS-PT ngay 17/4/2017 ciia Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria Viing Tau da cong nhan ba Pham Thi N duoc quyén st dung dién tich
531,1 m? dat c6 tir can: Phia Péng Bic giap cin nha cta ong D va thia dat 976
cua 6ng Th rong 14,35m + 9,94 m, phia Tay Nam & toa do 1,2 c6 chiéu rong
10,77m; phia Pong Nam gidp duong nhua dai tir nha 6ng D dén toa do 2 1a
39,24m; phia Tay Nam giap dat ong Ng dai 30,9m + 11,07m. Ba N c6 nghia vu
lién hé véi co quan Nha nudce co tham quyén dé dang ky va xin cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat. Pbi voi dién tich 90,2 m? 1a mot phﬁn dét thudc thia
483 to ban dd 06 thi tran Pat P ma 6ng D ba L dang st dung co tr can: Phia
Pong Bic giap thira dat 976 cua 6ng Th dai 14,35m; phia Tdy Nam gidp phan
con lai cua thira 483 cong nhan cho ba N ¢6 chiéu dai 11,95m; phia Pong Nam
giap dudong nhua rong 7,32m; phia Ty Nam gidp dat ong Ng rong 6,76m thi
6ng D ba L tiép tuc sir dung. Néu 6ng D ba L c¢6 nhu cau tiép tuc s dung thi
phai ké khai, ding ky tai co quan Nha nudc c6 thim quyén dé duge xem xét cip
Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Ba N tranh chap ranh gi6i quyén st dung dit véi ba L, theo so do vi tri dét
ty 1¢ 1/500 do Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén Dat Do lap ngay
23/12/2020 dat c6 dién tich 1a 62,2m? va mot phan dét co cong trinh phu trén dat
c6 dién tich 1a 5 m? thuc thira dat s6 483 to ban d6 s6 06 tai thi tran Dat Do, dat
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba N.

Tai So d6 vi tri ti 16 1/1000 ctia Van phong dang ky quyén st dung déat dai
huyén Dat Do 1ap ngay 11/12/2015 d3 xac dinh rd phan dat ctia ba L 6ng D a
90,2m?, qua do dac thuc té dién tich nay con lai 1a 89m? Ba M dai dién theo uy
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quyén ctia ba L thira nhan 1a ba L dang st dung l4n qua phan dat cua ba N 1a
chiéu ngang 3,59, dai 15,06 m va phén dat phia sau cong trinh phu (Téng dién
tich cho hai phan nay 1a 62,2 m?) va ba L d3 x4y cong trinh phu nha vé sinh trén
dat ctia ba N. Ba N dong ¥ cho ba L phan dét tir ranh phia sau nha ba L tré xudng
|a 02 m, tirc 1a ba L phai cdt cong trinh phu lai chi con 02 m, phan con lai phai
thao d ra tra dat cho ba N 12 5m2, dong thoi yéu cau ba L phai tra cho ba N dién
tich phia bén héng nha ba L 14an chiém 1a ngang 3,59, dai 15, 06 m va phan dat
phia sau cong trinh phy (Tong dién tich dat cho hai phan nay 1a 62,2 m?).

Phan dét phia bén hong nha ba L va phan dat phia sau cong trinh phu nha
vé sinh ba L dang 14n chiém cua ba N c6 dién tich 14 62,2 m% phan dat nay ba L
dang rao luoi B40.

Pbi v6i phan cong trinh phu nha vé sinh, ghi nhan viéc ba N cho ba L phan
dat tir ranh phia sau nha ba L tré xudng 12 02 m, phan con lai ba N budc ba L phai
thao d& tra lai cho ba N 1a 5 m’.

Xét thdy ba N va ba L déu chua duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat. Tuy nhién phan dat ba N, ba L dang sir dung déu da duoc giai quyét bang ban
an s6 36/2017/DS-PT ngay 17/4/2017 cua Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria Viing
Tau, ban an di c6 hiéu lyc phap luat. Do d6 yéu cau ctia nguyén don 13 ¢6 co s&
dé chap nhan, nén budc ba L phai thdo d& hang rao lusi B40, trd lai cho ba N
dién tich dat ngang 3,59, dai 15, 06 m va phan dit phia sau cong trinh phu (Tdng
dién tich dat cho hai phan nay 14 62,2 m?) va thao d& phan dat da xay dung cong
trinh phu nha vé sinh la 5m?.

[3].Vé phat biéu cia Kiém sdt vién: Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi
Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin
c, nén ghi nhan.

[4] V& chi phi t0 tung: SO tién chi phi t0 tung 1a 3.000.000d gom chi phi do
dac 1a 1.536.000d, chi phi tham dinh, dinh gia la 1.464.000d, so tién nay ba N da
tam tng. Yé€u cau cua ba N duge chap nhan nén ba N khong phai chiu chi phi to
tung. Budc ba L c6 nghia vu thanh toan lai cho ba N so tién chi phi t0 tung la
3.000.0004.

[5].Vé dn phi din sw so thcfm: Vé an phi: Ba L phai chiu an phi co gia
ngach trén gia tri tai san tranh chép, theo bién ban dinh gia ngay 05/11/2020,
Im2 dat c6 gia la 2.800.000d x (62,2m2 + 5 m2) = 188.160.000d, ba L phai chiu
an phi 5% x 188.160.000d = 9.408.000d.

[6] Vé quyén khang cédo: Céac bén co quyén khang céo ban an theo quy dinh
cua phap luat.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu vao:

- biéu 163, 166, 688 Bo luat Dan su;

- Biéu 26, 39, 147, 165, 271 B6 luat td tung dan sy

- Diéu 12, 95,166, 170, 203 Luat dat dai nim 2013

- Céc Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh 4n dan sy;

- Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc ho1;

Tuyén xu:

1-/ Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Pham Thi N, vé viéc yéu cau ba
Ng6 Thi L phai thdo d& hang rao ludi B40, dap bo hoac di doi tat ca cac tru
btdng, giao tra lai dién tich dat 62,2m? va thdo d& phan cong trinh phu nha vé sinh
c6 dién tich 1a 05 m?, giao tra lai 05 m® dat thudc thira dat sb 483 t& ban do sd 06
tai thi tran D4t Do, huyén Dat Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

Budc ba Ngo6 Thi L phai thao do hoac di doi hang rao ludi B40, dap bo hoac
di doi tat ca cac tru bténg giao tra lai cho ba Pham Thi N dién tich dat 62,2m?
thudc thira dat sd 483 to ban d6 s 06 tai thi trin Dat Do, huyén Dat Do, tinh Ba
Ria Viing Tau.

Budc ba Ngo Thi L phai thdo d& hodc dap bo phan cong trinh phu nha vé
sinh c6 dién tich 1a 05 m® giao tra lai cho ba Pham Thi N dién tich dit 05 m?
thudc thira dat s6 483 to ban do sd 06 tai thi tran Dat Do, huyén Dat Do, tinh Ba
Ria Viing Tau

(Theo ban v& so d6 vi tri dat ty 1¢ 1/500 do Chi nhanh Vian phong diang ky
dat dai lap ngay 23/12/2020).

_Truong hop ba Ngoé Thi L khong ty nguyén thi hanh thi ba Pham Thi N co
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy huyén Pat Do ap dung bién phap
cudng ché thi hanh an: Thao d& hang rao ludi B40, dap bo tat ca cac tru btong
giao tra lai cho ba Pham Thi N dién tich dat 62,2m’ thudc thira dat s6 483 to ban
dd sb 06 tai thi trin Dét Do, huyén Pt Do, tinh Ba Ria Viing Tau; dap bo phﬁn
cong trinh phu nha vé sinh c6 dién tich 1a 05 m2, giao tra lai cho ba Pham Thi N
dién tich dat 05 m2 thudc thira dat s6 483 to ban do s6 06 tai thi tran Dat Do,
huyén Dat Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

Pat chua duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat. Ba N dugc quyén st
dung phan dién tich dat 62, 2m” va phan dat 05 m® thudc thira dit sd 483 to ban
dd s6 06 tai thi trén Pat Do, huyén Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau, duogc quyén ké
khai dang ky, neu ¢ du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi
duoc xét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba N ¢6 quyén yéu cau co quan



chuyén mon cam moc lai toa d6 vi tri dat theo ban v& dé thi hanh viéc giao nhan
dét theo Ban an.

2-/ Vé chi phi té tung: Budc ba Ngo Thi L phai thanh toan lai cho ba Pham
Thi N s6 tién chi phi t6 tung da tam tng 13 3.000.000d (Ba triéu dong).

Ké tir ngay bdn dn, quyét dinh c6 hiéu lec phdp ludt (Déi véi cdc truong
hap co quan thi hanh dn co quyén chii ddng ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn (de voi cdc khoan
tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong, tt ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh dan con phai chiu khoan tién ldi ciia s6
tién con phai thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt
dan sw nam 2015.

3-/ Vé 4n phi dan su so tham: Ba Ngo Thi L phai chiu 9.408.000 dong
(Chin triéu bbn trim linh tam ngan dong).
_Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (07/01/2021), duong su c6
quyen khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xtr phtc
tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh
an dén s ¢é quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, 7a,7b va 9 Ludt
thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT;

-VKSND huyén Dt Do;

-Chi Cuc THADS huyén Dt Do;
- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu hd so, VT;

Chéu Nguyén Xuin Thu



