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TINH HAI DUONG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 32/2018/HNGD-PT
Ngay: 10/10/2018
"VIV: Kién doi tai san la quyén sir
dung dat"
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Yén

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Huy Hiéu

Ong Nguyén Vian Chat

- Thw ky phién toa: ba Vi Thi Ha- Thu ky TAND tinh Hai Duong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Hdai Dwong: Ba Pham Thi
Thuy- Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 10 nam 2018 tai Tru s&¢ TAND tinh Hai Duong xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 33/2018/TLPT-DS ngay 30 thang 7 nim
2018 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san 1a quyén sir dung dat”. Do ban an
dan su so thdm sb 04/2018/DS-ST ngay 23/05/2018 cta Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Ha bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phic tham sb
30/2018 /QDXX-PT ngay 26 thang 9 nam 2018, Quyét dinh hoan phién toa sb
31/2018/QD-PT ngay 26/9/2018, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Hiru C, sinh nim 1932.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Anh Bui Duy N, sinh nim 1967.

2. Bi don: Ong Nguyén Ba T, sinh nam 1956.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng T: Ba Bui Thi H, sinh nam 1956 va
anh Nguyén Ngoc G, sinh nim 1984.

Péu tra tai: thon D, xa T, huyén H, tinh Hai Duong.

3. Nhitng ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian L - Cha tich UBND
huyén H.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Trinh Vian | - Pho Chu tich UBND
huyén H.

3.2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1930.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba M: anh Bui Duy N.



3.3. Anh Bui Hiru B, sinh nam 1973.
Nguoi dai dién hop phap ciia anh B: Ong Bui Hitu C va ba Nguyén Thi

Péu trt tai: Thon D, xa T, huyén H, tinh Hai Duong.

3.4. Anh Bui Duy N, sinh ndm 1967.

Tra tai: Thon B, xa T, huyén H, tinh Hai Duong.

3.5. Ba Bui Thi H, sinh nam 1956

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H: Anh Nguyén Ngoc G.

3.6. Anh Nguyén Ngoc G, sinh nim 1984.

Tra tai: Thon B, xa T, huyén H, tinh Hai Duong.

3.7. Chi Nguyén Thi U, sinh nim 1982.

Tru tai: duong T, phuong M, thanh phd Y, tinh Hung Yén.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi O, sinh nam 1942 va chi
Duong Thi Lan A, sinh nam 1986.

Péu tra tai: Thon D, xa T, huyén H, Hai Duong.

( Co mat ong T, ba H, anh N, chi A; cac duwong su khac vang mt).

5. Nguoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén B4 T.

NOI DUNG VU AN:

* Nouyén don va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Bui Hitu C cho gia dinh cu Nguyén B4 P (nay con 1a Nguyén Ba T
va Bui Thi H) di nho trén mdt phan dét cta gia dinh 6ng tir nam 1965 dén nay.
Dién tich dat cho di nho khoang trén 20m?, to ban dd sb 9, thira 414, dat d3 duge
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit [a GCNQSDP) mang tén Bui
Hitu C. Ong dé nghi Toa 4n budc gia dinh 6ng T, ba H phai tra lai dién tich dat
ma gia dinh 6ng da cho gia dinh cu D nay 1a 6ng T, ba H di nho.

Ngudn gdc thira dit cia gia dinh 6ng C: Khoang ndm 1954, vo chong ong
nhan chuyén nhuong dat cia vo chong dng Nguyén Pic K. Cac con cta 6ng va
ong K con nhé nén khong tham gia. Khong ai biét su viéc 6ng mua dat ciia ong
K. Khi mua ban chi néi miéng, khong lam thu tuc gidy to, khong thong qua
chinh quyén dia phuong. Mébc cdi nha 6ng giap v6i ao nha cu P. Giita nha ong
va nha ong K khong c6 tranh chap gi. Hién trang luc d6 cong nha ong sat cong
nha ong T bay gio va c6 16i di tir ngoai duong lang vao cong nha. Sau do, dé
thuan loi cho viéc str dung nén dng chuyén cong ra sat ngd cta xom & phia nam
phan dat nha 6ng. Nha cu P khi d6 di mot ngd & phia bac. Ngd di nay xa, khong
thuan tién nén cu D bao ong cho di nhd trén phan ngd di ma 6ng khong str dung
va ong dong y. Khi cu P noi véi ong dé xin di nho thi kKhong co ai chimg kién,



hai bén khong lap gidy to gi. Sau d6, ong c6 dap dat va trong cdy xuong rong
giap ngd di. Nam 1992, gia dinh ong thay thé bang tudng bao dé bao vé tai san
cta gia dinh. Do khong tranh chip nén khi xay tudng bao ong khéng doi lai ngd
di ma chura lai phan ngd di cho gia dinh cu D sir dung. Khoang nim 1965, ong
trong 2 cay dira trén dat dé giir bo khoi 10. Hién nay 2 cay dira van con. Vé cay
moi, cady non do tu moc khong ai tréng. Khi cho cu P muon dat lam ngd di thi
ngd di bang dat, rong khoang 2m. Ong khong nhé thoi gian ong T do trat bé
tong 1én phan dat gia dinh 6ng cho gia dinh cu P di nho. Khi 6ng biét thi viéc da
xong roi. Nhung vi 1a anh em ho hang nén 6ng khong ¢ ¥ kién gi vé viéc d6 trat
bé tong. Khong c6 viéc gia dinh 6ng T san 1ap, cap bo a0 mo rong ngd di. Nha
ong c6 bac mot cau ao nho ra ao nha cy P. Khoang nam 1991, x c6 chu truong
lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén str dung dét, vo chong 6ng T c¢6 ¥ dinh
chiém phan dat 6ng cho muon lam ngd di nén ong lam don giri UBND xa dé
nghi giai quyét. Ngay 27-10-1991, hai bén hoa giai c6 sy chimg kién ctia ong F
(nguyén céan bo dia chinh cua xa). NO1 dung cua bién ban ghi: Tai gia dinh ong
C, gom c6 ong F, ong D, ong C. i tién hanh hop ban, di dén thoa thuan: dat
ctia 6ng C va cay dira cta ong C. Ao 1a cia 6ng D. Ong C dé mot 161 cho 6ng D
di. Ong C chiu thué dat, 6ng B chiu thué ao voi Nha nuée. Ong B phai dé cho
ong C bac cau ao dé rira ). Bién ban duoc 1ap thanh hai ban: Ban 6ng gitt ¢6 chi
ky cta ong T, ban cu P giit co chir ky cua ong C. Ong F chi ding gitta véi tu
cach la trung gian, hai bén ty hoa giai.

Nam 1986, Nha nudc thuc hién dang ky rudng dat theo Chi thi 299, ho
gia dinh 6ng dang ky st dung 611m* dit trong d6 co dién tich dat dang tranh
chap. Tir ndm 1992, dng tach dat thanh hai thira va da dugc cép gidy ching nhan
quyén str dung dat (GCNQSDD). Mot thira dimg tén 6ng, dién tich 400m* va
mot thira ding tén anh Chinh, dién tich 180m?>. Dién tich dat dang tranh chép
nam trong phan dién tich dat mang tén ong.

Ong khong dong ¥ v6i yéu cau ctia 6ng T dé nghi hiay GCNQSDP cua gia
dinh 6ng. Hién tai gia dinh 6ng T c¢6 hai 16i di: 16i di chinh 14 16i m¢ ra duong
thon chiéu ngang khoang 4m, con dién tich dat dang tranh chap dung lam 16i di
phu. Ong T phai tra 6ng dién tich dat trén thi gia dinh 6ng T van con 16i di
chinh, khong anh hudéng gi dén sinh hoat gia dinh 6ng T. Ong C yéu ciu gia
dinh 6ng T tra lai dat cho gia dinh 6ng, ong khong chap nhan duoc thanh toan
bang tién. Ngoai ra ong C khong ¢ yéu cau dé nghi ndo khéc.

* Bj don va nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don trinh bay:



Thira dat hién nay gia dinh ong Nguyén B4 T va ba Bui Thi H dang st
dung do dugc thira ké tir cu P. Gia dinh 6ng T da x4y nha kién cb trén dat. Ngd
di nay dugc gia dinh 6ng T st dung tir khi 6ng T sinh ra. Khi d6 ngd di chi rng
khoang 1m. Nam 1954, 6ng C mua thtra dAt hién dang st dung. Nam 1979, me
ong T chat bui tre, san lép thém phﬁn dién tich ao dé mo rong ngd di. Me¢ ong
trong cdy voi trén ngd di giap by ao. Dt cua gia dinh 6ng ba co6 ranh gidi 16
rang vdi cac gia dinh xung quanh. Ranh gidi véi nha 6ng C 1a duong di va ranh
nuédc chay vao ao. Trudc day, cu P cho gia dinh 6ng C rira nhd cau ao, trong
nhd hai ciy dira dé 1ay bong mat va gir dat khoi 16 xubng ao. Nam 1999, nha
ong T xady nha, lam cong, do trat ngd di. Nam 2006, 1am lai ngd di, cap vé phia
ao khoang 1m chiéu rong dé mé rong 16i di. Trude nam 1991, nha 6ng C da xay
tuong bao giap ngd di cia nha dng ba, phan dinh phan dat cua hai gia dinh. Khi
xay, ong C ¢ goi ong T va cu  ra nhan méc, khong co ai khac ching kién. Tho
xdy 1a ai 6ng T khong nhé. Ong C xay trén ciy dudi va cdy tdm xuan 12 méc
giita hai nha va xay hét phan dat nha 6ng C, con lai 16i di 1a ctia nha 6ng T.

Nam 1991, hai bén gia dinh da c6 tranh chap vé 16i di nay. Chi ky trong
bién ban hoa giai ngay 27-10-1991 dtng 1 cua 6ng T. Ong T, ba H c6 doc bién
ban trudc khi ky va 6ng T ky vao bién ban 1a theo sy dong vién cua gia dinh ba
H va nguoi nha 6ng C dé hai gia dinh khong cdi nhau chir khong phai chap nhan
1a dat ctia 6ng C. Ong T xé4c dinh vi né nang ma ky chtr chua duoc iy quyén hay
thira ké nén 6ng khong c6 tu cach dé ky vao bién ban. Bién ban hoa giai nim
1991 khong c6 mit 6ng K 1a nhan ching quan trong trong viéc 6ng K ban dat
cho ong C tir dau dén dau. Bién ban nay duoc 14p vao ngay nghi va khong duoc
su chap thuan cta hai phia, thiéu chit ky ctia hai chii dat chtng t6 khong ai dong
¥ v6i bién ban 1ap ra, khong c6 UBND x4 xac nhan. Ong C cho rang cu D khong
biét chit nén 6ng T ky thay la khong dang. Néu cu P khong biét chit thi co thé
diém chi hodc ghi 16 cu B khong biét chir nén con trai ky thay. Thuc té cu D ¢6
biét chit.

UBND x4 T duyét dién tich dat dung bang dién tich dat 6ng C ké khai tur
ngay 21-1-1991 trong khi do bién ban hoa giai 1ap gitra hai nha ngay 27-10-1991
(duyét trude 9 thang) 1a khong binh thuong, khong dung trinh tuy phap 1y. UBND
x4 khong c6 xac nhan vé tinh trang khong c6 tranh chap ma lai dugc cap
GCNQSDD. Vé canh dét giap ranh giita hai nha tai phan dang tranh chap: theo
GCNQSDD cap cho nha ong C thi canh d6 dai 18m, theo GCNQSDD cap cho
nha 6ng D thi canh d6 dai 11,7m.



Gia dinh 6ng T str dung 16i nay di on dinh, lau dai va duy nhét tir trude
khi 6ng C mua dat cia 6ng K. Ong C néi ong cho gia dinh ong T di nho 1a
khéng co cin clr va khong xuét trinh gidy to thé hién viéc cho di nhd véi dién
tich, kich thudc cu thé rd rang. Khong co gidy to mua ban thé hién di mua dat
c6 phan 16i di dang tranh chip thudc vé dat ctia ong C. Ba S 1a con géi cu K da
xac nhan cu K khong ban bo ao 161 di cua nha cu D cho nha ong C. Khi lam
GCNQSDP, 6ng C khong goi nha éng T ra nhan mbe, da chuyén phan ngd di
ctia nha ong T vao GCNQSDD cuia nha 6ng C. Nhiéu ngudi lam chimg xac nhan
gia dinh 6ng T sir dung ngd di nay nhiéu nim nay. Khi xa lap bién ban xac dinh
ranh giéi moc gidi vao nim 2008, bién ban cta nha 6ng C va ong T déu da thé
hién c6 ngd di ctia nha éng T. Vi vay, ong T, ba H khong chap nhan yéu cau
khai kién cua ong C.

Cu b duoc cip GCNQSDD ngay 09-9-1992, sau d6 duoc dong dau xéac
nhan st dung hop phap nam 2001. Nam 2012, 6ng T nhan thira ké dat cia cu
va duoc cip GCNQSDDP mang tén 6ng T ngiay 16-8-2012. Sau khi nhén
GCNQSDBD, gia dinh ong T khong c6 khiéu nai hoic yéu cau co quan c6 tham
quyén dinh chinh hay stra chira GCNQSDD. Khi dng C khoi kién dén Toa éan,
ong ba méi biét vé ndi dung GCNQSDD ciia 6ng C, thiy c6 su sai sot néu trén
nén nén c6 yéu cau phan to dé nghi hity GCNQSDD d cap cho ong Bui Hiru C
ngay 09-9-1992, ddi voi thira dat co sb thira 414, to ban dd s6 9, xa T, huyén H,
tinh Ha1 Duong.

Nam 2008, bién ban gidp ranh gilra hai nha dugc lap tai hién truong, hai
nha ky cing mét lac. Trong hd so ciia Toa an ¢ bién ban xac dinh ranh gidi,
mbc gidi thira dat mang tén 6ng T 1a dung, con bién ban xac dinh ranh gidi moc
gidi thira dat ngay 03-12-2008 d6i véi thira dat mang tén Bui Hiru C 1a gia mao.
Ly do: Trong bién ban c6 chit ky “D”. Cu b khi d6 di 100 tudi. Gia yéu, 1a 14n,
khong thé ky duoc bién ban. Chir ky “P” trong bién ban 14 gia mao. Bién ban
nha 6ng C ban dau c6 16i di, nay sira lai 1a khong c6 16i di. Ong C va éng T da
c6 bién ban thong nhat do Toa an 1ap vé ndi dung cac diém tir A2 dén Al4
khong co tranh chap. Nhu vay canh tranh chip 1a A1A2 dai 10,2m. Nhung tai
GCNQSDD cép cho 6ng C, canh niy dai 18m. Néu nhu vay thi phan dat nay lai
chdng 14n 1én phan dat va cac cong trinh xay dung cua nha éng T. Nam 2000,
sau ho gia dinh trong x6m gdm: gia dinh 6ng T, gia dinh 6ng C, ong V, ong P,
ong E, ong X da thong nhét gop tién db bé tong, cudi duong 1a tru cong thir hai
nha 6ng C. Ong C nhan phan dit c6 cac canh A25A26A38 1a dat cua ong C.
Nhu vay da nhan ca phan ngd di ciia x6m vao dat nha minh. Ong T khong chép



nhan yéu cau khai kién cuia ong C, yéu cau éng C chit bo hai ciy dira trong nhd
trén dat nha ong T.

* Nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Bui Thi H, anh Nguyén Ngoc G, chi Nguyén Thi U do ba Nguyén
Thi O dai dién trinh bay quan diém théng nhét v6i quan diém cta ong T.

- UBND huyén H do 6ng Trinh Van I( Pho chu tich) dai dién theo uy
quyén trinh bay: Thira dat hién do 6ng C st dung cé trudc va duoc dang ky theo
Chi thi 299. Viéc cdp GCNQSDD cho 6ng C: Can ctr Luat dat dai naim 1987;
QDb 201 ngay 14/7/1989; Thong tu 302 ngay 28/10/1989. Ngudi sir dung dat
duoc cdp GCNQSDD khi c6 du hai diéu kién sau: Khu dat dang sir dung duoc
thé hién ddy du trén ban dd dia chinh nghia 1a da xac dinh 1 vi tri, hinh thé,
ranh gidi st dung, loai rudong dat + dién tich cua tung thiura va dién tich dang st
dung da dugc ghi vao so dia chinh ma dén nay khong c6 bién dong nghia la da
xac dinh quyén str dung dat hop phap dén thoi diém xét cdp GCNQSDD. Cap
gidy CNQSDDP lc d6 thuoc UBND tinh Hai Hung. Theo ho so xi T cung cép:
Ngay 27/10/1991, éng C c6 don xin cdp GCNSDD, ngay 21/1/1992 dugc Hoi
dong xét duyét cap GCNQSDD x3 duyét ¢ trang sau ctia don voi tong dién tich
460m*. Hoi dong xét duyét cap GCNQSDD x4 da 1ap danh sach 1.506 ho gia
dinh, c4 nhan dé nghi UBND tinh Hai Hung cap GCNQSDD trong dé c6 ong C.
Ngay 13/9/1993, éng C dugc UBND tinh Hai Hung cap GCNQSDPD (dong dau
chit ky) véi tong dién tich dugc cAp 460m” trong d6 c6 300m’ dat & va 160m*
dat kinh té gia dinh. Thuc hién nghi quyét 2326/QD-UB cta UBND tinh Hai
Duong vé viéc xir 1y nhitng gidy CNQSDD déng dau chir ky ctia Chu tich
UBND tinh Hai Hung trudc day. Ngay 10/10/2001, UBND huyén H c6 QD sb
01 v/v ky lai GCN QSDD dan cu dong dau chir ky cia Chi tich UBND tinh Hai
Hung trudc day cho 620 ho gia dinh, c4 nhan trong d6 c6 ong C. Hd so cip
GCN do UBND x4 T trinh UBND tinh Hai Hung dam bao day du, ding quy
dinh ctua QP s6 201. Ho so xtr 1y nhimg GCNQSDP trudc day di dong dau chir
ky cua Chu tich UBND tinh Hai Hung do UBND xa T trinh UBND huyén H
dam bao day du, ding quy dinh cua QP s6 2326 cia UBND tinh Hai Duong v/iv
xtr 1y nhiing GCN déng dau chit ky caa Chu tich UBND tinh Hai Hung trudc
day. Nhu viy, viéc cdp GCNQSDD cho 6ng Can 1a cong khai, ding trinh ty, tha
tuc. Ong Can d3 dang ky st dung thira dat trén, c6 tén trong hd so 299, tai thoi
diém cap GCNQSDD khong c6 tranh chip, khong vi pham quy hoach. Theo quy
dinh cua phap luat la du diéu kién cép GCNQSDD. Do vay, UBND huyé¢n H
khong dong v yéu cau hay GCNQSDD di cap cho 6ng Bui Hiru C.



Tai ban 4n so tham sé 04/2018/HNGD-ST ngay 23/5/2018, TAND huyén
H ap dung: Diéu 49 Luat dit dai nam 1987; Diéu 106, Piéu 203 Luat dat dai ndm
2013; Diéu 256 B¢ lugt dan sy; Diéu 34; Diéu 35; Diéu 36; Khodn 4 Diéu 147; khoan
1 Diéu 157; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229, Diéu 271, Diéu 273
cia Bo luat tb tung dan su. Ap dung Luat phi va 1& phi; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir
dung 4n phi, 1 phi Toa 4n. Xt: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
Xac dinh dién tich dat 19m? c6 cac mbc 1a A1, A2, A27, A26, A25 thudc quyén
str dung cuia gia dinh 6ng Bui Hitu C. Budc dng Nguyén B4 T phai tra cho gia
dinh 6ng Bui Hitu C dién tich d4t 19m? c6 cac mbc Al, A2, A27, A26, A25 (Co
so d6 kém theo). Trén dat co hai cdy dira va mot cay voi. Ong C phai tra cho dng
T tri gia cAy voi 1a 250.0004.

Cay cdi nam trén dat ctia ong C thudc so hitu ciia 6ng C, nim trén dat cua
ong T thudc so hitu cia ong T. Néu cay cdi nam trén dat giap ranh giita hai nha
ong C va 6ng T thudc quyén s hiru ciia ai ngudi d6 ¢ trach nhiém ty di doi dé
tra lai dét cho bén kia.

- Ong Bui Hitu C tra cong strc ton tao dat cho 6ng Nguyén Ba T va trj gia
khéi bé tong trén dat sé tién bang 2.736.000d.

- Ong Nguyén Ba T phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia tai san. S6 tién
nay ong C di ndp thay 6ng T. Ong C tu nguyén chiu toan bo chi phi do v&, thim
dinh 8.293.000d. Ong T c¢6 trach nhiém hoan tra cho ong C 950.000d tién chi
phi dinh gi tai san.

Péi trir cho nhau, budc éng C phai tra 6ng T s6 tién 1.536.0004.

- Khong chip nhin yéu cau cta 6ng Nguyén Ba T vé viéc huy
GCNQSDP mang tén dng Bui Hiru C do UBND tinh Hai Hung cap c6 s6 vio so
198QSDD/TA-NT ngay 09-9-1992 ddi véi thira dat c6 sb thira 414, to ban d6 sb
9, dia chi: thon b, xa T, huyén H, Hai Duong.

- UBND huyén H, tinh Hai Duong c6 trach nhiém dinh chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat do UBND tinh Hai Hung cip c6 sd vao sb
198QSDD/TA-NT ngay 09-9-1992, da duoc déng dau “Gidy C.N.Q.S.D.b dit
dugc st dung hop phap” tai trang ba ngay 10-10-2001 cta Chu tich UBND
huyén H, mang tén 6ng Bui Hitu C, dat co sb thira 414, t& ban d6 sb 9, dién tich
400m?, dia chi x6m 1, thon B, xa T, huyén H, tinh Hai Duong theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu chim tra, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.



Ngay 24/05/2018, bi don ong Nguyén Ba T khang cdo toan bo ban an so
tham, dé nghi cap phic thAm bac don khoi kién cua 6ng Bui Hitu C, chdp nhan
yéu cau khang cdo cua 6ng, xac dinh phan dét 161 di dang tranh chép 13 dat coa
gia dinh 6ng T va dé nghi Toa 4n xem xét tinh hop phap cua gidy chimg nhan
quyén sir dung dat caa ong C, khong yéu cau hity gidy chimg nhén.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don vén giit nguyén yéu cau khai kién budc bi don phai tra phan
dién tich dang tranh chip theo don khoi kién 1a hon 20 m?, chap nhan tra phan
cong suc ton tao, dd bé tong cua bi don.

- Bi don van giit nguyén yéu cau khang cao nhu trén. Xac dinh phan dat
16i di dang tranh chip 1a dat thudc quyén st dung hop phap cta ong T, néu
khong xac dinh 1a dat cua gia dinh 6ng T thi xac dinh 13 dat cong vi c6 lién quan
dén cong thoat nudc chung cta ca xém. Tat ca 16i di cta cac ho & dia phuong
khong v& vao gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Pai dién VKSND tinh Hai Duwong phat biéu y kién: Toa an cap phiic tham
d3 thyc hién ding cac quy dinh cia BLTTDS tir khi thu 1y dén khi xét xir. Y
kién vé viéc giai quyét vu an: Sau khi vi dai dién VKS phan tich céc tinh tiét ctia
vu 4n cua duong sy, dai dién VKS dé nghi HDXX ap dung khoan 2 Diéu 308,
Piéu 147 B6 luat to tung dan sy, Nghi quyét 326 vé an 18 phi Toa an: Khong
chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Ba T, giit nguyén ban an dan su so tham
s6 04/2018/DS-ST ngay 23/05/2018. Vé an phi: Ong T 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi phuc tham dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tqi phién toa
va can cik vdo két qua tranh tung tqi phién toa, Hoi déng xeét xu nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

1.1. Khang cdo cua bi don trong thoi han ludt dinh nén khang cdo hop 1€. Tai
phién toa vang mat anh Nguyén Ngoc G 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan,
dong thoi 13 ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ong Nguyén Ba T. Toa an di tién hanh
triéu tap hop 1¢ hai 1an ddi v6i anh Nguyén Ngoc G. Ong T iy quyén cho anh G va ba
Bui Thi H. Tai phién toa c6 mit ong T, ba H, anh N va chi A. Cac duong sy khéc vang
mdt nhung da c6 nguodi dai dién hodc c6 don xin xét xur Véng mat. Do vay, HbDXX can
ctr Biéu 227, Piéu 228 Bo luét td tung dan sy xét xur Véng mat cac duong su noi trén.

1.2. Tai giai doan xét xtr phtic tham, ba Bui Thi H c6 don dé nghi tam ding giai
quyét vu an do anh Nguyén Ngoc G (13 nguoi dai dién theo ty quyén cia ong T, ba
H) di cong tic xa. Tuy nhién, ong T, ba H di c6 mit tryc tiép tham gia t6 tung giai



quyét vu an. Do vAy yéu cau ctia ba khong thudc cac truong hop tam dinh chi giai
quyét vu 4n theo Piéu 214 B0 luét td tung dan su.

[2]. Xét ndi dung khang cdo cuia bi don 6ng Nguyén Ba T.

2.1. Xac dinh phan dit tranh chip 13 phan dit c6 cac diém moc 1a A1, A2,
A27, A25’ (C6 so d6 kém theo) co dién tich 13 26m®. Dién tich dét tranh chip
x4c dinh trén co s& can ct ban d6 do v& theo Chi Thi 299, ban d6 do v& cép
GCNQSDD nam 1992 do xa T va phong Tai nguyén va moéi truong UBND
huyén H cung cp va gidy chung nhan quyén st dung dat cia éng T. Xem xét
canh A37A25 (Canh dat nha ong C giap voi dat ba Nguyén Thi W) theo
GCNQSD dat nha ong C 1a 20.7m nhung theo hién trang sir dung dat 1a 17,3m,
canh A20A25 (Canh dat ong T giap véi ngd di xom) theo GCNQSD dat nha ong
T 1a 13.5 m nhung theo hién trang sir dung dat 1a 15.5m. Pay la cac canh c6 mdc
gidi 6n dinh, khong c6 tranh chap nén can ton trong va can ctr vao sb do nay dé
xé4c dinh phan dit dang tranh chap. Hoi dong xét xir thiy co co sé xac dinh dién
tich dat dang tranh chép giita 6ng C va éng T 1a 26 m*. Cip so thim xac dinh
phﬁn dét tranh chép 6 dién tich 19m? chi la phﬁn hién trang dién tich ngd da do
bé tong, la khong chinh xac.

2.2. Vé nguodn goc dién tich dat ong C dang st dung, di dugc cap gidy
chtg nhan quyén sir dung dat nim 1992, theo ho so cap gidy ching nhan quyén
str dung dat thé hién, ong C mua truéc nam 1954. Dién tich dit ong T dang sir
dung va c6 tén trén gidy ching nhin quyén st dung dat tai thira 413, 361, to ban
d6 09, dién tich 650m” tai xa T, huyén H, tinh Hai Duong cip ngay 16/8/2012 1a
do nhan thira ké quyén sir dung dit ctia cu Nguyén Ba D. Qua trinh sir dung thira
dat cua ong T, trude khi ong T dugce thira ké va duoc cap gidy chimg nhan 13 do
cu b st dung. Cac bén duong su déu xac dinh nam 1991 gitta 6ng C va cu b
xay ra tranh chip. Sau d6, 6ng C ndp don dé nghi xa hoa giai. Tai bién ban hoa
giai ngay 27/10/1991(BL04) gitta mot bén 1a 6ng C va mot bén cyu D do 6ng T
ky. Bi don va nguoi dai dién xac dinh bién ban hoa giai trén phia bi don va cu D
khong biét va khong ky. Tuy nhién, tai bién ban thé hién c6 chir ky cta ong T.
Tai Bién ban hoa giai ngay 08/12/2017 (BL373) ong T khai “do b toi bao ky
nén t6i ky. Ba H khai “Do t6i va ong C 1a anh em con cht, con bac nén dé giir
tinh cam gia dinh nén b dé toi va bac t6i (BS ong C) va toi bao chdng toi 1a 6ng
T ky vao bién ban nam 1991”. Nhu vay, xac dinh cé vi¢c hoa gidi vao nam
1991. Bién ban hoa giai xac dinh rd phan dat va ciy dira 1a ctia 6ng C, ao clia cu
P. Sau d6, ong C va Cu D duogc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat theo
dot, cap cung ngay 09/9/1992. Sau khi cip xong, 6ng C va cu D khong co ¥
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kién gi. Can ctr thuc té nay, thé hién viéc xac dinh ranh gio1 dat trén thyc té, va
qua trinh sir dung dat cua ong C, ong T.

2.3. Bi don khang céo cho rang phan 16i di dang tranh chap 12 16i di thudc
quyén st dung hop phap cua éng T, néu khong thudc dat 6ng T thi x4c dinh 1a
16i di chung (thudc dat cong), khong phai dat cua ong C. Xem xét so d6 qua céac
thoi ky, v kién ctia duong sy, nhitng ngudi 1am chtng, vin ban xac minh tai
UBND xi T, phong tai nguyén mdi trudng xac dinh: Ngd di chung 1 phan ngd
bat dau tir diém mdc A1A25 (theo so dd xem xét tham dinh) kéo 16i lién voi
duong lién thon. Thue té sir dung cta cac ho Gia dinh ong C va ong T, ba W,
ong P, ong E, ong K da dong gop tién lam dudng bé tong phan ngd di chung noi
trén, con phan ngd hién dang tranh chap, khong phai ngd di chung, nén ong T tur
d6 bé tong phan 16i di nay. Puong bé tong cua xom di giap v6i dién tich dat ao
ctia nha ong T va dén cong nha 6ng C. Phan dét cac bén dang tranh chap khong
thudc ngd di chung. Bi don tai giai doan xét xur so tham, xac dinh ngod di thudc
quyén sir dung hop phap, nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong
T. Theo két qua tham dinh, chua tinh dién tich dat ngd di dang tranh chap thi
dién tich dit cia o6ng T ting so véi dién tich theo ban dd 299 1a 744m?® -
(390+268)m? = 86m°, tang so v6i dién tich do v& khi cap GCNQSDD 1a 744m” —
650m* = 94m?. X4c minh tai UBND x4 T va Phong TNMT, xéac dinh phan ting
c6 thé do tinh ca phdn muong nudc chung. Tuy nhién, xac dinh phin muong
nudc theo Bién ban xem xét tham dinh 13 59m?, nén dién tich cua ong T van la
tang so v4i gidy CNQSD dit.

Trong khi di¢n tich cia 6ng C va anh Q hién nay gidm di so vi dién tich
do v& theo ban dd 299 1a 611m* — (333 + 177)m* = 101m?, so véi dién tich duoc
cap GCNQSDPD giam 1a 580m” — 510m* = 70m* . Ong C va ong T déu xac dinh
khong nhan chuyén nhuong hodc chuyén nhuong di dién tich dat nao, ngoai
phan dién tich hai bén tranh chéap, khong tranh chip cac ho giap ranh khac. Nhu
vay, khong c6 can ctr xac dinh phan dat dang tranh chap thudc gidy ching nhan
quyén st dung dat caa ong T.

Xem xét cac canh cua thira dat nha 6ng C trén GCNQSDD thi canh giap
v6i nha ba Nguyén Thi W dai 20,7m, theo hién trang canh nay 1a A37A1 con
17,3m. Canh dit ao giap ngd bé tong cta nha 6ng T tir A20 dén A25 do hién
trang dai 15,5m tang so voi GCNQSDD nha 6ng T 1a 15,5m — 13,5m = 02m.
Nhu vay, canh A20 dén A25 cua ong T chua tinh phén ngo di da thtra 02 m cho
nén phan ngd di khong thé nam vao dit ctia 6ng T. Trong khi canh giap nha ba
W cutia ong C, theo gidy chung nhan 1a 20,7m, do hién trang chua tinh ngd di 1a
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17,3m, nhu vay con thiéu 3,4m so véi GCNQSD dat. Do vay dé dam béo canh
nay thi phan dat trong d6 c6 ngd di xac dinh chiéu ngang 1a 3.4m nim vao phan
dat ctia ong C méi phu hop. Bi don c¢6 nhiéu don dé nghi xem xét phan dat cta
ong V (nay ba Nguyén Thi W) sir dung giap véi canh dit nha éng C. Tuy nhién,
xé4c dinh canh nay cc bén gidp ranh khong co tranh chép, ¢6 tinh 6n dinh va da
dugc thé hién trén ban do dia chinh qua céc thoi ky, nén khong can phai thu thap
thém theo dé nghi cua bi don.

2.4. Theo bi don xé4c dinh 16i di phia Bic cua 6ng C, éng T ¢ tir nim
1976 cén ctr theo x4c nhan ctia ngudi 1am chimg 13 ba P6 Thi R(BL423). Nhu
vay, 16i di phia Bac hinh thanh trudce khi cu B va 6ng C duoc cép gidy chimg
nhan quyén st dung dit vao nim 1992 va éng T xéac dinh gia dinh 6ng sir dung
c4 hai 16i di. Khi cap gidy ching nhén, gia dinh cu P khong c6 y kién thic mac
gi vé phan 16i di. Mt khac, khi ong T nhan thira ké quyén sir dung dat ctia cu
va duoc cap gidy chimg nhan vao nam 2012, thi dién tich, hinh thé, kich thudc
dat cap cho ong T khong c6 gi khac so véi gidy chimg nhan quyén su dung dat
ctia cu . Ong T xéc dinh gidy chimg nhan quyén sir dung dét cta 6ng 1a dung,
khong c6 y kién thac mac gi vé dién tich kich thudc tai gidy ching nhén.

2.5. Tir nhitng phan tich trén, c6 du can ctr xac dinh phan dat c6 16i di
dang tranh chap c6 dién tich 26 m? thudc quyén sir dung hop phap cua ong C.
Mic du, gia dinh 6ng T st dung 16i di dang tranh chép tir 1au, nhung diy khong
phai cin cir dé xac 1ap quyén sir dung dat cia gia dinh 6ng T. Va ciing tir nhiing
phan tich trén da 1am sang to phan dat nay khong thudc 16i di chung (dat cong)
nén khong c6 cin ct chap nhan khang cao cua bi don. Hién nay gia dinh 6ng T
da c6 16i di phia Bac thira dat va c6 thé ton tao 16i di trén phan dat ao ctia 6ng T
ra ngd di chung cta x6m. Do vay, budc bi don phai tra cho nguyén don phan
dién tich 16i di 12 26 m?c6 cac diém méc theo hinh Al, A2, A27, A25° (C6 so
d6 kém theo) 1a phu hop phap luat.

[3]. Vé cong strc ton tao, boi dip, dd bé tong phan dat tranh chap ctia ong
T. Khi gia dinh 6ng T st dung dé tranh sat 16 d3 ton tao, do bé tong, nén ong C
phai co trach nhiém tra bang tién phan cong sirc duy tri, ton tao bang % gia tri
dién tich dat tranh chip (26m” x 500.000d/m?) : 4 = 3.250.000d . Déi voi gid tri
d6 bé tong, do gia dinh ong T d6 nén dugce tinh gia tri cla toan bd ngd bé tong
1a 1.445.817 dong. Cép so tham chi tinh Y gia tri phan d6 bé tong 1a chua chinh
xac. Nhu vay, ong C phai c6 trach nhi¢m thanh toan trd ong T 1a 4.695.000d
(1am tron). Ngoai ra trén phan dét tranh chip con c6 01 cay voi tri gia 250.000d
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cta 6ng T trong, nay giao cho ong C su dung nén ong C c¢o trach nhiém tra bang
tién cho 6ng T.

[4].Vé cbng thoat nude tir muong thoat nude chung cua xém ra ao nha
ong T va ra dong, nam vao vi tri dat tranh chap. Cac dwong su déu trinh bay la
muong thoat nudc chung ctia x6m tir lu, trong d6 c6 nha 6ng C, 6ng T. Ong T
khong c6 yéu cau gi ddi v6i phan 6ng xdy muong, lam cbng thoat nude ndy, ma
dé nghi giit nguyén, dé thoat nude chung. Do phan dit c6 cong thoat nude nay
thudc quyén sir dung cia ong C nén 6ng C c6 trach nhiém dé 16i cip thoat nudc
d6 chay qua, khong duoc can tré hodc ngin chin dong nudc chay theo Diéu 252
B0 luat dan su.

[5] Dbi v6i yéu cau cua bi don dé& nghi huy gidy ching nhan quyén st
dung dat do UBND tinh Hai Hung cép c6 s6 vao so 198QSDB/TA-NT, ngay 09-
9-1992, da duoc dong dau “Gidy C.N.Q.S.D dat hop phap” tai trang ba ngay 10-
10-2001 ctia Cha tich UBND huyén H, mang tén dng Bui Hitu C. Xem xét ho so
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng C, thiy rang viéc cap
GCNQSDD cho 6ng C 1a ¢6 can ctr, dang quy dinh, ddm bdo cong khai va du
diéu kién. Tai giai doan xét xir phuc thim, bi don khong yéu cau hiy gidy
CNQSD dit, chi yéu cau xem xét tinh hop phap cta gidy chimg nhan quyén sur
dung dat cua éng C, c6 sai sot gi thi chinh stra. Tai so dd trén GCNQSDD cép
cho 6ng C c6 mot canh cia thira dat ghi 1a 18m, trong khi d6 cung canh nay giap
v6i nha 6ng C, trén GCNQSDD cip cho nha cu P va ong T lai ghi 11,7m. Nhu
vay, kich thudc mdt canh cua thira dat tréen GCNQSDD mang tén Bui Hiru C Ia
chua chinh xac. UBND huyén H sé& xir Iy gidy CNQSDD theo quy dinh cua
phap luat dat dai. Vi vay, Hoi dong xét xir thdy khong can thiét phai hiy
GCNQSDD mang tén 6ng Bui Hiru C.

[6] V& chi phi xem xét tham dinh tai giai doan phtic thAm, nguyén don tir
nguyén chiu khong dé nghi xem xét nén HDXX khong xem xét.

[7]. V& an phi: Khang céo cta bi don khong dugc chap nhan nén phai
chiu 4n phi phtic thAm dan sy, nhung do 6ng T 1a ngudi cao tudi nén duoc mién
tién an phi dan sy phic tham theo Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi
Toa an.

Céc Quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
cap phuc tham khong xem xét va da co hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang céo
khang nghi.

Vi cac lé trény
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QUYET PINH

Can cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bé ludt t6 tung dan su;

1. Khong chip nhin khang céo ciia ng Nguyén Ba T

Stra mot phan ban an dan su so tham sé 04/2018/DS-ST ngay 23/5/2018
ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Ha, Hai Duong.

2. Vé cian ctr phap luat: Didu 252, Piéu 256 Bo luat dan su; Diéu 49 Luat
dét dai nim 1987; Diéu 202, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 34, Diéu 35, Diéu
36, Piéu 148, khoan 1 Diéu 157, Piéu 227, Biéu 228 ciia Bo luét t tung dan su; Luat
phi va 18 phi s6 97 nam 2015, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va str dung 4n phi, 1 phi Toa 4n.

3. Tuyén xir:

3.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua Ong Bui Hiru C.

- Xac dinh dién tich dat 26m? theo hinh c6 cac moc Al, A2, A27, A25°
(C6 so d6 kém theo) thudc quyén st dung ctia gia dinh 6ng Bui Hitu C.

- Budc 6ng Nguyén B4 T phai tra cho gia dinh 6ng Bui Hiru C dién tich
dat 26m® co cac moc Al, A2, A27, A25’ (Co so d6 kém theo). Trén dat c6 hai
cdy dira va mot ciy voi.

3.2. Budc dng Bui Hitu C phai thanh toan tra 6ng Nguyén B4 T cong siic
duy tri, ton tao va do bé tong 16i di 1a 4.695.000d, gia tri cay vbi 1a 250.0004.
Tong cong 1a 4.945.000d (Bdn triéu chin trim bén muoi ndm nghin dong).

Truong hgp bén c6 nghia vu cham thuc hién nghia vu tra tién thi bén dé
phai tra 1ai d6i v6i s6 ng goc cham tra tuong tng véi thoi gian cham tra. Lai suat
phét sinh do cham tra tién duoc x4c dinh theo thoa thuan cta cic bén nhung
khong dugc vuot qua mdc 1di sudt quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia BO luat dan
su. Néu khong cé thoa thuan thi thuc hién theo khoan 2 Di€u 468 cua Bo luat
dan su.

3.3. Ong Bui Hiru C c6 trach nhiém giit nguyén phan cbng thoat nudc tir
muong thoat nude chung ctia xom ra ao cia ong T dé 16i cap thoat nudc do chay
qua, khong dugc can tré hodc ngan chdn dong nudc chay theo Piéu 252 Bo luat
dan su.

3.4. Chap nhan sy tu nguyén ciia nguyén don Ong Bui Hitu C ty nguyén
chiu toan bd chi phi do V¢, tham dinh tai giai doan phuc tham.

3.5. Khong chap nhan yéu ciu cua 6ng Nguyén Ba T vé viéc huy
GCNQSDP mang tén dng Bui Hiru C do UBND tinh Hai Hung cip c6 s6 vao so
198QSDD/TA-NT ngay 09-9-1992 ddi voi thira dat co sb thira 414 va 353, déu
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to ban do s 9, dia chi: thon D, xa T, huyén H, tinh Hai Duong. UBND huyén
H xtr 1y gidy CNQSD dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3.6. V& an phi: Ong Nguyén Ba T duoc mién, khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

3.7. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3.8. Ban 4an phac thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.

Truong hop bdn dn dvoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2, ludt Thi hanh
dn ddn su, thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy c6
quyén tu thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7,9 ludt thi hanh
dn ddn su, thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt
thi hanh an ddn su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; R L - in X

- TAND huyén Thanh Ha: Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THA huyé¢n Thanh Ha;
- Cac duong su;

- Luu HS; luu toa.

(ba ky)

Vii Thi Yén



