TOA AN NHAN DAN HUYEN A CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 04/2017/KDTM-ST
Ngay 17-8-2017
V/v tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN A, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Traong Minh Hué.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Duy Tuén

Ba Nguyén Thi Loi

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lién — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
A, thanh pho Hai Phong.

- Pgi di¢n Vign kiém sdt nhin din huyén A, thanh phé Hii Phong tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Mai Dung — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 nam 2017, tai Tru s¢ Toa an nhén dan huyén A, Toa an
nhan dan huyén A xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 07/2017/TLST-KDTM
ngay 15 thang 3 nam 2017 v€ viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur s6 06/2017/QDXXST-KDTM ngay 01 thang 8 nam 2017
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan D; dja chi: S6 25 T, phuong
P, quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Vian Th, sinh nim
1982 cu tra tai: Khoi II, thi tran Q, huyen N, tinh Ngh¢ An; Chirc vu: Chuyén vién
xtr Iy ng Ngan hang Thuong mai C6 phin P (theo Vin ban uy quyén s
002/2017/UQ-SeABank ngay 03 thang 01 nam 2017); c6 mat.

- Bi don: Cong ty Trach nhi€ém hitu han D1; dia chi: Thon G, xa I, huyén A,
thanh pho Hai Phong.

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua ,b,i don: Ong Vi Van T1, sinh pém 1965;
cu tra tai thon G, Xa I, huyén A, thanh pho Hai Phong; Chuc vu: Gidm doc Cong ty
Trach nhi¢m hiru han B1; vang mat.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vén V, sinh ndm 1963;
ba Nguyeén Thi P1, sinh nam 1961 (vo ong V); anh Nguyén Van T2 sinh nam



1987, anh Nguyén Vin T3 sinh nim 1985, anh Nguyén Vin T4 sinh nim 1991 (la
cac con trai cia ong V va ba P1); chi Nguyén Thi Y, sinh nim 1994 (v anh T2);
chi Nguyén Thi N1, sinh nim 1991 (v anh T3); déu cu tru tai thon X, x4 |, huyén
A, thanh phd Hai Phong va déu ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n, ban tw khai, trong qua trinh to tung va tai phién toa
nguyén don la Ngan hang Thuong mai co phan b (viét tat la Ngdn hang) do dng
Tran Van Th la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 12 thang 02 ndm 2015, Ngan hang va Cong ty Trach nhi¢m hiru han
Pl (viét tat 1a Cong ty P1) ky Hop déng tin dung trung dai han s
089/2015/HDTDTH/SBHA. Theo ndi dung hop dong Ngan hang cho Cong ty D1
vay sd tién 500.000.000 dong v6i muc dich thanh toan mot phan tién mua sim thiét
bi phuc vu hoat dong kinh doanh cua Cong ty P1. Thoi han vay la 60 thang, lai
suat vay: 11,8%/nam, dugc dleu chinh 03 thang/1an theo cach tinh 13i suat tién giri
tiét kiém c4 nhan, tinh 13i cudi ky v6i ky han 13 thang cong bién d6 4,15%/nam;
thot han trd ng géc hang thang; tra 13i theo du no thyc té vao ngay 25 hang thang.

Tai san bao dam la quyén sir dung 839m? dét va tai san gén lién véi dat tai
thira dat s6 56, to ban d6 43 tai thon X, x4 |, huyén A, thanh pho Hai Phong dung
tén ong Nguyen Vén V va ba Nguyén Thi Ph 1a chu st dung dat theo Giay ching
nhan quyén str dung dat sd AO 677791, s6 vao so cap gidy chu’ng nhan quyén su
dung dat s6 H00591 do UBND huyén A, thanh phé Hai Phong cap ngay 29 thang 9
nam 2009. Viéc thé chap da duoc 1ap Hop dong thé chip quyén sir dung dét so:
089/2015/HDTC/SBHA ngay 12 thang 02 nam 2015, c6 cac chi thé tham gia ky
két hop ddng 1a Ngan hang, Cong ty B1 va éng V, ba P1, hop dong da dugc cong
chung, chimg thyc tai Phong cong ching s6 05, thanh phé Hai Phong va duoc
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat. Hién tai, trén dién
tich dat 839m? ngoai cong trinh xay dung va vat kién tric cay cbi, hoa mau do dng
V, ba P1 xdy dung va sir dung, con co cac cong trinh xay dung, vat kién tric do
cac con ciia 6ng V, ba P1 1a cac anh, chi T2, Nguyén Thi Y, Nguyén Vin T3,
Nguyén Thi N1 va Nguyén Van T4 xay dung va sir dung. Vao thoi diém cic bén
tham gia ky két hop dong thé chap quyén st dung dat, Ngan hang khong biét trén
dién tich dat thé chap con co cac cong trinh xay dung va nha ¢ do cic con cua 6ng
V, ba P1 xay dung nén Ngan hang da khong yeu cau cac con cua ong V, ba P1
tham gia ky két hop dong thé chap quyén sir dung dit.

Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang di giai ngan cho Cong ty P1 vay
s6 tién 500.000.000 dong (theo Gidy nhan no sé 089/2015/HDTDTH/SBHA ngay
13 thang 02 nam 2015), nhung bén vay Cong ty D1 da vi pham nghia vy thanh
toan, khong thanh toan day da no gbc, 13i din dén no quéa han. Ngan hang da nhiéu
lan yéu cau Cong ty b1 thyc hién nghia vu tra ng nhung Cong ty D1 mai chi tra
dugc cho Ngan hang s6 tién: 47.171.120 dong (trong dé: S6 ng gbc va lai da tra tor
ngay 02 thang 3 nam 2015 dén ngay 26 thang 5 nam 2016 la: N¢ goc: 12.333.333



dong, no 13i: 34.837.787 dong). Tuy nhién, tir ngdy 25 thang 3 nam 2015, khoan
vay cua Cong ty D1 da phat sinh ng qué han.

Tinh dén hét ngay 31 thang 7 ndm 2017, Céng ty D1 con no Ngan hang cac
khoan sau:

- No gbc: 487.666.667 dong
- LAi trong han:  97.786.291 dong
- Lai qué han: 32.004.565 dong
Téng cong: 617.457.523 dong

Nay Ngan hang de nghi Toa an budc Cong ty D1 phai thuc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang so tién tinh dén hét ngay 31 thang 7 ndm 2017 1a: 617.457.523
d6ng va s tién 14i phat sinh theo hop dong tin dung trung dai han va gidy nhan no
tinh tir ngay 01 thang 8 ndm 2017 cho dén khi Cong ty D1 thanh toan hét toan bo
khoan ng.

Néu Cong ty D1 khong tra hodc khong tra hét ng cho Ngan hang thi Ngéan
hang c¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an co6 tham quyen ké bién, phat mai tai
san thé chap 1a quyén sir dung 839m? dt va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb
56, t0 ban d6 43 tai thon X, xa I, huyén A, thanh phd Hai Phong dimg tén 6ng
Nguyen Vin V va ba Nguyén Thi P1 la chu s dung dat theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 AO 677791, s vao sb cap gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 H00591 do UBND huyén A, thanh pho Hai Phong cap ngay 29 thang 9 nam
2009 dé thu hoi no cho Ngan hang. S6 tién phat mai cac tai san bao dam thu dugc
sau khi tra ng cho Ngan hang néu con thira s€ tra lai cho bén thé chap 6ng Nguyen
Van V, ba Nguyén Thi P1, néu thiéu Coéng ty D1 phai ti€p tuc hoan thanh nghia vu
tra no.

V& viéc Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty P1 c6 quan diém Cong
ty D1 s¢ thanh toan cho Ngan hang toan b khoan n¢ vao ngay 31 thang 01 nam
2018, Ngan hang khong chap nhan.

Tai ban tu khai, Bi don Cong ty TNHH P1 do 6ng Vi Van T1 la nguoi dai
dién theo phap ludt trinh bay:

Cong ty B1 ¢6 ky v6i Ngan hang Hop dong tin dung trung dai han sé
089/2015/HDTDTH/SBHA.089/2015/HDTDTH/SBHA ngay 12 thang 02 ndm
2015, gidy nhén no, Hop dong thé chap tai san, tai san bao dam, du ng goc theo
nhu nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don da trinh bay 1a diang. Do Cong
ty D1 gap kho khan nén chua tra duge ng cho Ngan hang.

Nay Cﬁng ty P1 xdac nhan con ng Ngan hang khoan ti‘én ng gbc va no 1ai
phat sinh tinh dén ngay 31 thang 7 nam 2017 1a 617.457.523 dong, trong do:

- No gbc: 487.666.667 dong

- L&i trong han:  97.786.291 dong

- Lai qué han: 32.004.565 dong



Cong ty D1 s€ c6 trach nhiém tra cho Ngan hang toan bo khoan ng trén vao
ngay 31 thang 01 nam 2018. Qué thoi han trén, Cong ty b1 khong trd dugc no cho
Ngéan hang, Cong ty D1 dong y dé Ngéan hang dé nghi Co quan Thi hanh an phat
mai tai san thé chap la quyén su dung dat va tai san trén dat theo hop dong tin dung
trung dai han va hop ddng thé chip quyén sir dung dat cac bén da ky két dé thu hdi
ng cho Ngan hang.

Tai ban ty khai, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Van V va ba Nguyen Thi P1 trinh bay:

Do c¢6 mbi quan hé ho hang véi 6ng Vii Van T1 1a Giam déc Cong ty D1
nén vao khoang thang 02 nim 2015 6ng, ba c6 cho éng Vil Vin T1 muon gidy
chtng nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat sd 56 to ban d6 sd 43, dién tich
839m? dat; dia chi thira dat: Thon X, x4 I, huyén A, thanh phd Hai Phong dé Cong
ty D1 thé chdp vay sb tién 50.000.000 dong cua Ngan hang voi muc dich kinh
doanh. Khi 6ng, ba cho 6ng T1 muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat hai bén
chi thoa thun miéng, khong 1ap thanh van ban. Viéc Cong ty P1 vay tién cla
Ngan hang 6ng, ba khong b1et va khong tham gia tham dinh tai san, nhung ong, ba
co den Phong Céng ching s6 5 thanh pho Hai Phong dé ky két hop dong thé chap
quyén st dung dat va dén Vian phong dang ky quyén sir dung dat dé dang ky giao
dich bao dam ddi véi tai san thé chap. Chir ky, chir viét Nguyen Van V, Nguyen
Thi P1 va ddu vén tay diém chi trong Hop dong thé chap quyén su dung dat s6
089/2015/HDTC/SBHA ngay 12 thang 02 ndm 2015; chir ky va chir viét Nguyen
Van V, Nguyen Thi P1 trong don yéu cau dang ky the chap quyén st dung dat va
tai san gin lién véi dat ngay 13 thang 02 ndm 2015, trong Bién ban danh gia tai san
bao dam ngay 05 thang 02 nam 2015 do nguoi dai dién theo uy quyen cua Ngan
hang xuét trinh v6i Toa an ding 13 dau van tay, chir ky va chir viét ctia Ong, ba,
nhung khi ky két cac van ban trén, do so xuit nén 6ng, ba khong xem lai ndi dung
cua van ban. Nay Ngan hang khai kién Cong ty D1 yéu cau Cong ty D1 phai tra no
cho Ngéan hang s tién 587.591.316 dong Truong hop Cong ty D1 khoéng tra dugce
ng cho Ngén hang 6ng, ba khong dong y viéc Ngan hang dé nghi Co quan Thi
hanh an phat mai tai san thé chap thudc quyén so hitu va sir dung cua 6ng, ba vi
ong, ba khong vay ng cua Ngan hang. Hién tai, trén dién tich dat 839m? ngoai cong
trinh xdy dung va vat kién trac cay c6i, hoa mau do 6ng, ba xay dung va su dung,
con co cac cong trinh xdy dung, vat kién tric do cac con clia 6ng, ba 1a cac anh, chi
T2, Nguyén Thi Y, Nguyén Vian T3, Nguyén Thi N1 va Nguyén Vin T4 xay dung
va st dung.

Tai ban tu khai nhitng nguoi co quyen loi nghia vu lién quan la cdc anh, chi
T2, Nguyén Thi Y, Nguyén Vin T3, Nguyén Thi N1, Nguyen Van T4 trinh bay: Viéc
bb, me cac anh, chi 1a 6ng Nguyén Vian V va ba Nguyén Thi P1 dung tai san 1a nha
&, vat kién tric trén dién tich dat 839m?, so thira 56 to ban do sb 43 thon X, X4 |,
huyén A, thanh phd Hai Phong do UBND huyén A cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 29 thang 9 nim 2009 dtng tén chu str dung 1a 6ng Nguyén Van V
va ba Nguyén Thi P1 thé chap cho Ngan hang dé dam bao cho nghia vu tra no ciia
Cong ty P1 cac anh, chi déu khong biét va khong tham gia. Trén dién tich dat
939m? ¢6 nha & va cong trinh vat kién tric do cac anh, chi xay dung gom:
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Vo chong anh T2, chi ,Yén xdy dyng: 01 nha xdy 3 gian mai lgp ton
proximang, 01 nha bép, nha tam, 03 chudng lon va mai lgp ton, xay dung nam
2011 trén dién tich dat khoang 50m?.

Vo chdng anh T3uan, chi N1 xdy dung: 01 nha xay cap 4, cong trinh phu
khép kin, mai lop ton proximing, dién tich 40m?, xay dung nam 2010.

Anh Nguyén Vin T4 xdy dung: 01 nha xdy mai bang bé tong cdt thép, chua
chat, dién tich khodng 30m? x4y nim 2014, khong c6 cong trinh phu.

Dién tich dat cac anh, chi T2, Y, T3, N1, T4 di xdy dung nha ¢, vat kién
trdc da duoc 6ng V, ba P1 tang cho nhung khong 1ap thanh van ban va chua sang
tén cho cac anh, chi.

Nay Ngéan hang khoi kién Cong ty D1 yéu cau Cong ty D1 phai tra ng cho
Ngén hang sd tién 587.591.316 dong. Truong hop Cong ty D1 khong tra dugc ng
cho Ngan hang cac anh, chi déu c6 quan diém khong ddng v viéc Ngan hang dé
nghi Co quan Thi hanh 4n phat mai tai san ma ong V, ba P1 da lam thu tuc thé
chép trong d6 c6 tai san thudc quyén s hitu va sir dung ctia cic anh, chi Vi Cac
anh, chi khong vay ng Ngan hang va cling khong thé chap tai san cho Ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén A tham gia phién toa phat biéu y
kién:

- Vé to tung: Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nhu’ng nguoi
tién hanh to tung va ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don di chap hanh
dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo phép luat ctia bi don va
nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da chap hanh dung cac quy dinh cua
B0 luat To tung Dan sy va déu co quan diém dé nghi Toa an giai quyét vang mat,
nén viéc vang mit cua ho khong anh hudng dén viée xét xir tai phién toa.

- V& noi dung:

Can ctr vao Khoan 1, Piéu 30; Piéu 147; Khoan 1, Diéu 228 B6 luat TH tung
Dan su;

Can ctr vao cac diéu 342, 343, 715, 721 B$ luat Dan sy nam 2005;

Cin cr vao diém g khoan 1 Diéu 179 Luat dat dai nam 2013;

Cin cr vao cac diéu 50, 51, 52, 53, 54, 56 Luat cac t6 chic tin dung;

~ Can ct vao Piéu 3 Nghj dinh s6 83/ND-CP ngay 23/7/2010 cta Chinh phu
vé dang ky giao dich bdo dam;

Cin ctr vaoDiéu 6; Khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé muc thu, mién, gjém, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi ban hanh ngay 30 thdng 12 nam 2016.

Dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang dbi
vl Cong ty D1.



Bugc Cong ty D1 phai co nghia vu thanh toan cho Ngén hang s6 tiétn
617.457.523 dong, trong do6 ng goc la 487.666.667 dong, no 1ai phat sinh tinh dén
hét ngay 31 thang 7 nam 2017 la 133.910.485 dong.

Ke tur ngay Ol thang 8 ndm 2017 hang thang Cong ty Bl con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién ng chua thanh toan theo murc 13i suat ma cac bén thoa
thuan trong Hop ddng tin dung trung dai han s6 089/2015/HPTDTH/SBHA ngay
12 thang 02 nam 2015 va Gidy nhan ng sé 089/2015/HDTDTH/SBHA ngay 13
thang 02 nam 2015 cho dén khi Céng ty P1 thanh toan xong toan bo khoan no.

Truong hop Cong ty D1 khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu tra ng di véi Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam 1a: Quyén su dung dién tich
839m? dét tai thira s6 56, to ban d6 sé 43, dién tich 839m? tai thon X, xa I, huyen
A, thanh phd Hai Phong thudc quyén st dung cua Ong Nguyen Vian V va ba
Nguyen Thi P1 theo Glay ching nhan quyen sir dung dat s6 AO 677791, s vio s6
cap gidy ching nhan quyen su dung dat s6 H00591 do UBND huyén A, thanh pho
Hai Phong cap ngay 29 thang 9 nam 2009.va toan b tai san vat kién tric, cay coi,
hoa mau trén dién tich dat dé tra no cho Ngan hang.

S6 tién phat mai céc tai san trén duoc uu tién thanh toan tién tri gid tai san la
nha & va cac cong trinh vat kién trac trén dat cho cac anh, chi T2, Nguyén Thi Y,
Nguyén Vin T3, Nguyén Thi N1, Nguyén Vin T4. Gia tri tai san con lai tra ng cho
Ngan hang, néu con thira s& tra lai cho bén thé chip ong Nguyén Vin V va ba
Nguyén Thi P1, néu thiéu Cong ty D1 phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra no.
Cong ty D1 phai chiu én phi dan su so tham theo quy dinh cua phéap luat. Tra lai
cho Ngan hang s6 tién tam Gng an phi dan su da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& viéc vang mit cua nguoi dai dién theo phép luét ctia bi don va nhiing
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Nguoi dai dién theo phap luat cia bi don
ong Vii Van T1 va nhiing nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 0ng Nguyén Vin
V, ba Nguyén Thi P1, anh T2, chi Nguyen Thi Y, anh Nguyén Vin T3, chi Nguyen
Thi N1 va anh Nguyén Vin T4 déu c6 quan diém dé nghi Toa an giai quyét vang
mat, nén can cu Khoan 1, Piéu 228 Bo luat T6 tung Dan sy, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xir vang mat ngudi dai dién theo phap luat cua bi don va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan.

[2]. V& quan hé phap luat: Pay 1a vy an Kinh doanh thwong mai vé viéc:
"Tranh chip hop dong tin dung" nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an theo
quy dinh tai Khoan 1, Piéu 30 B¢ luat T tung Dén sy.

[3]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Hop dong tin dung trung dai han s6 089/2015/HDTDTH/SBHA ngay 12
thang 02 nim 2015 giita Ngan hang va Cong ty P1 di duoc hai bén thong nhat
thoa thuan, ky két boi nhimg ngudi c6 di thim quyén, hinh thac, ndéi dung hop



dé)ng khéng vi pham cac diéu cam, khéng trai phap luat, dao duc xa hoi. Do vay,
hop dong 1a hop phép, 1a can ctr phap ly d€ cac bén thuc hién.

Qua trinh thyuc hién hop dong, Ngan hang di thuc hién dung nghia vu cia
minh 13 giai ngan cho Cong ty P1 vay s6 tién 500.000.000 dong theo Gidy nhan no
s6 089/2015/HDTDTH/SBHA ngay 13 thang 02 nim 2015. Cong ty D1 di nhan
dua s6 tién vay nhung khong thuc hién dang nghia vu tra no da cam két. Do Cong
ty B1 vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang da khoi kién ra Toa an theo cac Muc
5.2, 5.3, Biéu 5; Tiéu muc i, Muc 9.1, Piéu 9 cua Hop déng tin dung trung dai han
s6 089/2015/HDTDTH/SBHA ngay 12 thang 02 ndm 2015 1a ¢o can cu.

Xét yéu cau cua nguyén don d6i voi khoan no gdc: (;én‘ cu 101 lghai duong su
va cac tai liéu, chiing ctt do Toa an thu thép da xac dinh s6 tién ng goc Ngan hang
da giai ngan cho Cong ty D1 1a 500.000.000 dong. Cong ty D1 da thanh toan cho
Ngan hang so tién ng goc 12.333.333 dong. Nhu vay, s0 tién no gbc Cong ty D1
con phai thanh toan cho Ngan hang 1a 487.666.667 dong va lai phat sinh. Vi vay,
yéu céu khoi kién cua Ngan hang vé viéc budc Cong ty D1 phai tra khoan tién no
g0c 487.666.667 dong 1a c6 co s chap nhan.

Péi v6i khoan tién 1ai: Ngan hang yéu cau Cong ty D1 phai co trach nhiém
tra 1ai cho Ngan hang tinh dén hét ngay 31 thang 7 nam 2017 gom:

- Lai trong han:  97.786.291 dong

- Lai qué han: 32.004.565 dong

Téng cong no 13i: 133.910.485 dong.

Tai Ban tu khai ngay 01 thang 8 nam 2017, nguoi dai dién theo phap luat
cua Cong ty D1 xac dinh khoan tlen 1ai phat sinh trén la ding va Cong ty D1 s& co
trach nhiém tra cho Ngan hang s tién trén, nén Hoi dong xét xir can chap nhan so
1ai nhu cac bén da xac dinh.

Nhu vy, can budc Cong ty D1 phai tra cho Ngan hang cac khoan sau:
- No géc: 487.666.667 dong
- Lai trong han: 97.786.291 dong
- Lii qua han:  32.004.565 dong
Tong cong:  617.457.523 dong.
Ke tu ngay Ol thang 8 ndm 2017 hang thang Cong ty Bl con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién ng chua thanh toan theo murc 1ai sudt ma cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung trung dai han s6 089/2015/HDTDTH/SBHA ngay

12 thang 02 ndm 2015 va Gidy nhan n¢ s6 089/2015/HDTDTH/SBHA ngay 13
thang 02 nam 2015 cho dén khi Cong ty D1 thanh toan xong toan bo khoan ng.

* V& yéu céu xt 1y tai san bao dam: Pé dam bao nghia vy thanh toan cua
Cong ty P1 vay von cia Ngan hang khong g101 han ¢ ng goc, 1ai trong han, lai qua
han va cac chi phi khac phat sinh tai hop dong tin dung trung dai han va glay nhéan
ng, 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi P1 di ky hop dong thé chap quyén sir
dung dat d6i véi Ngan hang va Cong ty D1 nhu sau:
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Hop dong thé chap quyen st dung dat so: 089/2015/HDTC/SBHA ngay 12
thang 02 ndm 2015, s0 cong chung 470/TC-CCS5, Quyen sd: 01, TP/CC—
SCC/HDGD ngay 12 thang 02 ndm 2015. Theo ndi dung hop dong thé chip quyen
sir dung dat, ong Nguyen Vin V va ba Nguyén Thi P1da thé chép tai san 1a quyén
str dung 839m? dat & va vuon lién ké thudc quyén sir dung cua ong Nguyén Vin V
va ba Nguyén Thi P1 tai thira dat s6 56, t& ban dc 43 tai thon X, xa |, huyén A,
thanh pho Hai Phong theo Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 AO 677791 50
vao so cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 H00591 do UBND huyen A,
thanh phd Hai Phong cip ngay 29 thang 9 nim 2009 va toan b tai san gan lién voi
dat. Gia tri tai san thé chip 1a 749.000.000 dong. Hop dong thé chap quyén sir
dung dat dugc cong ching va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap
luat.

Song theo két qua xem Xet, tham dinh tai chd cta Toa an cho thay: Trén thira
dat thé chap, ngoai cong trinh xay dung va vat kién tric cay cbi, hoa mau do 6ng
V, ba P1 xay dung va dang sir dung, con c6 cac cong trinh xay dung, vat kién tric
do cic con cua 0ng V, ba P1 1a cac anh, chi T2, Nguyén Thi Y, Nguyén Vin T3,
Nguyén Thi N1 va Nguyén Vin T4 xay dung va str dung trudc khi cac bén ky két
hop dong thé chap quyén sir dung dat (chi tiét cong trinh xay dung tai phan quyét
dinh cua ban an). Nhung céc anh, chi T2, Y, T3, N1, T4 khdng tham gia ky két hop
d6ng thé chip quyén st dung dat.

Theo quy dinh cua phap luat bén thé chap tai san phai co trach nhiém thong
bao cho bén nhan thé chip tai san quyén s& hiru vé tai san cta nguoi khac d01 voi
tai san thé chap. Nhung khi cac bén tham gia ky két hop dong thé chap quyén sir
dung dat, ong Nguyen Van V va ba Nguyen Thi P1 da khong thong bao cho Ngan
hang biét vé quyen sO hiru d6i voi mot s tai san trén dién tich dat thé chap cua Cac
anh, chi T2, Nguyén Thi Y, Nguyén Vin T3, Nguyén Thi N1, Nguyén Vin T4.
Tuy nhién, dién tich dat thé chap van thuoc quyen sir dung ctia dng Nguyén Vin V
va ba Nguyén Thi P1. Viéc cac anh, chi T2, Y, T3, N1, T4 c¢6 quan diém dién tich
dat cac anh, chi xdy dung nha o, vat kién trac 1a do 6ng V, ba P1 tang cho céc anh,
chi 13 khong c6 co sé chap nhan. Vi ngoai 16i trinh bay, cac anh, chi T3, Y, T4,
Ngoc, T5 khong dua ra duge chimg clr chimg minh vé viée cac anh, chi duoc ting
cho quyén so dung dit. Nén, Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
089/2015/HDTC/SBHA ngay 12 thang 02 nam 2015 la hop phap, vi hop dcng
dugc thoa thuan, ky két bai Ngan hang, Céng ty b1, ong Nguyén Vin V va ba
Nguyén Thi P1 14 nhitng ngudi c6 du nang lyc, thAm quyén, dugc ching nhan boi
co quan cong ching va dang ky tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat. Bén
thé chip tai san 6ng Nguyén Van V va ba Nguyén Thi P1 da xac nhén veé viéc ong,
ba di cho 6ng Vii Van T1 - Giam ddc Cong ty D1 muon g1ay chtng nhan quyén sir
dung dat va da tham gia ky két hop dong thé chap quyén st dung dat, tham gia
dang ky giao dich bao dam quyén st dung dat tai co quan Nha nudc co tham
quyén. Vi vay, ong V, ba P1 c6 quan diém & ong, ba khong biét viéc Cong ty D1 vay
tién clia Ngén hang, ong, ba khong tham gia tham dinh tai san va khi 6ng, ba tham
gia ky két hop dong thé chap quyén sir dung dit, ong, ba khong xem lai ndi dung
ctia hop dong 13 khong c6 can ci.



DPdi vé6i quyén s& hitu vé tai san cua cac anh, chi T2, Y, T3, N1, T4 s& dugc
xem xét vu tién khi xir 1y tai san thé chip.

Theo két qua dinh gi4 tai san cua Hoi dong dinh gia tai san huyén A Xac
dinh tri gia nha ¢ va cac cong trinh xay dung vat kién trac, cay c6i hoa mau: ong
Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi P1 xay dung 1a: 175.954.730 dong; anh T2 va
chi Nguyén Thi Y xay dung la: 209.041.713 dong; anh Nguyén Vin T3 va chi
Nguyén Thi N1 xay dung 13: 70.033.165 ddng; anh Nguyén Van T4 xay dung la:
152.157.419 dong.

Theo ndi dung cta hop dong thé chap tai san néu trén quy dinh: " ...tdi san
thé chdp dwoc xir Iy khi dén han tra no (ké cd truong hop phdi tra no triede han)
theo hop dong tin dung, hop dong thé chdp va cdc van ban lién quan khac ma bén
vay von khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no...". Cong ty
b1 da vi pham nghia vu thanh toan theo hop ddng tin dung trung dai han va giay
nhén ng da ky voi Ngan hang. Nén can phat mai cac tai san 1a nha ¢ va cac cong
trinh vat kién tric va cy cdi hoa mau do dng V, ba P1 va cac anh, chi T2, Nguyen
Thi Y, Nguyén Vin T3, Nguyen Thi N1, Nguyen Vin T4 xay dung trén dat dong
thoi voi viée phat mai quyén su dung dat. So tién phat mai tai san dugc uu tién
thanh toan tri gid nha & va vat kién tric, cdy cdi hoa mau trén dat cho cac anh, chi
T2 va Nguyén Thi Y 13 209.041.173 déng; Nguyén Vin T3 va Nguyén Thi N1 la
70.033.165 dong; Nguyén Vian T4 1a 152.157.419 deng, s6 tién con lai dugc tra
cho Ngan hang, n€u con thira s€ trd lai cho bén thé chap ong V, ba P1, neu thiéu
Cong ty D1 phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra ng. Do vay, yéu cau vé viéc dé
nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén phat mai tai san thé chip hién do 6ng V, ba
P1, anh T2, chi Y, anh T3, chi N1, anh T4 quan ly st dung cua Ngan hang dua ra
la c6 can ctr.

[4]. V& an phi: Cong ty D1 phai chiu 4n phi dan sy so thim d6i véi yéu cau
ctia Ngan hang dugc Toa an chap nhan. Tra lai cho Ngan hang sd tién tam ng an
phi dan su so tham da nop.

Vi cac 18 trén:
QUYET PINH:
- Can clr vao Khoan 1, Piéu 30; Piéu 147; Khoan 1, Diéu 228 B luat T6
tung Dan sy;
- Can cr vao cac diéu 342, 343, 715, 721 B9 luat Dan sy nam 2005;
- Can cr vao diém g khoan 1 Diéu 179 Luat dat dai nam 2013;
- Can clr vao cac diéu 50, 51, 52, 53, 54, 56 Luat céc to chirc tin dung;

- Cén ctr vao Piéu 3 Nghi dinh s6 83/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu
vé dang ky giao dich bao dam,;
- Céin cir vao Dicu 6; Khoan 2, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an cua Uy ban thuong vy Quoc Hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016.
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Tuyén xu:

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan B d6i
vo1 Cong ty Trach nhiém hiru han B1.

Bugc Cong ty Trach nhiém hitu han D1 phai c6 nghia vy thanh toan cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan D sb tién 617.457.523 dong (sdu tram muoi bay
triéu bon trim nim muoi bay nghin nim trim hai muoi ba dong), trong d6 ng gdc
la 487.666.667 ddong, no lii phat sinh tinh dén hét ngay 31 thang 7 nam 2017 la
133.910.485 dong.

Ké tir ngdy 01 thang 8 nam 2017 hang thang Cong ty Trach nhiém hitu han
D1 con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién no chua thanh toan theo muc 1i suét
ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung trung dai han s
089/2015/HDTDTH/SBHA ngay 12 thang 02 nim 2015 va Gidy nhin ng sb
089/2015/HDTDTH/SBHA ngay 13 thang 02 ndam 2015 cho dén khi Ccong ty
Trach nhiém hiru han D1 thanh toan xong toan bo khoan ng.

Truong hop Cong ty Trach nhiém hitu han D1 khong thuc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu tra no dbi véi Ngan hang Thuong mai Co6 phan D thi
Ngan hang Thuong mai C6 phan P c¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thuc hién nghia vu tra no ciia Cong ty
trach nhiém hiru han D1 ddi voi Ngan hang Thuong mai Co6 phan P la: Quyén su
dung dién tich dat 839m?, tai thira dat s6 56, to ban df) s6 43, dién tich 839m? tai
thon X, xa I, huyén A, thanh phd Hai Phong thudc quyén su dung cua ong Nguyen
Véan V Va ba Nguyen Thi P1 theo Gidy ching nhan quyen stt dung dit s6 AO
677791, s6 vao sd cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00591 do UBND
huyén A thanh pho Hai Phong cap ngay 29 thang 9 nam 2009 va toan bg tai san
vat kién triic, cay cbi, hoa mau trén dién tich dat trén gom:

- Nha ¢, vat kién trac, cay cdi hoa mau do 6ng V, ba P1 xdy dung: 01 nha &
xay dyng nim 1991, mot ting mai bang bé tong cbt thép; 01 giéng nudc xay gach,
fi 1,2m, sGu 5m; 01 nha v¢ sinh xay gach chi, mai lop ton pi bré xi mang; 01 nha
bép x@y gach chi 110, mai lop ton pi brd xi mang; 01 nha tam x4y gach chi 110,
mai bang bé tong cot thép, bé nudc trén mai xay gach chi 110; 01 bé nudc xay
gach chi 110, mai va nap bé bé tong cot thép; san lang xi mang kich thudc (5,8m x
9,6m) + (5,6m x 2,7m); tru cong xay gach ba banh kich thudc 0,45m x 0,45m x
1,8m x 2m; canh cong tuyp sat f 40, ghép ludi kich thude 1,8m x 1,2m; bo san xay
gach ba banh kich thudc 17m x0,2m x 0,22m; tuong bao xay gach ba banh 110
kich thuéc (16m + 19m + 17m + 16m) x 1,2m; 30 cdy chudi nhd; 01 cay soai goc
fi 10 caol,2m; 18 ciy cau gdc phi 100, cao 5m.

- Cong trinh do anh T2 va chi Nguyén Thi Y xdy dyng: 01 nha x4y hoan
thi¢én nam 2011, tudong gach ba banh 220, xa g6 bé tong cot thép, mai ton Pi bro xi
mang, tran nhya, nha cao 3,2m x 5,6m x 7,6m; khu nha bép xay gach chi + ba
banh, mai lgp ton Pi bro xi mang, xa tre, nha cao 2,5m, nén lang xi mang, xay
dung nam 2008; khu nha lam dau xay gach ba banh 110, mai lgp ton Pi bro xi
ming, sudn gd, nha cao 2,8m, xay dung nam 2008, nén lat gach lién doanh 40x40;
Lo dun xay gach chi: 1,2m x 2m x 3m x 0,11m; bé nudc xay gach chi 110: Im x
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Im x 1m; ban mai ton Pi bro xi mang xa sit hop: 2m x 3m; chudng lon xay nim
2012, mai lop ton Pi bro xi mang xa gd sit hop: 3,1m x 8m; tuong xay gach ba
banh 110: (3,1m + 8m) x 2m x 0,9m x 0,11m; nén lang xi mang: 3,1m x 8m; cong
xay nam 2012: Try cong xay gach ba banh: 0,45m x 0,3m x 2m x 2m; canh cong
éng tuyp F40, ghép ludi: Im x 2m x 2m; twong bao xay ndm 2012: Tudng gach ba
banh 110: (12m x 1,2m) + (20m x 1,2m) + (21,4 x 1,6m).

- Cong trinh do anh Nguyén Van T3 va chi Nguyén Thi N1 xay dung: 01
nha ¢ xay dyng nam 2009, tuong gach chi 110, mai lgp ton Pi bro xi mang, suon
bé tong cot thép, nha cao 2,4m x 5,7m x 3,2m, tran nhwa Bach Pang, nén lat gach
Trung Quéc, ban mai lop t6n Pi bro xi ming, nén lang xi mang, ctra di sat hop
ngoai ghép ton; khu v¢ sinh tuong xay gach ba banh, nén lang xi mang, mai ton xi
ming, bé bép tAim dan bé tong cdt thép, dp gach men Trung Qudc.

- Cong trinh do anh Nguyén Vén T4 xay dung: 01 nha xay ndm 2014, tuong
xay gach chi 110, mai bang bé tong cdt thép, nha cao 4,2 m, khong trat, nén lang xi
mang, khong ctra.

S6 tién phat mai céc tai san trén duoc uu tién thanh toan tién tri gid tai san la
nha & va cac cong trinh vat kién trac trén dat cho cac anh, chi T2 va Nguyén Thi Y
1a 209.041.713 dong; Nguyén Van T3 va Nguyén Thi N1 1a 70.033.165 dong;
Nguyén Vian T4 1a 152.157.419 dong. Gia tri tai san con lai tra ng cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan B, néu con thira s& tra lai cho bén thé chap ong Nguyén Vin
V va ba Nguyén Thi P1, néu thiéu Cong ty Trach nhiém hiru han D1 phai tiép tuc
hoan thanh nghia vu tra ng.

2. V& 4n phi: Cong ty Trach nhiém hitu han D1 phai chiu 28.698.300 dong
an phi dan sy so tham dé sung quy Nha nudc. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan D 13.751.000 dong tién tam Gng an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén A theo Bién lai s6 4013 ngay 15 thang 3 nam 2017.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoidc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh &n Dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an Dan su.

Nguyén don c6 mit co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Bi don va nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit c6 quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét.
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Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén A;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén A;
- Puong su; .
- Luu: HCTP, ho so vu an.

Trwong Minh Hué
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