TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 91/2021/DS-PT
Ngay: 27/5/2021 ”
VIv: Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Nhién

Ong Tran Binh Pao

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Kién Giang, xét xur
phuc thdm cong khai vu 4n thy 1y s6 54/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 3 nam 2021 vé
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat.

Do ban 4n dan sy so tham sb 03/2021/DS-ST ngay 19/01/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 61/2021/QDPT-DS ngay 28 thang 4
nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa phic tham so 45/2021/QD-PT ngay 17 thang
5 nam 2021, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hai H, sinh nam 1953 (C6 mat)
Ba L& Thuy P, sinh nim 1966 (C6 don xin xét xtr ving mit)

Cung dia chi: Ap An Thuan, xa Dinh An, huyén GO Quao, tinh Kién Giang.
- Bi don: Ong Danh B, sinh ndm 1966 (C6 don xin xét x{r vang mit).

Ba Tran Thi M, sinh nam 1972 (C6 mat)
Cung dia chi: Ap An Phudc, xa Dinh An, huyén Go Quao, tinh Kién Giang.
Nguwoi lam chung:
1. Ong Nguy@én Van U, sinh nam 1971 (Ving mat).
DPia chi: Ap 2, xa Vinh Hoa Hung Nam, huyén Go Quao, tinh Kién Giang.



2. Ong Danh C, sinh nam 1968 (Ving mit).
Pia chi: Ap 6, Xa Vinh Hoa Hung Nam, huyén Go Quao, tinh Kién Giang
- Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Hai H - Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 0ng Nguye~n Hai H va ba Lé Thay P trinh bay: Chung toi ¢6
dién tich 720m?2, (dat & nong thén 210m?, dat trong cdy lau nam 510m?), thira s6
348A, to ban do s6 8 da duoc UBND huyén Go Quao cap gidy chung nhan QSDD
ngay 09/5/2007 do vo chong toi dimg tén. Bén ngay 10/7/2012 vo chong tdi théng
nhat chuyén nhwong cho vo chong 6ng B, ba M dién tich 175m? dat trong cay lau
nim (ngang 5m, dai 75m) véi gia 50.000.000 dong. Hai bén co lam hop dong
chuyén nhuong theo quy dinh cia phap luat nhung khi hai bén dén UBND xa 1am
tha tuc chuyén nhuong thi khong du diéu kién tach thira theo quy dinh. Luc d6, hai
bén thoa thuan miéng vdi nhau 1a vo chéng to1 s€ cho vo chéng ong B muon muc
dich st dung ctia 45m? dat, tir 45m? dat ciy 1au nim chuyén thanh dat tho cu dé du
diéu kién tach thua, cap gidy. Doi lai phia bén vo chong 6ng D hira tra tién thém
cho vo chéng t6i vé viéc t6i cho muon “chuyén muc dich str dung dat”. Tuc 1a tr
175m? dat trong cay 1au nam thi t6i phai 1am hop dong chuyén cho ong B 130m?
dat cay 1au nim va 45m? dat tho cu.

Sau d0, hai bén da lam hop dong chuyén nhu:ong quyen st dung dat va da
cap gidy cho o ong b, ba M dung tén dién tich 1a 175m? theo giay chung nhén quyén
su dung dat s6 BK356394 ngay 02/8/2012. Nhung tir khi dugc cap gidy dén nay vo
chong ong D khong chiu tra tién cho toi nhu 101 da hua. Luc hai bén thoa thuén
muon dat thd cu va tinh gia 1a dat thd cu gia gap doi gia dat cua dat trong cay lau
nam.

Do vay, vo chong t6i yéu cau 6ng D, ba M phai tra cho vo chong toi sb tién
chénh 1éch gitta dat trong ciy lau nam va dat thd cu cua dién tich dat 45m? x
362.000 dong/m? = 16.290.000 dong va tinh 13i tir ngay lam hop dong gitta hai bén
ngay 10/7/2012 dén nay theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa ong H yéu cau 6ng D, ba M tra tién ctia 45m? dat thod cu cho
muon nhan voi gia 440.000d/m? = 19.800.000 déng theo quy dinh méi cia UBND
tinh nam 2020 va tién 1ai.

Bi don 6ng Danh B, ba Tran Thi M trinh bay: Toa an da triéu tap hop 18
nhiéu lan theo quy dinh ctia phap luat nhung ong b, ba M khong dén Toa an dé
hoa giai, cong khai chimg ctr va cling khong cung cap ban ty khai cho Tda an nén
khong thé ghi nhan ¥ kién hay bat ky yéu cau gi ctia dng ba.

Pén ngay 20/11/2020 thi ba Tran Thi M cung cap ban tu khai véi ndi dung:
Vao ngay 04/11/2020, Toa an c6 yéu cau ngimg phién toa cho toi giam dinh chir
ky trong bién ban hoa gidi & ap 6, xa Vinh Hoa Hung Nam, huyén Go Quao nhung
do t6i khong c6 tién dé di giam dinh (vi t61 dang tri bénh) nén tdi khong yéu cau
giam dinh nita, t6i xin Toa an tiép tuc Xt vu an ctia toi theo quy dinh cta phép luat.



T61 xin khang dinh vao ngay hoa giai o ap t61 ¢6 ky tén nhung bién ban lic dé bén
ap viét 1a toi khong dong y ¢ thiéu tién dat cia ong H, nhung bay g10’ thi trong
bién ban lai ndi toi c6 thiéu tién dat 45m? nén t6i khong dong ¥ vo1 ndi dung bién
ban, con chit ky 1a cua té1 vi hom do6 toi1 co ky.

Tai phién toa ba M khang dinh khong c6 muon muyc dich str dung dat nhu
nguyén don trinh bay va yéu cau Toa 4n giai quyét vu viéc theo quy dinh ctia phap
luat.

Nguwoi lam chung:

1. Ong Danh C trinh bay: Truéc day vao nam 2014 dng dang cong tac tai 4p
6, xd Vinh Hoa Hung Nam, huyén Go Quao lam Mt tran cua ap, kiém T4 trudng
to hoa giai. Ngay 17/10/2014 6ng cung cac thanh vién trong to ¢6 t0 chuc hoa giai
vé viéc tranh chap cho muon dat sang ban va hung tién 1am cau giira 6ng Nguyén
Hai H véi ba Tran Thi M.

Trong ltc hoa giai thi 6ng Danh D lam thu ky ghi bién ban, cho nén 6ng xac
dinh nd1 dung ghi trong bién ban la hoan toan ding, khong c6 stra chira va cling
khong thém bét ndi dung nao ca. Sau khi két thic hoa giai, to hoa giai c¢6 doc lai
bién ban cho hai bén nghe, cong nhan ghi dung va cung ky tén. Trong khi hoa giai
thi chinh ba Tran Thi M thira nhan c¢6 muon phan dat 45m? dat thd cu cua 6ng H
cho du dién tich chuyén nhuong mdéi tach bang khoan dugc, con phan tién hung
1am cau thi ba n6i khong biét.

2. Ong Nguyén Van U trinh bay: Theo quy dinh dat trong cdy 1au nim phai
tir 500m? trd 1én moi tach gidy duge cho nén khi ong P mua dat ciia ong H chi ¢6
175m? 1a chua du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cho nén ong
H v61 6ng D mai thoa thuén la 6ng H tach phan dat th6 cu cho 6ng B muon 45m?
m&i du diéu kién tach thira dé chuyen nhuong QSDD va hira khi nao 6ng H chuyén
muc dich thi 6ng D tra phan tién chuyén muyc dich sir dung 45m? cho 6ng H hoic
tra lai bang tién theo quy dinh. Tém lai, 6ng P c¢6 muon cua 6ng H “muc dich st
dung cua 45m? dat” tir dat vuon sang dat tho cu.

Tai ban dn dan sw so tham sé 03/2021/DS-ST ngay 19/01/2021 ciia Toa dn
nhan dan Go Quao, tinh Kién Giang da xét xir, quyét dinh:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hai H, ba Lé Thay

Bugc 6ng Danh D, ba Tran Thi M c6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Hai
H, ba Lé Thly P s6 ti€n dat chénh 1¢ch 12 6.942.870 dong (Séu triéu chin trdm bon
muoi hai nghin tdm tram bay muoi dong).
Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, 13i suat cham tra va bao quyén
khang cao cho duong su theo quy dinh phép luat.
~ Sau khi xét xir so tham, ngay 29/01/2021 dng H ¢6 don khang cdo khong
tnéng nhat VQi ban an da}n su so tham cua Toa an nhan dan huyén Go Quao va yéu
cau Toa 4n cap phiic tham budc dng D, ba M tra lai cho 6ng dién tich 45m? dat &



theo Quyét dinh cua UBND tinh (ap dung gia dat & moi nhat). Pong thoi tinh 13
suat theo quy dinh tir thang 7/2012 dén nay.

Tai phién toa phuc tham hoém nay, phia nguyén don gir nguyén néi dung khoi
kién, ndi dung khang céo va yéu cau Hoi dong xét xtr sira ban an dan su so tham cia
Toa an nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

Phia bi don d& nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an dan sy so thim cta Toa
an nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat ciia Thim phan va nhimg ngudi tham gia td tung trong vu an tir
khi thu Iy vu 4n dén thoi diém nghi 4n tai phién toa phtc thim hém nay da tuén tha
dung cac quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an: Do 6ng H 1a ngudi cao tudi va tai phién toa phuc
tham hom nay ong H c6 don dé nghi duoc mién an phi nén dé nghi Hoi dong xét
XU stra ban an dan sy so tham cua Tda an nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién
Giang vé phan an phi va khong chap nhan noi dung khang cio cua ong Nguyén
Hai H.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra va cong
bb cong khai tai phién toa va cin ctr két qua tranh ludn, trén co sé xem xét day du,
toan dién cac chimg cr ctia nguyén don, bj don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Phia nguyén don ba L& Thuy P va bi don 6ng Danh b
khong c6 don khang cao nhung vang mat va c6 don xin xét xu vang mat. Do do,
can ctr khoan 2 DPiéu 296 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir thdng nhat van
tién hanh phién toa phiic thim xét xtr vang mit ho.

[2] Xét ndi dung khang cao cta dng H vé viéc yéu cau 6ng D, ba M tra lai
tién cho 6ng dbi véi dién tich 45m? dat ¢, theo bang gia dat méi nhat theo Quyét
dinh cua Uy ban nhan dan tinh Kién Giang. Hoi dong xét xir xét thay, theo don
khéi kién vo chéng ong H, ba P yéu cau vo chong ong D tra tién trén dién tich
45m? dat o, v6i sb tién 16.290.000 dong, tinh 13i suat tir ngay 12/7/2012, tai bién
ban lay 161 khai ngay 25/9/2020 (BL 47) vo chong 6ng H yéu cau vo chong ong D
tra s6 tién 12.870.000 dong va tinh 13i sut tir ngay 10/7/2012. Tai phién toa so
tham, .cung nhu tai phién toa phuc tham hom nay ong H yéu cau vo chong 6ng b
tra tién tuong tmg d6i voi dién tich 45m? dit thé cu cho muon, voi gia
440.000d/m? x 45m? = 19.800.000 dong theo quy dinh méi cia UBND tinh nim
2020 va tién 13i. Can ctr theo Quyét dinh s6 03/2020/QD-UBND ngay 13/01/2020
ciia Uy ban nhan déan tinh Kién Giang quy dinh vé bang gia dat & xa Vinh Hoa
Hung Nam, d6i v6i tuyén duong tir dat 6ng C1, giap ranh xa Dinh An (phia kénh
d6i dién Qudc 16 61). Do do, dién tich 45m? dat & nam & tuyén duong tir dat 6ng
C1, giap ranh xa Pinh An (phia kénh d6i dién Qudc 16 61) c6 gia la 440.000
ddéng/m?. Tai thoi diém vo chong ong H1 chuyén nhuong dat 175m? cho vo chdng
6ng D, trong d6 c6 45m? dat thd cu cua 6ng H sang cho dng D va tach 45m? dat
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trong cay lau nam cua 175 m?2 6ng H da 'sang cho ong D lai cho 6ng H. Nhu vy, tai
thot diém chuyén nhuong ong H da liy tién cta dién tich 45m? dat theo gia dat
trong cay lau nam da chuyén nhu’ong cho ong P 1di. Nay vo chong ong H yéu cau
vo chong ong P phai tra lai nguyén gid tri cta dién tich 45m? dat tho cu 1a khdng
phu hop véi quy dinh cua phap luét.

Mic khéc, theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/7/2012
(BL 44) dién tich 175m? trong d6 c6 130m? dat CLN, 45m? dat ONT, véi gia
chuyén nhuong 13 50.000.000 dong, tinh chia déu méi m? 1a 285.714 déng, trir di
gia theo 6ng H yéu cau 440.000d/m? (ciing bang gia theo Quyét dinh s
03/2020/QD-UBND ngay 13/01/2020 ctia Uy ban nhan déan tinh Kién Giang), con
lai 1a 154.286 d6ng/m? X 45m? = 6.942.870 dong. Toa an cdp so thim budc vo
chong ong B, ba M tra lai gia tri twong tng véi s6 tién 6.942.870 dong (Sau triéu
chin trim bén muoi hai nghin tdm trim bay muoi dong) cho vo chong ong H, ba P
la phu hop v61 quy dinh cua phap luét, nén khong c6 co s& xem xét khang cdo cua
ong H.

[3] D6i voi yéu cau tinh 13i suit theo quy dinh tir thang 7/2012 dén nay la
khong c6 co sé dé xem xét. Vi day 1a hop dong cho muon dat thd cu gitta cac
duong sy, phia 6ng H va ba P di yéu cau tinh gia dat tho cu tai thoi diém nam
2020, Hoi dong xét xir da chp nhdn yéu cau tinh gia dat 45m? dat & theo Quyét
dinh s 03/2020/QD-UBND ngay 13/01/2020 cua Uy ban nhan dan tinh Kién
Giang la tuong doi phu hop, nén HDXX khong c6 cin cir chdp nhan ndi dung
khang cao cua 6ng H.

[4] V& an phi dan sy so tham: Tai phién toa phiic thAm hom nay, 6ng
Nguyén Hai H dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét cho 6ng dugc mién 4n phi so tham
va phuc tham do ong thugc truong hop ngudi cao tuéi Hoi dong xét xur xét thay,
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ‘Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh mién ndp tién tam tng
an phi, an phi, tam g 1€ phi Toa an, I¢ phi Toa &n nhu sau: “I. Nhitng truong hop
sau ddy dwoc mién ndp tién tam g én phi, én phi:

d) Tré em,; ca nhan thuoc ho ngheo, can ngheo, ngwoi cao tuoi;...”.

Do 6ng H sinh nam 1953 tinh dén tinh dén thoi diém xét xtr so tham ong H
d3 68 tudi, d6i chiéu voi Pidu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009 thi 6ng H 1a ngudi
cao tudi, nén dugc mién tién an phi dan su. Do d6, Hoi déng xét xtr mién toan bo
an phi dan sy so tham va phiic tham cho 6ng H.

Cu thé nhu sau: Ong H, ba P phai chiu 4n dan su so thim do mot phan yéu
cau khong duoc chap nhan 1a 12.857.130 dong x 5% = 642.856,5 dong (lam tron
643.000 dong). Nhung do 6ng H 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi 643.000
dong : 2 =321.500 dong. Ba P phai chiu s tién an phi 321.500 dong, nhung duoc
khau trir s6 tién tam ng an phi da ndp 407.000 dong theo bién lai thu s6 0001072,
ngay 19/3/2019 ctaa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Go Quao, tinh Kién Giang.
Hoan tra cho vo chong 6ng H, ba P s6 tién 85.500 ddng (Tam muoi 1am nghin nim
trim ddng) theo bién lai thu trén.



’TfI nhfmg nhan diph néu trén nén trong thdo luan va nghi an, Hoi déng xét
xtr thong nhat khong chap nhén néi dung khang cao cua 6ng Nguyén Hai H, chap
nhén d€ nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang va sira ban an
dan sy so tham cua Toa an nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién Giang v€ phan an
phi.

[5] An phi dan sy phic tham: Ong H phai nop 300.000 d6ng do nodi dung
khang c4do dugc chap nhan. Nhung do 6ng H 1a nguodi cao tudi nén dugc mién an
phi theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 2 Piéu 308, Dicu 309 Bo luat To tung dan sy ndm 2015;
o Ap glung biéu 500 BC) luat dan sy nam 2015. Diém & khoan 1 Diﬁ:u 12,
bicu 26, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan ndi dung khang cao ctia 6ng Nguyén Hai H.

- Stra ban 4n dan sy so thAm s 03/2021/DS-ST ngay 19/01/2021 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Hai H, ba Lé
Thuy P.

Bugc 6ng Danh D, ba Tran Thi M ¢6 nghia vu hoan tra cho ong Nguyén Hai
H, ba Lé Thly P s6 tién dat chénh 1¢ch 1a 6.942.870 dong (Séau tri¢u chin tram bon
muoi hai nghin tdm tram bady muoi dong).

Ké tir ngay ban an, quyé:[ dinh c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugce thi hanh an
c6 don yé€u cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an cham tra so tién néu trén,
thi nguoi phai thi hanh 4n con phai tra cho nguoi duge thi hanh an so tién lai theo
murc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 cua Bo luat dan sy 2015.

2. V& 4n phi dan su:

- An phi ddn si so tham:

Ong Danh B, ba Tran Thi M phai chiu 4n phi so' tham 1a 347.000 dong (Ba
tram bon muoi bay nghin dong).

Ong Nguyén Hai H 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh
cua phap luat.

Ba P phai chiu sO tién an phi 321.500 d6ng, khau trir s tién tam (g an phi
da nop 407.000 dong theo bién lai thu s6 0001072, ngay 19/3/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Go Quao, tinh Kién Giang. Hoan trd cho vg chong 6ng



H, ba P s6 tién 85.500 dong (Tam muoi lim nghin ndm trim dong) theo bién lai
thu trén.

- An phi déan sy phiic tham: Ong Nguyén Hai H duoc mién an phi theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy stra doi, bo sung thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy stra ddi, bd sung; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su stra d6i, bo sung.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Go Quao;

- THA dén su huyén Go Quao;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an./.

Tran B4 Kha






