TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 9 - PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 02/2025/QPST- DS Poéng Nai, ngay 01 thang 8 nam 2025
QUYET PINH

SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU
V/v yéu cdu cong nhan hgp dong chuyén nhwong quyén sir dung dat

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - PONG NAI
Thanh phin gidgi quyét viéc dan sw gom co:

Thim phdn - Chii toa phién hop: Ba Nguyén Thi Hang
Thu ky phién hgop: Ba Nguyén Thi Hoai Thuong — Thu ky TAND khu vuc 9

— Pong Nai.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén khu viee 9 — Pong Nai tham gia phién hop:

Ba Ha Thi Hai Ly - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 8 nam 2025, tai Tru s& TAND khu vuc 9 — Pong Nai mé phién

hop so tham cong khai giai quyét viéc dan su thu 1y s6 29/2024/TLST-VDS ngay 11
thang 12 nam 2024 vé viéc “Yéu cau céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir

dung dat” theo Quyét dinh md phién hop so tham gidi quyét viéc dan su sb
09/2025/QDST-DS ngay 09/4/2025, gdm nhitng ngudi tham gia t6 tung sau day:

- Ngwoi yéu cAu: Ba Bach Thi H, sinh nim 1963 (Ving mit).
bia chi: Do1 2, ép Nam D, xa Déng T, tinh D(‘A)ng Nai.
(D6i 2, 4p Nam D, x4 Tan P, huyén D, tinh Binh Phuéc cil).
Nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba Hué:
Ba Pao Thi Ngoan, sinh nam 1978 (C6 mat).
Pia chi: Khu phd Phu A, phuong B, tinh Pong Nai.
(Khu phd Phu A, phudng B, thanh phd D, tinh Binh Phudc cii).
- Nguoi ¢6 quyén lgi, va nghia vu lién quan:
Ong Thach A, sinh ndm 1937 (D4 chét).
bia chi: ép Nam D, xa Déng T, tinh Déng Nai.
(4p Nam D, xa Tan P, huyén D, tinh Binh Phudc cii).
NOI DUNG VIEC DAN SU"
Ngay 04/7/2020, ba Bach Thi H c6 nhan chuyén nhuong phan dién tich dat

382,2m? thudc thira dit s 52, to ban dd sb 31, dat toa lac tai ép Nam b, xa Tan P,
huyén D, tinh Binh Phuéc (nay 13 4p Nam D, xd Dong T, tinh Pong Nai), trén dit c6
01 can nha cép 4 dién tich 32m?, gia chuyén nhuong 100.000.000d (Mot tram tri€u
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d6ng), 2 bén c6 lam gidy hop ddng sang nhuwong dat va thanh qua lao dong trén dat,
dat co tir can phia Pong giap dudng di, phia Tay giap dat ba Nguu Thi Th, phia Nam
giap dat ba Ngo Thi Hg, phia Bic giap dat ba H5 Thi Hg. Ong Thach A da nhan du
tién va ba H ciing dd nhan tai san, quan 1y st dung on dinh tir thoi diém d6 cho dén
nay va khong c6 tranh chip véi ai. Viéc nhan chuyén nhuong dit c6 6ng Pang Thanh
H- ban 4p xac nhan vao ngay 20/7/2020. Tai thoi diém nhan chuyén nhugng thi ong
Thach A dang 1am thu tuc cadp GCNQSDD nén 2 bén théng nhat khi nao duoc cap
GCNQSDD thi 6ng Thach A s€ lam thu tuc sang tén cho ba Hug.

Pén ngay 13/9/2020, ong Thach A chét, qua xac minh thi khong xac dinh dugc
ngudi thira ké cua ong Thach A. Do do, ba Bach Thi H lam don yéu cau Toa 4n cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va thanh qua lao dong trén dat lap
ngay 04/7/2020 giita ong Thach A va ba Bach Thi H d6i véi thira dat s6 52, to ban do
sb 31, dién tich 382,2m? dat toa lac tai ép Nam b, xa Tan P, huyén b (nay la ép Nam
b, xa Déng T, tinh Déng Nai) c6 hi¢u lyc phap luat.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din khu vwe 9 — Pong Nai tham gia phién hop
phit biéu y kién:

Vé thu tuc td tung: Tham phan da thuc hi¢n ding quy dinh ctia B9 luat T tung
dan sy vé viéc thu 1y viéc dan sy, xac dinh diung tham quyén, Toa an da cép, téng dat,
thong bao cc vin ban t6 tung cho duong su dung quy dinh. Puong su thuc hién day
du quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: bé nghi Toa an chép nhan yéu cau cta ba Bach Thi H, cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va thanh qua lao dong trén dat lap ngay
04/7/2020 giita 6ng Thach A va ba Bach Thi H d6i v6i thira dat sb 52, to ban dd sb
31, dién tich 382,2m? dét toa lac tai ép Nam D, xa Tan P, huyén b (nay la ép Nam D,
xa Pong T, tinh Pong Nai) c¢6 hiéu lyc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai li¢u, chirng ctr ¢6 trong hd so viée dan sy dugc thim
tra tai phién hop; y kién cta cac duong su va dai di€én Vién kiém sat tai phién hop,
Toa an nhan dan khu vuc 9 — Béng Nai nhan dinh:

[1] V& thi tyc t6 tung: Ba Bach Thi H yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, ddy 1a loai viéc dan su thudc thAm quyén giai
quyét cua Toa an, quy dinh tai khoan 10 Piéu 27 cua B luat T6 tung dan su; dbi
tugng cta hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dét 13 thira dét toa lac tai 4p Nam
P, x4 Tan P, huyén D (nay 1a xa Pong T, tinh Péng Nai, cin cit khoan 2 Diéu 35;
khoan 2 Piéu 39 Bo luat T tung dan su yéu cau trén thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai.

[2] Xét yéu cau ciia ba Bach Thi H:
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[2.1] Ngay 04/7/2020, ba Bach Thi Hué¢ ¢6 nhan chuyén nhuong phan dién tich
dat khoang 400m? thudc thira dat s6 52, t& ban dd s6 31, dat toa lac tai éip Nam b, xa
Tan P, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 12 4p Nam D, xa Pong T, tinh Dong Nai), trén
dat c6 01 can nha cap 4 dién tich 32m? gia chuyén nhuong 100.000.000d (Mot trim
triéu ddng), 2 bén c6 lam gidy hop déng sang nhugng dat va thanh qua trén dat, dat
c6 tir can phia Dong giap dudng di, phia TAy gidp dat ba Nguu Thi Th, phia Nam giap
d4at ba Ngb Thi H, phia Bic giap dat ba H6 Thi H. Ong Thach A di nhan du tién va
ba H ciing d4 nhén tai san, quan 1y st dung 6n dinh tir thoi diém d6 cho dén nay va
khong c6 tranh chap véi ai. Viéc nhan chuyén nhuong dat c6 6ng Pang Thanh H- ban
ap xac nhan vao ngay 20/7/2020. Do hién nay ong Thach A d3 chét nén ba H khoi
kién yéu cau Tda 4n cong nhan cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va thanh qua lao dong trén dat lap ngay 04/7/2020 gitta 6ng Thach A va ba Bach
Thi H d6i vé6i thira dat sd 52, to ban d6 sb 31, dién tich 382,2m? dt toa lac tai ép Nam
Do, x4 Tan P, huyén D (nay 1a 4p Nam B, xa Pong T, tinh Pong Nai) ¢6 hiéu luc phap
luat.

Qua tai liéu ba Hu¢ cung cép va Toa an xac minh, thu thap dugc thé hién: Ong
Thach A, sinh nam 1937, ¢6 noi PKHKTT tai ép Nam b, xa Tan Phudc, huyén Déng
Ph (nay 13 4p Nam D, xi Pong T, tinh Pong Nai), ngay 13/9/2020 éng Thach A chét
va khong dé lai di chic.

Déi v6i ngudi thira ké ctia ong Thach A: Theo s6 ho khau s6 126/SL ndm 1982
cua 6ng Thach A c6 dia chi tai doi 5, ép Tan P, thi trin D, huyén D, tinh Song Bé thé
hién céac thanh vién trong ho gém: chu ho ong Thach A, sinh ndm 1937, s6 CMND
280221339, vo Thach Thi R, sinh nim 1937, s6 CMND: 280221341, con Thach Thi
Ng, sinh nim 1975, me Thach Thi P, sinh nim 1903, CMND s6 280221343 (d4 chét);
tat ca cac thanh vién dén nhap khau dja phuong vao nim 1982.

Theo ban khai nhan khau nam 2013 cta ong Thach A thé hién: Vo 1a ba Thach
Thi R- sinh ndm 1937 (chét), me 14 Thach Thi D (da chét).

Pbi voi con tén Thach Thi Ng: Gidy xac nhan thong tin vé cu tri do Cong an
xd Tan P cung cdp ba Ng sinh nim 1973, CMND sb 285612871, CCCD sb
070173003742, qué quan: phuong Tan B, thanh phd D, tinh Binh Phudc, s dinh
danh 074070005992

Theo Gidy khai sinh s6 339 ctia ba Thach Thi Ng do UBND xa Tan Phuéc cip
ngay 04/11/2021 thé hién: Ba Thach Thi Ng c6 me tén Thach Thi Ch (d4 chét) va cha
tén ong Diéu Nh (da chét).

Qua xac minh tai UBND xa Tan Phudc va Cong an xa Tan Phudc khong xac
dinh dugc nhitng nguoi thira ké khac cua ong Thach A. Do d6, 6ng Thach A khong
con ngudi thira ké theo quy dinh.

[2.2] V& diéu kién c6 hiéu luc c6 hop dong:
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Péi vai chit ky ctia 6ng Thach A nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va thanh qua lao dong trén dét lap ngay 04/7/2020 giira 6ng Thach A va ba Bach
Thi H: Theo Két luan gidm dinh sé 236/KL-KTHS ngay 25/3/2025 ctia Phong k¥
thudt hinh sy- Cong an tinh Binh Phudc két luan: “Chix viét ho tén Thach A tai dong
17, duéi muc BEN A trén méu can giam dinh ky hiéu A so véi chit viét dimg tén
Thach A trén miu so sanh ky kiéu M1-M19 do cing mot ngudi viét ra”. Do d6, c6
can cu xac dinh 6ng Thach A 13 nguoi truc tiép ky hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dit va thanh qua lao dong trén dat 1ap ngay 04/7/2020 véi ba Bach Thi H.
Do d6, co thé x4c dinh tai thoi diém chuyén nhuong dat, cac bén tham gia ky két hop
doéng déu di nang luc hanh vi dan su, viéc giao két hop dong xuét phat tir ¥ chi tu
nguyén cua cac bén, khong bi ép budc.

Vé noi dung va muc dich ctia hop déng khong vi pham quy dinh ctia phap luat
va trai dao dirc xa hoi.

V& hinh thirc ctia hop dong: Hop doéng chuyén nhuong QSDP giira ba Bach
Thi H va dng Thach A duogc xac 1ap bang gidy tay, khong c6 cong chimg, chimg thuc
& co quan c6 tham quyén.

Diéu 502 Bo luat Dan su 2015 quy dinh vé hinh thirc cua hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat nhu sau:

“ 1. Hop d6ng vé quyén str dung dat phai duoc 1ap thanh van ban theo hinh thic phu
hop v6i quy dinh ctia Bo luat ndy, phap lut vé dat dai va quy dinh khac ctia phap luét
coé lién quan.

2. Viée thuc hién hop dong vé quyén sir dung dat phai dung trinh ty, thi tuc theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai va quy dinh khéc cua phap luat ¢ lién quan.”

Khoan 3 Piéu 167 Luat Dat dai 2013 ciing quy dinh:

“3. Viéc cong chung, ching thuc hop dong, vin ban thuc hién cac quyén ciia nguoi
su dung dat duge thuc hién nhu sau:

a) Hop ddong chuyén nhuong, ting cho, thé chip, gop von bang quyén sir dung dit,
quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat phai dugc cong ching hodc ching thuec,
trir trudng hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khoan nay;...”.

Nhu vdy, cin cir vao cc quy dinh trén, hop ddng chuyén nhuong QSDP giira
ba H va 6ng A chi co6 chir ky cac bén ma chua cong chirng, ching thyc 1a chua dam
bao vé hinh thirc cua hop dong.

Tuy nhién, khoan 2 Piéu 129 Bb luat dan sy ndam 2015 quy dinh:

“2. Giao dich dan sw da dwoc xdc ldp bc%ng van ban nhung vi pham quy dinh
bdt budc vé cong churng, chung thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it nhat
2/3 nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra
quyét dinh céng nhdn hiéu luc ciia giao dich do. Trong truong hop ndy, cdc bén
khong phai thuc hién viéc cong chirng, ching thyc”.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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Theo tai li¢u, chirng ctr da thu thap dugc xac dinh ba Hu¢ da thanh toan du $6
tién 100.000.000d cho dng A va di nhan dat quan 1y, st dung 6n dinh phan dat nhan
chuyén nhuong ma khong c6 tranh chap véi ai.

Do d6, ddi véi yéu cau cua ba Bach Thi H vé viée yéu cau cong nhan hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va thanh qua lao dong trén dét lap ngay 04/7/2020
giita 6ng Thach A va ba Bach Thi H ddi véi thira dat s6 52, to ban do s6 31, dién tich
382,2m? dét toa lac tai 4p Nam D, xd Tan Ph, huyén P (nay 12 4p Nam D, xa Pong T,
tinh Pong Nai) c6 hiéu luc phap luat 1a hoan toan ¢ cin c& nén duge Toa an chip
nhan.

[3] V& chi phi giam dinh: Ba Bach Thi H tu nguyén chiu 4.446.000d chi phi
giam dinh.

[3] V& 1é phi dan sy so tham: Ba Bach Thi H phai chiu theo luat dinh.

[4] Vé v kién ciia dai dién VKSND khu vuc 9 — Pong Nai tai phién hop dé nghi
Tda 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va thanh qua lao dong
trén dat 1ap ngay 04/7/2020 giita ong Thach A va ba Bach Thi H ddi v6i thira dat s6
52, to ban d6 s6 31, dién tich 382,2m? dat toa lac tai 4p Nam D, xa Tan Ph, huyén b
(nay 12 4p Nam D, x4 Pong T, tinh Pong Nai) c¢6 hi¢u luc phéap luat 1a c6 can ci, phu
hop véi quy dinh cta phap luit nén dugc chap nhan.

QUYET PINH:

Can ct khoan 10 Diéu 27, khoan 2 Diéu 35; di€ém a khoan 2 Diéu 39, Diéu 161
Bo luat TH tung dan su;

Can ctr cac Diéu 117, 118, 123, khoan 2 Diéu 129, Dicu 502, Diéu 503 Bo luat
dan su 2015;

Can ctr khoan 3 Diéu 167 Luat dét dai nim 2013;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an cua
Uy ban thuong vu Qubc Hoi:

Tuyén bd:

- Chép nhan yéu cdu cua ba Bach Thi H vé viéc: “Yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va thanh qua lao dong
trén dat 1ap ngay 04/7/2020 giita 6ng Thach A va ba Bach Thi H d6i v6i dién tich
382,2m? thudc thira dat s 52, to ban dd sb 31, dat toa lac tai ép Nam D, xa Tan P,
huyén P (nay 14 4p Nam D, x3 Pong T, tinh Pong Nai) c6 hiéu luc phéap luat.

Ba Bach Thi H ¢6 quyén lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc cp
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.
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- V& chi phi giam dinh: Ba Bach Thi H tu nguyén chiu 4.446.000d (Bé)n triéu
bdn traim bon muoi sdu nghin dong) chi phi giam dinh dugc khau trir vao sb tién tam
ung chi phi gidm dinh ba H da ndp tai Toa an, ba Hu¢ da thuc hién xong.

- L¢ phi so tham giai quyét viéc dan su: Ba Bach Thi H phai chiu 300.0004d (Ba
tram nghin dong) 1& phi dan su so tham duoc khau trir vao sé tién 300.000d (Ba trim
nghin ddng) tam g 1¢ phi d& ndp theo bién lai thu s6 0010809 ngay 11/12/2024 cta
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Déng Phu.

- Quyén khang cdo, khang nghi: Ngudi yéu cau; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 quyén khang cao quyét dinh nay trong thdi han 10 (Mudi) ngay ké tir
ngay Toa an ra quyét dinh. Truong hop vang mat tai phién hop thi thoi han trén duoc
tinh ké tir ngdy nhan duoc quyét dinh giai quyét viéc dan sy hodc ké tir ngay quyét
dinh dugc niém yét theo quy dinh.

Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Dong Nai c6 quyén khang nghi quyét dinh
nay trong thoi han 10 (Mudi) ngay; Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai c6 quyén
khang nghi quyét dinh nay trong thoi han 15 (Muoi lim) ngay ké tir ngay Toa an ra
quyét dinh.

Noi nhgn: , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOP
- TAND tinh Bong Nai; (P ky)

- Thi hanh an dan sy tinh Pong
Nai;

- VKSND khu vuc 9 — Ddng Nai;
- Puong sy;

- Luu: HO so viée dan su.

Nguyén Thi Hing



