TOA A‘N NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ THANHPHO T Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TUYEN QUANG
Ban 4n sb: 88/2021/DS-ST
Ngay 06/7/2021
VIV chia tai san chung 13 quyén sir
dung dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T, TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir so thim gém cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Vuong Thi Lan.
Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ong Vuong Minh Tan
2. Ba Ly Thi Nhan
- Thur ky phién toa: Ba Triéu Thi Thuy Tinh — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd T, tinh Tuyén Quang.
- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé T, tinh Tuyén Quang tham gia
phién toa: Ba Hoang Thi Hai Van - Kiém st vién
Ngay 28 thang 6 va ngay 06 thang 7 nam 2021, tai Tru Sé Toa an nhan dan
thanh phd T, tinh Tuyén Quang. Toa 4n nhan dan thanh phd T ma& phién toa xét xir
so thdm cong khai vu 4n Dan su thyu 1y s6 98/2019/TLST-DS, ngay 19/7/2019 vé
viéc “Tranh chap vé chia tai san chung 1 quyén st dung dat”, theo quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6 12/2020/QDXXST-DS ngay 19/4/2021, gita:

* Nguyén don: BaP8 Thi Kim T, sinh nam 1942

Dia chi: S6 nha 36, t6 16, phuong M, thanh phd T, tinh Tuyén Quang. C6 mat.

* Bj don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1946

Pia chi: Thon Pong Cau, xd T, huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.Co mit;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Hiru C; Dia chi: 606 Lo C, khu d6 thi
méi, phuong D, quan C, thanh phd Ha Noi;

Tam tr(: Thon Ché 8, xa L, thanh phé T, tinh Tuyén Quang. C6 mat;

* Nouwoi cé quyen loi va nghia vu lién quan:

- Anh P& Hoang L, sinh nam 1980; Dia chi: Thén Pong Cau, xa T, huyén
Yén Son, tinh Tuyén Quang. C6 mat;

- Anh P§ Hoang G, sinh nim 1981; Pia chi: Thon Pong Cau, xa T, huyén
Yén Son, tinh Tuyén Quang. C6 mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai va bién ban hoa giai tai Toa an nguyén don
ba P6 Thi Kim T trinh bay:



Ba T va ong DS Quéc H, sinh nam 1940 (chét ndm 2001) 14 hai anh em rudt,
nam 1956 Ba T va 6ng H mua chung dién tich dat khoang 1.000m?, trén dét c6 3
gian nha 14, dia chi thira dat tai to 34 khu Minh Tan, thi xa T (nay 1a t6 16 phuong
M) thanh phé T cta 6ng Pham Trong D & t6 34 khu Minh Tan cii nay 1a phuong
M, thanh phd T, sau d6 ong D vé phuong P, huyén C, tinh Lao Cai sinh séng, s6
tién mua 1.200 ddng do hai anh em ba lao dong ma c6 (anh Ba T 1am cong nhan
lam duong, Ba T di 1am thué 1am mudn dé ¢ tién nhu doi cat thué, doi thoc thué,
cudc dat dap gach, khuan da thué cho 16 voi, ai thué viéc gi thi Ba T lam viéc déy,
viéc Ba T phai lao dong lam 1 vat va tir nho dé kiém tién sinh séng va mua dét co
nhiéu ngudi ching kién trong d6 c6 éng A 1a td trudng td lao dong va vo chong
ong Tru, ba Mui (con gai ong A). Khi mua khong viét gidy to gi, sau d6 Ba T va
ong H & trén can nha trén manh dat mua caa ong D.

Nam 1968 thi ong H tai ngil vao chién truong B, dén nam 1976 ong H &
chién truong B vé, ndm 1978 thi 6ng H két hon véi ba Nguyén Thi N va ¢ cling Ba
T trén manh dién tich dat mua cua ong D, ndm 1979 do mau thuan gia dinh nén Ba
T dua me dé Ba T va cac con cua Ba T ra ngoai ¢ riéng, vo chong ong H ba N tiép
tuc str dung quan 1y cin nha trén dat. Nam 1990 vo chong éng H ba N chuyén 1én
xa T, Yén Son, Tuyén Quang &, dén nam 1991 ong H ba N ban ¥ dién tich dat va
cdn nha 14 cho ba Nguyén Mai O cung t6 dan phé (do éng H, va Ngan bi v no nén
c6 ban bac voi Ba T théng nhat ban nha va dat dé tra no). Dién tich dat con lai Ba
T trong nom tir d6 dén nay. Nam 2011 ba O ban cho ba P4 Thi T va ba T di duoc
cap giay ching nhan quyén str dung dat ngay 18/4/2011. Sau d6 ba N ¢6 ndi vdi Ba
T 1a: “ Ba N ¢6 2 con trai nén dé nghi Ba T cho ba N mét nira phan dién tich con
lai”, sau khi ban dat cho ba O dé cho con trai thuc hién viéc tho ciing, Ba T nhét tri
yéu cau nay ctia ba N va ba N ¢o viét don dé nghi xac nhan ngudn gdc dat ngay
10/01/2014 giri cac cap c6 tham quyén vai noi dung “...Nam 1956 chong téi ciing
em t6i la B6 Thi Kim T ¢6 mua chung mét 16 dat tai 16 36 phwong M ciia 6ng Pham
Trong D tai thanh phé T. Chéng da mat khéng d@é \ai di chiic va chiea ¢é bia dé....”",
don c6 xac nhan cia té dan phé. Sau khi ba N viét don thi Ba T va ba N cung hai
con trai ba N 1a B Hoang L va B4 Hoang G dén Phong cong ching s6 1 tinh Tuyén
Quang dé 1am van ban thoa thuan dung tén gidy ching nhan quyén su dung dat
ngay 13/10/2014, Phong cong chimg yéu cau Ba T phai cung cap cac can cir ching
minh ngudn géc dat. Ba T da nop cho Phong cong chiing Giay xac nhan cua té dan
phd va cac gidy to tir dau hinh thanh viéc mua dat va mot sé gidy to khac cu thé
hién gio Ba T khong nhé chinh xac, trong d6 c6 Gidy xac nhan dung tén 6ng Pham
Trong D lap ngay 01/4/2000 c6 xac nhan cua cong an phuong P, thanh phd Lao
Cai, Ba T xé4c dinh day 1a gidy do ong H viét gia mao ong D viét, gidy nay khong
c6 xac nhan viéc mua ban chi xac nhan vé ho khau cia ong D. Sau d6 thi Ba T cam
toan bo gidy to dén Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd T dé xin théng
tin vé thira dat va duoc cap 01 phiéu cung cip thong tin dia chinh sé 27 ngay
27/5/2014 x4c dinh ngudn gbc st dung dat cua ong P Vin H c6 nhan chuyén
nhuong cia 6ng Pham Trong D nim 1956 nhu phia bi don cung cip, Ba T nop
phiéu nay cho Phong cong chimg nhung Phong cong chang tra lai va anh B Hoang
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L da nhat gidy nay ndp cho toa an tai phién hop kiém tra giao nop tiép can cong
khai chting ctr. Ba T cho rang vi phiéu thong tin trén bat hop 1y nén phong cong
ching khong nhan. Ba T yéu cau chia dién tich dat con lai cua Ba T va éng B
Quéc H mua sau khi di chuyén nhuong cho ba O hién nay con lai chiéu ngang 1a
8m + 1,5m mai c6ng (chia cho ba N 1a 4m chiéu ngang phia trudc giap dudng Ngb
Quyén, phia sau 1a 3,5m gidp dat véi dat ma ba N da ban, chiéu dai hét dat 37m;
chia cho Ba T 4m chiéu ngang phia trudc giap mat duong Ngo Quyén va 1,5m méi
cdng, phia sau 3,5m giap mot phan mat céng, chiéu dai 37m hét dat).

Tai vin ban trinh bay ¥ kién, Pon c6 tiéu dé “Pon phan t6” va Bién ban phién
hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai chung ct va hoa giai, bi don ba Nguyén
Thi N xac dinh: Ngudn gdc dét 1a caa 6ng D6 Qudc H mua tir nim 1956 dén nim
2001 6ng H chét, tai thoi diém nay thi ong H ba N da ban mdt ntra dién tich cho ba
Nguyén Mai O, nhung Ba T 1a em gai rudt caa ong H khong c6 ¥ kién phan di vé
viéc mua ban dat ndy va ciing khong yéu cau ong H lam thu tuc viéc mua chung dat
gitta Ba T va 6ng H. Chinh vi vy co quan c6 tham quyén di cap Giay chiing nhan
QSD dét cho nguodi mua dat; Cin ctr vao viéc mua ban dat viét ngay 16/11/2006 khi
ong Pham Trong D con séng co Giéy xac nhan c¢6 ndi dung 6ng Pham Trong D cé
ban cho dng PS Qudc H vai tong dién tich dat nhu Ba T da trinh bay véi gi tién 1a
12.000 (12 van), Giéy xac nhan dugc cong an phuong P, thanh phé Lao Cai xac nhan
6ng Pham Trong D c6 ho khau tai to 6 phuong P, Lao Cai tir nim 1956 dén thoi
diém 16/11/2001 1a diing; Qua y kién ctia Ba T trinh bay sau khi Ba T cam toan bo
ho so gidy to dat dai trén dén phong Tai nguyén moi truong va van phong dang ky
quyén st dung dat thanh phd T, d3 c6 1 phiéu cung cip thong tin dja chinh sb 27
ngay 27/5/2014 cta Vian phong ding ky quyén sir dung dat thanh phd T giri phong
cong ching s6 1 tinh Tuyén Quang, vin phong PKQSD dét thanh phd T cung cap
thong tin nhu sau: Tén ngueoi s dung dat la 6ng P6 Van H (dd chét) thira dat so 19,
to ban do so 07, dia chi thita ddt t6 36 phuong M, thanh pho T, dién tich 405,5m
(dién tich do dac ban d6 nam 1999), hinh thirc sir dung chung: 0, hinh thirc sir dyng
riéng 405,5m, muc dich sir dung: dat ¢ + dat trong cdy lau ndm, thoi han sir dung
dat: dat ¢ lau dai + dat trong cdy lau nam c6 thoi han; Nguon goc sir dung ddt la
dat ciia éng D6 Van H ¢é nhdn chuyén nhwong ciia 6ng Pham Trong D tir ndm
1956...giam doc Nguyén Xudn N da ky; Ké tir khi chong ba N mua dét thi gia dinh
ba N va cac con déu dong thué theo quy dinh ctia nha nuéc; Can ctr vao bién ban va
phiéu bo phiéu kin ctia ba con nhan dan t6 36 phudng M cung cap cho phong TNMT
thanh phd T thi déu nhét tri cho ba N ding tén chu s¢ hiru 16 dat 405,5m tai to 36
phuong M thanh phé T; Cac van ban c6 sau thoi diém 2014 thi khong du can ctr dé
xéac dinh ngudn goc dat, vi ngu’m mua va ngudi ban di chét; Tai sao tir nam 1956
dén nam 2001 khi 6ng H con song va c6 viéc chuyén nhuorng mot phan dat cia 6ng
Pham Trong D ma Ba T cho rang 1a dong s hitu thira dat khong c6 mot van ban nao
thé hién viéc ong H va Ba T mua chung thira dat; Nam 1956 (nim 6ng H mua dat)
Ba T méi 13 tudi thi Ba T khong c6 vt chat, tién dé mua dat. Do vay, ba N khong
nhat tri voi yéu cau khoi kién cia Ba T vé yéu cau chia dién tich dat con lai nhu Ba
T yéu cau Toa an giai quyét dé nghi Toa xét vé van ban thoa thuan ma Ba T ddng y
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cho ba N dimg tén quyén st dung dat da dugc ba Thanh, ba N ky tai Phong cong
ching sé 1 Tuyén Quang theo quy dinh cta phap luat, bac don yéu cau khoi kién
ctia ba Thanh. Ba N xé4c dinh dién tich dét c6 tranh chap trong vu 4n 1 di san thua
ké ctia 6ng b Québc H, ngudn gbc dat 1a do ong H mua caa ong Pham Trong D nén
ba N, anh Long, anh Giang 12 nhitng ngudi dong thira ké, Ba T khong c6 quyén khoi
kién tranh chap quyén sir dung dat. D& nghi Toa an tra lai don khai kién cua Ba T
va dinh chi giai quyét vu an

Tai vin ban trinh bay y kién va phién hop tiép can cong khai chiing cir va hoa
giai ctia Toa an, don co tiéu dé “ Pon phan t6” ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan anh P Hoang L va anh P4 Hoang G trinh bay: Khong nhat tri véi yéu cau
khai kién ciia nguyén don va xac dinh dién tich dat co tranh chap trong vu an 1a di
san thura ké cua ong BS Qubc H, nguon goc dat 1a do 6ng H mua cua ong Pham
Trong D nén ba N, anh Long, anh Giang 14 nhiing nguoi dong thira ké, Ba T khong
c6 quyén khoi kién tranh chap quyén st dung dat.

Qua trinh giai quyét vy 4n Toa an nhan dan thanh phé T tién hanh hoa giai
giita cac duong su nhung khong thanh: Ba P4 Thi Kim T xéac dinh dién tich dat co
tranh chap trong vu an ¢6 ngudn gdc 1a do ba va 6ng B4 Quéc H mua chung, dé nghi
Tda 4n chia cho ba dugc hudng ¥ dién tich dat (phia gidp phan dién tich luu khong
cdng). Ba N, anh Long va anh Giang khéng nhét tri va xac dinh dién tich dat c6 tranh
chap trong vu 4n 1a di san thira ké ctia ong P Qudc H, ba N, anh Long va anh Giang
1a ngudi dong thira ké thir nhat, Ba T khong c6 quyén yéu cau chia dién tich dat trén.

Tda 4n tién hanh xac minh, thu thap chiing ci vé nguon goc dat, xem xét tham
dinh tai chd ddi véi dién tich dat c6 tranh chap trong vu an, két qua nhu sau:

Bién ban xac minh ngay 15/11/2019 thé hién: Nam 2010 t6 dan phd tién hanh
hoa giai tranh chip dat dai giira ba P4 Thi Kim T, ba Nguyén Thi N va ba Pham
Thay Hiép vi 1y do ba N cho rang nguon géc dat cia chong ba 1a ong S Québc H
mua, Ba T cho rang nguon goc do Ba T bo tién cung 6ng H mua, ba Hiép cho rang
ngudn gbc 1a cua bd me chong ba Hiép dé lai cho chong ba 1a ong Cuong (da chét),
sau khi hoa giai tai to ba Thanh, ba N va ba Hiép da théng nhat cho ba N dtng tén,
sau khi ba N dugc cp gidy sé& lam thu tuc tach dat cho Ba T va ba Hiép;

Két qua thu thap chiing cir ngay 22/8/2019 tai Phong cong chuing sb 1 tinh
Tuyén Quang thu thap dugc cic tai lieu sau: Phiéu yéu cau cong ching ngiy
13//10/2014, ngudi yéu cau Bd Thi Kim T, Nguyén Thi N, D6 Hoang L, DS Hoéng
G; Van ban thoa thuan dung tén gidy chang nhan quyén st dung dét lap ngay
13/10/2014, s cong chirng 3909 quyén s6 01 nam 2014; Phiéu cung cp thong tin
dia chinh s6 27 do Vian phong dang ky dét dai thanh phd cip ngay 27/5/2014; Pon
dé nghi xac nhan ngudn gbc dat nam 2014 cua ba Nguyén Thi N; Gidy chtng tir cua
ong D& Qubc H; CMND cua P4 Hoang L, CMND D4 Hoang G, CMND Dd Thi
Kim T, CMND Nguyan Thi N (toan bd tai liéu trén dugc phd to tir tai liéu co trong
hd so yéu cau cong ching, ¢ dong dau giap lai cuia Phong cong ching s6 1);

Két qua thu thap ching ¢t theo bién ban giao nhén tai liéu ngay 01/4/2020 tai
Phong Tai nguyén va moi trudng thanh phd T vé viéc Toa an nhan dan thanh phd T
dé nghi Phong Tai nguyén va méi trudng cung cap cac tai liéu lam cin cir dé ban
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hanh Phiéu cung cap thong tin dia chinh s6 27/PCC ngay 27/5/2014 chi thu thap
duoc: Trich to ban dd dia chinh s 7, do dac nim 1997 va 01 t& s6 muc ké ¢o ghi tén
ngudi dang ky dat dai 1a 6ng D Vin Hung, thira dat s6 19, dién tich 405,5m2, ngoai
ra khong c6 tai liéu nao khac;

Theo Phiéu lay y kién khu dan cu ngay 03/02/2021 va Cong vin sé 31/UBND-
PCXD ngay 08/02/2021 cia UBND phudng M cung cap: Ngudn goc dat do ong D
Quéc H va ba B4 Thi Kim T (2 anh em) mua chung cta 6ng Pham Trong D sau d6
ba Nguyen Thi Am, 6ng D6 Quéc H va ba B4 Thi Kim T cung & dén nam 1977, Ba
T chuyén di noi khac, ndm 1979 éng D6 Quéc H chuyén di noi khéac o, trén dat co
nha cua ong DS Qudc H (phan c6 nha nay da ban cho 6ng Nguyén Dtic Vinh, ong
Vinh d4 chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi Yén va ba B Thi T, con lai 1a phan
dién tich dat dang c6 tranh chip chua c6 nha &;

Két qua xac minh ngay 07/8/2020 v&i ba Pham Thiy Hi€p, sinh nam 1953 1a
vo cta 6ng DS Quy Cuong (em trai rudt cua Ba T va 6ng H), ba Hiép trinh bay vé
ngudn gbc dién tich dat co tranh chap trong vu an 1a caa ong H va Ba T mua chung
nhung thiéu tién nén ba Am (me dé cua 6ng H, ba Thanh) phai cho thém tién, ong
H da ban ' dién tich dat trong d6 phia sau c6 dién tich dat b chong cua ba Hiép
khai pha. Khi Ba T va ba N ra Phong cong ching lam thoa thuan dung tén gidy
chting nhan quyén sir dung dat ba Hiép khong biét. Ba Hiép dé nghi Toa an dua ba
va chau Nguyén Tran Tung Duong (chau nodi caa ba Hiép) vao tham gia t6 tung véi
tu cach 14 nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan do khi me chong ba 1a cu Nguyén
Thi Am con séng c6 nguyén vong cho dat anh Nguyén Manh Tuén (con dé cua ba
Hiép) nhung nay anh Tuén d3 chét do vay, con trai anh Tuan 1a chau Duong phai
dugc huong. Tuy nhién tai bién ban lam viéc ngay 10/8/2020 ba Hiép rat yéu cau,
Bién ban lam viéc ngay 18/8/2020 véi chi Tran Thi Kim Dung (vo caa anh Nguyén
Manh Tuan) va chau Nguyén Tran Tung Duong (con chung cua anh Tuan va chi
Dung), chi Dung va chau Duong xac dinh khong c6 tai liéu gi chirng minh cho viéc
chi Dung va chau Duong c6 quyén loi ddi vai dién tich dét c6 tranh chap trong vu
an nén khong c6 yéu cau giai quyét gi vé quyén loi trong vu an nay;

Tai Manh trich hién trang thira dt dang c6 tranh chap giita cac dwong sy trong
vu an theo két qua do vé& ngay 15/11/2019 (duoc chong ghép véi thira dat s6 19 to
ban do dja chinh do dac nam 1997 ciia UBND phuong M), két qua xem xét tham
dinh tai chd nhu sau: Dién tich 319 m? dat duoc gisi han bai cac diém 2, 3,4, 5, 6,
7,12, 13, 14, 2, nay do ba N xac dinh dién tich thé hién tai phan chi thich 1a thua
s6 1 ba N xédc dinh; Dién tich dat 464,3m? 1a dién tich do Ba T xéc dinh, dugc gidi
han béi cac diém 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 1; Dién tich dat 10,5m? dugc gidi
han boi cac diém 1, 2, 3, D, C, B, A, 1 1a dién tich Ba T xac dinh, nim ngoai thura
dat s6 19 to ban dd dia chinh do dac nim 1997 cuia UBND phuong M; Dién tich dat
307,1m? duogc gidi han boi cac diém C, D, 4, E, F, 12, 13, 14, C 14 phan dién tich do
ba N va Ba T xéac dinh, nam trong thtra thira dat s6 19 to ban d6 dia chinh do dac
nam 1997 cia UBND phuong M; Dién tich dat 39,7m? duoc gidi han & cac diém B,
C, 14, 13,12, F, G, H, B la dién tich Ba T x4c dinh ndm trong thtra thira dat s6 19 to
ban dd dia chinh do dac ndm 1997 cia UBND phudng M; Dién tich dat 97,1m? dugc
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gidi han bai cac diém A, B, H, 9, 10, 11, A nam ngoai thira dat s6 19 to ban do dia
chinh do dac nim 1997 cua UBND phuong M; Dién tich dat 8,7m? duoc gigi han
boi cac diém G, F, E, 5, 6, 7, 8, G nam ngoai thtra dat s6 19 to ban dd dia chinh do
dac nam 1997 caa UBND phuong M: Dién tich dat 0,95m? nam trong thira dat s6
19 to ban d6 dia chinh do dac nam 1997 ctia UBND phuong M, di xay dung cong;

Tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can coéng khai chung ci
va hoa giai ngay 15/9/2020 Ba T ¢6 ¥ kién, dién tich 319 m? dat duoc gidi han boi
cac diém 2,3,4,5,6,7,12, 13, 14,2 1a Ba T xac dinh, cac dién tich khac BAT khong
xac dinh;

Tai bién ban dinh gia tai san ctia ngay 30/3/2021, Pai dién Phong Tai nguyén
va méi truong thanh phd T xé4c dinh theo quy dinh cua phéap luat vé dét dai trong
tong so dién tich dat tranh chip c6 120m? dét ¢, theo manh trich hién trang dién tich
319,1m? (trong d6 co 8,7m?, dugc gisi han bai cac diém G, F, E, 5, 6, 7, 8, G khong
c6 trong ho so thtra dat s6 19 to ban dd do dac nam 1997 cua phuong M, thira dét co
dién tich 145,2m? khong xac dinh gia do 1a dat céng thoat nudc. Hoi dong dinh gia
théng nhat: Tai vi tri dat co tranh chap, gia dat ¢ 1a 4.800.000d/m?, gia dat trong cay
14u nam 1a 36.000d/m?.

Tai phién toa:

- Ba T giit nguyén ¥ kién vé cac can ctr chirmg minh cho yéu cau khoi kién nhu
da trinh bay tai don khoi kién, bién ban kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai
chuing cr va hoa giai, bién ban 1am viéc tai Toa an vé nguon goc dat va cac tai liéu
chung ctr da giao nop cho Toa an. Ba T khang dinh Giay xac nhan viét tay dimg tén
6ng Pham Trong D ghi ngay 01/4/2000, c6 xac nhan ho khau caa 6ng D cua Cong
an phuong P, thanh phé Lao Cai ngay 16/11/2006 do bi don cung cap 1a gia mao vi
6ng Pham Trong D chét ngay 01/02/2000. Viéc bi don cho rang nim 1956 Ba T m&i
13 tudi khong cé vat chat, tién dé mua dat cung véi ong H 12 khong c6 can ctr. Ba T
c6 ¥ kién dién tich 319 m? dat duoc gigi han bai cac diém 2, 3,4, 5, 6, 7, 12, 13, 14,
2 Ba T xac dinh tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai
chting cr va hoa giai ngay 15/9/2020 1a bao gém dién tich cong duoc xac dinh boi
cac diém F, E, 5, 6, 7, F do vay tai phién toa Ba T xac dinh lai dién tich dé& nghi chia
sau khi d trir di dién tich céng, cu thé d& nghi HDXX xem xét giai quyét chia cho
ba dugc quyén sir dung ¥4 cua dién tich dat duoc gigi han boi cac diém 2, 3, 4, E, F,
12, 13, 14, C, 2 thé hién tai Manh trich do hién trang thira dat s6 19, to& ban d6 s6 7
nam 1997 cia UBND phuong M, theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
15/11/2019, chia d6i theo chiéu doc thira dat ké thang tir vi tri 4 caa canh 2 -3 dén
vi tri % ctia canh F —F, @& nghi cho Ba T duoc sir dung phan dét giap luu khong
cdng, ba N va cac con ba N sir dung phan dat giap phan dat ma ong H da chuyén
nhuong.

- Bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dong quan diém
khong nhét tri yéu cau khai kién cua ba Thanh, giir nguyén ¥ kién da trinh bay tai
tda 4n trong qua trinh giai quyét vu an, xac dinh dién tich dt dang c6 tranh chép 1a
di san cua ong D6 Qudc H dé lai ¢6 ngudn gbc dat 1a mua caa ong Pham Trong D,
dén nam 1991 6ng H d ban di mot nira nhung do ¢6 tranh chap vi Ba T cho rang

6



ngudn goc dat 1a do Ba T mua chung cung 6ng D6 Qudc H nén ba N khong dugc
cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, sau khi chinh quyén dia phuong tién hanh
hoa giai tranh chap dat dai thi ngay 13/10/2014 ba N, ba Thanh, anh Long, anh Giang
d3 ra Phong cong chung sé 1 ky vin ban thoa thuan dimg tén gidy ching nhan quyén
st dung dat, véi tu cach 1a nhitng ngudi thira ké va dong sé hitu caa 6ng D4 Qudc
H. Khi ky van ban théa thuan tai Phong cong chiing ba Thanh, ba N, anh Long, anh
Giang hoan toan tu nguyén. Muc dich lam van ban thoan thuan 1a dé sau khi duoc
cap gidy chitng nhan quyén str dung dat dimg tén ba N méi lam tha tuc tach dat cho
nhitng nguoi ddng thira ké va sd hitu con lai, khi ba N di 1am thu tuc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat dimg tén ba N thi Ba T yéu cau ba N viét gidy cam két 1a
sau khi duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ba N phai tach dat cho Ba T
nhung ba N khong viét cam két. Tai phan th tuc tai phién toa HDXX tién hanh hoa
giai dé cac duong sy ty thoa thuan véi nhau vé noi dung giai quyét vu an, ba N khong
nhat tri théa thuan va co y kién 1a trude day ba N ¢ xac dinh 1am gidy chiing nhan
quyén sir dung dat dimg tén ba N xong sé& tich mot phan cho Ba T nhung gio Ba T
da kién ba N ra toa roi nén s& khong thoa thuan nira; Ba N nhat tri voi yéu cau tai
phién toa cua 6ng Lé Hitu C 1a Ngudi dai dién theo uy quyén cua ba N vé viéc dé
nghi HDXX giai quyét cho ba N tiép tuc thuc hién van ban thoa thuan dung tén gidy
chang nhan quyén st dung dat ma me con ba N va Ba T da ky tai phong cong chirng
s6 tinh Tuyén Quang ngay 13/10/2014 vi viéc théa thuan trong van ban 1a ty nguyeén
va da duoc cong chig theo quy dinh caa phap luat, nay dé ba N thyc hién viéc dang
ky quyén sir dung dat dimg tén ba N roi mai thyuc hién viée chia tach quyén str dung
dat cho nhitng ngudi dong sé hiru sau, dong thoi ba N, anh Long va anh Giang ciing
xéac dinh dién tich dat c6 tranh chap trong vu an 1a di san thira ké cia 6ng H nén ba
N, anh Long va anh Giang c6 quyén thira ké, Ba T khong c6 quyén yéu cau chia tai
san chung.

Qua trinh xét xir, két thuc phan tranh luan tai phién toa kiém sat vién dé nghi
tam ngung phién toa dé xac minh tai Phong cong chung s6 1 vé viéc nguoi ky vin
ban vin ban thoéa thuan s cong chimng sé 3909, quyén sé 01 ngay 13/10/2014 cua
Phong cong chang s6 1 tinh Tuyén Quang 1a P& Thi Ngan hay Nguyén Thi N.
HPXX chip nhan dé nghi cia KSV va quyét dinh tam ngimg phién toa dé xac minh,
két qua xac minh ngay 29/6/2021 xé4c dinh nguoi ky van ban 1a Nguyén Thi N. Ngay
06/7/2021 HDXX tiép tuc md phién toa, cong bd két qua xac minh, thao luan tai
phong xét xir va xét thay két qua xac minh khong phat sinh tinh tiét moi, khong 1am
thay doi noi dung vu an do vdy HDXX khong quay lai phan hoi va tranh luan tai
phién toa.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung dan su:

- Viéc tuan theo phéap luat trong thoi gian chuan bi xét xa: Vu an vé Tranh
chap quyén st dung dat duoc thu 1y dung tham quyén theo quy dinh tai Cac Piéu
26, 35, 39 Bo luat té tung dan su; Tir khi thu Iy don va trong qua trinh giai quyét vu
an, Toa an da thuc hién dam bao dang quy dinh caa Bo luat t tung dan su; Hoi ddng
xét xir doc 1ap, chi tuan theo phap luat; Trinh tu phién toa dugc thuc hién ding quy
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dinh cua B luat té tung dan su; HDXX va thu ky phién toa di tuan theo diing cac
quy dinh cia BLTTDS V& viéc xét xir so tham vu an.

- Viéc chap hanh cua duong su: Nguyén don thuc hién dung quy dinh tai cac
Diéu 70, 71cua Bo luat td tung dan sy, bi don va nhitg ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan khac khong thuc hién diing nghia vu quy dinh tai cac Diéu 70, 72, 73
cua Bo luat té tung dén sy;

Pai dién VKS khéng c6 yéu cau, kién nghi khic phuc van dé gi vé té tung &
giai doan so tham.

- Vé ndi dung vu an, Kiém sat vién dé nghi HDXX tuyén xur:

+ V& yéu cau khai kién: Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 1a ba
P4 Thi Kim T: Chia d6i dién tich dat 313,6m? dugc gisi han béi cac diém 2, 3, 4, E,
F 12, 13, 14, C, 2 cho ba B Thi Kim T va ba Nguyén Thi N, anh B Hoang L, anh
P4 Hoang G. Vé dién tich dat & do thi dugc chia 1am hai phan bang nhau. Do thia
dat khong vudng van nén sau khi chia ¢ chénh léch vé dién tich dat trong cay lau
nam, Ba T phai tra cho ba Nguyén Thi N, anh Bd Hoang L, anh B4 Hoang G s tién
gia tri dat chénh léch tuong (ng voi gia tri s6 mét vudng dat trong cdy lau nam ma
Ba T duoc chia nhiéu hon cho ba N, anh Long, anh Giang.

+ V& 4n phi: Ba Nguyén Thi N thudc truong hop dugc mién an phi vi 1a nguoi
cao tuoi, do vay khong xem xét vé an phi.

+ V& chi phi t6 tung khac: Ba Nguyén Thi N phai chiu toan bo sé tién chi phi
t tung cua vu an.

+ V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mat tai phién toa duoc quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, bi don, ngudi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don, nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit khi tuyén
an c6 quyén Khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
niém yét ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét ndi1 dung don khdi kién, ban tu khai cua cdc duong su va tai
liu chtng cr khac c6 trong hd so vu an va cin cr vao két qua tranh tung tai phién
toa, HO1 déng x¢&t xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tha tuc té tung:

- V& xac dinh quan h¢ tranh chép cua vu an: Can ctr yéu cau khoi kién cua
nguyén don xac dinh quan hé tranh chap ctia vu an 13 “Tranh chap chia tai san chung
1a quyén st dung dat”

- V& tham quyén giai quyét: Dién tich dat c6 tranh chap c6 dia chi tai thanh
phd T. Do vy, xac dinh vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
thanh phé T theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luat T6 tung dan su 2015.

- Toa an d¢3 mo phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg cir
va hoa giai theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy, tai phién tda cac duong su
khéng cung cap tai liéu chtng ctr gi.



[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don va yéu cau cia cac duong su: Ba
P4 Thi Kim T yéu cau Toa an giai quyét chia cho ba dugc quyén sir dung % cua
dién tich dat dugc giéi han béi cac diém 2, 3, 4, E, F, 12, 13, 14, C, 2, theo Manh
trich do hién trang thira dat s6 19, to ban db s6 7 nim 1997 ctia UBND phuong M,
theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 15/11/2019, chia d6i theo chiéu doc
thira dat ké thang tir vi tri 4 cua canh 2 -3 dén vi tri % cta canh F —F, thé hién trong
Manh trich do hién trang thira dat thira dat s6 19, to Ban d6 dia chinh do dac nam
1997 cua phuong M theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 15/11/2019; Bé
nghi cho Ba T dugc sir dung phan dat giap luu khong cdng, ba N va cac con ba N st
dung phan dat giap phan dit ma 6ng H d3 chuyén nhuong.

V& ngudn goc dat c6 tranh chap: Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién
toa ba DS Thi Kim T xé4c dinh ngudn géc dat c¢6 tranh chap 1a do Ba T mua chung
véi ong B Québc H vao nam 1956 cua 6ng Pham Trong D, ngudn goc tién mua dat
1a do ba lao dong, 1am thué lam mudn ma co. Theo két qua xac minh va thu thap
chtng Toa an da thu thap tai Phong cong chung s6 1, T6 dan phd nhu bién ban xac
minh 15/11/2019, Phiéu lay y kién khu dan cu ngay 03/02/2021 va Cong van sd
31/UBND-DCXD ngay 08/02/2021 ctia UBND phudng M, Don dé nghi xéc nhan
ngudn goc dat cia ba Nguyén Thi N, Vin ban thoa thuan dung tén Gidy chitng nhan
quyén st dung dat, don xin xac nhan ngdy 30/11/2020, don xin xac nhan ngdy
14/4/2021 cua ba Bd Thi Kim T va céc tai liéu ching ¢t khac ¢6 trong hd so vu 4n,
c6 can cur dé xac dinh dién tich dat trén 1a tai san chung caa ba B Thi Kim T va 6ng
Db Quédc H.

Viéc bi don cho rang nam 1956 Ba T méi 13 tudi, khong co vat chat va tién dé
mua dat cting ong H 1a khong c6 can cu.

Xét thdy Gidy xac nhan viét tay, ghi tén ong Pham Trong D vé viéc ban dat
cho 6ng Bd Qudc H, lap ngay 01/4/2000, co xac nhan cia Cong An Phuong P vé
viéc ong D ¢6 ho khau tai to 6, phuong P, thanh phd Lao Cai vao ngay 16/11/2006
(ban pho to, do bi don cung cap) cé dit liéu Vé ngay thang khong phu hop véi thuc
té, vi d6i chiéu véi Trich luc khai tir s6 178/TLKT-BS ngay 23/9/2019 caa UBND
phuong P, thanh phé Lao Cai cung cdp thi 6ng Pham Trong D di chét ngay
01/02/2000. Nhur vay thoi diém 6ng D chét trudc thoi diém ghi trong Gidy xac nhan
vé viéc ban dat cho 6ng Pd Qudc H.

Can cr Vin ban thoa thuan dung tén gidy chang nhan quyén sir dung dat 1ap
ngay 13/10/2014, tai Phong Cong ching s6 1 tinh Tuyén Quang, Ba Nguyén Thi N,
anh D6 Hoang G, anh B6 Hoang L va ba D6 Thi Kim T da tu nguyén xac dinh nhiing
ngudoi thira ké va déng so hitu cia ong DS Qubc H. Nhu vay xét trén mdi quan hé
gia dinh va trén co s& quy dinh cua phap luat va trinh bay vé thoi gian mua dat nim
1956. Do vay, xac dinh ba N va cac con chung cua ba N va 6ng H 1a anh D6 Hoang
L va anh P4 Hoang G 1a ngudi c6 quyén thira ké dbi voi di san ma ong DS Quéc H
dé lai, dong thoi ciing 1a mot trong nhitng can ctr dé xac dinh Ba T 13 nguoi ddng so
hitu theo luat caa ong DS Québc H.



Cin cir Manh trich do hién trang thira dat c6 tranh chap do vé& ngay 15/11/2019
thi dién tich dat Ba T yéu cau giai quyét nam trong hé so ki thuat thira dat s6 19, to
ban d6 dia chinh do dac ndm 1997 cia UBND phudng M.

Tu nhitng cin ¢t va nhan dinh néu trén HDXX so tham xét thay, viéc ba D
Thi Kim T yéu cau Toa 4n giai quyét chia cho ba dugc quyén sir dung % cua dién
tich dat duoc gidi han bai cac diém 2, 3, 4, E, F, 12, 13, 14, C, 2, theo Manh trich
do hién trang thira dat s6 19, to ban dd s6 7 nam 1997 caa UBND phuong M, theo
két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 15/11/2019, chia déi theo chiéu doc thtra dat
ké thang tur vi tri % cua canh 2 -3 dén vi tri % cua canh F —E, thé hién trong Manh
trich do hién trang thira dt s6 19, to Ban do dia chinh do dac nam 1997 ctua phuong
M theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 15/11/2019 1a ¢6 can cir. Do vay,
HPXX xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua ba DS Thi Kim T. Theo y kién cua
Pai dién Phong Tai nguyén mdi trudng xac dinh theo Quyét dinh s6 16/2014/QD-
UBND ngay 13/10/1014 cua UBND tinh Tuyén Quang, Phiéu cung cap thong tin
dia chinh, Phiéu lay y kién cua khu dan cu, xac dinh trong tong dién tich c6 tranh
chap trong vu an c6 120m? dat ¢ theo han muac dat o tai do thi. Qua tinh toan xéac
dinh dién tich dat duoc gidi han béi cac diém 2,3,4,E,F, 12,13,14,C,21a313,6m>
Do manh dat c¢6 tranh chp khong vudng van nén khi chia dat dan dén su chénh léch
vé dién tich dat, phan dat Ba T duoc quyén su dung nhiéu hon so véi phan dat cua
ba N va cac con la anh Long va anh Giang, cu thé: Ba T duoc quyén sir dung 175,2m?
(trong d6 c¢6 60m? dat & va 115,2m? dat trong cdy 1au nim), Ba N va anh Long, anh
Giang duoc quyén str dung 138,4m? (trong d6 c6 60m? dat & va 78,4m? dat trong cay
lau ndm). Nhu vay, Ba T phai tra cho ba N, anh Long, anh Giang s6 tién chénh léch
36,8m? dat trong cay 1au nam twong ng Voi gia tri mét vudng dat ma Hoi déng dinh
gia tai san trong vy an dua ra cu thé 36,8m? x 36.000 déng/m? = 1.324.800 d (M4t
triéu ba tram hai muoi tw nghin tdm tram dong).

[3] Vé an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 bi don phai chiu an phi néu yéu
cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan, trir truong hop duoc mién hoic khong
phai chiu 4n phi so thAm. Tuy nhién HDXX xét thay ba Nguyén Thi N thudc trudng
hop ngudi cao tudi dugc mién tién an phi theo quy dinh tai Bidu 12 caa Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa 4n.
Do vay, ba Nguyén Thi N duoc mién an phi cua vu an .

[4] VVé chi phi t6 tung khéc:
- Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a trong vu an la
3.600.000d (Ba triéu sau trim nghin dong).

Do yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 ba D6 Thi Kim T dugc chap nhéin
nén bi don - ba Nguyén Thi N phai chiu toan bé chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san 1a 3.600.000d (Ba triéu sau tram nghin dong) theo quy dinh tai
Piéu 157 va Piéu 165 Bo luat t tung dan su. Ba B4 Thi Kim T da thanh toan xong
toan bo chi phi t6 tung, do vdy ba Nguyén Thi N phai tra cho ba B Thi Kim T sb
tién chi phi 6 tung 13 3.600.000d (Ba triéu sau trim nghin dong).
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[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh tai Diéu 273 B§ luat t6 tung dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ct cac Piéu 26, 35, 39, 147, khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 165, cac
Piéu 227, 228, 235, 271, 273, cua Bo luat td tung dan su; Cac Piéu 166, 170, 203
Luat dat dai; Cac Piéu 115, Didu 164, 209, 219, 221cta Bo luat dan sy; Piéu 12 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba DS Thi Kim T, ba B Thi Kim
T duoc quyén sir dung % cua dién tich dat 313,6m? duoc gidi han boi cac diém 2, 3,
4,E, F 12,13, 14, C, 2 bang 175,2m? (trong d6 c6 60m? dat & va 115,2m? dat trong
cdy lau nam); Vi tri va kich cua phan dat Ba T duoc sir dung nhu sau: Chiéu ngang
mat trudc giap duong Ngo Quyén tinh tir diém 2 dén vi tri % cua canh 2-3 = 3,755m,
chiéu ngang mat sau giap ranh thoat nudc, tinh tir diém F dén vi tri % canh F-E =
2,385m; Chiéu dai duoc gidi han canh thir nhat giap luu khong cong dugc xac dinh
boi cac diém 2, C, 14, 13, 12, F; Chiéu dai canh thir 2 dugc xéac dinh tir vj tri 4 canh
2-3 dén vi tri % canh F-E.

Ba Nguyén Thi N va cac con chung cua ba N va ong D6 Quéc H 1a anh D
Hoang L va anh B4 Hoang G dugc quyén sir dung % cua dién tich dat 313,6m? duoc
gidi han bai cac diém 2, 3, 4, E, F 12, 13, 14, C, 2 bang 138,4m? (trong d6 c6 60m?
dat & va 78,4m? dat trong cay lau nam); Vi tri va kich thuéc cac canh caa phan dat
ba N, anh Long va anh Giang duoc quyén sir dung nhu sau: Chiéu ngang mit trudc
giap duong Ngo Quyen tinh tir diém & vi tri % canh 2-3 dén diém 3 = 3,755m; Chiéu
ngang mit sau giap ranh thoat nudc cé kich thudc =1/2 canh F —E, tinh tir diém c6
vi tri ¥ canh F-E dén diém F twong @ng voi 2,385 cm; Vi tri canh dai thi nhat (giap
phan dit Ba T dwoc chia) duoc gidi han tir vi tri % cta canh 2-3 dén vi tri % cua
canh E-F; Canh dai thir hai dwoc giGi han béi cach diém 3, 4, E giap phan dat 6ng
P4 Qudc H da chuyén nhuong, hién nay nha ba Tran Thi Sau va ba Tran Thi Yén
dang st dung.

Ba D6 Thi Kim T phai tra cho ba Nguyén Thi N, anh Bd Hoang L, anh D
Hoang G s tién tri gia cua 36,8m? dat trong cay 1au nam 1a 1.324.800 & (Mgt triéu
ba tram hai mwoi tw nghin tam tram dong).

2. Vé an phi: Ba Nguyén Thi N duoc mién toan bo an phi dan sy so thim co
gia ngach cua vy an.

3. Vé chi phi t6 tung khac: Ba Nguyén Thi N phai tra cho ba P Thi Kim T
toan bo chi phi td tung ctia vu an 13 3.600.000d (Ba triéu sdu tram nghin dong).

4. Nguyén don c6 mit tai phién toa co quyén khang co ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an 06/7/2021, bi don va nguoi dai dién theo uy quyén,
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ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mit khi HDXX tuyén an dugc quyén
khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban
an./.

(Kém theo ban dan nay la Manh trich hién trang sir dung dat cia cdc dwong
sw ¢6 tranh chdp trong vu dn theo két qua do vé ngday 15/11/2019 do Chi nhdnh
VPPKPP thanh phé T ban hanh ngay 28/02/2020)

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Vwong Minh Tan - Ly Thi Nhan Vwong Thi Lan
Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tuyén Quang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tp Tuyén Quang;
- Chi cuc THADS tp Tuyén Quang;
- Céc duong sy,
- Luu hd so vu an;
- Luu HS.
Vwong Thi Lan
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HOQI THAM NHAN CAC DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ha Hitu Binh - Ly Thi Nhan Vuwong Thi Lan
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