TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb 223/2019/DS-PT
Ngay 30-11-2019

V/v: Y&u cau tuyén

bd hop dong vé hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong NTN;

Cac Tham phan: Ba VTTH;

Ong MAT.

- Thw ky phién toa: Ong DNC - Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai Ha
Noi.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Ha Ngi: Ba TTN - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 11 nim 2019, tai tru so Toa &n nhan dan cp cao tai Ha
NOi xét xu phlc tham cong khai vu an thu ly s6 55/2019/TLPT-DS ngay 31
théng\Ol nam 2019 ve tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat;
yéu cau hay giay ching nhan quyén st dung dat.

Do Ban 4n so thim sb 16/2018/DS-ST ngay 22-11-2018 cua Toa an nhan
dan tinh Thh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir S0 10698/2019/QD-PT ngay 11
thang 11 nam 2019 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Ngb Gia K sinh nim 1948; tra tai khu 3, thi tran Txn,
huyén Txn, tinh Thh, c6 mat.
~ Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi
Hong Hanh - Luat su Cong ty TNHH Luat Gia Vi thuéc Poan Luat su thanh
pho Ha Noi, c6 mat.
2. Bi don: Van phong Cong chirng Txn, tinh Thh.
Dia chi: nha s6 118 Cam B4 Thudc, khu 1, thi trin Txn, huyén Txn, tinh
Thh.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Ha Ngoc Tn sinh ngay 02-02-1950; Trudng
Van phong, ¢ mat.
Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phap: Ong Lé Khac Hai - Luat su Van
phong Luat su Viét Dling, Poan Luat su thanh pho Ha Noi, c6 mat.



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Cam Thi Hong K1 sinh nim 1949;

- Anh Ng6 Thanh Sn sinh nam 1975;

- Chi Nguyén Thi T sinh ndm 1977.

D&u trii tai khu 3, thi tran Txn, huyén Txn, tinh Thh,
Anh Sn, chi T uy quyeén cho ba K1 dai dién; ba K1 c6 mat.

- Uy ban nhan dan huyén Txn, tinh Thh.

Nguoi dai dién hop phép: Ong D6 Vin Hn - Phé Chu tich Uy ban nhan dan
huyén tham gia t6 tung theo uy quyén cua Cha tich Uy ban nhan dan huyén, c6
don dé nghi xét xtr vang mit.

- Uy ban nhan dan thi tran Txn, huyén Txn, tinh Thh.

Ngudi dai dién hgp phap: Ong L& Tién Lng - Phé Chu tich Uy ban nhan
dan thi tran tham gia té tung theo uy quyén cia Chu tich Uy ban nhan dan thi
tran, co don dé nghi xét xur vang mat.

4. Nguoi khang céo: Bi don - Van phong Cong chirng Txn.
NOQI DUNG VU AN
1. Theo nguyén don, ong Ngé Gia K trinh bay

Ong Ngb Gia K va ba Cam Thi Hong K1 két hon nam 1974, c6 ba nguoi
con géom: Ngé Thanh Sn (sinh nim 1975), ‘Ngb Thu T1 (sinh nam 1976), Ngbd
Thu Hng (sinh ndm 1984). Gia dinh 6ng s6ng trén manh dat tai khu phé 3, thi
tran Txn, huyén Txn, tinh Thh, duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Txn cap
Giay chiing nhan quyén s dung dat s6 W997654 ngay 04-5-2003, mang tén ba
Cam Thi Hong K1, tong dién tich 830 m trong d6 200 m? dét tho cu, 630 m?
vuon tap.

Ngay 10-11-2014, lgi dung trong lic dng ubng ruou say, ba K1, anh Sn,
chi T (vo anh Sn) da goi nhan vién cia Vin phong cong chiing Txn dén nha éng
lap Hop ddng tang cho quyén st dung dat rdi dung ngén tro phai caa 6ng diém
chi vao Hop dong ma khdng cho éng biét noi dung Hop ddng 1a gi va éng ciing
khong ghi ho tén vao canh diu van tay ciing nhu khong c6 chit ky xac nhan,
ddng thoi chiém doat luén Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba K1
ma 6ng dang quan ly. Hop dong ting cho quyén sir dung dat da dugc Van phong
cdng chiing Txn chang nhan ngay 10-11-2014, sé céng ching 1036 TP/CC-
SCC, quyén s6 01/2014. Sau khi nhan duoc Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
mang tén ba K1 va Hop dong tiang cho quyén sir dung dat, anh Sn chi T da di
lam thu tuc va ngay 20-11-2014 dugc UBND huyén Txn cap Gidy chimg nhan
quyen st dung dat. Pén thang 4/2018, sau khi ong doi dugc Giay chang nhan
quyén sir dung dat mang tén ba K1 tir anh Sn thi dng mai biét 250 m? dat (trong
d6 co6 100 m? dat thd cu va 150 m? vuon tap) da bi chuyén sang cho anh Sn, chi
T. Qua trinh do dat Iap trich do dia chinh 6ng hoan toan khong biét, chit ky caa
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6ng trén ban trich do dia chinh 1a chix ky gia mao. Ong cho rang hop dong tang
cho quyén sir dung dat ma Vian phong cong chimg Txn chimg nhan trdi vai y chi
cua ong, bi nguy tao, gia di nén khong c6 gia tri vé mat phap Iy Ban than ong
la bac sy vé huu nén khong thude dbi tuwong khong biét chit, vi vay néu co xéac
lap hop dong hay ky két bat ct noi dung gi 6ng déu tu minh ky dugc, suc khoe
khong suy yéu dé khong thé ky duoc vao Hop dong ma phai diém chi. Hop dong
ting cho quyén sur dung dit co 03 trang nhung khong c¢6 trang nao c¢6 chir Ky,
chir viét cua 6ng ma chi co diém chi bang ngon tré phai, diéu nay khong phu
hop véi ndi dung phan loi ching cua cdng ching vién trong hop dong. UBND
huyén Txn da dya vao ban hop déng v hiéu do nguy tao, gia doi, dugc 1ap trai
y chi caa dng dé cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho anh Ngé Thanh Sn
va chi Nguyén Thi T 1a sai quy trinh, trai quy dinh cua phap luat.

Vi vay, 6ng khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong tang cho quyén
str dung dat sé cdng chieng 1036 TP/CC-SCC, quyén sé 01/2014 do Vin phong
cdng ching Txn chang nhan ngay 10-11-2014 v6 hiéu va tuyén huy Giay ching
nhan quyén sir dung dat mang tén anh Ngd Thanh Sn, chi Nguyén Thi T, duoc
UBND huyén Txn cip ngay 20-11-2014.

2. Dai dién theo phap ludt cia Van phong cong ching Txn trinh bay

Ngay 10-11-2014, Vin phong cong chiing Txn nhan duoc yéu cau vé tang
cho quyén st dung dat caa ong Ngb6 Gia K vaéi anh Ngo Thanh Sn. Van phong
cong ching Txn di tién hanh thu thap cac tai liéu lién quan dén viéc cong ching
theo quy dinh cua phap luat, cu thé: Trich do dia chinh khu dat c6 chix ky giap
danh t& can, s6 ho khau cua ba Cam Thi Hong K1, gidy chang nhan quyén sur
dung dat mang tén ba K1, giay khai sinh cia anh Ngd Thanh Sn, gidy chung
nhan két hon caa anh Sn va chi T. Sau d6 Vian phong cong chiing Txn da giai
thich phap luat cong ching cho cac bén tham gia giao dich biét, dong ¥ va Vin
phong soan thao hop dong tang cho quyen st dung dat. Sau khi soan thao xong,
cac bén doc lai, khdng cd y kién gi va dong y ky, diém chi vao tung trang cua
hop dong. Sau khi chiing nhan hop dong, Van phong da tién hanh ban giao ho
so cho cac bén dé cac bén tién hanh 1am tha tuc cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, va tién hanh thu phi céng ching theo quy dinh cua Bo Tai chinh; dé
nghi khong chap nhan yéu cau khai kién caa dng K.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay

- Ba Tran Thi Hong K1 trinh bay: Ba va éng K két hon nim 1974 va c6
v6i nhau c6 ba nguoi con. Nam 1987 ba dugc UBND huyén Txn cap thira dat s6
326, to ban do s6 10 dtng tén cha ho ba Cam Thi Hong K1 tai khu 3, thi tran
Txn, huyén Txn, tinh Thh. Thang 10/2014, anh Ngb Thanh Sn la con trai ba c6
Xin vo chong ba mot phan dién tich dat dé 1am nha riéng. Sau khi théng nhét, vo
chong ba dong y tang cho vg chong anh Sn mot phan dién tich dat va duoc Van
phong cdng chung Txn chiing nhan Hop dong tang cho quyen sir dung dat. Ngay
20-11-2014, UBND huyén Txn da cap gidy ching nhan quyén str dung dat mang
tén Ngd Thanh Sn, Nguy@n Thi T tai thira dat s6 236, to ban d6 sb 10, dién tich
250 m? tai khu 3, thi tran Txn, huyén Txn, tinh Thh. Viéc cap gidy chiing nhan
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quyén sir dung dat cho anh Sn va chi T 1a dung trinh tu phap luat, co day du chir
ky cua ba va 6ng K. Do mau thuin gia dinh ma dng K d3 1am don 1én cac cap
chinh quyén dia phuong vu khéng ba va anh Sn lgi dung méi quan hé dé lam
gidy chung nhan quyén sir dung dat mic du trude d6 ong K di déng y ky tén vao
hd so ting cho quyén sir dung dat. Ba khong dong v vai yéu cau khai kién cua
ong Ngo Gia K.

- Anh Ngd Thanh Sn trinh bay: Anh khong déng y véi noi dung khai kién
cua 6ng Ngd Gia K, boi trude khi anh va chi T duoc UBND huyén Txn cép
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, 6ng K ba K1 va hai em gai cia anh da
dong y tang cho v chong anh. Viéc ting cho quyen sir dung dat va cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cho vo chong anh 1a hoan toan hop phap, ding
trinh tu phap luat, va anh cing da xay dung nha kién cb trén thira dat duoc ting
cho.

- B4i véi UBND huyén Txn va UBND Thi tran Txn déu c6 y kién: Vé
ngudn gbc dat dang tranh chap giira cac bén thong nhat nhu trinh bay cua 6ng K
va ba K1 1a dang. Khi UBND tiép nhan hd so cua gia dinh dem dén xét thay
khong c6 tranh chap véi ai, déu c6 chit ky cua cac ho gidp ranh lién ké va chix ky
cia 6ng K va ba K1 cung cac chit ky caa anh Sn, chi T va céc gidy to co lién
quan vé dat. Vi vay UBND da xac nhan theo tham quyén, 1ap hd so va UBND
huyén da cap giay chung nhan quyén sir dung dat mang tén anh Ngbé Thanh Sn
va chi Nguyén Thi T theo ding quy dinh cua phép luat. Nay 6ng K khéi kién,
UBND d¢ nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Tai Ban an s6 16/2018/DS-ST ngay 22-11-2018, Toa an nhan dan tinh
Thh di can ct khoan 11 Diéu 26; Diéu 34; khoan 1 Diéu 37; Diéu 313 Bo luat to
tung dan su; cac khoan 1, 2 Biéu 41 Luat cong ching nam 2006; diém ¢ khoan 1
Piéu 100 Luat dat dai nim 2013; Biéu 128 Bo luat dan sy nim 2005; quyét
dinh:

- Chap nhan don khai kién cua 6ng Ngb Gia K.

- Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat giira: Bén ting cho la
6ng Ngd Gia K va ba Cam Thi Hong K1 va bén dugc ting cho 1a 6ng Ngb
Thanh Sn va ba Nguyén Thi T, duoc Vin phong cong chuang Txn, huyén Txn,
tinh Thh ching nhan sé cong ching 1036 TP/CC-SCC, quyén s6 01/2014 ngay
10-11-2014 1a van ban cong chung vo hiéu toan bo.

- Huy Giay chting nhan quyén str dung dat s6 BP869892 ngay 20-11-2014
do UBND huyén Txn, tinh Thh cip cho dng Ngd Thanh Sn va ba Nguyén Thi T
tai thira dat s6 236, to ban d6 s6 10 - BPPC chinh quy thi tran. Dia chi thia dat:
khu 3, thi trdn Txn, huyén Txn, tinh Thh, dién tich 250 m?. Khéi phuc Gidy
chting nhan quyén str dung dat do UBND huyén Txn cap s6 W 997654 ngay 04-
5-2003 mang tén ba Cam Thi Hong K1, tong dién tich 830 m?, trong d6 200 m?
dat tho cu, 630 m? vuon tap .

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh.



Sau khi xét xur so tham, ngay 07-12-2018, dai dién Vian phong cong
chting Txn c6 don khang cdo toan bo ban an, d& nghi hity ban an so tham, cong
nhan hop ddng tang cho quyén si dung dat gitra cac duong sy 1ap tai Van phong
cobng chung la hop phap.

Tai phién toa phic tham:

Ong Ha Ngoc Tn van giit nguyén yéu cau khang céo néu trén dé nghi
cdng nhan hop déng cong ching 1a hop phép theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 41
Luat cong chuang. Luét su bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng Tn dé nghi
hity ban an so tham dé giai quyét lai vu én.

Ong Ngb Gia K dé nghi khong cong nhan hop dong cong ching va hay
gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho vo chdng anh Sn; ngoai ra, ong K
con dé nghi budc anh Sn bdi thuong viéc pha nha cua ong dé xay nha khéc khi
khong duoc su déng V; budc Vin phong cong ching chiu trach nhiém, giai
quyét hau qua thiét hai cua viéc cdng ching néu trén.

Luat su bao vé quyén, lgi ich hop phap cua dng K cho ring quyét dinh
cua Toa an cap so tham 1a ding. Khong co can ctr chap nhan khang céo cua bi
don.

Ba Cam Thi Hong K1 dé nghi khdng chap nhan yéu cau khoi kién coa
ong K, vi day 1a tai san chung cua gia dinh, vo chong anh Sn di dau tu xay dyng
nha kién cd dé sinh séng, khong c6 noi & khac; anh Sn khéng yéu cau giai quyét
hau qua hop dong vo hiéu.

Pai dién Vién klem sat nhan dan cap cao tham gia phién toa co y klen
quyét dinh ctia Toa an cap so tham vé viéc tuyén bd hop dong ting cho quyén sir
dung dat gitra 6ng Ngb Gia K, ba Cam Thj Hong K1 va anh Nguyén Thanh Sn,
chi Nguyén Thi T duoc Vin phong cong chiing Txn chang nhan ngay 10-11-
2014 1a van ban cong ching vo hiéu la dung. Tai phién toa, ba K1 dai dién cho
anh Sn khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong céng ching vo hiéu; do do,
dé nghi khong chap nhan khang cdo; giir nguyén ban an so tham ddi vai cac
duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN
Trén co s& ndi dung vu an, can ctr Va0 CAc tai liéu, ching ¢t ¢o trong hd so
vu an di duoc kiém tra, tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1]. Ong Ngb Gia K khai kién yéu cau tuyén b Hop ddng tang cho quyén
str dung dat s6 cdng chitng 1036 TP/CC-SCC, quyén sé 01/2014 do Vin phong
cong chung Txn chuang nhan ngay 10-11-2014 v hiéu; tuyén huy Gidy chung
nhan quyén st dung dat mang tén anh Ngo Thanh Sn va chi Nguyén Thi T duoc
UBND huyén Txn cap ngay 20-11-2014. Toa an nhan dan tinh Thh thu ly, giai
quyét 1a dung phép luat.

[2]. Ong Ngb Gia K va ba Cam Thi Hong K1 két hon nam 1974, ¢ ba
ngudi con gém: anh Ngb Thanh Sn sinh ndm 1975, chi Ngé Thu T1 sinh nim
1976 va chi Ngd Thu Hng sinh nim 1984. Gia dinh 6ng sng trén manh dat tai
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khu phd 3, thi tran Txn, huyén Txn, tinh Thh, dwoc UBND huyén Txn cap Giay
ching nhan quyén st dung dat sé6 W 997654 ngay 04-5-2003 mang tén ba Cam
Thi Hong K1, tong dién tich 830 m2, trong d6 200 m? dat thd cu, 630 m? vuon
tap. Pay la tai san chung cua 6ng K va ba K1.

Hop dong tang cho quyén str dung dat da duoc Vin phong cong chung
Txn chang nhan ngay 10-11-2014, sb cong chung 1036 TP/CC-SCC, quyén sb
01/2014. Tai cac trang 1, 2 c¢6 diém chi ngon tro phai cua 6ng K, chit ky caa ba
K1, anh Sn va chi T. Tal trang 3 phan ky tén chi c6 diém chi ngon tro phai caa
6ng K, khong c6 chir ky cua 6ng K. Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng K da
viét ban tu khai, cac don yéu cau, don khoi kién va tu ky vao cac vin ban tb
tung; dng K 1a béc s¥, suc khoe binh thuong, khdng mat nang lwc hanh vi dan su
nén c6 kha nang ky va viét day du ho tén caa minh; tuy nhién, trong hop dong
cdng ching ngay 10-11-2014 chi ¢ diém chi ngén tro phai cua ong K, khong c6
chir ky va khong c6 nguoi lam chung la vi pham quy dinh tai Piéu 9; cac khoan
1, 2 Biéu 41 Luat cdng chimg nam 2006. Ong K cho rang hop ddng cong chtng
duoc lap trai véi y tri caa 6ng 1a ¢6 can c; do @0, cin ct Biéu 128 B luat dan
su nim 2005 thi hop dong tang cho quyén st dung dat do Van phong cong
chung Txn thuc hién ngay 10-11-2014, s6 cong chiing 1036 TP/CC-SCC, quyén
s6 01/2014 13 v6 hiéu.

Can ctr vao hd so va hop dong ting cho quyen sa dung dat ngay
10-11-2014; ngay 20-11-2014 UBND huyén Txn da cap giay ching nhén quyén
su dung dat s6 BP869892 mang tén anh Ngd Thanh Sn va chi Nguyen Thi T; do
hop dong tang cho quyén sir dung dat néu trén bi vo hiéu nén gidy chiing nhan
quyen st dung dat do UBND huyén Txn cip cho anh Ngd Thanh Sn va chi
Nguyén Thi T la vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai
nam 2013.

[3]. V& xir Iy hop ddng vé hiéu

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 400 B luat té tung dan su vé Quyét dinh
tuyén bo van ban cdng ching vo hiu, thi trong trudng hop chap nhan don yéu
cau thi Toa an ra quyét dinh tuyén bo van ban cong chung vo hiéu. Trong quyét
dinh nay, Toa an phai quyét dinh vé hau qua phap ly cua viéc tuyén bé vin ban
cong chiing vo hiéu theo quy dinh cua phap luat. Trong vu an nay, khi tuyén b
hop dong cong ching v hiéu lién quan dén tai san la ngdi nha do vo chong anh
Sn dau tu xay dung trén thua dat dang c6 tranh chap. Mic du duong su khong
cha dong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vO hiéu nhung Toa &n cép so
tham khong giai thich cho cac duong su vé hau qua phap ly cua viéc tuyen bd
hop ddng vd hiéu. H6 so vu an khdng co tai liéu thé hién viéc nay. Toa an cap SO
tham tuyen b hop dong cong chu:ng VO hiéu; huy gidy chang nhan quyén st
dung dat cap cho vo chong anh Sn va khoi phuc gidy ching nhén quyén str dung
dat do UBND huyén Txn cap cho ba K1 1a dang nhung cho rang cic duong su
déu khong yéu cau xem xét hau qua hop dong cong chiing vo hiéu nén da khong
quyét dinh vé hau qua phap 1y cua cua viéc tuy@n bé hop doéng vé hiéu 1a khdng
c¢6 can ctr; khong bao dam quyén, lgi ich hop phap cua cac bén duong sy. Tai
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phién tda phlc tham, 6ng K yéu cau vo chong anh Sn phai pha bo ngdi nha tra
lai dién tich dat cho dng K va yéu cau Vin phong cong ching bdi thuong thiét
hai lién quan dén hop dong cong ching vo hiéu; cac noi dung nay khong thé bd
sung tai phién toa phac tham.

Véi cac ly do trén xét thdy c6 can ct huy ban an so thim dé xét Xt so
tham lai theo quy dinh cua phap luat.

41 Vé an phi: Van phong Cong ching Txn khdng phai nop an phi phic
tham; nghia vu Chiu an phi so tham duogc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Boi cac lé trén;
QUYET PINH
1. Can cir khoan 3 Dicu 308; bieu 310; khoan 3 Dicu 148 B luat to tung
dan su; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an, huy Ban an so
16/2018/DS-ST ngay 22-11-2018 cua Toa an nhan dan tinh Thh va chuyén ho so
vu an cho Toa &n nhén dan tinh Thh giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

2. Vian phong Coéng chiing Txn khong phai chiu an phi phic tham. Tra lai
Vin phong cong chung 300.000 dong tam ung an phi phic tham di nop (do 6ng
Nguyen Mai Tg nop thay) ngay 20-12-2018 tai Cyc Thi hanh an dan sy tinh
Thh. S6 tién tam tng an phi so tham duoc xac dinh lai khi Toa an cap so tham
thu ly lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: - TM. HQI PONG XET XU

- VKSND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thh;

- Cuc THA dan sy tinh Thh;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: HSVA, PHCTP.
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