TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Pic lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 26/2018/DS -PT
Ngay 01-11-2018 ,
V/v: Tranh chdp quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG
Thanh phan Hoi dong xét xwr phiic tham gom co:
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lwu Ho Loan
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thanh Huong
Ong Ma Héng Thing
- Thw ky phién toa: Ba Tran Anh Nguyét - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Tuyén Quang. 7 N
- bgi di¢n Vien kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ba Nguyén Hiru Tinh-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 31 thang 10 va 01 thang 11 nam 2018 tal tru s& Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang mo phién toa xet xur phic tham cong khai vy an dan su thu 1y so
25/2018/TLPT-DS ngay 05 thang 10 ndm 2018 v€ viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat”.

Do ban dan su so tham s6 55/2018/DS - ST, ngay 07 thang 8 nam 2018 ciia Toa
an nhan dan huyén Y bi khang céo. o

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham so 26/2018/Qb-PT, ngay 16
thang 10 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ninh Vin B, sinh nim 1954; vang mit.

Ba Phan Thi T, sinh ndm 1951; ving mit.

Ngudi dai dién theo uy quyén caa éng B, ba T: Chi Ninh Thi N, sinh ndm 1996,
duogc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 20/10/2018. C6 mat.

Cung dia chi: Thon 14, xa K, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

2. Bidon: Chi Pham Thi U, sinh nam 1972.

bia chi: Thon 17, xa K, huyén Y, tinh Tuyén Quang. C6 mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan xa K, huyén Y.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Luu Hong C, chtc vu: Chu tich UBND x4
K. C6 don xin xét xir vang mit.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Ninh Van B, ba Phan Thi T.



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong Ninh Van B, ba Phan Thi T va nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don chj
Ninh Thi N trinh bay:

Ong Ninh Vin B va ba Phan Thi T (1a vo) duoc cap Gidy chiing nhan quyén st
dung dit (GCNQSDPD) ngay 10 thang 2 nam 1992, thira dat s6 7a dién tich 400m?
(d4t &) va thira dat sb 7b dién tich 1.430m? (d4t kinh té gia dinh), to ban dd s6 12; dia
chi thira dat thon 14, xa K, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Nam 2002 do thiéu tién 1am
nha nén 6ng ba c6 ban cho anh Au Manh G (chdng chi U) mot phan dat ¢6 chiéu rong
10,50 m (bam theo mat duong Quéc 16 37), chiéu sau chay doc hét dat. Viéc giao
dich chuyén nhuong do 6ng B va Anh G thoa thuan khong c6 mat ba T, chi U, Anh G
c6 moi 6ng Luu HOng C 13 can bo dia chinh x3 dén do dat chuyén nhuong bing
thude day. Do tir b ao nha dng Tran Hai D (tén goi khac A) tré vé phia nha ong B 1a
10,5m, trong gidy mua ban ghi 10m nhung ra thyc dia 6ng B cho thém 50cm (0,5m),
hai bén khong dung coc hay vat gi dé danh dau xac dinh vi tri ban. Ranh giéi dat cua
ong ba voi 6ng Tran Hai D c¢6 hang rao bang canh tre do 6ng dong coc va dung canh
tre budc, co cay co dai moc va c6 mot doan dai khoang 03 m 1a bo ao nho. Ranh gidi
véi nha 6ng D (A) trudc kia la mot duong cong, bo ao nha 6ng D (A) cong sang phia
nha 6ng ba, ¢ vi tri khac lai cong sang phia nha ong D (A), ong ba rao theo ranh gioi
cong, khi do chiéu sau do tir mép Qudc 16 2 dén hét dat, ngoai gidy mua ban viét tay
khéng c6 hop dong gi khac, 6ng ba chuwa dua GCNQSDD cho gia dinh Anh G lam
thu tuc chuyén nhuong.

Ong va ong D (A) khong d6i dat cho nhau nhung 6ng ¢ nghe noi chi U va nha
ong D (A) doi dat cho nhau. Sau khi mua Anh G 1am nha trén dat & cung vg €oN, nam
2008 Anh G vé nha bd me dé (thon 14) &, chi U cing con gai don vé nha bd me chi U
(x6m 17 x3 K) ¢. Cung trong nim d6 khong rd nguyén nhan gi Anh G chét tai nha
lam trén dat mua cua gia dinh 6ng. Sau d6 chi U d& bo nha, mét thoi gian sau chi U
muon dng ban hop ddng mua ban viét tay noi 1a dé di pho t6 nhung roi khong tra lai.
Ong ba doi nhung chi U chéi 1a khéng muon, nay khong con gidy to nhung 6ng thira
nhan c6 ban cho Anh G 10,5m dt bam mit duong.

Sau khi chuyén nhuong xong 6ng ba van trong laa, trong rau & mot thira dat
ruong gan ao cua ong ba, ruong va ao c6 chung mot bd, phan nay 13 phan ong ba
khéng ban nhung chi U d3 14n chiém. Nam 2013 nha éng D (A) san ddi co dat thira
nén chi U thué nguoi chd dat dé ton cao dat 1én cho bang mat duong Quéc 16 37
(moéi). Khi ¢ dat ton cao da 14n sang dat gia dinh ong, chi U thué nguoi xay tuong
rao cao khoang 01m bang gach xi mang, d6 dat cao dén dau thi xay dén do. Khi chi
xdy tuong rao 6ng phan d6i nhung chi U dua ra ban hop dong Chuyen nhuong nén
x6m nhat tri cho x@y. Nha chi U da d6 dat ton cao dat lén 02 1an, do 1an 1 khi Nha
nuéce 1am duong Qudc 16 37 méi, d6 1an 2 nim 2013. Trén phan dat chuyén nhuong
khong c6 giéng, nhung khi chi U, Anh G dén & thi gia dinh 6ng cho Anh G, chi U
dung chung giéng do gia dinh 6ng ba dao nim 1984. Nam 2003 sau khi xay nha xong



thi 6ng dao giéng khic & gan nha xay de str dung. Khi nha chi U xay nha tdm thi gia
dinh 6ng ba khong biét, tir nha 6ng dén chd nha tim c6 khoang cach 1a khoéng 20m.

Ong ba khong thira nhan hop d6ng mua ban nha o, chuyén quyen su dung dat
trong d6 ghi bén chuyén nhuong dat 1a vo chong 6ng, bén nhan Chuyen nhuong dat 1a
vo chong Anh G. Hop ddng do phia bi don va Uy ban nhan dan x4 xuét trinh tai Toa
1a hop ddng gia tao vi gia dinh dng khong ky hop dong nay véi Anh G. Chit ky trong
hop d¢6ng do UBND xa dua ra khong phai 1a chit ky cia ong ba; cac chit ky trong hop
d6ng déu 1a chit ky dugc pho t6, trong hop ddng c6 02 mau muc, myuc mau den 1a chir
pho t6, ngodi ra con chit viét bang muc mau xanh, so sanh véi GCNQSD P cua 6ng
thi thy cac thong tin trong hop ddng khong khép véi GCNQSD .

Phan dat vuon gia dinh 6ng da chuyén nhuong cho Anh G, chi U 1a 10,5 mét
(bam mit dudng) ong ba khong doi ma chi doi phan dat chi U da l1an chiém theo két
qua do dac, tham dinh tai chd 1a 279,2m? dit. Yéu cau huy hop dong mua ban nha 6,
chuyén quyén sir dung dat do UBND x3 chiing thuc; yéu cau chi U va UBND x4 phai
dua ra hop dong (ban chinh) dé di giam dinh chit ky, chir viét ciia 6ng ba; yéu cau chi
U dua ra Hop d6ng viét tay chi d3 muon cua 6ng ba va dé nghi giai quyét theo hop
d6ng viét tay.Vé chi phi tham dinh, dinh gia, chi Thanh dé nghi chi U tra cho b me
chi.

Bi don chi Pham Thi U trinh bay:

Nam 2002 gia dinh chi mua dit ciia ong B, ba T, khi mua 6ng B moi ong Luu
Hong C can bd dia chinh xi (nay dang 1a Chu tich UBND x3) dén lam thu tuc chuyén
nhuong tai nha 6ng B c6 mat hai gia dinh (4 nguoi) cung ky vao 03 ban hop dong, phd
t6 thém hai ban dé can bo dia chinh mang vé dong dau ching thuc, sau d6 giao lai cho
gia dinh chi ban hop dong pho t6, ban hop dong chinh ai giit chi khong biét, khi tra tién
c6 viét gidy nhan tién ba T giir. Dién tich dat chuyén nhuong 1a 693m” thugc thira dat
161, to ban d6 s6 66. Pat rong theo mat duong Qudc 16 13 20m, mét canh 31m, mot canh
40,5m va phia cudi rong 20,5m. Khi mua ban thi gia dinh ong B khong dua ra
GCNQSDD. Vi tri dat ctia 6ng B c6 hai phia giap nha 6ng Tran Hai D (tén goi khac A),
trong d6 phan giap ranh phia trong 1a duong thang, con phan giap ranh bén canh (giap ao
nha ong D) khong phai la mot duong thang. Ao nha 6ng D & gan duong Qudc 16 37,
trude khi mua dat ciia nha ong B, chdng chi da trao doi voi éng D 1a khi mua duoc dat s&
d6i cho dng D dé nha chi ldy mot phan ao (phia ngoai giap mit dudng), con nha ong D
ldy mot phan dat phia trong (phan dét gia dinh chi mua caa nha ong B). Do vay khi dng
C can bo dia chinh dén do, v&, giao dat thi ranh gidi phia nha chi giap voéi nha ong D 1a
mot duong thang, da dong coc 1am ranh gidi theo vi tri dat da do6i. Phia ranh gioi dat
giap nha ong B dong coc hai du ranh gidi va cing day ong B dung cudc dao thanh ranh
nho, phia giap ranh nha 6ng D khi do c6 mdi 6ng D ching kién. Phan dat ong D d6i cho
chi hién 6ng D ciing da chuyén nhuong cho dng Tran Bui | ¢ cting thon vao nam 2003.
Ranh gi6i giira nha chi v6i nha ong D (phia sau) va nha ong | (phia bén canh) déu c6
tuong rao xay rd rang, ranh giGi dat phia sau giap duong vao nha 6ng A xay hai hang
gach xi mang cao 2 hang gach, dai 2m trong cy Cuc Tan lam hang rio.



Sau khi mua dat xong vo chdng chi lam nha trén dung nén nha éng B (nha tam)
lam trude kia, ddng thoi sau khi 1am nha thi chong chi xay thanh giéng cao dén bung
ngudoi (Giéng do nha ong B dao, trude kia chua ¢ thanh, chua c6 tang giéng, cach ao
7-8m) va xay nha tam. Vi tri nha tam nam giira giéng va ao, cach ao khoang 3-4m, vi
tri giéng ¢ gitra vi tri nha tam va nha caa anh chi. Nha 6ng B cling dung chung giéng
nay mét thoi gian ngan, nhung chi dung dé Iay nudc tudi rau. Phan dat mua cia éng
B vi tri gdn bd ao nha 6ng B 1a dat triing, chi trong lua duoc 1 ndm 2 vu trén dién tich
dat khoang 200m®. Qua trinh str dung dat anh chi di d6 dat tén cao dit vi duong
Quéc 16 37 dugce ton cao 1én va nin thang. Sau d6 do vo chong c6 mau thudn nén chi
d3 vé nha me dé (thon 17) &, sau d6 nam 2008 thi chdng chi chét, chi cung chi gai chi
va chi S (thon 14) da trong cay keo trén toan b dat xung quanh nha.

Pén nam 2013 chi ban cdy cho anh Vii Tuan H thoi diém d6 nha 6ng Tran Hai
D (lién sat dat nha chi) san dat d6i, c6 dat thira nén chi U thué xe 6 t6 cua anh Tuan H
va mot vai nguoi nita tiép tuc dd dat ton cao dat 1én lap hét cong trinh 14 giéng va nha
tam. Nha ong B ciing do dat 1ap ao (Ao ¢ phia trong dat hanh lang duong, gan nha
ong D hon, co bd 1a ranh giéi dat ban cho chi). Sau khi d6 dat xong chi nho anh
Luong Van O (& thon 14) chon ho coc bé tong lam ranh gidi dung vadi coc cii trudc
kia da chén, gia dinh ong B c6 mat nhung khong co ¥ kién gi, chi tiép tuc trong ciy
keo trén toan b dat chi quan 1y.

Niam 2013 khi nha 6ng B rao dat cia chi (ngan doi dat), thon hoa giai nhiéu lan,
vao ngay 25/6/2013 UBND x4 c6 cir can bo Pia chinh xa phéi hop cung thon hoa giai
tai nha 6ng B, chi c6 dua ra ban hgp d6ng thi 6ng B thira nhan ban hop dong 1a c6
that va ndi dung hop dong 1a dung. Ong B xac nhan chit ky (T, Phan Thi T) trong hop
d6ng 1a chir ky ctia ba T. Tai budi hoa giai ngay 14/4/2014 cua UBND xa K ba T da
thira nhan chit ky ciia ong ba trong hop déng mua ban nha &, chuyén quyén st dung
dat da duoc UBND xa chang thuc do can bo xi dua ra va gia dinh ong B da tu thao
dd bo rao vé dung ranh gidi theo hgp dong chuyén nhuong. Hai gia dinh cing cing
day xac dinh ranh gigi rdi chi chén coc theo day va chi xay tuong rao. Pau nim 2018
gia dinh 6ng B chat mot phan cdy keo cuia chi trong trén phan dat 6ng B cho rang chi
lan chiém dat.

Chi khong nhat tri yéu cau khoi kién doi dat cua gia dinh 6ng B, chi khong yéu
cau nha 6ng B boi thuong cy keo di chat, chi tu nhan chiu chi phi tham dinh dao dat
tim vi tri nha tam, giéng, tuong rao.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhdn déan xd K (do nguoi dai
dién theo phdp Iudt 6ng Lieu Hong C) trinh bay:

Khoang nam 2002 hom d6 1a ngay nghi 6ng B va Anh G dén nha nho 6ng dén
nha o6ng B, dé ong B Chuyén nhuong dat cho Anh G, khi d6 hai bén da thoa thuan
xong viéc chuyén nhuong dat, nho 6 ong dén do dat va 1ap Hop déng Chuyen nhuong
ho. Ong mang theo thude va 01 to mau hop déng mua ban nha 4, Chuyen quyén str
dung dat (ong 1dy mau & Phong dia chinh huyén) khi ong dén thi da thay c6 duong
ranh gidi dat dugc phat quang vi phan dat chuyén nhuong 1a dat vuon c6 nhiéu cay



ram rap, dat ham. Ong do theo ranh giéi do 6ng B va Anh G chi, do dén dau déng
coc ranh giGi dén do, c6 ho anh Tran Hai D giap ranh chung kién. Pat c¢6 hinh tir
giac, co mot phia giap mat duong, mot phia giap ao nha ong B, phia sau giap d6i nha
6ng D, phia bén canh giap dét nha 6 ong D (phan nay do cat ngang hum- ao nha éng D.
Ong B va Anh G la nguoi truc tiép do, ong 1a nguoi ghi chi s6 cua thudc do tung
chiéu, kich thudc cua dat chuyén nhuong nhu trong hop déng va so d6, ong khong
mang theo ban do giai thira. Anh G noi da do ca phan dat doi cho anh D, anh D lay
phan dat cia Anh G mua phia trong, Anh G liy phan dat ctia nha anh D phia ngoai
duong. Sau khi do xong dng cung vo chéng 6ng B, vo Chong Anh G vao nha 1ap hop
dong, ong B noi dét cua _gia dinh 0ng B chua dugc cap GCNQSD b, ong la ngu’orl
dién thong tin vao hop ddng, cac chir trong hop ddng co ban do ong viét (chi viét 01
hop dong) cac bén cung ky vao hop déng. Ly do hop dong c6 hai mau muc la do khi
6ng dén UBND x4 kiém tra sb thua, to ban do caa dat chuyén nhuong 6ng méi dién
thém thong tin vao hop dong. Sau d6 dng dua cho Anh G di phé t6 va trinh 1anh dao
xd ky ching thuc, xa luu 01 ban con lai dua Anh G mang vé ai gitt ban gbc 6ng
khong biét. Cac bén chuyén nhuong da ky hop dong, sau khi 1ap hop dong khong
thdy hai gia dinh c6 tranh chap. Hién tai c6 01 ban hop dong xa dang luu giir, phan
noi dung va chit ky 13 ban pho t6 nhung tai phan dong dau ching thuc cia UBND x4
1a ddu do (khong phai pho t6). Cac bén tham gia hop dong ky 1a sy that va viéc 1anh
dao UBND xa ky chung thuc 1a dting quy dlnh ctia phép luat. Khi do, v& so d6 tai nha
ong B thi khong thay hai bén mua ban lam gidy to gi khac ngoai hop dong. Qua trinh
1am viéc tai thon, x3 6ng biét UBND huyén Y ¢ vian ban thu hdi cac GCNQSDD cap
dat & ven duong Quéc 16 2 1y do thu héi, khi cap khong trir hanh lang duong.

S6 liéu do, v& duoc ghi trong ban vé cua hop dong khac so véi két qua tham
dinh 1a do khi ong do 1a do bang thudc day, phan dat do 1a dat thap, khi do thi khong
trir o déc. Viéc do tham dinh do co quan chuyén mon do va do bang may 1a chinh
xac. Nam 2013, 2014 xay ra tranh chap dat dai gitta gia dinh 6ng Ninh Vin B, ba
Phan Thi T va ba Pham Thi U thi UBND xa ctr can bg dia chinh cung x6m hoa giai
nhung khong thanh. Sau d6 UBND x4 hoa giai da dua ra hop dong mua ban nha o,
chuyén quyén st dung dat giira hai bén dang duoc luu gilt ¢ x4 thi ba T da thira nhan
c6 ky két hop dong va xi hoa giai thanh gia dinh ong B nhit tri d& rao chuyén vé
dung ranh giGi theo hop déng chuyén nhuong. Nhung nim 2016 gia dinh nha ba T lai
khai kién.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan huyén Y, tinh Tuyén Quang thu ly, xac
minh, thu thap ching ca, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra xét xu. Tai
Ban an dan su so tham sé 55/2018/DS-ST, ngay 07 thang 8 nim 2018, Tda an nhan
dan huyén Y da quyét dinh:

Ap dung: Cac Biéu 26, 34, 35, 39, 147, 157, 165, 228, 235, 266 va Diéu 273 Bo
luat T tung Dan su; Khoan 5 Diéu 166, khoan 2 Diéu 170, khoan 1 Biéu 203 Luat Dat
dai; Piém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.



Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Ninh Van B va ba Phan Thi T doi
dién tich 279,2m? dét cho rang chi Pham Thi U l4n chiém dét tai thura dét s6 161, to ban
dd dia chinh sb 66, thon 14, xi K, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Khéng chap nhan yéu cau huy hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén
st dung dat & (“HGP PONG MUA BAN NHA O, CHUYEN NHUGNG QUYEN SU DUNG
DAT G” gifta 6ng Ninh Vin B, ba Phan Thi T véi anh Au Manh G va chi Pham Thi
U. Hop ddng do chi U giao ndp cho Toa an ban sao va chi Ninh Thi N giao nop cho
Toa an ban anh).

2. Chi Pham Thi U dugc quyén sir dung 643,9 m® dat thuoc mot phan thira dat
s6 161, to ban dd sb 66, thon 14, xa K, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Dat 1a dét trong
cdy lau nim trong cung thira dt c6 nha & néng thon. Trong 643,9m” c6 122,1m? dat
thudc hanh lang giao thong. Pat dugc gidi han boi cac diém 12, 12A, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20 va 12. C6 so do chi tiét kém theo.

Ong Ninh Van B va ba Phan Thi T dwoc quyén st dung 1.228,2 m* dét thuoc
thira dat s6 161, to ban d6 dia chinh s6 66 thon 14, xa K, huyén Y, tinh Tuyen Quang,
trong do c6 158,1m” 1a dat hanh lang giao thong. Trong do co 400m°® 1a dat o va
828,2m* 1a dat trong cdy lau nam. DAt dwoc gisi han boi cac diém 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,
9,10, 11, 12,20, 21,22 va 1. Cé so db chi tiét kém theo.

Ong Ninh Vin B, ba Phan Thi T ¢6 trach nhiém ding ky quyén st dung dat
Vvé6i co quan nha nudce c6 tham quyén.

Chi Pham Thi U duoc quyén dai dién cho ong Au Vin V, ba Hoang Thi P va
chau Au Thj Ngoc M dé dang ky quyén sir dung dat. Chi U c6 trach nhiém dang ky
quyén sir dung dat voi co quan nha nude co tham quyén.

Ong Au Van V, ba Hoang Thi P, chau Au Thi Ngoc M va chi Pham Thi U ¢
quyén khoi kién chia thira ké trong mot vu kién khac.

Ngoai ra, ban an con giai quyét vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia, quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 21/8/2018 toa an nhan don khang cao cua nguyén don 6ng Ninh Van B,
ba Phan Thi T don ghi ngay 20/8/2018, don khang cao c¢6 ndi dung: Khang cao toan
bo ban 4n dan su so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Y, ban 4n khong bam vao noi
dung don khai kién cua gia dinh chung toi vé viéc ba Thu 1an chiém dat. Khi xét xu
ba Thu khong dua ra dugc ban goc Hop dong mua ban nha &, chuyén quyén st dung
dat, chi co ban pho t6, UBND xa K ciing dua ban hgp dong pho t6 1a khong hop phap
theo quy dinh cta phap luat. Noi dung ban hop dong ba Thu cung cap va ndi dung
ban hop dong UBND x4 K cung cap c6 ndi dung khong tring khép s6 liéu. Hop ddng
ba Thu cung cap ghi dién tich dat chuyén nhuong: 693m? (293m? sir dung), dién tich
xay dyng ...m° (400m’dat hanh lang duong). Hop dong do UBND x4 K cung cap ghi
dién tich dat chuyén nhuong: 693m?, dién tich xay dung 100m? (400m* dat hanh lang
dudng), dién tich san 193m?. Ca hai ban hop dong khong cung mau muc, c6 hai mau



muc (Muc pho t6 va muc viét tay mau xanh); phan ghi ngay thang cua hai ban hop
ddng déu bi chita nhoe nhoet; ghi léch ngay thang nim & phan ghi trich luc ban db
nha dat ty 1¢ dugc ghi kém hop d6ng s6 .... Ngay 23 thang 2 nim 2003, nhung ngay
ky trich luc lai dé& ngay 25/2/2002; trong bd hop dong cua ba Thu & phan trich luc ban
d6 nha dat ty 1& dugc ghi kém hop dong s6 .... Ngay 23 thang 2 nim 2003 c6 ndi
dung duoc ghi bang muc xanh Mdc gidi dwong hai mwoi mét tinh tir mép ranh
dwong.

Trong bo hop dong cia UBND xa K & phan trich luc ban d6 nha dét ty 1& duoc
ghi kém hop dong sb .... Ngay 23 thang 2 nam 2003 thi khong c6 nodi dung nhu bo
ctia ba Thu; Chir ky trong hop dong chuyén nhuong ciia hai ban hop dong khong phai
chit ky cta ong B va ba T ky déu la chit ky pho to; hai ban hop dong khong tuan theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 17 ngay 29/3/1999 khang dinh viéc lam déi tra cia ba Thu
dé 1an chiém dat dai cia gia dinh t6i. P& nghi Toa an cap phuc tham xét xur lai giai
quyét nhitng viéc sau day:

1.Dé nghi ba Thu va UBND x3 K dua trinh ra ban goc hop dong mua ban nha
d, chuyén quyén sir dung dat 6.

2. Pé nghi ba Thu dua trinh ra ban géc mua ban viét tay giita ong Ninh Van B
va anh Au Manh G. (Ban viét tay goc ba Thu muon cia gia dinh t6i va khong tra lai).

3. Pé nghi Toa xem xét cu thé nhitng ngudi 1am ching vi nhiing 161 khai d6
chua that chinh xac.

4. Pé nghi Toa giam dinh chit ky va do tudi chix viét tai hai ban hgp dong mua
ban nha &, chuyén quyén str dung dét o.

5. Bé nghi hily hai hop dong mua ban nha &, chuyén quyeén st dung dat o.

6. Budc ba Pham Thi U tré lai toan b s6 mét déat ba Thu da 1an chiém cua gia
dinh chung t6i.

Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua éng B, ba T ( chi Ninh Thi N)
gitr nguyén yéu cau khang céo va dé nghi: Gia dinh 6ng B ba T chi chuyén nhuong cho
Anh G 10,5m dat bam mit dudng tinh tir by ao nha éng D kéo sang dat nha éng B, ¢
gidy to mua ban viét tay nhung 6ng B cho chi U muon nhung chi khong tra lai. D& nghi
Hoi dong xét xir xem xét vé hai ban hop dong do chi U cung cép va do UBND x4 luu
gitr. Chi U 14n chiém dét cua gia dinh chi, budc chi U phai tra lai cho gia dinh chi 279,2m?
dat.

Tai phién toa bj don chi Pham Thi U dé nghi: Viéc chuyén nhuong dét da 1ap hop
dong chuyén nhuong c6 dién tich, kich thuéc, ranh gidi nhu trong hop dong, c6 ong C dia
chinh x4 do dac 1ap hop dong, ¢ x4 ching thuc. Gia dinh chi sir dung 6n dinh, hai lan chi
d6 dét ton cao dat, co ranh gidi tuong xay, chi da xay dung nha tam, nén giéng tang giéng,
chon coc méc ranh giGi, gia dinh ong B khong co y kién gi. Nam 2014 xa giai quyét tranh
chap hoa giai thanh, sau d6 gia dinh chi tiép tyc xAy tuong rao ranh gidi, chon coc bé tong



vao doc ranh gidi cii co su ching kién ciia thon va gia dinh 6ng B, vi vay chi dé nghi giit
nguyén ban an so tham, khéng nhét tri yéu cau khang céo cia nguyén don.

Y‘kié,:n cua Kiém sat vién tai phién Toa:

V€ 16 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur da thuc hién ding cac quy dinh cua
cua B¢ luat t6 tung dan su. Cac duong su chap hanh dang cac quy dinh cta Bo luat to
tung dan su. Pon khang cdo cua 6ng B, be} T hop 1€, trong han luat dinh. Noi dung
khang cdo nam trong ndi dung ban an so tham.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cio cua ong
o6ng Ninh Vian B, ba Phan Thi T, ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy
nam 2015 gitt nguyén Ban an dan su so thim ciia Toa an nhan dan huyén Y.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xar nhan dinh:

[1] Vé yéu cau khang cao ctia nguyén don ong Ninh Vin B, ba Phan Thi T: Dé
nghi ba Pham Thi U va UBND x3 K dua trinh ra ban goc hop déng mua ban nha ¢,
chuyén quyén sir dung dat &; dé nghi ba Thu dua trinh ra ban gbc gidy mua ban viét
tay gitta ong Ninh Vin B va anh Au Manh G (Ban viét tay gc ba Thu muon cua gia
dinh 6ng va khong tra lai); giam dinh chir ky va do tudi chir viét tai hai ban hop dong
mua ban nha &, chuyén quyén s dung dat &; hay hai hop dong mua ban nha 6,
chuyén quyén sir dung dat &; budc ba Pham Thi U tra lai toan bd s6 mét dat ba Thu
da 14n chiém 279,2m”

Xét thay: Ong Ninh Vin B va ba Phan Thi T (1a vo) duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat (GCNQSDPD) ngay 10 thang 2 nam 1992, thira dat s 7a
dién tich 400m?® (d4t &) va thira dat s6 7b dién tich 1.430m’ (dat kinh té gia dinh), t&
ban d6 s6 12; dia chi thira dat thon 14, xa K, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Sau d6
UBND huyén Y da c6 van ban s6 192/CV-UB ngay 02/8/1994 vé viéc thu hdi giay
ching nhan quyén st dung dat cap nim 1992, 1993 sau khi diéu chinh s& cap lai
gidy chang nhan quyén sir dung dat. Tai van ban sé 36/TB-UB ngay 20/1/1997 cua
UBND huyén Y c6 ndi dung “gia tri cia gidy chang nhan quyén st dung dat cap
nam 1992 - 1993 khong con gia tri st dung nira” do UBND huyén da diéu chinh
cap gidy chiing nhan quyén str dung dat theo Luat dat dai nam 1993 cho cac ho gia
dinh va ca nhéan tir thang 6/1995. Qua trinh quan 1y dat dai co quan c6 tham quyén
d3 tién hanh can in lai ban dd giai thira (do dac nim 1986), toan bo s thira trén ban
d6 dugc danh lai s thi ty va s6 to ban d6. Dién tich dat cua gia dinh 6ng B ké khai
tai s6 muc ké (1ap nam 1996) tai trang 134 1a 1.916m* (400m’ dat ¢, 1.516m* dit
vuon) thira 161, ban do s6 66 do v& ngay 27/10/1993.

Céc bén duong sy déu xac nhan viéc ong Ninh Vin B va ba Phan Thi T chuyén
nhuong dat cho anh Au Manh G chi Pham Thi U thoi gian vao niam 2002. Theo éng



Ninh Van B va ba Phan Thi T 6ng ba chi thoa thuan chuyén nhuong cho Anh G
10,5m dat chiéu rong bam duong Qudc 16 37 vi tri chuyén nhuong tinh tir bo ao nha
ong Tran Hai D (tén goi khac 1a A) kéo vé phia dat nha ong B, nhung khong xac dinh
tai vi tri ndo cua bd ao nha éng D (tai phién Toa phac tham chi Ninh Thi N nguoi dai
dién theo ty quyén ctia nguyén don cho rang vi tri bo ao nha 6ng D duoc tinh tai vi
tri s6 17 trén so do hién trang); chiéu dai tinh tir phia trudc duong Qudc 16 dén hét
dat; khong c6 dién tich chuyén nhuong va kich thudc cua cac canh dat khac. Khi
chuyén nhuong c6 6ng Luu Hong C can bd dia chinh xa dén do dat. Theo 6ngBba T
viéc chuyén nhuong c6 1ap gidy to mua ban viét tay nhung ong B ba T khong cung
cap duoc cho Toa an gidy mua ban, Iy do éng ba di cho chi U muon khéng tra lai,
nhung khong duoc chi U thtra nhan.

Theo chi Pham Thi U viéc chuyén nhuong dat giira gia dinh 6ng B ba T va gia
dinh chi c6 mat 6ng Luu Hong C can bo dia chinh x3 dén do dac va 1ap hop dong
chuyén nhuong theo miu do 6ng C mang dén (01 ban). Sau khi do dat ong C 1a nguoi
Ic tiép viét cac noi dung vao hop ddng, dién tich chuyén nhuong theo hop dong la
693m?, hai bén gia dinh (04 nguoi ) cing ky hop dong. Khi ky chi khéng xem trang
sau nén khong biét c6 so dd kém theo hay khong. Sau khi UBND xa ching thuc
chéng chi 12 nguoi nhan va giit hop dong.

Qua trinh giai quyét vu an phia nguyén don cung cap hop ddong mua ban nha &,
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ 1ap ngay 23 thang 2 nam 2002 giita 6ng Ninh
Vin B, ba Phan Thi T véi anh Au Manh G va chi Pham Thi U (do nguyén don chup
anh tir ban hop déng Iuu tai UBND x4 K ); bi don cung cip hop ddng mua ban do gia
dinh bi don luu giit. Ca hai hop dong trén déu 1 ban pho t6 khong phai 1a ban chinh
va khong dugc phia nguyén don hoan toan thtra nhan (lac thtra nhan, ltic khong thira
nhan va yéu cau giam dinh). Theo quy dinh tai Didu 95 Bo luat t6 tung dan su quy
dinh “Tai liéu doc dugc ndi dung dugce coi la chiang cu néu 1a ban chinh hoac ban sao
¢ cong ching, chung thuc hop phap hodc do co quan, to chirc c6 thim quyén cung
cap, xac nhan”, do vay hai hop ddng chuyén nhuong dat do chi U cung cap va hop
d6ng luu giit tai x3 (do chi N chup anh cung cép) khong duoc coi 1a chitng ct. Vi vay
khong chap nhan yéu cau khang cdo cia nguyén don d& nghi chi Pham Thi U va
UBND x4 K dua trinh ra ban gc hop dong mua ban nha &, chuyén quyén sir dung
dat &; giam dinh chir ky va do tudi chit viét tai hai ban hop déng mua ban nha o,
chuyén quyén str dung dat o; hay hai hop dong mua ban nha &, chuyén quyén si
dung dat 6. Khong chip nhan yéu cau khang cdo dé nghi chi U dua trinh ra ban géc
mua ban viét tay gitta 6ng Ninh Vin B va anh Au Manh G do phia nguyén don khong
chtng minh duoc d3 dua cho chi U muon gidy mua bén.

’ Ong Luu Héng C xdc nhan : Khoang nam 2002 6ng dugc 6ng B va Anh G nho
dén nha 6ng B dé do dat va lap Hop dong chuyén nhuong. Sau khi do dac theo theo



ranh gi¢i do 6ng B va Anh G chi ¢6 sy chung kién cua ho giap ranh 6ng D, 6ng cung
hai vo chong 6ng B, hai vo chong Anh G vao nha 1ap hop dong mua ban nha o,
Chuyen quyén str dung dat theo mau ong ldy & Phong dia chinh huyén (lap 01 ban).
Ong 1a nguoi dién thong tin vao hop dong, dién tich, kich thudc dat Chuyen nhuong
nhu trong hop dong va so do, cac chit trong hop d6ng co ban do ong viét, cac bén
cung ky hop dpng khi 1ap hop dong Anh G noéi da do ca phan qat d6i cho ong D, 6ng
D lay phan dat cua Anh G mua phia trong Anh G lay phan dat cia nha 6ng D phia
ngoai duong. Ly do hop dong c6 hai mau muc 1a do khi 6ng dén UBND xa kiém tra
so thtra, to ban do cua dat chuyén nhuong 6ng mai dién thém thong tin vao 6ng dua
cho Anh G di pho t6 va trinh lanh dao xa ky chiing thuc, xa luu 01 ban con lai dua
Anh G mang V¢, ai giir ban goc 6ng khong biét.

Nhan chung 6ng Tran Hai D x4c nhan: Anh G chi U mua dét cia nha 6ng B ba
T sau d6 c6 doi cho 6ng, chi U anh G lay 1 phan dét ao ciia 6ng phia ngoai, ong lay 1
phan dat phia trong anh chi mua cua 6ng B ba T (mua xong mai doi), trudc kia ranh
gidi giita nha 6ng va nha chi U 1a hang rao tre nam 2015 chi U xay tudng rao. Phan
dat giap ranh véi nha chi U 6ng da chuyén nhuong cho em cau Tran Vin I

Nhu vay viéc chuyén nhuong dat gitra ong Ninh Vian B, ba Phan Thi T va anh
Au Manh G chi Pham Thi U 1a thuc té. Viéc chuyén nhugng c6 1ap hop dong mua ban
nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dat & nam 2002 (theo mau quy dinh), éng Luu
Hong C 1a ngudi viét hop dong chuyén nhugng nhung khi chua dién day du cac noi
dung vao hop dong ong da cho bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong ky,
sau d6 viét thém so liéu noi dung bang muc khac mau vao ban hop dong pho t6 va
Uy ban nhan dan xa ky chiing thuc vao ban hop dong pho to, khong luu giit ban hop
ddng (goc) da dugc ching thuc 13 chua ding quy dinh. Dan dén mic du tai bién ban
giai quyét tranh chap dat dai ngay 14/4/2014 cia UBND xi K ba Phan Thi T dong y
véi hop dong chuyén nhuong do chi U xuat trinh va xac nhan chir ky cia ba T va 6ng
B trong hop ddng, ba xin rut lai bd rao vé ding vi tri ban dau theo hop dong di ky
ngay 23/2/2002. Nhung khi ba T thay dbi ¥ kién yéu cau giam dinh chit ky ciia ong
B, ba T trong hop ddng, khong co tai liéu ban gbc dé giam dinh.

Xét thuc té stir dung dat cua gia dinh chi U: Sau khi nhan chuyén nhuong dat
nam 2002 gia dinh chi U da lam nha & trén dat, xay tang giéng san giéng (giéng nudc
do gia dinh ong B dao trudc d6), xdy nha tam (trén phan dat hién co tranh chap)
nhung gia dinh 6ng B khong c6 v kién gi. Tai thoi diém chuyén nhuong phan dat gia
dinh chi U nhan chuyén chuong 1a dat vudn ram rap phia trude 1a dat hum. Qua trinh
st dung do dudng Quéc 16 37 dugc ton cao nén gia dinh chi U d3 hai 1an d6 dat 1én
toan bo dién tich dat dé c6 mat bang cao bang mat duong (lap ca giéng, nha tam,
tuong xay) lam thay doi hién trang dat, 1am ting gia tri st dung dat. Nhan ching ong
Hoang Van E xac nhan nam 2008 khi chi U thué xay tuong rao, ong da xay 1 goc
phia trong giap dat nha 6ng B, 6ng D tinh thang b ao nha 6ng B vudng goc theo
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duong mon vao nha éng A (D) xiy 3 hang gach si xiy nghiéng mdi goc 50cm, khi
xay khong xay ra tranh chép, cii co gi, theo ranh giéi nay phan dat nha chi U ¢6
giéng, nha tam sat v4i tudng rao.

Sau khi x4 hoa giai ngay 14/4/2014 ba T xin rat lai bo rao vé ding vi tri ban
dau theo hop dong da ky ngay 23/2/2002 chi U di chon cot bé tong theo ranh gidi va
Xay tuong rao doc theo ranh gigi gitra nha chi va gia dinh 6ng B. Sy viéc da duoc
ong Hoang Van J (Cong an vién thon 14) xac nhan: Khoang thang 4/2014 gia dinh
chi U xay bo rao ranh gidi gitra gia dinh chi U va gia dinh 6ng B thi gia dinh ong B
can tro, ong dugc céng an xa goi dién dén dé giai quyét, hai bén tra 101 xa da giai
quyét xong, 6ng da théng nhat cho gia dinh chi U tiép tuc x4y, hai gia dinh cing nhat
tri xay bo rao theo hai coc bé tong & hai dau di chén tir trude. Ba Nguyén Thi Z, ong
Hoang Van X xac nhan: Thang 4/2014 1a ngudi tryc tiép tham gia dung hang coc bé
tong ranh giGi gitra nha ba Thu va nha 6ng B, khi dung c6 chinh quyén dén chung
kién khong c6 tranh chap. Xac nhan cia nhan ching anh Vil Tuan H: Nam 2013 chj
U c6 thué anh d6 dat (nha chi U, 6ng B va bd vo anh ¢ gan nhau), trudc khi d6 dat
chi U vai chi gai va 6ng B, ba T cung chén coc ¢ hai dau ranh gidi cang day dé do
dat. Khi chua d6 dat gia dinh chi U ¢6 01 tuong rao ranh gidi bang gach xi ming cao
3 hang gach (50-60cm) dai khoang 3m, anh d6 dat duoc hai ngay thi ong B ciing hoi
mua dat dé 1ap ao. Gia dinh chi U d6 dat cao 2m lap ca giéng, san, nha tam, viéc do
dat kéo dai khoang 20 ngay gia dinh 6ng B khong c6 ¥ kién gi.

Theo cac chung ct trén cho thay gia dinh chi U tir sau khi nhan chuyén
nhuong da st dung dat on dinh, da cai tao dat (t6n tao dat), ban dau co xay 1 phan
tuong rao ranh gidi, xay dung cong trinh trén dat, nim 2014 hai bén tranh chap da
duoc x3 hoa giai thanh chi U x4y dung tudng rao kién cd, chon coc bé tong doc theo
ranh gigi gitra nha chi va nha éng B, viéc xay dung c6 sy ching kién caa thén va gia
dinh 6ng B, nhu vay viéc str dung dat caa gia dinh chi U (Phan dét giap ranh véi gia
dinh 6ng B ba T) da c6 ranh gidi 16 rang, dugc gia dinh 6ng B ba T thura nhan tai bién
ban ngay 14/4/2014 va xac dinh trén thuc dia khi chi U xay tuong rao. Gia dinh 6ng
B cho rang chi chuyén nhuong cho gia dinh chi U 10,5 m dat bam mit dudng nhung
khoéng co tai liéu chung minh do d6 khéng co6 can cir chap nhan yéu cau khang céo
ctia phia nguyén don doi chi Pham Thi U tra lai toan bo dién tich dat chi U da 1an
chiém 279,2m* .

Tur nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xtr thay khong co can cir chap nhan toan
bo yéu cau khang céo cua 6ng B va ba T, gir nguyén ban an so tham., N

[2] V€ an phi dan sy phic tham: Ong Ninh Van B, ba Phan Thi T dugc mien
toan bo an phi dan sy phuc tham do 6ng B, ba T 1a nguoi cao tudi thuge truong hop
dugC mien an phi theo quy dinh tai biém d khoan 1 bieu 12, khoan 1 biéu 48 Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi ve
muc thu, mien, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Céc phan khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308, Dieu 148 BY lut T6 tung dan sy ndm 2015.
Khoan 5 iéu 166, khoan 2 Piéu 170, khoan 1 Diéu 203 Luét Dat dai. Diéu 166
Bo luat dan sy nam 2015.

biém d khoan 1 Bieu 12, khoan 1 Dieu 48 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé muc thu, mien, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta cia nguyén don ong Ninh Vin B,
ba Phan Thi T.

2. Giit nguyén ban an so tham nhu sau: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng Ninh Vin B va ba Phan Thi T doi chi Pham Thi U phai tra dién tich 279,2m” dat tai
thira dat s6 161, to ban do dia chinh sO 66, dia chi thon 14, xa K, huyén Y, tinh Tuyén
Quang; Khong chap nhan yéu cau dé nghi huy hop dong mua ban nha &, chuyén
nhuong quyeén st dung dat ¢ 1ap ngay 23 thang 2 nam 2002 gitta 6ng Ninh Vin B, ba
Phan Thi T v&i anh Au Manh G va chi Pham Thi U (Hop dong do chi U giao nop cho
Toa an ban sao va hop déng do UBND x3 K luu git).

Giao cho chi Pham Thi U quan 1y, st dung 643,9 m* dat (trdng cy 1au nim
trong cung thira dat c6 nha ¢ néng thon), thuoc mot phan thira dat s6 161, to ban do
s6 66, dia chi thon 14, xi K, huyén Y, tinh Tuyén Quang, trong d6 c6 122,1m?* dat
thudc hanh lang giao thong. Trong dién tich dat 643,9 m* dit giao cho chi Pham Thi
U quan 1y, sir dung bao gom ca phan dién tich dat 1a di san thira ké caa anh Au Manh
G chét dé lai. Bat duoc gidi han boi cac diém 12, 12A, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20
va 12. C6 so d6 chi tiét kém theo.

Giao cho 6ng Ninh Vian B va ba Phan Thi T duoc st dung 1.228,2 m? dat
(trong d6 c6 400m* dat ¢ va 828,2m” dét trong cdy lau nam), thudc thira dat sb 161,
to ban do dia chinh s6 66; dia chi thon 14, xa K, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Trong
téng sé dién tich dat 1.228,2 m* 6ng Ninh Vin B va ba Phan Thi T duoc st dung co
158,1m* 1a dat hanh lang giao thong. Pét duoc gidi han bai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11, 12,20, 21, 22 va 1. C6 so d6 chi tiét kém theo.

Ong Ninh Vin B, ba Phan Thi T c¢6 nghia vu ding ky quyen su dung dat duoc
giao theo quy dinh cua Luat dat dai tai co quan nha nudc c6 tham quyeén.

Chi Pham Thi U dugc dang ky quyén st dung dat duoc giao quan ly st dung
theo quy dinh cua Luat dat dai tai co quan nha nudc c6 tham quyén khi c6 sy dong ¥
ciia 6ng Au Vin V, ba Hoang Thi P va chau Au Thi Ngoc M.
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Ong Au Vin V, ba Hoang Thi P, chau Au Thi Ngoc M va chi Pham Thi U c6
quyén khoi kién yéu cau chia thira ké bang mot vu Kién khac.

3. V& 4n phi dan sy phiic tham: Ong Ninh Van B, ba Phan Thi T duoc mién
toan bd an phi dan sy phuc tham.

Cac phﬁn khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tur ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luét ké tir ngay tuyén an (ngay 01/11/2018)

"Truong hop Bdn dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh
dn dan si; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi
hanh an dan su".

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Cip cao Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;
- TAND huyén Y;

- Chi Cuc THADS huyén Y;
- Céac duong su;

- Luu hd so

Lwu H6 Loan
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