TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 35/2023/DS-PT
Ngay 22 - 9 - 2023
V/v tranh chap dét dai theo quy
dinh cta phép luat vé dat dai

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Pinh Huy Ludng

Céc Tham phan: Ba Tran Thi Sam

Ba Nguyén Thi Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ninh Binh.

- Dai dién Viénqkié;m sdt nhéan din tinh Ninh Binh tham gia phién toa: Ong
Pham Van Thinh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 18/2023/TLPT-DS ‘ngay 07 thang 6 nam 2023
vé viéc tranh chap dat dai theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

Do Ban 4n dan su so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 24 thang 3 nam 2022 cta
Toa an nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra Xet xur s0 33/2023/QD-PT ngay 17 thang 8 nim
2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 30/2023/Qb-PT ngay 05 thang 9 nam 2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: cu Dinh Van T, sinh nam 1928; dia chi: thon D, xa C, huyén
N, tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién hop phap cua cu Pinh Vin T: ba Nguyén Thi Hong H, Luat
su, Cong ty L, thuoc Poan luat su thanh phd H; dia chi: duong L, x4 L, huyén D,
thanh phd Ha Noi 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay
27/02/2023).

2. Bi don.: 6ng Binh Vian H1 (t&n goi khac: Dinh Xuan H2), sinh nam 1968;
dia chi: thon B, xa C, huyén N, tinh Ninh Binh.

3. Newoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan: ba BUi Thi S, sinh ndm 1968; dia
chi: thon b, xa C, huyén N, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Bui Thi S: 6ng Pinh Van H1, sinh nam
1968; dia chi: dia chi: thon D, xa C, huyén N, tinh Ninh Binh la ngudi dai dién theo
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uy quyén (Van ban uy quyén ngay 28/02/2023).
4. Nguroi khéang cao: bi don 6ng Pinh Van HI.

Tai phién toa c6 mat: ba Nguyén Thi Hong H, 6ng Dinh Vin H1. Vang mit
cu Binh Van T, ba Bui Thi S.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién dé ngay 09/5/2022 va trong qué trinh gidi quyét vy an
nguyén don la cu Pinh Van T trinh bay:

Cu binh Van T dugc Uy ban nhan dén (sau day viét tit 1a UBND) huyén N
cap giay chung nhén quyen su dung dat s6 H00048 cap ngay 31/10/2008 mang tén
Dinh Vin T d6i véi thira dat s6 683, to ban d6 s6 36 dién tICh 400m2 muc dich st
dung: dat & tai néng thon, thoi han str dung dat 1au dai, ngudn goc do Nha Nudc giao
dat c6 thu tién sir dung dét, dia chi thira dat x& C, huyén N, tinh Ninh Binh.

V& ngudn gbc thira dat: Nam 2005, cu T cling véi 14 ¢4 nhan khac ¢ thon b,
x& C bi Nha nudéc thu hdi dat dé thuc hién du an dau tu khu T tai xa C huyén N, tinh
Ninh Blnh Sau khi thu h61 dat cu T duoc UBND huyén N giao dét tai dinh cu va
cap gidy chiing nhan quyén str dung dat ddi voi dbi véi thia dat sé 683, to ban dd
s6 36 dién tich 400m2. Cu T da thuc hién nghia vu nop tién giao dat ¢ vai so tién 1a
10.000.000 dong theo phiéu thu sé 17, quyén sé 01 ngay 27/12/2005 va nop tién
60% dat khai hoang cai tao vai so tién 10.800.000 dong theo phiéu thu sé 18, quyén
s6 01 ngay 27/12/2005 cho UBND x4 C theo dung yéu cau va da duoc can bo UBND
x& C dua dén khu tai dinh cu va do day cam chi nhan dat. Sau khi duoc cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat, cu dua thg dén 1am moéng nha, xay tuong bao, st
dung dat thi bi 6ng Pinh Van H1 can trg, gdy mau thuan va tranh chap kéo dai. Pa
nhiéu nim qua cu khong thé sir dung thira dat néu trén vi 6ng H1 cho rang dién tich
400m? d¢at UBND huyén N cap cho cu T nam trong khu dat ma gia dinh ong H1 da
str dung tir ndm 1990 va thudc quyén st dung cua gia dinh 6ng H1, 6ng H1 khong
nhét tri cho Nha nuéc thu hdi dat nay dé giao cho cu T.

Cu T da dé nghi UBND x4 C hoa giai nhung khong thanh. Cu ty khéi kién
yéu cau Toa an giai quyét: budc ong Pinh Van HI phai tra lai cho cu T quyén sir
dung thira dat sb 683, to ban dd sb 36 dién tich 400m?, muc dich st dung: dat & tai
néng thon, thoi han st dung dat: 1au dai, ngudn gbc st dung dat: nha nude giao dat
c6 thu tién str dung dét, dia chi: xd C, huyén N, tinh Ninh Binh theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé H00048 do UBND huyén N cap ngay 31/10/2008 mang
tén Pinh Van T. Budc 6ng Pinh Vian H1 phai thao do toan bd tuong bao, cong trinh
va tai san trén dat néu co tai thira dat.

Tai ban tir khai va trong qua trinh gidi quyét vy an bi don la éng Dinh Vin
H1 trinh bay:

Dién tich 400m? dat trén (nhu cu T d3 trinh bay) gia dinh 6ng H1 d3 canh tac,
str dung dat tir ndm 1990 dén nay, khong tranh chap véi ai. Hién nay cac cap chinh
quyén da ldy dat cua gia dinh 6ng H1 khi chwa c¢6 quyét dinh thu hoi dat, chua boi
thudong cho gia dinh 6ng H1 ma di cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét trén cho
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cu T 1a khong ding, 6ng H1 khong dong y. Ong H1 dé nghi UBND xa C cip dat
cho cu T ¢ noi khéc va ong H1 ciing khong tranh chép gi v6i cu T, 6ng H1 xac dinh
dién tich dat 400m? ¢ thon D, xa C 1a dat cia gia dinh 6ng H1 va gia dinh ong H1
khong chap nhan bdi thuong tinh thanh tién.

Tai bién ban lam viéc ngay 13/12/2022, UBND x& C c¢6 quan diém nhw sau:

Quyén st dung 400m? dat tai thira sd 683, t& ban dd 36 Ban dd dja chinh xa
C, Giéy chimg nhan mang tén cu Pinh Van T duoc cép cho cu Pinh Van T theo
dién tai dinh cu theo quyét dinh giao dat sb 2140/QD-UBND ngay 17/8/2005 cua
UBND huyén N. Thu tuc giao dat cho cy T 1a ding trinh ti thi tuc. Ngudn dat giao
1a dat hoang thudc quyén quan 1y cia UBND x4 C. Thira dat nay khong lién quan gi
dén thira dat ciia gia dinh 6ng Pinh Vian H1, vi thira dat cta gia dinh ong H1 1 thira
s6 451 to ban d6 s6 36. Tur dién tich dat nha 6ng H1 sang phan dat nha cu T cach
dién tich dat hoang thudc quyén quan 1y cta UBND xa (trén thyc dia la khe sudi
nho). Gia dinh 6ng H1 ctng khong canh tac trong ciy gi trén phan dat coa cu T,
Viéc 6ng H1 xay tuong rao trén phan dat di cip cho cu T va c6 hanh vi can trd gia
dinh cu T xay dung cong trinh trén do6 1a khong ding.

Tai Bién ban xem Oxét tham dinh tai cho ngay 13/12/2022 cua Toa an nhan
ddan huyén Nho Quan thé hién:

Thira dat s6 683, to ban d6 s 36, dia chi thira dat: thon D, xa C, huyén N, tinh
Ninh Binh c6 dién tich 400m? véi hinh thé nhu sau: phia Nam giap duong thon dai
20m, phia Tay giap dat uy ban dai 20m, phia Pong giap dat nha ba M (hién 1a dat
cta iy ban do uy ban da thu héi ctia ba M va giao cho ba M chd dat khac) dai 20m,
Phia Tay giap dat oy ban dai 20m. Vé hinh thé kich thudc khong co su thay doi so
v6i hinh thé cap trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Xung quanh thira dat chua
co ranh gidi c6 dinh, chi c6 canh phia Nam giap duong thon la tuong xay gach bi
do 6ng H1 xay. Trén thira dit c6 mot sd cay na va cay xoan ty moc; 01 tuong gach
bi cao 1,5m, dai hét chiéu bam dudng 20m. Két qua dinh gia birc xay gach bi co gia
tri 3.118.500 dong.

Tqi ban an dan sy so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 24/3/2023 Toa an nhéan
dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh da quyét dinh:

Cin ct: Diéu 5; Didu 147, Diéu 155, Diéu 266, Diéu 271 va khoan 1 Diéu
273 B6 luat to tung dan sy 2015; khoan 2 Diéu 8, Piéu 12, Diéu 166, Piéu 170,
Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 163, Dicu 166, Diéu 169, Dicu 175, Diéu
176 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don cu Pinh Van T vé viéc tranh
chap quyén st dung dat véi bi don ong Dinh Vian H3. Budc ong Dinh Vin H1 phai
thao d& birc twong gach bi da x4y trai phép trén thira dat s6 683, to ban do sb 36, dia
chi: xa C, huyén N, tinh Ninh Binh d4 duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 H00048 do UBND huyén N cip ngay 31/10/2008 mang tén Pinh Vin T. Phan
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tuong 6ng Pinh Van H1 c6 nghia vu thdo d& ¢o vi tri va kich thudc nhu sau: Tai vi
tri phia Nam cua thira dat giap duong thén chiéu cao 1.5m, chiéu dai 20m.

Ong Pinh Vin H1 va gia dinh khong duoc c6 hanh vi can tré gia dinh cu T
str dung thira dat s6 683, td ban d s6 36, dia chi: xa C, huyén N, tinh Ninh Binh d3
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H00048 do UBND huyén N cip
ngay 31/10/2008 mang tén Pinh Van T.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé &n phi, tuyén quyén khang céo
cho cac duong su.

Tai don khang cao dé ngay 24/4/2023 6ng Pinh Van H1 khang cao khdng
nhat tri voi viéc yéu cau Toa an cap phic tham xem xét, xét xur lai toan bo vu an dé
dam bao quyén va lgi ich hop phap cho gia dinh ng. Véi 1y do: can cit vao ban trich
luc ban d6 dia chinh xa C ngay 03/03/2023 trong cac thira dat gia dinh 6ng H1 dang
canh tac khdng c6 thira dat nao 1a thira 683 ma chi cé thira 596 to ban do 6 36. Hién
nay cu Binh Van T cho rang thira dat 596 1a thira dat 683 ma UBND huyén N di
cap cho cu nén cu ¢ tinh tranh chap. Gia dinh 6ng H1 chua dugce dén bu theo quy
dinh cta nha nudc dbi véi dién tich dat tai thira 596 do UBND va ban giai phong
mat bang du kién cap cho 6ng T va ba M 1a tréi véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 77
Luat DAt dai 2013 va khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh 47/2015 cua Chinh phua. Viéc
TAND huyén Nho quan budc gia dinh 6ng théao g& buc tudng rao xay trén thira dat
cua ong T 1a khong du co s phap Iy vi hién tai thira dat 596 to ban d6 s6 36 gia dinh
6ng van dang canh tac on dinh va 6ng chua dugc dén bu theo quy dinh cua phép
luat.

Tai phién toa phtic tham, bi don 6ng Binh Van H1 giit nguyén yéu cau khang
c40, nguyén don dé nghi Toa an cap phic tham gitt nguyén ban an so tham. Cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phét biéu
y kién: V& t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky trong qua trinh giai quyét vu an & cap
phlc tham ciing nhu tai phién toa phic tham da thuc hién dung quy dinh cua phap
luat. Cac du(mg su Chap hanh ding quy dinh cua phap luat. V& noi dung: sau khi
phan tich cac tinh tiét caa vu an dé nghi Hoi dong xét xt ap dung khoan 1 Biéu 308,
khoan 1 Diéu 148 B¢ luat T6 tung dan sw, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu,
mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an xt khong chap
nhan khang c4o cua 6ng Pinh Van H1, gitt nguyén ban &n dan sy so tham s
08/2023/DS-ST ngay 24/3/2023 ctua Toa an nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh
Binh. Ong Pinh Vin HI phai nop tién an phi dan su phic tham duoc trir vao tién
tam rng &n phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé té tung:

[1.1] Toa &n nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh thu ly giai quyét vy an
dan su tranh chap vé dat dai theo quy dinh cua phap luat ve dat dai la dang quy dinh
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tai khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 cua B9 luat T6 tung dan su. Pa xac dinh dung
va day du nhitng nguoi tham gia to tung.

[1.2] Pon khang céo ctia bi don hop 18, da diéu kién xem xét theo trinh tu phuc
tham.

[1.3] Vé dam bao quyen tham gia phién tda phic tham: Nhimg ngudi ¢6 quyen
lgi va nghia vy lién quan dén viéc khang cdo da dugc Toa &n triéu tap hop 1€ 1an tha
hai Vang mat déu co ngudi dai dién h0'p phap tham gia phién toa. Do do, cin cir vao
Diéu 296 B luat TS tung dan su Toa &n xét xtr vang mat nhitng nguoi nay.

[1.4] V& pham vi xét xtr phlic tham:

Bi don khang c4o toan bo ban an so thim. Do dé, cin ctr vao Diéu 293 Bo luat
T0 tung dén sy, Hoi dong xét xi phuc tham xem xét ban an so tham theo noi dung
don khang cao cua nhiing ngudi khang céo.

[2]. Vé ndi dung khang céo:

[2.1] Tai phién toa phc tham, bi don khong dua ra dugc chang ci, tai ligu gi
mai. Bi don gitt nguyén y Kién ciia minh nhu ndi dung don khang cao.

[2.2] Bi don cho rang trong cAc thira dat gia dinh 6ng H1 dang canh tac khong
c6 thira dat ndo 14 thira 683 ma chi cd thtra 596 to ban db sé 36. Hién nay cu Binh
Van T cho ring thira dat 596 1a thia dat 683 ma UBND huyén N dé cap cho cu nén
cu cb tinh tranh chap. Gia dinh 6ng chua duoc dén bu theo quy dinh cia nha nuéc
d6i voi dién tich dat tai thira 596 do UBND va ban giai phong mat bang duy kién cap
cho 6ng T va ba M 1a trai véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 77 Luat bat dai 2013 va
khoan 1 Biéu 13 Nghi dinh 47/2015 cua Chinh phi.. Viéc TAND huyén Nho quan
budc gia dinh ong H1 thao g& buc tudng rao xay trén thia dat cua 6ng T 1a khéng
da co s phép ly vi hién tai thira dat 596 to ban d6 sb 36 gia dinh ong H1 van dang
canh tac 6n dinh va 6ng H1 chua dugc dén bu theo quy dinh cua phap lut.

[2.3] Nguyén don xac dinh, quyén sir dung thira dat sé 683, to ban do sb 36
dién tich 400m?, muc dich sir dung: dat ¢ tai ndng thdn, thoi han st dung dat: 1au
dai, ngudn gbc sir dung dat: nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat da duoc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H00048 do UBND huyén N cip ngay
31/10/2008 mang tén Pinh Vin T. Do d6, quyén st dung thira dat s6 683, to ban do
s6 36 dién tich 400m? 1a cua cu T. Vi vay, nguyén don dé nghi Toa an budc gia dinh
6ng H1 phai pha d& cac cong trinh trén dat tra lai dién tich dat cho gia dinh nguyén
don.

[2.4] Can ctr vao loi trinh bay cua cac duong su, két qua tham dinh tai chd cua
Toa &n cap so tham va céc tai lidu co trong hd so vu an di xac dinh duogc dién tich
dat tranh chap la thia dat s6 683, to ban d6 sb 36, dia chi thira dat: thon D, xi C,
huyén N, tinh Ninh Binh c6 dién tich 400m? véi hinh thé nhu sau: phia Nam giap
duong thon dai 20m, phia Tay giap dat ty ban dai 20m, phia Dong giap dat nha ba
M (hién 1a d4t caa ay ban do ty ban da thu hoi cia ba M va giao cho ba M chd dat
khac) dai 20m, Phia Tay giap dat ty ban dai 20m. Xung quanh thira dat chua c6 ranh
gidi ¢ dinh, chi c6 canh phia Nam giap duong thon 1a twong xay gach bi do 6ng H1
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xy. Trén thira dat c6 mot s6 cay na va cay xoan ty moc; 01 tudng gach bi cao 1,5m,
dai hét chiéu bam duong 20m.

[2.5] Theo tai liéu cung cip cia UBND xa C va UBND huyén N, tinh Ninh
Binh thi dién tich dat tranh chip c6 ngudn gbc tir dién tich thira 594 va thira s6 605
td ban d6 sd 36 dugc thu hoi tir Quyét dinh sé 2140/QD-UBND ngay 17 thang 8
nam 2005 ciia UBND huyén N dé giao cho 15 ho dan x& C 1am nha ¢. Gia dinh ong
Pinh Vian H1 bi thu hdi 03 thira dat: thira 594, thira 596 va thira 607 to ban d6 s6 36
c6 tong dién tich laa mau 1411,9m?, da thu hdi 1299,7m% Ong H1 di nhéan da sd
tién do Hoi ddng giai phong mit bang huyén N chi tra 1a 17.000.000 dong. Dbi véi
thira dat 605 dién tich 297m? 1a dat hoang, gia dinh 6ng H1 di canh tac trén thira dat
nay nén UBND huyén N da c6 phuong 4n dén bu cho gia dinh 6ng H1. Ong H1 da
nhan khoan tién dén bu theo bién lai nhan tién 1a 8.030.000 ddng ngay 19/11/2006.
Nhu vay, ong H1 cho rang chua dugc dén bu theo quy dinh cta nha nude d6i véi
dién tich dat da thu hoi theo Quyét dinh s6 2140/QD-UBND ngay 17 thang 8 nam
2005 cua UBND huyén N 1a khong c6 co so.

[2.6] Cu T da thuc hién nghia vu ndp tién cap dat & véi sé tién 10.000.000 dong
theo phiéu thu sO 17, quyén s6 01 ngay 27/12/2005 va nop tién 60% dét khai hoang
cai tao voi sb tién: 10.800.000 ddong theo Phleu thu s6 18, quyen s6 01 ngay
27/12/2005 cho UBND xa C. Cu T da dugc cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 H00048 do UBND huyén N cap ngay 31/10/2008 mang tén Pinh Van T theo
Quyet dinh sb 2745/Qb-UBND ngay 29/10/2008 cua UBND huyén N vé viéc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu vay, viéc giao datchocu T dung trinh tu,
thu tuc Luat Pt dai quy dinh. Do d6, cu T duogc quyén st dung dat so 683, to ban
d6 s6 36 dién tich 400m?. Ban 4n so thim chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don la dung quy dinh ctia phap luat.

[2.7] Tir nhiing nhén dinh trén xét thay noi dung khang céo cua bi don 1a khdng
co co s0 nén khong dugc chap nhan.

[2.11] Quan djém ciia Vién kiém sat nhén dan tinh Ninh Binh phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

[3] An phi dan sy phtc thim: Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan
nén nguoi khang cdo khong phai chiu n phi phic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 1 Pieu 308, khoan 1 Pieu 148 B¢ luat T6 tung dan su;
khoan 1 Di€u 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly
va sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Xur:

1. Gitt nguyén ban &n dan sy so tham sé 08/2023/DS-ST ngay 24/3/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh.
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2. An phi dan su phtc tham: 6ng Pinh Van HI phai chiu 300.000 (Ba trim
nghin) déng an phi dan su phlc tham, duoc trir vao s6 tién tam ¢ng &n phi dan su
phlc tham d3 ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1& phi Toa an sé
AA/2019/0000284 ngay 25/7/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Nho Quan,
tinh Ninh Binh. Ong Binh Vian H1 di nop du &n phi dan sy phdc tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an 22/9/2023.

T ru’o"ng hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngu’o’z | phdi thi hanh dn dan
sw ¢ quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh ciia cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuce hién tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda an cap cao tai Ha ndi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén Nho Quan;

- Vién kiém sat tinh Ninh Binh;

- Chi cuc THADS huyén Nho Quan;
- Cac duong su;

- Phong KTNV-THA,;

- Phong TCCB&TDKT;

-Luu VT, hd so vu an.

Dinh Huy Luéng



