TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG DPoc_lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 80/2023/DS-PT
Ngay: 05-5-2023
V/Iv: “Tranh chdp Hop dong dat
coc va kién doi tai san”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén- chs tog phién toa: Ong Nguyén Nhu Hién

Céac tham phan: Ong Nguyén Ha Giang

Ong Nguyén Van Ngit

Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Béc Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang: Ong Luong That Tung
— Kiém sét vién.

Trong ngay 05/5/2023, Toa &n nhan dan tinh Bic Giang xét xir phic tham
cong khai vu an thu 1y sé 33/2023/TLPT-DS ngay 27/02/2023 vé“Tranh chap
hop déng dat coc va kién doi tai san”.

Do ban 4n dan sy so tham s 01/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Luc Ngan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham sé 50/2023/QD-PT ngay
23/3/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 95/2023/QB-PT ngay 07/4/2023
gitra cac duong su:

*Nguyén don: Anh Vil Vin Pong, sinh nim 1984 (C6 mat)

Dia chi: Thon Tan Thanh, xa Tan Moc, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang.

*Bi don: Ong Nguyén Vin Oai, sinh nim 1959 (C6 mit)

Ba Nguyén Thi Man, sinh nim 1963 (Vang mat)

Péu trt tai: Thén Tan Thanh, xd Tan Moc, huyén Luc Ngan, tinh Bic
Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Chi Nguyén Thi Thang, sinh
nam 1995; Dia chi: Thon Say To, xa Tru Hyu, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang.
(C6 mit)

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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Chi Trinh Thi Lan, sinh nam 1988; Noi cu tri: Thon Tan Thanh, xa Tan
Moc, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang (C6 mit)

*Ngueoi lam chitng: Than Van Xay, sinh nam 1982; Dia chi: T6 dan phd
Tran Phu, thi trAn Chii, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang (C6 mit)

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin Oai va ba Nguyén Thi Man 1a bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién, ban tu khai va cac tai liéu c¢d trong ho so vu &n, Bdn
dn so tham, nguyén don anh Vii Van Bong trinh bay:
Anh va éng Nguyén Vin Oai, sinh nim 1959, dia chi: Thon Tan Thanh, xa
Tan Moc, huyén Luc Ngan 13 hang x6m. Ong Nguyén Vin Oai c6 01 thira dat
tai Thon Tan Thanh, x3 Tan Moc mubn chuyén nhuong, anh Pong cling ¢6 nhu
cdu muén mua nén hai bén thoa thuin chuyén nhuong thira dat nay. Ngay
15/9/2021, anh va vo chong 6ng Oai, ba Man ky két hop dong dat coc co su
chtng kién ctia 6ng Than Vin X4y, sinh nim 1982, dia chi: T6 dan phd Tran
Phu, thi tran Chd, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang. Noi dung dat coc nhu sau:

Piéu 1. Tai san dit coc: Bén A (tic 6ng Oai, ba Man) déng ¥ ban cho bén
B (12 anh Vii Vin Pong) thira dat vuon lau ndm, to ban d6 s6 BD-188448, dia
chi thira dat: Thén Tan Thanh, xd Tan Mdc, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang,
dat mat duong 289, mit dudng 5,8m + dat vuon, tong dién tich 1a 250m?.

Diéu 2: Thoa thuan gia ban chuyén nhuong: Tong sb tién 610.000.000
dong (Sau trim muoi triéu dong chin, bén B (anh Vii Van Pong) dit coc trudce
s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong chan).

Piéu 3. Thoi han dit coc va thanh toan 1a 15 ngay ké tir ngay 15/9/2021
dén hét ngay 30/9/2021 bén ban nhan du tién va cung bén mua 1am thi tuc céng
chting chuyén nhuong tai co quan nha nudc c6 tham quyén khi thu tuc cong
ching hoan tat, bén mua sé& giao du tién cho bén ban.

Ngoai ra con thoa thudn vé chi phi thué trude ba va thué phi nong nghiép,
thué thu nhap ca nhan, phi cong chimg do anh Pong chiu. Bén 6ng Oai ba Man
chiu trach nhiém va hd tro anh Pdng tach s6 va lam s6 mdi, anh Pong chiu trach
nhiém dong cac khoan phi khi 1am s6. Hai bén cam két chung nhu sau: Ong Oai
ba Man cam két tai san ban 13 tai san cta 6ng Oai ba Man c6 day du céc gidy to
lién quan dé chimg minh va cam két tai san khong c6 thira ké gia dinh, khong
c6 tranh chap vé&i bat ky co quan, t6 chiic nao.

Sau khi hop ddng duoc ky két, qua thoi han thoa thuan néu bén 6ng Oai
ba Man khong ban, chuyén nhuong tai san dit coc trén cho anh Pdong thi 6ng
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Oai ba Man phai bdi thudng cho anh Pdng gip 02 1an s6 tién ma anh Pong da
dit coc cho 6ng Oai ba Man. Tong sb tién boi thudng 1a 200.000.000 dong (hai
trdm triéu dong chin). Nguoc lai néu bén B khong tién hanh mua thi phai chiu
mat so tién dit coc trén. Néu co tranh chap thi cing nhau ban bac dua trén tinh
than ton trong 1an nhau. Néu hai bén khong théng nhat dugc thi dé nghi khiéu
nai 1én Toa an va giai quyét theo Phap luat Viét Nam theo quy dinh. Hop dong
dat coc duoc 1ap thanh 03 ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau.

Sau khi ky hop dong, ngay 15/9/2021, anh d giao du tién dit coc cho ong
Nguyén Vian Oai, ba Nguyén Thi Man. Pén ngay 19/9/2021, anh tiép tuc giao
tién dot 02 cho 6ng Oai sb tién 200.000.000 dong (hai tram triéu déng) co chir
ky xac nhan cta 6ng Oai, dén ngay 27/9/2021, anh da giao hét so tién con lai 1a
310.000.000 ddng cho 6ng Oai, 6ng Oai c6 xac nhan bang diém chi va ky va dau
van tay diém chi ctia ba Nguyén Thi Man (V¢ ong Oai).

Sau khi giao du tién chuyén quyén sir dung dat cho ong Oai ba Man, anh
c6 moi ong Vii Cong Thié€p, can bo Dia chinh xa Tan Moc va 01 can bd Cong ty
do dac Thién Phu tén 1a Nguyén Van Hoi dén thira dat ma anh dong ¥ nhéan
chuyén nhugng tir 6ng Oai dé tién hanh do dac, lam thu tuc tach s nhung ong
Oai khong hop tac véi Iy do dng Oai chi chuyén nhuong dat sau hanh lang giao
thong tinh 16 289, con phan dat thudc hanh lang giao thong van thudc quyén sir
dung nam trong gidy chirng nhan quyén str dung dat ctia ong Nguyén Vin Oai
nén thira dat anh da dit coc va chuyén hét sé tién nhan chuyén nhuong cho ong
Oai khong c6 duong vao.

Sau khi 6ng Oai khong hop tac, anh di nhiéu lan thuyét phuc 6ng Oai
nhung 6ng Oai van khong thuc hién theo dung hop dong dit coc, hop dong
chuyén nhuong, khong dong ¥ cho anh sir dung phan dat hanh lang giao thong vi
dién tich dat nay van niam trong gidy chting nhin quyén st dung dat cta éng
Nguyén Vian Oai, nén hai bén khong 1am thu tuc tach thta trong gidy ching
nhan quyén st dung dit dugc, do vdy anh va vo chong 6ng Oai khdng ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Nay anh nhan thdy ong Oai khong hop tac, da vi pham nghia vu cta bén
nhan dit coc vi trong Hop dong dit coc di ky két giira anh va vo chong 6ng Oai
d3 thoa thuan 6 6ng Oai, ba Man dd dong y chuyén nhuong thtra dat vuon 1au
nam, to ban do so BD - 188448, dia chi thira dat: Thon Tan Thanh, xa Tan Mdc,
huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang, dat mit duong 289, mat duong 5,8m + dat
vuon, tong dién tich 1a 250m°. Nén anh dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Luc
Ngan giai quyét budc 6ng Nguyén Vin Oai, ba Nguyén Thi Man chiu trach
nhiém tra anh tién dit coc 1a 100.000.000 déng; tién phat vi pham (phat coc)
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100.000.000 d6ng va sd tién anh d3 chuyén tra cho éng Nguyén Vin Oai
510.000.000 dong. Tong s6 tién 6ng Oai, ba Man phai tra anh 1a 710.000.000
ddng (bay trim muodi triéu dong chin) va 1ai sudt phat sinh theo quy dinh phap
luat tinh ttr ngay 30/9/2021 dén khi ong Oai, ba Man thyc hién xong nghia vu
cuia minh.

*Bi don 1a 6ng Nguyén Vin Oai, ba Nguyén Thi Man, nguoi dai dién theo
iy quyén cuaa bi don 1a chi Nguy@n Thi Thang trinh bay: No6i dung anh Pdng
trinh bay 6ng, ba c6 théa thuan ban cho anh Vit Vin Bong mot thira dat vuon
lau nam, mat duong 289, mit duong rong 5,80m, tdng dién tich 250m? cach tim
duong 15,7m tré vao (theo ban d6 ky gidp danh phan dién tich chuyén nhuong).
Tong so tién da thoa thuan gia ban chuyén nhuong 1a 610.000.000 dong (Sau
tram muoi triéu ddng chan) 1a dang. Ong Oai ba Man da dong y béan va anh Vi
Vin Dong di dong y mua véi tong dién tich 250m? nhu thoa thuan, 6ng ba da
thuc hién ding nhu thoa thuan theo Hop dong dat coc di ky két 1a ban giao dat
cho anh Vil Vin Pong, anh Pong da nhan dat va da tién hanh chat pha cay vai
thiéu, mac dat va san lap dién tich dat trén dé do dac, gia dinh ong khong gay
kho khan, can tré anh Vii Van Dong. Do vay, vo chong 6ng khong dong y voi
yéu cau khai kién caa anh Vil Van Pong va dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Luc
Ngan cng nhan Hop dong dit coc va ban do ky giap danh phan dién tich dat
chuyén nhuong va céc gidy to lién quan 1a hop phap va dé nghi anh Vii Van
Pong cé trach nhiém thyc hién theo dung Hop dong da ky két, sém thanh 1y hop
ddng.

*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Trinh Thi Lan (vo anh Vi
Vin Pong) trinh bay: Nhét tri v6i yéu cau khoi kién ctia anh Vii Van Dong,
khéng bo sung thém va khong co yéu cau doc 1ap, chi xac dinh s6 tién dit coc va
s6 tién anh Pong da chuyén cho ong Nguyén Vian Oai va ba Nguyén Thi Man la
tién cta hai vo chéng chi.

Vi nhiing noi noi dung trén, ban an dan sy so tham sé 01/2023/DS-ST
ngay 16/01/2023 cua Toa an nhan dan huyén Luc Ngan da xi:

Can ctr vao cic Diéu: Khoan 2 Diéu 164 va khoan 1 Diéu 166, khoan 3
Diéu 254, Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy; Khoan 2, 3 Diéu 26,
35, 39, 144, 147, 150, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su, diém d, khoan 1 Diéu 12,
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an. Xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.



- Budc 6ng Nguyén Vin Oai va ba Nguyén Thi Man phai tra anh Vii Vin
Pong, chi Trinh Thi Lan s tién dit coc 100.000.000 dong tién dat coc va
100.000.000 dong tién phat coc.

- Budc 6ng Nguyén Vin Oai va ba Nguyén Thi Man phai tra anh Vil Vin
Béng, chi Trinh Thi Lan 510.000.000 déng.

Ngoai ra ban &n con budc bi don phai chiu an phi va tuyén quyén khang
c40, quyén thi hanh an cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30/01/2023, 6ng Nguyén Vin Oai va ba
Nguyén Thi Man khang céo ban an, d& nghi cap phic tham huy an so tham.

Tai phién toa:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién doi 100 triéu tién coc, 100
triéu ddng phat coc va sé tién 510 triéu dong, nguyén don xin rat yéu cau doi 13i.

Bi don giir nguyén khang céo, dé nghi HDXX phtic tham huy ban &n so
tham. Pai dién theo uy quyén caa bi don ba Nguyén Thi Man dé nghi HDXX
phlc tham mién &n phi DSST cho ba Nguyén Thi Man.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang phét biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bic Giang va cac duong su di chap
hanh day du céc trinh tu, thi tuc cia BLTTDS.

-Vé ndi dung vu an: bé nghi HoO1 déng x¢t xr phuc tham can ct khoan 3
Piéu 308 Bo luat td tung dan su: Chap nhan khang cdo ctia ong Nguyén Vin
Oai, ba Nguyén Thi Man, huy ban 4n so tham da xir.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Vé su Véng mat cua duong su: Bi don ba Nguyén Thi Man V'fmg mat
nhung da uy quyén cho chi Nguyén Thi Thing. Can clr khoan 2 Diéu 228 Bo
luat T6 tung dan sy, HDXX xét xur Véng mat duong sy néu trén.

[2]. Xét noi dung khang céo caa bi don dng Oai ba Man thay:

2.1. Trong qué trinh giai quyét vy, an tai phién toa so tham va tai phién
tda phic tham cac duong sy déu thira nhan anh Bong va 6ng Oai, ba Man ky
hop dong dit coc dé chuyén nhuong QSDD. Tai hop dong dit coc, cac bén co
thoa thuan trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 15/9/2021 dén ngay 30/9/2021,
bén A (la 6ng Nguyén Vin Oai va ba Nguyén Thi Man) nhan du tién coc s&
cling vé6i bén B (1a anh Vit Van Dong) 1am tha tuc céng chang hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat tai co quan nha nudc c6 thim quyén. Khi tha tuc
cong chang hoan tat thi anh Pong phai giao da sé tién con lai cho 6ng Oai ba
Man. Ngay 15/9/2021, sau khi ky hop déng dat coc, anh Bong da chuyén da 100
triéu dong tién coc. Ngay 19/9/2021, anh Pdong da tra cho 6ng Oai sb tién 200
triéu dong; dén ngay 27/9/2021, anh Pong da tra hét s6 tién con lai 1a 310 triéu
d6ng cho 6ng Oai. Ong Oai, ba Man ciing thira nhan di nhan du s6 tién dit coc
va tién chuyén nhuong quyén st dung dat con lai. Sau khi chuyén du tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat, anh Bong c6 moi ong Vit Cong Thiép, can
bo bia chinh xa Tan Moc va 01 can bo Cong ty do dac Thién Phi tén la Nguyén
Vin Hoi dén thira dat ma anh nhan chuyén nhuong tir 6ng Oai dé tién hanh do
dac, lam thu tuc tach so6 nhung véi ly do 6ng Oai chi chuyén nhuong dat sau
hanh lang giao thong tinh 16 289, con phan dat thuoc hanh lang giao théng van
thudc quyén st dung nam trong gidy ching nhan quyén su dung dat cua 6ng
Nguyén Vin Oai, 6ng Oai ba Man khong dong y cho anh Bong st dung phan
dién tich dat hanh lang giao théng nay, nén thia dat anh Pong di dit coc va
chuyén hét sé tién nhan chuyén nhuong cho 6ng Oai khong c6 dudng vao. Ong
Oai van déng y ban dién tich dét da thoa thuan véi anh Déng, con phﬁn dat hanh
lang giao thong van thudc quyén st dung ctia ong Oai vi phan dat hanh lang
giao thong ndy van nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong
Nguyén Vin Oai nén hai bén khong lam tha tuc tach tira dat theo quy dinh cua
phap luat duoc vi thira dat tach khong co 16i di. Do vay, anh Pong va vo chong
ong Oai chua ky két dugce hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

2.2. Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy thira nhan viéc khong
tach duoc thira dat dé 1am tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat 1a do
cac bén khong thoa thuan quyén sir dung dién tich dat hanh lang giao théng phia
trudc, lien ké véi thira dat chuyén nhuong, dan téi viéc cac bén khong thé thuc
hién duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat
vi dat chuyén nhuong khéng co 16i di, bi vay boc bon phia boi bat dong san
khac. Do vy, co cin ctr xac dinh d6i tugng cua hop dong khong thé thuc hién
dugc do céc bén nham Ian. Bén chuyén nhuong 6ng Oai ba Man xéac dinh chi
chuyén nhuong cho anh Pong phan dat sau hanh lang giao théng, bén nhan
chuyén nhuong anh Bong nham lan khi xac dinh 6ng Oai ba Man chuyén
nhuong hodc déng y cho sir dung ca phan dat hanh lang giao théng, nén cac bén
khéng dat dugc muc dich khi ky két hop dong dit coc. Cac bén khdng thé thuc
hién chuyén nhwong quyén st dung dat theo quy dinh cua luat dat dai quy dinh
vé diéu kién dé mot thira dat duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat. Can
ctr quy dinh tai Piéu 126 BLDS can xac dinh hop dong dit coc chuyén nhuong
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quyén sir dung dat giita b&n nhan coc chuyén nhuong quyén st dung dat dng Oai
ba Man véi bén dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat anh Dong 1a vo hiéu
do bi nham 1an.

2.3. Can ctr tai liéu 6 trong hd so vu an, 16i khai cta cac duong sy thay 15i
dé hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Oai ba Man va
anh Dong vo hiéu 1a cua ca hai bén. Ti 1& 15i 1a ngang nhau, bén nhan coc
chuyén nhuong quyén sir dung dit 6ng Oai ba Man khong théng tin rd rang vé
d6i tuong hop dong (dién tich dat chuyén nhuong) véi bén dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat anh Dong. Nguoc lai phia anh Bong khong tim hiéu
ki ddi twong cua hop ddng, khong thoa thuan rd rang vé quyén sir dung dat hanh
lang giao thong dan téi hop dong khong thé thyc hién.

2.4. Do vay, viéc Toa &n cap so tham xac dinh 15i dan téi cac bén khong ky
két hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh phap luat hoan toan 1a do 6ng Oai
ba Man 13 khong chinh xac nén c6 can cir chap nhan khang céo cua 6ng Oai ba
Man. Can stra ban an so tham theo hudng xac dinh hai bén cé 16i ngang nhau.
Nén 6ng Oai ba Man khéng phai chiu tién phat coc s tién 100 triéu déng nhu
ban an so thim da tuyén. Vé giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu phia éng
Oai ba Man phai tra lai toan bo sd tién da nhan cua anh DBang.

2.5. Hop dong dit coc Ky gitra 6ng Oai ba Man va anh Dong vi pham vé
noi dung ddi twong cua hop dong dan dén viéc cac bén khong thuc hién duoc
hop ddng chuyén nhuong d6i véi phan dién tich 250m? dat mat duong 289, mit
duong rong 5,8m nén mét trong hai bén cd quyén hay bo khéng tiép tuc thuc
hién hop dong 1a c6 can ctr theo Piéu 423; Picu 424; Biéu 425 Bo luat dan su.

2.6. Tai don khai kién dé& ngay 05/10/2022 va trong qué trinh giai quyét vu
an nguyén don anh Vii Van Pong dé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Vin Oai ba
Nguyén Thi Man tra tién 14i suat phat sinh trén tong sé tién 710.000.000 ddng
tinh tir ngdy 30/9/2021 dén khi 6ng Oai ba Man thyc hién xong nghia vu. Theo
quy dinh caa phap luat Toa an phai théng bao cho anh Bong nop tién tam ¢ng an
phi va thu 1y ddi véi yéu cau dé giai quyét theo quy dinh. Tuy vay, Toa an cap
so tham da khong thuc hién theo dung quy dinh. L& ra can phai hiy ban an so
tham dé giai quyét lai theo tha tuc so tham mai dam bao giai quyét day du, dung
yBu cau cua duong Sy theo dang quy dinh phap luat. Tuy nhién, tai phién toa
phlc tham, nguyén don trinh bay nguyén don khéng c6 y kién thac mac gi ciing
khong khang céo ban an so thim vé noi dung nay nén dé dam bao viéc giai
quyét vu an nhanh chéng, bao vé quyén va loi ich hop phép cua duong su khdng
can thiét phai huy ban an so tham vi Iy do nay. Toa an cip so tham can nghiém



khic rat kinh nghiém ddi véi thiéu sét vi pham nay trong qua trinh giai quyét vu
an.

2.6. Tai phién toa phlc tham dai dién Vién kiém sat d¢& nghi HBXX huy
ban 4n so thim vi ban an so xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop
ddng dit coc” 1a khong dung ma day 1a “Tranh chp hop ddng chuyén nhuong
QSD dat” thay khdng can thiét phai hay ban an so tham nhung van giai quyét
dugc noi dung vu an nhu dé nghi caa dai dién Vién kiém sét.

[3]. V& &n phi dan sy so thAm: Ban an so tham budc ba Nguyén Thi Man
phai chiu 16.200.000 dong an phi dan su so tham, tai phién toa phdc tham chi
Nguyén Thi Thang |a dai dién theo ty quyén cua ba Man dé nghi HDXX mién
an phi dan su so thim cho ba Man. Do ba Man di du 60 tudi 1a ngudi cao tudi
theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi Quyét 326/NQ-UBTVQH quy dinh vé mac thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va 1é phi Toa &n HDXX mién an
phi dan sy so thdm cho ba Man.

Do yéu cau phat coc cta anh Pong khong duoc chap nhan nén anh Vil Vin
Pong phai chiu an phi DSST ddi véi yéu cau nay.

[4]. Vé an phi DSPT: Do khéang céo cia 6ng Oai, ba Man duoc chap nhan nén
ong Oai ba Man khong phai chiju &n phi DSPT.

[5] Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat T tung dan sy; Diéu 126,
Diéu 423, Diéu 425, 427 Bo luat dan su; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an; Chap nhan mot phan khang céo caa 6ng Nguyén Vin Oai va ba Nguyén Thi
Man. Sira ban an dan su so tham s6 01/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Luc Ngan, tinh Bac Giang. Xir:

- Buoc 6ng Nguyén Vin Oai va ba Nguyén Thi Man phai tra anh Vii Vin
Pdng, chi Trinh Thi Lan s6 tién dit coc 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong)
va s tién 510.000.000 déng (Nam tram mudi triéu dong) 6ng Oai ba Man nhan
ctia anh Pdng dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Bong. Tong sb tién
6ng Oai ba Man phai tra cho anh Pong 1a 610.000.000 déng (Sau trim muoi
triéu dong).



- Khdng chip nhan yéu ciu cia anh Vii Van Dong vé viéc yéu cau 6ng
Nguyén Vin Oai va ba Nguyén Thi Man phai tra anh Pong 100.000.000 dong
(M@t tram triéu ddng) tién phat coc.

Ké tir ngay Ban an co6 hi¢u luc phap luat, ngudi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh 4n khong thi hanh hodc thi hanh
khong ddy du thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan sy tuong ung voi s6 tién va thoi gian chua thi hanh éan.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 -
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b
va 9 - Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 - Luat thi hanh 4n dan sy.

2. Vé &n phi dan sy so tham:

- Mién &n phi dan sy so tham cho ba Nguyén Thi Man.

- Budc anh Vil Van Dong phai chiu 5.000.000 d¢ong an phi dan sy so tham
nhung duoc khau trir vao sé tién 16.200.000 déng tam tng an phi anh Péng da
nop theo bién lai s6 0011130 ngay 10/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Luc Ngan. Anh Dong duoc nhan lai 11.200.000 dong tién tam tng &n phi
theo bién lai trén.

3. V& &n phi dan su phic tham: Ong Nguyén Vin Oai va ba Nguyén Thi
Man khdng phai chiu &n phi dan su phuc tham.

An phuc tham ¢ hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén én.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viin Ngir Nguyén Ha Giang Nguyén Nhw Hién



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

“VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhan dan huyén Luc Ngan;

- Chi cuc THADS huyén Luc Ngan;
- Cong thong tin dién tir TANDTC;
- Céc duong su;

- Luu HS; VP.

Nguyén Nhu Hién

V& sé tién phat coc: Trong hop déng dat coc, cac bén cam két: “Sau khi

hop dong dwoc ky két, qué thoi han thoa thudn chuyén nhirong trén, bén A

khéng ban, chuyén nhwong tai sdn dat coc cho bén B, thi bén A phdi béi thirong

cho bén B gdp 2 lan sé tien ma bén B da dat coc cho bén A. Téng sé tién hoan

tra va boi thwong la 200.000.000 dong. Ngwoc lai néu bén B khdng tién hanh
mua thi phdi chiu mdt sé tién da dét coc”.

Tuy nhién, hét thoi han thoa thuan trong hop dong dat coc nhung ong Oai

ba Man khéng van khéng thuc hién viéc ky hop déng chuyén nhwong dé anh
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Péng thyc hién chinh ly, sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ban &n
so tham xac dinh I5i hoan toan do 6ng Oai ba Man 1a khéng c6 can ci. Vi vay,
Toa &n cp so tham bugc chi 6ng Oai ba Man phai tra anh Ddng va chi Lan 100
triéu dong tién phat coc 1a khong co cin ctr quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan
su.
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