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Ban an s6: 37/2026/DS-ST
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VIV tranh chép doi lai qyyén str dung
dat bi !én, chiém (ranh dgit) va yéu cau
huy giay chirng nhdn quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thdm goém co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét.

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Tang Thi Bach Van.

Ong Haa Vian Khuong.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thanh Trinh - Thu ky Toa an nhan dan khu vyc

10 - Can Tho.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan khu vue 10 - Cin Tho tham gia phién

toa: Ong Duong Thanh Hau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 11 thang 3 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan khu
vuc 10 - Can Tho xét xir so thém cong khai vy an thu ly sé 222/2025/TLST-DS
ngay 13 thang 10 nam 2025 C viéc tranh chap doi lai quyén st dung dét bi lan,
chiém (ranh dét) va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dét theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur so: 347/2026/QbXXST-DS ngay 05 thang 01 nam 2026 va
Quyét dinh hodn phién toa dan su so tham sd: 40/2026/QDST-DS ngay 28 thang 01
nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba G. Pja chi: Ap Al, xd B1, thanh phd Can Tho. (c6 mit)
2. Bi don:

2.1. Ong D. Pia chi: Ap A, x& B, thanh phé Can Tho. (c6 mit)

2.2. BAT. bia chi: Ap A, xa B, thanh phd Céan Tho. (c6 mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Soc Trang (Nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung la S& Nong nghiép va Moéi truong thanh phd Can Tho). Dia chi: S6
4, duong Nguyén Trii, phuong Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phép cia S& Nong nghiép va Méi truong thanh phé Can
Tho: Ong S, Chire vu: Giam dc S Nong nghiép va Méi truong thanh phd Can Tho.
(vang mat)



3.2. Chéau X. Dia chi: Ap A, x4 B, thanh phb Can Tho. (vang mit)

Nguoi dai dién hop phap ciia chéu X: Ong D va ba T. Dia chi: Ap A, xa B,
thanh ph6 Can Tho. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 211812023 va cdc Zm khai trong qua trinh gidi
quyet vu dn, nguyén don ba G trinh bay: Ba G co quyén st dung phan dat tai thira
50 97, t& ban do so 36, di¢n tich 101,4m? (dat & tai d6 thi 40m? + dat trong cay lau
nam 61,4m ) toa lac tai dp A, thi trdn B, huyén B, tinh Soc Trang (nay la ap A, xa
B, thanh phd Can Tho) theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CU 062117, s6 vao s6 cap GCN CS03830 ngay
30/6/2020 do S¢ Tai nguyén va Mo6i trudong tinh Séc Trang (nay la S6 Nong nghiép
va Moi truong thanh pho Can Tho) cip cho ba G. Phan dat nay c6 ngudn goc do me
ba G 1a ba H nhan chuyén nhugng ctia éng L vao nam 2012, sau d6 ba H dugc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 08/7/2013. Sau khi ba H chét vao nim
2019, gia dinh ba G méi lam van ban thoa thuan phén chia di san va ddng ¥ cho ba
G nhan phan dat nay va ba G dugc cap ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao
ngay 30/6/2020. Phan dat ba H nhan chuyén nhuong cua 6ng L c6 canh ngang phia
trude giap 10 4,03 mét, canh ngang phia sau 4,99 met, hai canh dai 23,64 mét va
27,06 met khi 6ng L giao dat thi c6 cam coc st & ttr canh, khi d6 6ng L phan 16 ban
hon 10 nén tinh tir vi tri cong chao cua 4p A dén giap can nha cua ba Quy, ba G
khong biét trude do 6ng L nhan chuyén nhuong phan dat nay tu ai. Khi lam thu tuc
chuyén quyen st dung dat sang cho ba G thi do chuyén quyén toan b thira dat nén
co quan c6 tham quyén khong tién hanh do dac lai. Tir sau khi nhan chuyen nhuong
dat tir 6ng L thi ba H va ba G déu chua timg st dung phan dét tai thira s6 97 ma chi
c6 cho gia dinh ba Quy trong mot sb loai cay trén dat.

Ho lien ké 1a ba T, ong D str dung phan dat tai thira sb 96, to ban dd sb 36,
di¢n tich 243,8m? (dat o tai d6 thi 8Om? + dat tréng cdy lau nim 163,8m?), toa lac
tai 4p A, thi trdn B, huyén B, tinh Soc Trang (nay la ap A, xa B, thanh phé Céan Tho)
theo Gidy ching nhan quyen sur dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 Cl 241885, sd vao s6 cip GCN CS02736 ngay 07/9/2017 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Séc Trang (nay la S¢ Nong nghi¢p va Moi truong thanh
phd Can Tho) cdp ba T, 6ng D. Ba T, 6ng D nhan chuyén nhuong phan dit nay tur
ngudi khac chir khong phai tir 6ng L. Trong qué trinh sir dung dat, ba T, 6ng D da
lan, chiém sang phan dat cia ba G dién tich khoang 10,8m2, c¢6 tir cAn huéng Dong
giap phan dit cta ba G s do 8,5 mét + 09 mét + 3,56 mét, huéng Tay giap phan dat
cua ba T, 6ng D s6 do 8,5 mét + 09 mét + 3,56 mét, hudng Nam giap 16 dal (duong
Nguyén Hoang Huy) s6 do 01 mét, hudng Béc giap phan dat ciia ba G va phan dat
cua ba T, 6ng D s6 do 0 mét. Khi dng L chuyén nhuong cho ba H thi ¢6 c¢m coc sat
& 04 goc ranh, dén khi chuyen quyén st dung dat sang cho ba G thi khong 6 vi ly
do gi ma cac coc sat nay déu khong con. Khi ba T, 6ng D xay dung nha thi ba G
khong biét. 02 coc d4 phia sau nha ba T, 6ng D thi ba G khong biét do ai cam va
cam vao lic nao, vao ngay 14/12/2023 doan do dac va ca hai bén duong su déu
khong thay 02 coc da nay.



Vao nam 2023, khi ba G dén xem phan dit cua ba G thi thdy khéng dung véi
hinh thé dét, canh ngang phia sau bi nho lai, hién trang dat khong con nhu luc ba H
nhan chuyén nhuong tir 0ng L, nén ba G yéu cau Uy ban nhén dan thi tran B do dac
lai thi méi biét dién tich dat ciia ba G khong du theo gidy ching nhan quyén st dung
dat dugc cap. Do d6, ba G yéu cau chinh quyén dia phuong tién hanh hoa giai nhung
hai bén khong thoa thuan dugec.

Theo don khai kién dé ngay 21/8/2023, ba G yéu cau Toa an giai quyét budc
ba T, 6ng D tré lai cho ba G phan dat di 1an, chiém c6 dién tich khoang 10,8m? thudc
mot phan thira s6 97, t ban dd s6 36, di¢n tich 101,4m? (dat & tai d6 thi 40m? + dat
trong cay lau nam 61 4m2) toa lac tai 4p A, thi trin B, huyén B, tinh Soc Trang (nay
1a 4p A, x4 B, thanh phd Can Tho) theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CU 062117, sb vao sé cap GCN
CS03830 ngay 30/6/2020 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang (nay 1a
S¢ Nong nghiép va Moi truong thanh phé Can Tho) cip cho ba G; phan dat c6 tir
can huong Dong giap phan dét caa ba G s0 do 8,5 mét + 09 mét + 3,56 mét, huong
Tay giap phan dat cua ba T, 6ng D s6 do 8,5 mét + 09 met + 3,56 mét, huéng Nam
giap 16 dal (duong Nguyén Hoang Huy) s6 do 01 mét, huéng Bic giap phan dat cia
ba G va phan dat ctia ba T, 6ng D s6 do 0 mét.

Tai phién toa so tham, ba G yéu cau Toa an giai quyét budc ba T, 6ng D tra
lai cho ba G phéan dat d3 14n, chiém c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 12,7m? thudc
mot phan thira s6 97, to ban do s6 36, dién tich 101 ,4m? (dat o tai d6 thi 40m? + dat
trong cay lau nam 61 4m2) toa lac tai ap A, thi trin B, huyén B, tinh Soc Trang (nay
1a 4p A, x4 B, thanh phd Can Tho) theo Gidy chtng nhén quyén sir dung dat quyén
sO hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CU 062117, s6 vao s6 cip GCN
CS03830 ngay 30/6/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Soc¢ Trang (nay la
S& Nong nghiép va Mai truong thanh phé Can Tho) cap cho ba G.

Ba G yéu cau ba T, 6ng D phai tra lai hién trang dat trong cho ba G, néu ba T,
6ng D khong thé tra lai hién trang dat trong cho ba G thi phai tra cho ba G sb tién 1a
300.000.000 dong va ba G sé& giao lai toan bd phan dat tai thira s6 97 ciia ba G cho
ba T, 6ng D sir dung, vi phan dat con lai dic biét 1a ¢ vi tri dat bi 1an, chiém ba G
khong thé st dung vao muc dich xay cat cong trinh gi, cu thé 1a xay nha.

Vé ket qua do dac, tham dinh, tham dinh gia d6i voi phan dat tranh chap va
cac tai san nam trén phan dat tranh chip vao ngay 29/8/2024 thi ba G thdng nhit,
khong yéu cau Toa 4n tién hanh do dac, thAm dinh, thdm dinh gia lai.

* Theo don yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén si dung ddt dé ngay
23/8/2024 va cac loi khai trong qua trinh gidi quyet vu dn, bi don ba T trinh bay:
Dbi voi yéu cau khoi kién ctiia ba G ciing nhu ¥ kién ctia ba G vé viéc yéu cau ba T,
6ng D tra lai hién trang dat hodc gia tri toan bo phan dit tai thira s6 97 cho ba G thi
ba T khong dong ¥ vi ba T, 6ng D sir dung dat dung vi tri, khéng c6 1an, chiém dét
cua ba G.

Phan dat tai thtra s 96 c6 ngudn géc do ba T nhan chuyén nhuong cua ba K
vao nam 2017, trudc d6 ba K nhan chuyén nhugng phan dat nay tir Ong L, phan dat
nay 1a 02 thira dat riéng biét, sau d6 ba K 1am thu tuc nhap thira roi méi chuyén
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nhuong lai cho ba T. Khi ba K giao dit cho ba T thi 04 goc ranh c6 cim coc da do
6ng L cam. Do chuyén nhuong toan thira dat nén co quan c6 tham quyén khong do
dac lai. Khi xdy dyng nha thi ba T xay dyng dung vi tri dat ma ba K da giao cho ba
T, c6 nhd can bd dia chinh thi tran B 13 6 ong Tung dén kiém tra, lac d6 ong Tung keéo
thude day do thii cong dé xac dinh ding so do, dién tich theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat ciia ba T duoc cap va ba T mdi tién hanh xay dyng nha. Do di nhd can
b dia chinh thi trdn B xac dinh vi tri dat nén trudc khi xay dung nha thi ba T khong
c6 kéu cac ho gidp ranh dén dé xac dinh ranh dat gitra ba T voi cac hd giap ranh. 02
cdy coc phia sau nha ba T 1a do chi dt cii 12 6ng L truc tiép cam, khi xdy dung nha
ba T c6 thay 02 ciy coc nhung sau nay khong thay nira nén ba T nghi 13 c6 ngudi
nhd bo, dén ngay 29/8/2024 ba T méi thiy lai 02 cay coc ndy mic du tir sau ngay
14/12/2023 ba T khong c6 don dep gi ¢ vi tri c6 02 cdy coc nay, coc da giap ranh
v6i dat ctia ba G o phia trudc thi khi xay dyng nha di 1ap mat.

Vao ngay 25/6/2024, doan do dac co dén phan dat dang tranh chap dé do dac
va tham dinh, két qua do dac thuc té 33 thé hién toa do st dung dat thue té va toa do
trén ban do dia chinh dat ctia ba T va ba G 1a hai toa do sai hoan toan, néu dya trén
toa d0 dia chinh thi phia ngoai (dudng dal) phan dat cia ba T d3 lem qua phan dat
ctiia ba G mot it, con phan dét phia sau thi ba G 1an qua dit cua ba T. Nhu vy, toa
d6 thuc té s dung dat gitta ba T va ba G va toa do trén ban do dia chinh hoan toan
khong khdp nhau 14 do co quan cap gidy chimg nhan quyén str dung dat da cip sai
Vi tri.

Theo don yéu cau huy glay chimg nhén quyén st dung dat dé ngay 23/8/2024,
ba T yéu cau Toa an giai quyet huy Gidy ching nhéan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién v&i dat sé CU 062117, sb vao sd cap GCN
CS03830 ngay 30/6/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang (nay la
S¢ Nong nghi¢p va Moi truong thanh phd Can Tho) ‘cap cho ba G ddi véi phan dat
tai thira s6 97, t& ban dd sb 36, dién tich 101 ,4m? (dat ¢ tai d6 thi 40m? + dat trong
cay lau nam 61 4m2) toa lac tai ap A, thi tran B, huyén B, tinh Soc Trang (nay la ap
A, x& B, thanh phd Can Tho) va Glay chimg nhén quyén su dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CI 241885, s6 vao sd cap GCN CS02736
ngay 07/9/2017 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Séc Trang (nay la S Nong
nghiép va Moéi trudong thanh phd Can Tho) cdp cho ba T, dng D ddi voi phan dat tai
thira s6 96, to ban dd sb 36, dién tich 243,8m? (dat ¢ tai d6 thi 80m? + dat trong cay
1au nim 163,8m?), toa lac tai 4p A, thi trdn B, huyén B, tinh Soc Tring (nay 1a ap A,
x4 B, thanh phd Can Tho) dé cip lai cho dang vi tri dat ma ba T, dng D dang sir
dung.

Vé két qud do dac, tham dinh, thdm dinh gi4 doi voi phan dat tranh chap va
cac tai san nam trén phan dat tranh chap vao ngay 29/8/2024 thi ba T thong nhat,
khong y€u cau Toa an tién hanh do dac, tham dinh, tham dinh gia lai.

* Theo cac loi khai trong qua trinh giai quyet vu dn, bi don 0ng D trinh bay:
Ong D thong nhat Vo1 yéu cau va y kién cua ba T. Ong D dong ¥ voi yéu cau cua ba
T vé vige yéu cau Toa &n huy glay ching nhan quyén str dung dat da cap cho baT,
6ng D va gidy chimg nhan quyén st dung dat di cip cho ba G dé cép lai cho dung



vi tri ¢at ma ba T, dng D dang sir dung.

Vé két qud do dac, tham dinh, thdm dinh gi4 doi voi phan dat tranh chap va
cac tai san nam trén phén dat tranh chap vao ngay 29/8/2024 thi 6ng D thong nhat,
khong yéu cau Toa an tién hanh do dac, tham dinh, tham dinh gia lai.

Tai phién toa so tham, ba G van gilr nguyén yéu cau khot kién da dugc thay
d6i tai phién toa nhu da néu trén; ba T van gitt nguyén yéu cau hity glay ching nhén
quyén st dung dat; cac duong su khong thoa thuan dugce voi nhau vé viée giai quyét
toan bo ndi dung vu an.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién ciia Vién kiém sat nhan dan khu vuc
10 - Can Tho vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat t tung déan sy cua Tham phan,
Hoi dong xét Xu, nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung trong qu4 trinh
Toa an giai quyet vu an trong giai doan xet xu so tham, ké tir khi thy 1y vu 4n cho
dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4 an. V& ndi dung vu 4n, dai dién Vién kiém
sat dé - nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba G; khong chap nhan
yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc thim tra
tai phién toa, theo ¥ kién trinh by ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung, phat biéu va
dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Can Tho, Hoi déng x&t XUr
nhan dinh nhu sau:

[1] Theo don yéu cau khai kién, ba G yéu cau Toa &n giai quyét bude ba T,
ong D trd lai cho ba G phan dat da lan chiém; theo don yéu cau huy gidy chtng
nhén quyén sir dung dat, ba T yéu cau Toa an giai quyét hity cac gidy ching nhan
quyén str dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang (nay 1a S6 Nong
nghiép va Moi truong thanh phd Can Tho) cip cho ba G d6i v6i phan dét tai thira s6
97 va céap cho ba T, 6ng D dbi voi phan dét tai thira s6 96; Toa &n nhan dan huyén
B, tinh Soc Trang (nay la Toa an nhan dan khu vue 10 - Can Tho) thu Iy vu 4n, xdc
dinh quan h¢ phap luat tranh chap dot lai quyén str dung dét b 1an, chiém (ranh dat)
va yéu cau huy giay chung nhén quyén sir dung dat 1a dung theo quy dinh tai khoan
9 Diéu 26 va biéu 34 B luat TH tung dan su nim 2015.

[2] Tranh chép giita cic bén duong su trong vu 4n 13 tranh chip dat dai theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai, ddi trong tranh chap 13 bat dong san toa lac tai ap
A, thi trdn B, huyén B, tinh Soc Trang (nay 1a 4p A, x4 B, thanh phd Can Tho); Toa
an nhan dan huyén B, tinh S6¢ Trang (nay 14 Toa an nhan dan khu vyc 10 - Can Tho)
thy ly, giai quyét vu 4n 1a ding tham quyen theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35, diém c khoan 1 Piéu 39 B6 luat T4 tung dan sy nim 2015, Diéu 236 Luat Dat
dai nim 2024 (twong tmg 1a Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013), Nghl quyet sO
81/2025/UBTVQHIS, ngay 27/6/2025 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi vé thanh
1ap Toa an nhan déan cap tinh, Toa an nhan dan khu vye; quy dinh pham vi tham
quyén theo lanh tho ctia Toa 4n nhan dan cp tinh, Toa 4n nhan dan khu vyec.

[3] Chau X 1 con cta ba T, 6ng D va dang sinh séng trong cin nha c6 mot
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phan dién tich dugc xay dung trén phan dét tranh chip; tai giai doan chuéan bi xét
xtr, Toa an nhan dan huyén B, tinh S6c Trang (nay la Toa an nhéan déan khu vye 10 -
Can _Tho) chua dua chau X vao tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la chwa day du; Hoi dong xét xir quyet dinh dua chau
X vao tham gia to tung trong vu an voi tu cach nguoi o6 quyén loi, nghia vu lién
quan theo dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Tai
phién toa so tham, ba G va nhitng ngudi dai dién hop phap ctia chau X 1aba T, ng
D yéu cau Hoi dong xét xir tiép tuc xét xir vu an chir khéng tam ngimg phién toa dé
tién hanh kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai lai vi tranh
chap gitra cac bén khong thé hoa giai dugc; xét thay, yéu cau nay 1a phu hop nén
Hoi dong xét xtr chap nhéan va quyét dinh tiép tuc xét xir vu an theo thu tuc chung.

[4] Tai phién toa so thim, ngudi dai dién hop phap cua S6 Nong nghiép va
Moi trudng thanh ph Can Tho (1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia SO
Tai nguyén va M6i truong tinh S6¢ Trang) da duoc Toa an triu tép hop 1€ lan tho
hai dé tham gia phién toa nhung ving mat khong 1y do va khong thuc truong hop
sy kién bat kha khang hodc tr& ngai khach quan; viéc vang mit ciing khong anh
huong dén viée xét xir; Hoi ddng xét xtr can ctr cac Dicu 227, 228 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015 tién hanh xét xtr vu an.

[5] Theo don khoi kién dé ngay 21/8/2023, ba G yéu cau Toa an giai quyét
budc ba T, 6ng D tra lai cho ba G phan dat d3 1an, chiém c6 dién tich khoang 10,8m?
thudc mot phan thira s6 97, to ban do sb 36, dién tich 101,4m? (dat & tai d6 thi 40m?
+ dat tréng cay lau nam 61 4m2) toa lac tai ap A, thi tran B, huyén B, tinh Séc Trang
(nay la ap A, xa B, thanh phé Can Tho) theo Gidy chung nhén quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CU 062117, sb vao so cap
GCN CS03830 ngay 30/6/2020 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Soéc Trang
(nay 1a S& Nong nghiép va Mbi truong thanh phd Can Tho) cap cho ba G; phan dat
c6 tir can hudng Dong gidp phan dat cua ba G s6 do 8,5 mét + 09 mét + 3,56 mét,
huéng Tay giap phan dat cua ba T, 6ng D sé do 8,5 mét + 09 mét + 3,56 mét, huong
Nam giap 16 dal (duong Nguyén Hoang Huy) s6 do 01 mét, hudng Béc giap phan
dat cua ba G va phan dat cua ba T, dng D s6 do 0 mét. Tai phién toa so tham, ba G
yéu cau Toa an giai quyét budc ba T, dng D tra lai cho ba G phan dat da lan, chiém
6 dién tich theo do dac thuc té 13 12,7m? thudc mot phén thtra s6 97, to ban dd s6
36, di¢n tich 101,4m? (dat o tai d6 thi 40m? + dat trf)ng cdy lau nam 61,4m?), toa lac
tai ap A, thi trin B, huyén B, tinh S6c Trang (nay la ap A, xa B, thanh phé Can Tho)
theo G1ay ching nhan quyen su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé CU 062117, s6 vao sd cap GCN CS03830 ngay 30/6/2020 do S¢ Tai
nguyen va Mo6i truong tinh Soc Trang (nay 1a S6 Nong nghiép va Moi truong thanh
pho Can Tho) cap cho ba G. Xet thay, viéc thay do6i yéu cau khoi kién cua ba G chi
nham xac dinh chinh xac sb do, t can, dién tich phan dat tranh chap theo két qua do
dac thyc té chu khong phai la dua ra yéu cau d6i v6i phan dat nao khac, nén khong
vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau va phu hop theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 244 B luat TH tung dan su ndm 2015, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Vé két qua do dac, tham dinh va thim dinh gia tai san: S6 do, ti can, dién
tich do dac thuc té va gia tri phan dat tranh chap cung tai san gan lién trén dat duogc
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thé hién tai Bién ban vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/8/2024 (BL 135 -
138), So d6 thua dat tranh chap (BL 131) va Chung thu tham dinh gia sd
219/2025/255/BBS-TP ngay 26/12/2025 (BL 278 - 299), cu thé: Phan dét tranh chap
c6 dién tich 1a 12,7m2, nam tai vi tri gidp ranh giita cac thira s6 97 va 96, cliing td
ban dd sb 36, toa lac tai ap A, xa B, thanh phd Can Tho; c6 t can hudng Pong giap
duong di s6 do 1,88 mét, hudng Tay la dinh tam giac giap cic phan dat tai cac thia
s0 97 va 96 sb do 0,00 mét, hudéng Nam giap phan dat tai thira s6 97 sb do 15,67
mét, huéng Bic giap phan dit tai thira s6 96 s6 do 16,70 mét; ¢6 don gia dat ¢ tai 6
thi 1a 3.595.015 dcng/m va dat trong cay lau nam 14 3.197.000 dong/m?2. Tai san gan
lién trén dat 1a mot phan can nha do ba T, 6ng D x@y dung trén toan bd di¢n tich
phan dat tranh chap, c6 két cau khung cot bé tong cdt thép, tudng xay gach day 10
cm, nén 16t gach Ceramic 50 x 50 (cm), tran thach cao, vi kéo + xa go thep, mai ton;

c6 don gid 14 4.939.000 déng/m?. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham,
ba G, 6ng D va ba T déu thong nhat véi két qua do dac, tham dinh va tham dinh gia
tai san nay, khong co ai yéu cau do dac, tham dinh va tham dinh gia tai san lai.

[7] Xeét yeu cau ciia ba T vé viéc yeu cau TOa an gidi quyét hiiy cdc gzay chung
nhdn quyén sir dung ddt do So Tai nguyen va Moi truong tinh Soc Trang cap cho ba
G dbi véi phan dat tai thira s6 97 va cdp cho bA T, 0ng D doi véi phan dat tai thira
s6 96, thdy rang: Viéc cap cac gidy ching nhan quyén str dung dat nay dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Séc Trang thyc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh
cua phap luat. G1ay ching nhén quyén sir dung dat cap cho ba G ddi v4i phan dat tai
thua s6 97 dugce cap lai trén co so gidy chung nhan quyen str dung dat ma ba H duoc
cap trude do, con glay chimg nhén quyén su dung dat cap cho ba T, ong D d6i voi
phan dat tai thtra s6 96 dugc cap lai trén co s gidy chimg nhan quyén su dung dat
ma ba K duogc cap trudc do, cac glay chimg nhén quyén sir dung dat cua ba H va ba
K déu duoc cap chinh quy, c6 tién hanh do dac thuc té va thanh phan hd so déu ¢
ban d6 dia chinh thé hién day du vé s6 do, tir can, dién tich cua cac phan dat duoc
cap; canh dat huéng Bic cua phan dét tai thira 97 cAp cho ba G va canh dat hudng
Nam cua phan dat tai thira 96 cap cho ba T, 6ng D nam giap ranh v4i nhau va déu
c6 sb do 13 27,06 mét (BL 37, 43, 106 va 240). Tu khi duge S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Soc Trang cap gidy chu‘ng nhéan quyén st dung dat vao nam 2017 cho
dén trude thoi dlem phat sinh tranh chéap véi ba GthibaT, ong D ciing khong co y
kién khiéu nai gl vé viée cap gidy ching nhan quyén st dung dat va vé sb do, t can,
di¢n tich phan dat tai thira 80 96 dugc cap. Tai phién toa so tham, ba T, ong D khang
dinh glay ching nhén quyén sir dung dat cap cho baT,ong D d6i voi phan dat tai
thtra s6 96 duing vé so do, t& can, dién tich va yéu cau Hoi dong x€t XUr cdn cur vao
glay chimg nhén quyén sir dung dat ndy dé lam co so giai quyét vu an. Ba T cho
rang hién nay so do, tir can, dién tich cua Ccac phan dat ma hai bén dang thyc té sir
dung khac v6i s6 do, tor can, dién t1ch trong cac giay chung nhan quyén su dung dat
duoc cp, nén yéu cau hiy cac gidy ching nhén quyén su dung dat dé cap lai cho
dang vi tri dat ma ba T, 6ng D dang thyc té sir dung. Tuy nhién, nguyén nhan dan
den su khac biét gitra s6 do, tir can, dién tich cua cac phan dat ma hai bén dang thuc
té sir dung voi sd do, tir can, dién tich trong cac gidy ching nhan quyén st dung dat
dugc cap khong phai do So Tai nguyén va Méi truong tinh Soc Trang cap cac gidy



ching nhan quyén st dung dit khong ding ma do trong qua trinh sir dyng phan dét
tai thira s6 96 thi ba T, 6ng D da xdy dyng nha lan chiém sang phan dat tai thira s6
97 ctia ba G. Do do, viéc ba T yéu cau huy cac glay ching nhan quyen su dung dat
do So Tai nguyén va Moi truong tinh Séc Trang cap cho ba G d6i voi phan dat tai
thira s6 97 va cip cho ba T, 6ng D ddi véi phan dat tai thira s6 96 1a khong co can
ctr dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

[8] Xét yéu cau khoi kién ciia ba G vé viéc yéu cau Toa dn gidi quyét budc ba
T,0ng D #ra lgi cho ba Gphcin dat lan, chiém coé dién tich theo do dac thuc té 12, m?,
thdy rang ]-301 chiéu sb do, ttr can, dién tich trong cac glay ching nhan quyén sir
dung dat cap cho ba G d6i véi phan dat tai thira s6 97 va cap cho ba T, dng D ddi
v6i phan dat tai thira s6 96 véi sb do, tir can, dién tich cta cac phan dat ma hai bén
dang thuc té sir dung xac dinh dugc hién nay ba T, 6ng D da sir dung dét khong dung
ranh dat theo gidy chimg nhén quyén str dung dat ma ba T, ong D dugc cap dbi voi
phan dat tai thira s6 96, cu thé ba T, Ong D da xay dung nha lan, chiém sang phan
dat tai thira s6 97 ctia ba G tai vi tri phan dét tranh chap co dién tich theo do dac thuc
té1a 12,7m2 Ba T, 6ng D thira nhan trudce khi xay dung nha c6 lién hé voi cong chirc
dia chinh dén thuc dia dé kiém tra ranh dat giita hai bén roéi méi tién hanh xay dung
nha, vin dé nay thé hién ban than ba T, 6ng D da biét rat rd khi xay dung nha thi
nguoi tién hanh viéc xay dung nha phai xac dinh dugc chinh xac ranh dét gitta hai
bén va chi duoc xdy dung nha trong pham vi phan dat thudc quyén sir dung cia
minh, nhung ba T, 6ng D da tu y tién hanh viéc xay dung nha ma khong c6 bat ky
dong thai nao thong bao cho phia ba G biét dé hai bén cung nhau xac dinh thong
nhat vé ranh dat giita hai bén, tir 46 dan dén viéc ba T, 6ng D di x4y dung nha khong
dung ranh dat va lan, chiém sang phan dat tai thira s6 97 cta ba G. Theo quy dinh
cta phap luat, ngudi sir dung dat phai c6 nghia vu tén trong quy tic xay dung va
ranh gidi giita cac bat dong san lién ké, cu thé cac Picu 174, 175 Bo luat Dan su
nam 2015 quy dinh “Khi xdy dung cong trinh, chu so hitu, chu thé c6 quyén khac
doi voi tai san phai tudn theo phdp luqt vé xdy dumng... va khong dwoc xam pham
dén quyén, loi ich hop phdp cia chu s6 hitu, nguoi co quyen khdc doi véi tai san la
bdt déng san lién ké va xung quanh”, “Ranh gioi giita cdc bdt déng san lién ké dwoc
xdc dinh theo thoa thudn hodc theo quyet dinh cua co quan nha nuwoc co tham
quyén... Khong dwoc lan, chiém, thay doi méc gidi ngdn cdch... Moi chii thé c6
nghia vu ton trong, duy tri ranh gici chung... Nguoi sir dung ddt chi dwgc trong cdy
va lam cac viéc khdc trong khudn vién dat thuéc quyen s dung cua minh va theo
ranh gidi da dwoc xdc dinh”; khoan 1 Diéu 31 Luat Dat dai nam 2024 (twong Gmg 1a
khoan 1 Diéu 170 Lu4t Dat dai naim 2013) quy dinh nguoi st dung dét phai c6 nghia
vu “Sit dung ddt... ding ranh gidi thira dat...”. Do ba T, dng D di c6 hanh vi xay
dung nha 14n, chiém dat cua ba G, nén viéc ba G yéu cau Toa an giai quyét budc ba
T, 6ng D tra lai cho ba G phan dat 14n, chiém c6 dién tich theo do dac thuc té 12,7m?
1a c6 can ctr phap luat.

[9] Tuy nhién, phan dét 1an, chiém chi c6 dién tich theo do dac thuc té 12,7m?
va chi chiém ty 18 khoang 12,52% dién tich phan dét tai thira s6 97 ciia ba G va co
don gia dat & tai d6 thi 14 3.595.015 déng/m? va dat trong cdy lau nam la 3.197.000
déng/m?; trong khi d6 mot phan cin nha do ba T, 6ng D xay dung trén dat c6 don
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gia 1a 4.939.000 ddng/m? (chwa ké chi phi phat sinh khi thao d& va hoan thién lai
mot phan cin nha nay néu ba T, dng D phai thao do nha dé tra lai dat cho ba G); viéc
ba G khong dugc sir dung phan dat 1an, chiém ciing khong 1am anh huéng 16n dén
viéc ba G sir dung binh thuong phan dat con lai tai thira s6 97. Tir d6, mic du ba T,
6ng D di c6 hanh vi 14n, chiém dat nhung viéc ba G yéu cau ba T, 6ng D phai thao
dd mot phan can nha nay dé tra lai cho ba G phan dat 1an, chiém 1a chua phu hop,
boi 18 viée 1am nay 1a khong can thiét, vira gdy ra thiét hai vé tai san cho ba T, 6ng
D va vira gay lang phi cho xa hoi, di nguoc lai véi dudng 16, chi truong cia Pang,
chinh sach, phap luat ciia Nha nudc vé viée thuc hanh tiét kiém, chng lang phi trong
giai doan hién nay. Mit khac, viéc ba G yéu cau trong truong hop ba T, dng D khong
tra lai dat trong cho bad G duoc thi ba T, 6ng D phai tra cho ba G sb tién la
300.000.000 dong va ba G sé& giao lai toan bd phén dat tai thira s0 97 ctia ba G cho
ba T, ong D st dung thi ba T, 6ng D khong ddng ¥ va yéu cau nay cling khong co
co s& phap ly Trong truong hop nay, Hoi dong xét xir nhan thay chi can giai quyet
bude ba T, 6ng D hoan tra cho ba G gia tri phan dat 1an, chiém theo don gia dét trong
cdy lau ndm la 12, 7m? x 3.197.000 dong/ = 40.601.900 dong va giao cho ba T,
ong D dugc quyén quan ly, str dung phan dat 1an, chiém co dién tich theo do dac
thuc té 12,7m? (loai dat trong cay lau nam) 1a hop tinh, hop Iy va bao dam quyén va
loi ich hop phap cua cac bén duong sy va cua xa hoi.

[10] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir quyét dinh chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ba G vé viée tranh chap doi lai quyén st dung dat bi 1an, chiém
(ranh dat), budc ba T, dng D hoan tra cho ba G gia tri phan dat 1an, chiém c6 dién
tich theo do dac thuc t& 12,7m? 1a 40.601.900 dong va giao cho ba T, 6ng D duogc
quyén quan 1y, str dung phan dét lan, chiém co dien tich theo do dac thuc té 12, 7m2
(loai dit trong cdy lau nam); khong chap nhan yéu cau ctia ba T vé viéc hay cac glay
ching nhan quyén sir dung dat do So Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang cap
cho ba G d6i v6i phan dat tai thira s6 97 va cip cho ba T, dng D ddi voi phan dit tai
thtra s 96.

[11] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 - Cén Tho tai
phién toa so tham 13 ¢o cin ctr, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[12] V& 4n phi so thim: Do yéu cau khdi kién cua ba G dugc chip nhén, va
day la vu an dan su c6 gia ngach, Toa an c6 xem xét gia tri tai san nén ba T, 6ng D
phai chiu an phi so tham co gia ngach voi s6 tién 1a 40.601.900 déng x 5% =
2.030.095 déng theo quy dinh tai biéu 147 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, diém
b khoan 1, khoan 3 Piéu 24, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

[13] V& chi phi do dac, tham dinh va tham dinh gia tai san: Do yéu cau khoi
kién cta ba G duoc chap nhan nén ba T, 6ng D phai chiu toan bd chi phi do dac,
tham dinh va thim dinh gi4 tai san v6i s6 tién 1a 34.793.964 dong theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan
1 Didu 39, khoan 4 Piéu 68, Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu
227, biéu 228, khoan 1 Diéu 244, DPiéu 266, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo luat
Té tung dan su ndm 2015; Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15, ngay 27/6/2025 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé thanh 1ap Toa an nhan dan cép tinh, Toa an nhan
dan khu vuc; quy dinh pham vi thAm quyén theo 1anh th6 ctia Toa 4n nhan déan cap
tinh, Toa an nhan dan khu vue.

Cin ctr vao cac Diéu 166, 174, 175, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1
Piéu 12, khoan 1 Diéu 26, khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170, Diéu 203 Luat Dt
dai nam 2013 (stra d6i, bo sung nam 2018); khoan 1 Piéu 11, khoan 1 Piéu 17,
khoan 5 Diéu 26, khoan 1 Diéu 31, Piéu 236 Luat D4t dai nam 2024 (stra doi, bd
sung nam 2024); diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xiur:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién ctia ba G vé viée tranh chap doi lai quyén st
dung dat bi lan, chiém (ranh dat).

1.1. Budc ba T va 6ng D phai ciing c6 nghia vu hoan tra cho ba G gia tri phan
dat c6 dién tich theo do dac thyc té1a 12,7m? (logi ddt trong cdy liu nam) thugc mot
phan thua 56 97, to' ban d6 sb 36, toa lac tai ap A, xa B, thanh ph6 Can Tho (trude
day la a ap A, thi tran B, huyén B, tinh Soc Trang) theo Glay ching nhan quyén su
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CU 062117, s vao
s0 cap GCN CS03830 ngay 30/6/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Soc
Trang (nay 1a S& Nong nghiép va Moéi truong thanh phd Can Tho) cp cho ba G voi
s tién 14 40.601.900 dong (Bon muoi triéu S&u tram 1é mét nghin chin tram dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ba G ddi véi sb tién phai tra néu
trén cho dén khi thi hanh xong, hang thang ba T va dng D con phai chiu khoan tién
1i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan
su nam 2015 tuong ung vdi thoi gian chua thi hanh an.

1.2. Giao cho ba T va dng D dugc quyén quan 1y, st dung phan dat ¢ dién
tich theo do dac thuc té 13 12,7m? (loqi dit trong cdy ldu ndm) thudc mot phan thira
sO 97, t0 ban dd s6 36, toa lac tai 4p A, x4 B, thanh phé Can Tho (trudce day la ap A,
thi tran B, huyén B, tinh Soc Trang) theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén
s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CU 062117, s6 vao s6 cap GCN
CS03830 ngay 30/6/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang (nay la
S¢ Nong nghi¢p va Mo6i truong thanh phé Can Tho) cap cho ba G. Phan dat nay trén
so db thira dat tranh chap c6 ky hiéu 1a B va co sb do, tir can nhu sau:

- Hudng Dong giap duong di c6 sd do 1,88 mét;
- Huéng Tay 1a dinh tam giac giap cac phan dit tai cac thira s6 97 va 96 ¢6 sb
do 0,00 mét;
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- Hudng Nam giap phan dét tai thira s6 97 ¢6 s do 15,67 mét;
- Huéng Bic giap phan dat tai thira s6 96 ¢6 s6 do 16,70 mét.

(C6 So do thira dat tranh chdp ciia Chi nhanh Van phong Pang ky ddt dai
huyén B, tinh Soc Trang kem theo ban dn)

2. Khong chép nhén yéu cau ctia ba T Ve viéc huy G1ay ching nhan quyen sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CU 062117, sd vao
s0 cap GCN CS03830 ngay 30/6/2020 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Soc
Trang (nay la S0 Nong nghiép va Moi truong thanh phd Can Tho) cép cho ba G ddi
v6i phan dat tai thu:a 50 97, to ban dd s 36, toa lac tai 4p A, x4 B, thanh phd Can
Tho (trude day la a ap A, thi tran B, huyén B, tinh Soc Trang) va G1ay chimg nhan
quyen s dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s C1241885,
sO vao s6 cap gidy CS02736 ngay 07/9/2017 do S¢ Tai Nguyén va Mo6i truong tinh
Séc Trang cdp cho ba T va 6ng D d6i voi phan dat tai thira s6 96, to ban do s 36,
toa lac tai ép A, xa B, thanh phé Can Tho (trude day la ép A, thi tran B, huyén B,
tinh Soc Trang).

3. An phi so tham:

3.1. Ba G khong phai chiu an phi so tham va duoc nhan lai s6 tién tam ung an
phi so thim ma ba G d3 ndp 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0000988, ngay 21 thang 11 ndm 2023 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén B, tinh Soc Trang (nay la Thi hanh an dan su thanh phd
Can Tho).

~3.2.BaTvaong D phai cing chiu an phi so tham véi s0 tién 1a 2.030.095
dong (Hai triéu khong tram ba muoi nghin khong tram chin mwoi lam dong).

4. Chi phi do dac, thAm dinh va tham dinh gia tai san: Ba T va 6ng D phai
cuing chiu chi phi do dac, thAm dinh va thim dinh gia tai san véi so tién 1a 34.793.964
dong; do ba G da ndp tam ung trudc nén ba T va 6ng D phai cing c6 nghia vu tra
cho ba G sé tién 1a 34.793.964 dong (Ba muoi bon triéu bay tram chin muwoi ba
nghin chin tram sau muwoi bon dong).

5. V& quyén khang cdo: Ba G, ba T va 6ng D ¢6 mit tai phién toa dugc quyen
khang cao ban an nay trong thoi han 15 (Muwoi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an dé
yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét xir lai vu 4n theo trinh ty phuc tham.
Riéng ddi voi S¢ Nong nghiép va Moi truong thanh phd Can Tho (1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cia S Tai nguyén va Mai trudng tinh Soc Trang) va chau
X vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo néu trén dugc tinh tir ngay ho nhan
duoc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su (05);
- VKSND KV10-CT (01);
- THADS thanh phd Can Tho (01);
- TAND thanh phd Can Tho (01);
- Luu HSVA, Van phong (02).

Nguyén Qudc Viét
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