TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 67/2021/DS - PT
Ngay: 26 — 10 — 2021
VIV yéu cau tiép tuc thyc hién hop ‘d(“)ng
chuyén nhuong va cong nhén quyén st
dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Mai Vuong Thao;

Cdc Tham phdn: Ong Tran Hoai Son;

Ba Tran Thi Bé

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Pa Ning: Ong Ngo Vin
HUng - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong ngay 26 thang 10 nam 2021 tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Pa
Néng xét xir cong khai vu an dan sy phtc tham thy 1y sé 31/2021/TLPT - DS ngay
31 thang 5 nam 2021 vé viéc “Yéu cdu tiép tuc thuc hién hop dong va cong nhdn quyén
st dung dar”.

Do Ban an dan sy so tham s6 09/2021/DS — ST ngay 19 thang 4 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 37/2021/QDXXPT — DS
ngdy 12 thang 7 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s
54/2021/QDHPT — DS ngay 29 thang 7 nam 2021 va thong bao ma lai phién toa s6
126/2021/TB-TA ngay 15/10/2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Hung P, sinh nim 1982

Dia chi: Kx/4 Bién Bién Phu, phuong Hoa Khé, quan thanh Khé, thanh phé
DPa Néng (c6 mit).

2. Bi don: Ba Ho Thi Thanh H, sinh nim 1972

Pia chi: T6 0y Thon P, xa Hoa Chau, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning (co
mat).

3. Nguwoi khang cdo: Ba H6 Thi Thanh H, 14 bi don
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n ciing nhw qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa
nguyén don 6ng Tran Hiung P trinh bay: Vao ngay 25/9/2017, t6i ¢ mua cta ba
Ho Thi Thanh H 01 thira d4t c6 bia do sb: CK220666, cap ngay 19/9/2017, thira dat
s6 1095, to ban do s6 7, dién tich sir dung 136m?, hinh thirc st dung: st dung riéng,
muc dich st dung: déat ¢ thon Qua Giang 1, xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh
phé Pa Ning, thoi gian sit dung 1au dai véi gia 280.000.000 déng. To61 ¢o dat coc
cho ba Hb Thi Thanh H sé tién 200.000.000 dong hen dén sau khi ba H hoan chinh
tuc ly hon ra céng chimg dé chuyén quyén sir dung dat trén. Dén ngay 20/12/2019
ra van phong céng chimg nhung khong chuyén nhuong quyén str dung dat duge vi
thira dat trén c6 lién quan dén 6ng Nguyén Vin Thanh (chdng cii ba H). Sau d6 t6i
c6 lién hé 6ng Thanh (05 14n) dé thuong luong nhung khong duoc va tdi co yéu cau
ba H thuong luong voi 6ng Thanh dé chuyén quyén st dung dat nhung ba H khong
lién hé va khong 1am thu tuc chuyén nhugng. Sau do, t6i c¢o yéu cau ba H khong
lam thu tuc chuyén nhuong thira dét trén thi tra tién coc va bdi thuong theo hop
dong dat coc da thoa thuan nhung ba H khong thyc hién. Nay, toi yéu cau Toa an
xem x¢ét, giai quyét:

- Budc Hd Thi Thanh H tiép tuc thuc hién cac thu tuc dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ddi véi thira dat s6 1095, to ban do sd
7, dién tich 136m? theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6: CK 220666 do S&
TN&MT thanh phd Pa Néng cap ngay 19/9/2017 dtng tén ba H6 Thi Thanh H.

- Truong hop ba H khong thyuc hién nghia vu theo cam két ctia Hop dong thi
dé nghi Toa an budc ba H6 Thi Thanh H hoan tra lai s tién dat coc di nhan la
200.000.000 dong (Hai trim triéu dong), thanh toan s6 tién phat coc 1a 200.000.000
ddéng (Hai tram triéu dong). Budc ba HO Thi Thanh H phai thanh toan tién 13i do
cham thuc hién nghia vy tra tién voi muc 131 suat 12 10%/nam tuong tmg voi so tién
400.000.000 dong (Bon trim trigu dong) tam tinh tir ngay 20/12/2019 dén ngay
20/7/2020 14 23.300.000 déng (Hai muoi ba triéu ba trim nghin dong).

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién tda bi don ba Ho Thi Thanh H
trinh bay: Vao ngay 05/03/2018 t6i va dng Tran Hung P c6 ky két 01 hop ddng dit
coc mua ban 01 16 dit tai thon Qua Giang 1, xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, TP
Pa Néng. Bia do s6 CK 220666 cip ngay 19/09/2017, thira dat sb 1095, to ban d6
sb 7, dién tich 136m? dudi su lam chiing cua ong D3 Vin Phéc. Tai thoi diém dit
coc, toi c6 nhan co cua dng P s tién 200.000.000 dong va ong P cé giit cua toi
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén HO Thi Thanh H va cho cho dén khi
t6i Xac nhan duoc Gidy doc than sé chuyén quyén sir dung dat. Ong P 13 nguoi giit
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ban chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat va 13 nguoi chiu trach nhiém lam
gidy t& chuyén quyén str dung dit. Viéc chuyén quyén st dung dat khong thue hién
duoc 1a do 16i hoan toan ctia 6ng P, thuc té tai thoi diém thoa thuan toi van cd mit
tai Van phong cong chung Phudc Nhan. Trong truong hop nay, viéc giao dich
khong thanh thuc hién duoc 1a do 18i hoan toan cta 6ng P do d6 6ng P phai mat
tién coc. Tuy nhién, t6i chi yéu cau Toa an tuyén Hop dong dit coc 13 vo hiéu va
ddng ¥ tra lai 6ng P s6 tién 200.000.000 déng (Hai tram triéu dong) va tu nguyén
chiu thém 10.000.000 ddng (Mudi triéu déng) tién 1ai suat. P4i véi yéu cau tiép tuc
thue hién hop dong ctia 6ng P thi tdi khong dong ¥ vi tai thoi diém ong P chua khai
kién tai Toa an thi t6i van dong ¥ chuyén nhuong dudi moi hinh thiue (Ong P yéu
cau ra UBND xd Hoa Phiweée Idp van ban théa thudn bang gidy viét tay, yéu cau
con t6i ky vao vin ban théa thudn thi téi van dong y). Dén nay, khi 6ng P dd khai
kién thi t6i khong dong ¥ chuyén nhugng nira.
* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa ngwoi lam chirng éng Do

Vin Phac trinh bay: Vao nam 2017, anh P va chi H ¢6 giao dich mua ban 16 dat tai
x4 Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh ph Pa Ning, t6i 1a nguoi 1am ching giao
dich néu trén véi gia dat coc 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Viée giao
dich nay hai bén hoan toan déng y va thoa thuin nhu sau: Sau khi ly hon, chi H
phai c6 gidy xac nhan hon nhan dé anh P thuc hién giao dich lo gidy to chuyén
nhuong 16 dat néu trén. Anh P c6 trach nhiém lo thu tyc gidy to chuyén nhugng va
toan bo chi phi, 18 phi. Chi H chi biét ky va dong y sang nhuong, hoan thanh viéc
thu tyc gidy to. Sau mot thoi gian, chi H giao gidy xac nhan hon nhan cho anh P,
anh P di giao dich nhiéu noi ké ca dén Vian phong cong ching nhung anh P bao
khong giao dich dugc. Anh P va chi H da co 14n thao lun tai nha toi 1a: Giao dich
khong dugc thi yéu cau chi H tra lai tién coc cho anh P va hai bén théng nhét chi H
tra lai tién coc cho anh P 12 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va chi H hd trg
anh P s tién 25.000.000 dong (Hai muoi lam triéu dong) nhung dén nay lai thay
doi y kién.

* Tai Pén toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé
Pa Nang dé& nghi HDXX cin cr vao khoan 2 Diéu 244 BLTTDS dinh chi xét xt
d6i phan yéu cau khai kién da rat cua nguyén don. D6i voi yéu cau con lai cua
nguyén don, dé nghi HDXX cén ctir vao céc Diéu 116, 117, 118, 119 va khoan 2
Piéu 328 B luat Dan sy dé chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
budc bi don ba HO Thi Thanh H phai thanh todn mot 1an sb tién 400.000.000 déng
(Bon tram triéu dong) cho 6ng Tran Hung P. Trong d6, sd tién dat coc Ia
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va s tién phat coc 1a 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong). Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.
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* Voi ngi dung vu an nhu trén, Ban an dan sy so tham s6 09/2021/DS — ST
ngay 19 thang 4 nam 2021 ciia Toa dn nhdn ddn huyén Hoa Vang quyét dinh:

Cin clr vao cac Diéu 116, 117, 118, 119 va Diéu 328 B9 luat Dan sy; khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu
244, Diéu 264, 266, 271, 273Bo6 luat T6 tung dan sw; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an

1. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cu cta nguyén don 6ng Tran Hung P vé yéu
cAu khoi kién vé viéc budc HO Thi Thanh H tiép tuc thuc hién cac thu tuc dé
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dit d6i véi thira dat sb
1095, to ban do sb 7, dién tich 136m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb:
CK 220666 do S& TN&MT thanh phd Pa Nang cip ngay 19/9/2017 dung tén ba
Ho6 Thi Thanh H va yéu cau vé viéc budc ba HO Thi Thanh H phai thanh toan tién
131 do cham thyc hién nghia vu tra tién véi mue 13i suét 12 10%/nam tuong ung voi
s6 tién 400.000.000 dong.

2. Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran Hung P.

Budc ba H6 Thi Thanh H phai thanh toan cho 6ng Tran Hung P sb tién
400.000.000 dong (Bon tram triéu dong). Trong do, so tién dat coc 1a 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) va so tién phat coc 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu
dong). Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap ludt va ba HO Thi Thanh H d3 thyc hién day
du nghia vu cia minh thi ong Tran Hung P c6 nghia vu tra lai cho ba Hb Thi Thanh
H 01 (mot) Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6: CK220666 do S& TN&MT thanh phd Pa Nang cap ngay
19/9/2017 dung tén ba HO Thi Thanh H.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé nghia vu chiu an phi dan sy so tham,
quyén khang cdo ctia duong su, quyén va thoi han thi hanh an dan su.

* Ngay 08 thang 7 nam 2021, bi don ba H6 Thi Thanh H c¢6 don khang céo
v6i noi dung: Ba khong ¢ 15 trong viée 1am thi tuc gidy to sang nhuong dat, Ba
ddng ¥ tra lai cho éng P sb tién coc 200.000.000d va hd tro thém 50.000.000d; An
phi Ba va ong P mdi ngudi chiu mot 1/2.

* Tai Pén tda phtic thim: Ba HO Thi Thanh H thay d6i noi dung khang cao,
dé nghi Ho1 déng x€t xr xem x¢&t lai toan bd nd1 dung ban an so tham.

* Tai Pén t0a, cic bén duong sy thoa thuan tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat, dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat noi trén 1a hop phap va cong nhan
quyén st dung dat dbi véi thira dat s 1095, to ban dd sb 7, dién tich 136m? tai
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Thon Qua Giang 1, xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd Da Nang theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé6 CK 220666 do S& TN&MT thanh phd Da Néng
cap ngay 19/9/2017 cho éng Tran Hung P.

Tai Pén toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning phat biéu y
kién: Dé nghi Ho1 déng xét xur &p dung Diéu 300 va khoan 2 Diéu 308 Bo luat td
tung dan sy stra ban an dan sy so thim 09/2020/DS-ST ngay 19/4/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning, cong nhan sy thoa thuin cta cac
duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luit: Trong qué trinh giai quyét vu an tai cip so tham,
6ng Tran Hung P yéu cdu ba HO Thi Thanh H tiép tuc thuc hién cac th tuc dé
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi thua dat sd
1095, t& ban do s6 7, dién tich 136m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat so:
CK 220666 do S& TN&MT thanh phd Pa Nang cip ngay 19/9/2017 dung tén ba
H6 Thi Thanh H. Trudng hop ba H khong thuc hién nghia vu theo cam két ciia Hop
ddng thi dé nghi Toa an budc ba HO6 Thi Thanh H hoan tra lai s6 tién dat coc da
nhan 1a 200.000.000 déng (Hai tram triéu déng), thanh toan s tién phat coc la
200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong), dong thoi tinh 14i sudt cham tra. Tai Pén
tdoa so tham ong Tran Hung P rat yéu cau khai kién vé viée tiép tuc thuc hién hop
dong, do d6, Toa an cap so tham xac dinh quan hé phép luat 13 "Tranh chap hop
ddng dit coc" 1a phu hop. Tuy nhién, tai Pén toa phtc tham, cac duong sy thong
nhat tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, dé nghi cong nhan
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Tran Hung P va ba Ho Thi
Thanh H dbi véi thira dat sb 1095, to ban d6 s6 7, dién tich 136m? theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CK 220666 do S& TN&MT thanh phd Pa Nang cip
ngay 19/9/2017 1a hop phap va cong nhan quyén sir dung dat cho dng Tran Hung P,
do d6 Hoi dong xét xtr cap phuc tham xéac dinh lai quan hé tranh chéap 1a tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhugng va cong nhan quyén sir dung dat .

[2] V& ndi dung: Tai Pén toa phic tham, cac bén duong su thoa thuan nhur sau:

+ Tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén s dung dat. Cong nhan
quyén st dung dat dbi vai thira dat sd 1095, t& ban dd sb 7, dién tich 136m? tai
Thén Qua Giang 1, xa Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd Da Néng theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé6 CK 220666 do S& TN&MT thanh phd Pa Néng
cap ngay 19/9/2017 cho 6ng Tran Hung P.

+ Ong Tran Hung P duoc quyén lién hé véi cac co quan nha nude cd tham
quyén dé dugc chinh 1y bién dong hoic cap méi Gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat d6i voi thira dat s6 1095, to ban do so 7, dién tich 136m? tai Thon Qua Giang 1,
x3 Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CK 220666 do S& TN&MT thanh phd Da Ning cap ngay 19/9/2017.

+ Ong P ¢6 trach nhiém tra cho ba H5 Thi Thanh H s tién 300.000.0004 (D3
giao nhan xong); ba H6 Thi Thanh H c6 trach nhiém giao thira dit noi trén cho
Tran Hung P toan quyén sir dung.

Xét théy, su thda thuan cua cac duong su vé viée giai quyét toan by vu an la
hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cdm cta luat va khong trai dao dirc xa
ho1. Do do, Hoi déng xét x1r phuc tham théng nhat véi quan diém cua dai dién Vién
kiém sat tai Pén toa, ap dung Diéu 300 va khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung
dan sy 2015, sira Ban an déan sy so thim sb 09/2020/DS-ST ngay 19/4/2021 ctia Toa
4n nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Néng.

[3] V& an phi:

+ An phi dan su so tham 300.000d ba H5 Thi Thanh H phai chiu. Hoan tra
cho 6ng Tran Hung P s tién tam tmg an phi 10.466.000 dong (Mudi triéu bon tram
sau muoi sau nghin dong) da ndp theo bién lai thu s6 0000355 ngay 05/10/2020 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Vang.

+ An phi dan sy phtc tham 300.000d ba H6 Thi Thanh H phai chiu. Puoc
khau trir vao tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0008230 ngay
05/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 148, Diéu 300 va khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung
dan su; Can ctt vao cac Diéu 352 Bo luat Dan su; Can cit vao khoan 2 Diéu 26,
khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy
ban Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1&€ phi Toa an.

Stra ban an dan sy so tham s6 09/2020/DS-PT ngay 19/4/2021 cia Toa an
nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning, cong nhan su théa thuan cta cac
duong su:

1. Cong nhan quyén str dung dat doi véi thira dat s6 1095, to ban d6 sé 7,
dién tich 136m? tai Thon Qua Giang 1, x4 Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd
Pa Ning theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CK 220666 do S& TN&MT
thanh phd Pa Néng cip ngay 19/9/2017 cho 6ng Tran Hung P.

2. Ong Tran Hung P duoc quyén lién hé voi cac co quan nha nude co tham
quyén dé dugc chinh 1y bién dong hodc cap méi Gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat d6i voi thira dat s6 1095, to ban do so 7, dién tich 136m? tai Thon Qua Giang 1,
x3 Hoa Phudc, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CK 220666 do S& TN&MT thanh phd Da Ning cap ngay 19/9/2017.

3. Ong Tran Hung P c6 trach nhiém tra cho ba Hd Thi Thanh H sé tién
300.000.0004 (Pa giao nhan xong).

- Ba HO Thi Thanh H c6 trach nhiém giao thira dat noi trén cho Tran Hung P
toan quyén sir dung.

4. V& an phi:

+ An phi dan su so tham 300.000d ba HO Thi Thanh H phai chiu. Hoan tra
cho dng Tran Hung P s tién tam tmg 4n phi 10.466.000 déng (Mudi triéu bon tram
sau muoi sau nghin ddng) dd ndp theo bién lai thu sé 0000355 ngay 05/10/2020 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Hoa Vang.

+ An phi dan sy phuc tham 300.000d ba H6 Thi Thanh H phai chiu. Puoc
khau trir vao tién tam Gng an phi d3 ndp theo Bién lai thu sé 0008230 ngay
05/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n
dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PEN TOA
- TAND huyén Hoa Vang;

- VKSND TP Da Ning;

- THADS huyén Hoa Vang;

- Luu ho so vu an.

Mai Vwong Thio



