TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAI LAY Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 67/2020/DS-ST
Ngay 04/8/2020

Vv Tranh chap ho’p‘d(‘?)ng ,
chuyén nhuong quyeén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI LAY, TiNH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Phuong

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Huynh Van Thanh

Ba Tran Thi Ut

- Thuw ky phién toa: Ba Bang Thi Thao Lan - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Cai Ly, tinh Tién Giang
tham gia phién toa: Ong Nguyén Puc Hung - Kiém st vién.

Trong cac ngay 03 va 04 thang 8 ndm 2020 tai try s& Toa 4n nhan dan
huyén Cai Lay xét xir so thim cong khai vu an thu 1y sé 154/2019/TLST-DS
ngay 18 thang 6 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 57/2020/QBXXST-DS
ngay 15/6/2020 va Quyét dinh hodn phién toa s 51/2020/QDST-DS ngay
03/7/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thanh T, sinh nim 1975 (c6 mit).

Dia chi: Ap 5A, xa P, huyén C, tinh T.

Bi don: Ong Nguyén Hong M, sinh nam 1971 (ving mit).

Dia chi: Ap 4, x4 P, huyén C, tinh T.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Chau Tri S, sinh ndm 1969 (c6 mit).

bia chi: Ap 4, xa P, huyén C, tinh T.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta 6ng S: Ong Tran Xuéin H - Tro
gitp vién phap 1y Trung Tam tro giup phap 1y nha nudc tinh Tién Giang (c6 mit)

2. Céc thanh vién trong ho ong Chau Tri S gom:

Ba Nguyén Thi Thanh L, sinh nim 1947 (vang mit).
Ong Chau Tri M, sinh nim 1974 (vang mat).
Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1970 (ving mat).
Chau Chéau Hai Y, sinh nim 1999 (vang mat).
Chau Chau Hai L, sinh ngay 31/7/2002.
Chau Chau Hai V, sinh nam 2005.
Chau Chau Hai H, sinh nam 2008.
Nguoi dai dién theo phap luat ciia chau Ly, Van, Ha: Ong Chéau Tri S.
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NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so
thAm nguyén don ba Tran Thanh T trinh bay: Ngay 07/ 8/2018 6ng Nguyen Hong
M co chuyen nhuong cho ba phan dat dién tich 129,6m? trong d6 dat ¢ nong thon
50m?, dat trong cay lau nam 79,6m? va can nha trén dét, thudc thira sé 622, to ban
d6 26, toa lac Ap 4, xa P, huyén C, tinh T v&i gia 270.000.000 déng. Khi 1am hop
ddng chuyén nhuong ba di thanh toan cho 6ng M sb tién 260.000.000 ddng, con
lai 10.000.000 dong cac bén thoa thuan dén ngay 10/01/2019 s& giao nha, dat va
tlen du. Ngay 09/01/2019 ba dugce S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tién Giang
cap gidy chimg nhén quyén sur dung dat quyén s hitu nha va tai san khac gan
lién v6i dat sb CQ 896664, s6 vao sé cap GCN CS03258 ddi v6i phan dat trén,
dén ngay 10/01/2019 ba dem 10.000.000 déng dén giao cho 6ng M nhung 6ng M
d3 bo nha di. Hién nay, trén dat ba nhan chuyén nhugng c6 hai cin nha do ho 6ng
Chau Tri S &, ba c6 dén yéu cau di doi nha dé giao dat nhung ho ong S khong
dong y. Viéc ong M da chuyén nhuong nhung khong giao nha va dat 1am anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cua ba. Do do, ba yéu cau ong Nguyén Hong
M phai giao nha va phan dét dién tich 129,6m?, tai thira dét s6 622, to ban dd 26,
toa lac Ap 4, xa P, huyén C, tinh T. Budc hd 6ng Chau Tri S di doi nha ra khéi
thira dat ma anh Mai da chuyén nhugng cho ba.

Bi don 6ng Nguyén Hong M di dugc Toa an téng dat hop 1¢ thong bao vé
viéc thu 1y vu an, thong bao vé phién hop va thong bao hoan phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra
x€t Xr va quyet dinh hoan phién toa nhung 6ng M vang mat khong co 1y do cting
khong c6 ¥ kién bang van ban vé viéc ba T khoi kién ong.

Nguoi c6 quyén g1, nghia vu lién quan 6ng Chau Tri S trinh bay: Hai can
nha ma gia dinh ong dang ¢ 1a do cha me vo 6ng cho cit tir nam 1999 dén nay.
Nam 2011 thi ong M mdi vé va cat nha cip vach nha ong, viéc 6ng M chuyén
nhuong phan dat cho ba T 6ng khong hay biét nén 6ng khong dong y theo yéu
cau ciia ba T.

Nhiing ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thanh L,
6ng Chau Tri M, ba Nguyen Thi Hong H va chau Chau Hai Y da dugc Toa an
téng dat hop 1¢ thong bao vé viéc thu 1y vu an, thong bao vé phién hop va thong
bao hoan phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai ching cir va hoa
giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va quyét dinh hoan phién tda nhung ving
mat khong co 1y do cting khong co y kién gi .

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay tham gia phién toa phat
biéu vé trinh ty, tha tuc t6 tung trong qua trinh thy ly, giai quyét va xet xu,
quan h¢ phap luat tranh chap, tham quyén va thoi han xét xur, ngudi t1en hanh
t6 tung va ngudi tham gia td tung tuan theo ding quy dinh cua B luat t6 tung
dan sy va phat biéu vé viéc giai quyét vu an. Dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan
su tu nguyén thoa thuan ctia ba T va ong S; Giao cin nha cta 6ng S (ndm trén
phan dat ctia ba T) cho ba T s¢ hitu; Giao phan dat ctia ba T (co cin nha cua
ong S) cho gia dinh 6ng S dugc quyén st dung.
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NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac chtng ct, tai liéu c6 trong hd so da duoc tham tra
tai phién toa Ho1 dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ba Tran Thanh T yéu cau 6ng Nguyén Hong M
giao phan d4t nhan chuyén nhuong nén day la quan h¢ phap luat “Tranh chép
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo qui dinh tai Diéu 26 cia Bo
Luat TS tung Dén su. Do bi don c6 ho khau thuong tra tai huyén Cai Lay, nén
thudc tham quyén giai quyet cia Toa an nhan dan huyén Cai Lay, tinh Tién
Giang theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cia
BO luat t6 tung dan su.

Bi don va nhiing nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan vang mit khong
c¢6 1y do nén Hoi dong xét xur quyet dinh x1r vang mat cac duong su theo quy
dinh tai Diéu 227 cua B luat td tung dan sy.

[2] Vé ndi dung vu an: Ngay 07/8/2018 ba Tran Thanh T va ong Nguyén

Hong M c6 lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung phan dat dién tich
129,6m2, dat & nong thon 50m?, dat tréng cay lau nam 79,6m2, thudc thira sb 622,
t ban do 26, toa lac Ap 4, xa P, huyén C, tinh T véi gia 270.000.000 dong. Theo
d6, ba T di thanh toan cho 6ng M sb tién 260.000.000 dong, con lai 10.000.000
dong cac bén thoa thuan dén ngay 10/01/2019 sé& thyuc hién xong viéc giao nhan.
Ngay 09/01/2019 ba T duoc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Tién Giang cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién
v6i dit sb6 CQ 896664, s6 vao sd cip GCN CS03258 dbi véi phan dat néu trén.
Theo 10i trinh bay ctia ba T thi dén han ba c6 dem tién dén dé thanh toan cho 6ng
M theo thoa thuén nhung 6ng M da bo nha di va khong giao nha dat cho ba. Hién
c6 ba cin nha trén phan dat tranh chap, ba dang truc tiép quan Iy mt can, hai can
con lai thi gia dinh 6ng Chau Tri S dang 6, ba co dén yéu cau 6ng S di doi nha dé
tra dat cho ba nhung 6ng S khong dong y nén ba yeu cau 6ng M va gia dinh ong S
di doi hai cin nha dé giao du phan dién tich 129,6m’ dat cho ba. Xét yéu cau cia
ba T 1 ¢6 can ctr, bai 18 phan dat nay ba T da nhan chuyen nhuong tir ong M mot
cach hop phap va ba di dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo qui
dinh ctia phap luat. Tuy nhién, trong qué trinh 1am ho so, thu tyc chuyén quyen thi
ong M bo dia phuong di, ba T xac nhan da dén quan ly va str dung mot phan dién
tich dat co can nha cua ong M. Mit khac, trén phan dat con ¢ hai can nha cta gia
dinh 6ng S cat tir nam 1999 dén nay, gia dinh gdm 08 nhan khau va chua c6 chd &
khac. Hon nita, tai phién toa so tham, ba T ddng ¥ giao phan dét c6 can nha giap
ranh v6i phan dat ciia ba Nguyén Thi Hong H cho gia dinh & .Oong S str dung. Dong
thoi, 6ng S ciing chip nhdn giao cho ba T s& hitu cin nha ndm giira va lién ké voi

can nha cua 6ng M (hi¢n do ba T quan ly), hai bén khong phai hoan tra cho nhau
gia tri chénh 1éch nén khong can thiét budc 6ng M va éng S phai thao da, di doi
nha dé giao phan dat trén cho ba T. Xét thdy, su thoa thuan cua cac duong su tai
phién toa 13 hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cam cta luat va khong trai
dao dirc xa hoi. Do d6 Hoi déng x€t xur cong nhan sy thdéa thuadn cua cac duong su
vé viéc giai quyét dbi vai vu an. Boi vai so tién 10.000.000 ddng, ba T cho rang
do ong M vi pham nghia vu thuc hién hop dong, khong giao nha dat theo diing
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thoi gian qui dinh, gay thiét hai dén quyen loi cua ba nén ba khong tu nguyén giao
néu ong M khong cO mat de yéu cau va trong qua trinh giai quyet vu an 6ng M
khong c6 mit dé bao v¢ quyén va loi ich ctia minh. Do d6, Hoi dong xét xu khong
xem xét, giai quyét, néu sau ndy c6 co phat sinh tranh chip thi s& giai quyét thanh
vu kién khac.
[3] An phi: Do yéu cau cta ba T duoc chdp nhan nén 6ng M phai chiu an
phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luat.
[4] Quyén khang cdo: Cac duong su vang mit duoc quyén khang cio theo
qui dinh cta phap luat.
Y kién cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Lay phu hop véi
nhan dinh ctia Hoi dong xét xu.
Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 167 cua Luat dat dai.

Cian clr vao Diéu 246 cua Bo luat T6 tung dan su.

Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thanh T.

Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan gitra ba Tran Thanh T va ong Chau Tri
S nhu sau:

Budc ho 6ng Chau Tri S co nghia vu giao cho ba Tran Thanh T can nha
va mai che c6 dién tich 38,079m?, ndm trén phan dat thudc thira sé thira dit sb
622, to ban dd 26, toa lac Ap 4, xi P, huyén C, tinh T, tri gia 34.556.272 (Ba
muoi bdn triéu, nim trim nim muoi sau ngan, hai trim bay muoi hai) dong
theo bién ban dinh gia tai san ngay 21/8/2019 cua Hoi dong dinh gia do Toa an
nhan dan huyén Cai Lay thanh lap, c6 tr cén:

Huéng Pong giap cin nha 6ng S, c¢6 s6 do 9,65 mét.

Huéng Tay giap can nha ba T dang quan 1y ¢ s6 do 9,65mét.

Hudéng Nam 1a dudng bé tong c6 s6 do 4,05 mét.

Hudng Bic 1a dat 6ng Nguyén Van C c¢6 s6 do 4,05 mét.

Buoc ba Tran Thanh T ¢6 nghia vu lam thu tuc sang tén cho hd 6ng Chau
Tri S phan dat c6 dién tich 46,6m® thudc thira dat sé 622, to ban dd 26, toa lac
Ap 4, xa P, huyén C, tinh T, co tr can:

Hudng Dong giap dat ba Nguyén Thi Hong H, ¢6 s6 do 13,99 mét.

Huong Tay giap can nha giao cho ba T ¢6 s6 do 12,65mét.

Hudéng Nam giap duong bé tong co sd do 2 ,07 mét.

Hudng Bic giap dét o ong Nguyén Vin C ¢6 sd do 4,49 mét.

(c6 so d6 ban v& va bién ban dinh gia kém theo)

An phi: Ong Nguyén Hong M phai chiu 300.000 (Ba trim ngan) dong an

phi so tham.



Hoan lai cho ba Tran Thanh T s6 tién 300.000 (Ba trim ngan) dong theo
bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 16809 ngay 18 thang 6 nim 2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.

3. Cac duong sy Vang mit cb quyén khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay ban an duoc téng dat hodc niém yét hop 1¢, dé yéu cau Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang xét xu theo trinh ty, thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh &an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- TAND tinhTién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cai Lay;
- CCTHADS Cali lay;
- Céc duong su;
- Luu ho so, 4n van.

Tran Thi Hong Phuong



