TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc Lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 426/2019/DS-PT
Ngay: 19-9-2019
V& viéc tranh chap quyén st dung dat
va quyén sé hitu tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong V& Vin Khoa

Cdc Tham phdn: Ong Ping Van Y

Ong Ping Van Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Lé D6 Hong Quén, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Hoa, Kiém sat vién.

~Ngay 19 thang 9 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhén dan ’cép cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly s6 165/2017/TLPT-
DS ngay 01 thang 8 nam 2017 vé “Tranh chap quyén st dung dat va quyén sé
hiru tai san”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 06/2013/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2013
cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phuc tham sé 2057/2019/QDPT-DS
ngay 03 thang 9 nam 2019; gitra cac duong su:

Nguyén don: Cy Pham Thi C, sinh nim 1920 (chét ngay 05/9/2012)

- Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia cu C:

1/ Ong NKT1; bia chi cu tra: 1533 E. Vine Avenue, W. Covina,
California, USA.

2/ Ba NKT2; Dia chi cu tra: Appt 139 allée J1-1120 avenue de la Rive -
74500 Amphion - Publier, France.

3/ Ba NKT3 (NKT3); Dia chi cu tri: 2126 Casa Linda Dr, West Covina,
CA.91791, California, USA.

4/ Ba NKT4; bia chi cu tri: 2138 Cameo Vista Drive, W. Covina,
California, USA.



5/ Ong NKT5; Bia chi cu trd: 1230 South Hill Street, W. Covina,
California, USA.

6/ Ba NKT6; Dia chi cu tru: 1533 E. Vine Avenue, W. Covina, California,
USA.

- Ngwoi dai dién hop phap cua cac 6ng, ba NKT1, NKT2, NKT4, Truong
L¢ Kién va NKT6: Ba NKT3 (NKT3); Dia chi cu trii: 2126 Casa Linda Dr, West
Covina, CA.91791, California, USA (cac van ban uy quyén ngay 02/5/2019 tai
Lanh sy quan nuéc CHXHCN Viét Nam tai Gio-ne-vo Thuy Sy, ngay
09/5/2019 tai Tong Lanh sy quan nuéc CHXHCN Vi¢t Nam tai San Francisco,
Hoa Ky (c6 mat).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba NKT3: Ong Vi Kim b,
1a Luat su cua Cong ty Luat TNHH Vinh Tuong, thugc Doan Luat su Thanh pho
Ho6 Chi Minh (c6 madt).

Bi don:

1/ Ong Nguyén Vin Ph

2/ Ba Nguyén Thi Ch ’ ,

_ Cung dia chi cu tri: 65 (s6 ct 40A/1), ap CL, xa PH, huyén NT, tinh
Dong Nai.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Tran Anh H, 1&
Luat su thudc Poan luat su Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mit).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong NLQ1

2/ Ong NLQ2

3/ Ong NLQ3

4/ Ong NLQ4

5/ Ong NLQ5

6/ Ba NLQ6

7/ Ong NLQ7

8/ Ba NLQ8 ’ ,

‘ Cung dia chi cu trd: 65 (so cit 40A/1), ap CL, x@ PH, huyén NT, tinh
Dong Nai.

- Ngwoi dai dién hop phdp ciia cdc éng, ba Nguyén Van Ph, Nguyén Thi
Ch, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQS5, NLQ6, NLQ7 va NLQ8: Ong NLQ1 (véan ban
uy quyén s0 014469, quyén s6 01/2019.TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/9/2019 tai
Van phong Cong chimg KN, tinh Pong Nai, ¢ mat).

9/ Ba NLQO9; bia chi cu tri: 101 6 2, 4p HB, x& VT, huyén NT, tinh
Pong Nai (vang mat).



10/ Ba NLQ10; Bia chi cu trii: 18/23F, 4p 1, t0 18, xa TQT, huyén BC,
Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

11/ Ba NLQ11 (vang mait)
12/ B4 NLQ12 (ving mit)
13/ B4 NLQ13 (vang mit)

14/ Ong NLQ14 (véng mit) ‘
Cung dia chi cu tra: ap CL, xa PH, huyén NT, tinh Pong Nai.

15/ Ba NLQ15; Dia chi cu trii: ap TM, & VT, huyén NT, tinh Dong Nai
(vang mat).

Nguoi khdang cao:

Bi don 6ng Nguyén Vian Ph va cling 1a dai dién cho bi don ba Nguyén Thi
Ch cung nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1, NLQ2, NLQ3,
NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 va NLQ8.

‘ Ong Nguyén ’H(‘Sng L dai dién theo Gy quyén cua nhiing ngudi thira ké
quyén va nghia vu to tung cua nguyén don.

Ba NKT3 (NKT3) 1a nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung cia nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai va trong qua trinh t6
tung, nguyén don cu Pham Thi C (chét ndm 2012), c¢6 nguoi thira ké quyén va
nghia vu t6 tung 1a cac ong, ba NKT1, NKT2, NKT4, NKTS5, ba TKT6, NKT3
iy quyén cho ong Nguyén Hong L trinh bay:

Ngay 15/10/2008, cu C khoi kién yéu cau \ chong ong Nguyen Van Ph,
ba Nguyén Thi Ch tra lai dién tich dat 2.292m’ , thtra s6 33, t6 ban d6 s6 10, xa
PH, huyén NT, tinh Dong Nai va tai san trén dat goém: 01 tram xdng cta Doanh
nghiép tu nhan Phat Tai, 01 cin nha & dién tich 120m?, nha kho dién tich 180m?
va thanh toan gia tri dién tich dat rdy 3.456m” tai thira s6 143, 317, to ban db s6
03, x& VT, huyén NT, tinh Pong Nai do vg chong 6ng Ph da chuyén nhuong
cho nguoi khéc.

Nguodn goc dién tich dat néu trén 13 ctia vo chong cu C, cu Truong Téi S
(chét nam 1999) tao lap. Trudc khi xuat canh sang My, cu C nhd vo chong 6ng
Ph giit giim tai san trén, 6ng Ph c6 viét Gidy cam két giit gium tai san ngay
27/9/1999). Nam 2008, cu C vé Viét Nam thdy 6ng Ph di tu ¥ thdo d& nha va
xay lai nha méi nén da c6 don khléu nai. Lac nay, cu C méi blét ong Ph gia mao
chir ky ctia cu C dé chuyen quyén toan b dién tich 2.292m’ dat tai thira s 33
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/10/1999.

Ngay 05/9/2012, cu C chét tai Hoa Ky, cac con ctia vo chong cu C 1 céc
ong, ba NKT1, NKT2, NKT3 (NKT3), NKT4, NKT5 va NKT6 la nhitng nguoi



ké thtra quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don gitt nguyén y€u cau khaoi kién
cua cu C.

Bi don 6ng Nguyén Vin Ph (d6ng thoi dai dién theo ty quyén cia vo con
ong Ph) trinh bay:

Cu C lam Gidy uy quyén cho 6ng dugc xin phép thanh 14p tram xing
ngay 27/9/1999. Ngay 09/10/1999, cu C va 6ng dd ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, duoc ching thue theo quy dinh cua phap luat; ong da dugce
Uy ban nhan dan huyén NT cip Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
08/12/1999.

Tuy Hop dong chuyén nhuong khong néu gia tri chuyén nhuong, nhung
6ng van chuyén cho cu C sd tién 13 100 triéu dong/nam trong 08 niam, tir nim
2000 dén nam 2008. Cin nha va cay xing trén dat do gia dinh ong tu bo tién ra
xdy dung dé & va kinh doanh, khéng c6 lién quan gi dén gia dinh cu C nén vo
chong 6ng khong dong v tra lai. Vo chong ong dong vy tra lai gia tri quyen su
dung 3.546m’ dét tai thira 143, 317, to ban dd s6 03, xa VT 1a 425.520.000 dong
cho cac con cua cu C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ9 trinh bay: Nam 2003 ba
c6 chuyén nhuong cho dng Ph dién tich dét 3.546m? ba d nhan du tién va da
tach so cho 6ng Ph. Thyc té dat cua dng Ph chi ¢6 02 thira nhung cap 16n s6 thira
188 cho ba dung tén. Niim 2007 ba ban thira 188 cho ba NLQ10 nhung ba van
canh tac dién tich dat trén. Ba x4c dinh khong lién quan trong vu an nén ba xin
vang mat khi Toa an hoa giai va xét xu.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ13 trinh bay: Theo ban vé
thuc té dat ba dimg tén nhung 6ng Ph st dung 28 ,2m°, tuy nhién ranh gioi hai
bén 1d rang nén ba khong tranh chip gi, ba xin ving mat khi Toa 4n tién hanh
hoa giai va xét xtr.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ12 trinh bay: Theo ban vé&
thue té, dng Ph dang st dung dién tich 40m’ thira 23 nhung s6 do ba dung tén,
ba khong tranh chap nén xin vang mat khi Toa an tién hanh hoa giai va xét xu.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ11 trinh bay: Theo ban vé&
thue té, 6ng Ph sir dung dién tich 182m? thira 21 nhung s6 do ba dimg tén, ba
khong tranh chap gi nén xin vang mat khi Toa an tién hanh hoa giai va xét xr.

Nguoi co quyén loi, nghla vu lién quan 6ng NLQ14 trinh bay: Theo s
liéu thyuc té, dién tich dat 10, 6m? thira s6 11 to ban do sé 10 6ng Ph dang su
dung do 6ng dimg tén trén s6 do, ong khong tranh chap gi nén xin vang mat khi
Toa an hoa giai va xét xu.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba NLQ15 trinh bay: Ba la vo 6ng
Pdng, ltc con sdng dng Dong co ban 02 thira 133, 409 nhung khong nh¢ ho tén
ngudi mua, ba khong tranh chip gi nén xin ving mit khi Toa an tién hanh hoa
giai va xét xu.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi NLQ10 trinh bay: Cach day
05 nam, chi c6 mua ctia ba NLQ9 1.262m? dit thira s6 188 t& ban d6 sb 03.
Theo ban vé thyc té dit cia ba mat di 9m2, lan qua thtra 317 dién tich 12m?. Ba
khéng tranh chip gi nén xin ving mit khi Toa 4n tién hanh hoa giai va xét x.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 06/2013/DSST ngay 16/7/2013, Toa an
nhan dan tinh Dong Nai da quyét dinh:

- Chip nhan mot phan yéu cau cua 6ng NKT1, ba NKT2, ba NKT3, ba
NKT4, 6ng NKT5 va ba NKT86.

- Budc 6ng Nguyén Vin Ph va ba Nguyén Thi Ch phai thanh toan lai cho
6ng NKT1, ba NKT2, ba NKT3, ba NKT4, 6ng NKT5 va ba NKT6 gia tri quyén
sit dung dién tich 2.292m” dat thtra 33, t& ban do sb 10 xd PH sé tién l1a
7.938.552.0004 va gia tri tram xang dau Phat Tai sb tién 1a 516.144.500d, tong
cong 1a 8.454.696.5004.

- Ong Nguyén Vin Ph va ba Nguyén Thi Ch duoc quyén si dung dién
tich dat 2.292m?” thira 33 t& ban dd s6 10 xd PH, huyén NT, tinh Dng Nai va
duoc quyén sO hiru tram xang dau Phat Tai toa lac trén dién tich dat 2.292m?
thira 33 t& ban d6 s6 10 x4 PH, huyén NT, tinh Péng Nai sau khi thanh toan
xong so tién trén.

- Ghi nhan sy ty nguyén cia cac duong su: Ong Nguyén Vin Ph va ba
Nguyén Thi Ch thanh toan cho 6ng NKT1, ba NKT2, ba NKT3, ba NKT4, 6ng
NKT5 va ba NKT6 gi tri quyén sir dung dién tich dat 3.456m? thira 143, 317 to
ban dd s 03 xa VT s6 tién 1a 425.520.000d dong.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi do dac
tham dinh va quyén khang céo cta duong su.

Ngay 18/7/2013, dng Nguyén Vin Ph c6 don khang céo yéu cau xét xir lai
vu an.
Ngay 29/7/2013, 6ng Nguyen Hong L dai dién theo iy quyén cua nhiing

nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia nguyén don c6 don khang cdo yéu
cau dugc nhan tai san bang hién vat.

Ngay 30/7/2013, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don
la ba NKT3 (NKT3) c¢6 don khang céo yéu cau xét xu lai vu an.

Tai Ban 4n dan sy phac tham sO 57/2014/DSPT ngay 17/3/2014, Toa
phtc tham Toa an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

Stra ban an scrqthém, cong nhan sy ty nguyén thdéa thuan ctuia cac duong su
tai phién toa phuc tham nhu sau:

- Ong Nguyén Vin Ph va ba Nguyén Thi Ch phai thanh toan cho ong
NKT1, ba NKT2, ba NKT3, ba NKT4, ong NKT5 va ba NKT6 mét phan gié tri
qqyén sur dl_}ng‘ dat 2.292m2, thfl:a 33, to ban dQ so 10, xa P!—L huyén NT, tinh
Pong Nai sb tién 658.335.500 dong; gia tri quyén sir dung dat 3.546m? tai thua



143, 317, to ban d0 s0 3, x& VT sb tién 425.520.000 dong; va gié tri tram xang
Phat Tai 1a 516.144.000 dong. Cong 3 khoan néu trén 1a 1.600.000.000 dong.

- Ong Nguyén Vian Ph va ba Nguyén Thi Ch dugc quyén sir dung dién
tich dat 2.292m?, tai thira 33, t& ban d6 sb 10, xd PH, huyén NT, tinh Déng Nai
va duoc quyén s& hiru tram xang dau Phat Tai toa lac trén dién tich dit 2.292m?,
thtra 33, t& ban dd sd 10, xa PH, huyén NT, tinh Déng Nai sau khi thanh toan
xong s6 tién 1.600.000.000 dong néu trén cho nhitng nguoi thira ké quyén va
nghia vy t6 tung ciia nguyén don Pham Thi C.

Ngoai ra, Toa an cap phuc thim con quyét dinh vé an phi va chi phi do
dac dinh gié tai san.

Ngay 26/5/2014, ba NKT3 ¢6 don dé nghi xem xét lai Ban 4n phic tham
theo thu tuc gidm doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 91/2016/KN-DS ngay
01/9/2016, Chanh 4n Toa 4n nhan déan ti cao khang nghi Ban 4n dan sy phic
tham s6 57/2014/DSPT ngay 17/3/2014 cua Toa phuc tham Toa 4n nhan dan toi
cao tai Thanh ph6 Hb6 Chi Minh; Dé nghi Hoi dong Tham phan Toda 4n nhan dan
t6i cao xét xir giam d6c tham theo hudng huy ban an déan sy phic tham néu trén,
giao ho so cho Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phiic
tham lai theo diing quy dinh cua phap luat.

~ Tai Quyét dinh giam doc tham s6 24/2017/DS-GDT ngay 05/7/2017, Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao da quyét dinh:

- Chép nhin Khang nghi gidm doc tham s6 91/2016/KN-DS ngay
01/9/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan to1 cao.

- Huy Ban 4n dan sy phuc tham sé 57/2014/DSPT ngay 17/3/2014 cua
Toda phiic thAm Toa an nhan dén téi cao tai Thanh phd HO Chi Minh, giao hd so
cho Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham lai
theo ding quy dinh cua phép luit.

Tai phién toa phiic tham,

Ba NKT3 la nguoi dai dién hop phap cho nhitng nguoi ké thira quyén
nghia vu t6 tung cua cy Pham Thi C 1a nguyén don khong thay d01 bo sung,
khong rat don khoi kién; rat toan bd khang cdo, yéu cau Toa an cap phic tham
gilt nguyén ban an so tham. Ong NLQ1 1a ngudi dai dién hop phép cia bi don
va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau theo phia bi don
khong thay d6i, bo sung, khong rat don khang cao. Nhiing nguoi co quyen loi
nghia vy lién quan khac vang mat tai phién toa nén khong thé hién y kién. Cac
duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh luan, cdc duong sy va Luat su trinh bay nhu sau:

Ba NKT3 va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba My trinh
bay: Tu nguyén rat lgi toan bo c,T(m khang céo, I:l’lt lai yéu cau dinh gia lai tai san,
do v€ lai dién tich dat tranh chap, khong yéu cau tri¢u tap nhitng ngudi da nhan
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chuyen nhuong dat sau khi c6 ban an phac tham 1an tht nhat. Ba My va Luat su
yéu cau giir nguyén ban 4n so tham.

Ong NLQ1 va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don:

Tai phién toa phtc tham lan thir nhat ngay 17/3/2014, cac duong su da tu
nguyén thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an nén Hoi dong xét xir
da cong nhan su thoa thuan ctia cac duong sy nhu sau:

- Ong Ph va ba Chau thanh toan cho nhiing ngudi thira ké cua ba Ciru,
6ng Sanh mot phan gia tri quyén st dung dat 2.292m?, thira 33, t& ban db s 10,
x& PH, huyén NT, tinh Pong Nai véi sb tién 658.335.500 dong; gia tri quyén sir
dung dit 3.546m” tai thira 143, 317, to ban d6 s 3, xd VT sb tién 425.520.000
ddng; va gia tri tram xang Phat Tai 1a 516.144.000 dong, cong 3 khoan néu trén
1a 1.600.000.000 dong;

- Ong Ph va ba Chau dugc quyén sir dung dién tich dat 2.292m?, tai thira
33, t& ban d6 s6 10, xa PH, huyén NT, tinh Pong Nai va duoc quyén s& hiru
tram xang dau Phat Tai toa lac trén dién tich dat 2.292m?, thira 33, t& ban d6 sd
10, xa PH, huyén NT, tinh Pong Nai sau khi thanh toan xong so tién
1.600.000.000 dong néu trén cho nhimg nguoi thira ké quyén va nghia vy to
tung cua nguyén don Pham Thi C.

Ban an dan su phic thdm néu trén 13 ¢ can cu, dé nghi Hoi dong xét xir
gilt nguyén.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& tinh hop phap ctia don khang cdo:

DPon khang céo cua ba NKT3 va don khang céo cia 6ng Nguyén Vin Ph
lam trong thoi han, ¢6 hinh thirc, noi dung phu hop voi quy dinh cua phap luat
va da ndp tam Gng an phi dan sy phtic thim nén du diéu kién dé thu Iy va xét xir
theo thi1 tuc phitic tham.

Pon khang cdo ciia 6ng Nguyén Hong L do khong ndp tam @mg an phi
dan su phic thim nén khang cao nay 1a khong hop 1¢ v coi nhu khong c6 khang
céo.

[2] Tai phién toa phuc tham, ba NKT3 la nguoi dai dién hop phap cua
nhimng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba Pham Thi C (la nguyén
don) tu nguyén rat toan b yéu cau khang cao. Do do, Hoi dong xét xir quyét

dinh dinh chi xét xtr phuc :[ham dbi voi yéu cau khang cdo cua ba My theo quy
dinh tai di€ém b khoan 1 Biéu 289 B¢ luat To tung dan sy ndm 2015.

[3] Xét khang cdo cua 6ng Nguyén Vin Ph, nhan thay:

[3.1] Dién tich dat 2.292m” thira 33 t& ban d6 s6 10 xa PH ¢6 ngudn gbc
cua vg chong cu Pham Thi C va cu Truong Tai S, trén dat cé cac tai san gom 01
nha ¢, 01 nha kho, 01 tram cay xang Phat Tai. Vao ngay 18/9/1999, cu C co6 lap

T di chic cho 6ng Nguyen Vin Ph duoc quyén st dung dién tich dat 2.292m?
va céc tai san trén dat khi cu qua doi. Ngay 27/9/1999, 6ng Ph lap to cam két giir
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dim cu C cac tai san trén, khéng dugc quyén sang ban khi chua c6 su dong y
ciia cu C. Ngay 09/10/1999, cu C va 6ng Ph 1am Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dién tich dit 2.292m? thira 33 t& ban d6 sé 10 x3 PH néi trén,
Hop dong dugc chimg thuc tai UBND x4 PH ngay 18/10/1999, duoc xac nhén
boi Phong dia chinh ngay 22/11/1999 va 6ng Ph da dugc UBND huyén NT cép
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01720 ngay 08/12/1999. Tuy nhién, dién
tich dat 2.292m” ndi trén mic du do cu C 1a ngudi dimg tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung day 1a tai san chung ciia vo chong cu C va cu
Sanh. Khi cu Sanh chét (thang 02/1999), quyén st dung dat thudc vé cu C va
cac con cua cu C va cu Sanh la cac 6ng, ba NKT1, NKT2, NKT3, NKT4,
NKT5, NKT6. Do d6, viéc cu C 1ap Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén khong co sy ddng ¥ ctia cac con ctia cu VA cu Sanh 14 khong dung theo
quy dinh cta phap luat, 1am anh huéng dén quyén loi cta nhitng ngudi con cla
hai cu.

Mit khac, trong Hop dong chuyen nhugng hoan toan khong cé thoa thuan
gi vé gia chuyén nhuong tai san, tién dat coc, thoi diém va phuong thirc thanh
toan...., trén thuc té 6ng Ph ciing khéng cung cip duge chimg ct vé viée da
thanh todn tin chuyén nhugng cho cu C. Hon nita, vao ngay 18/9/1999, cu C da
1ap To di chuc cho 6ng Ph dugc quyén sir dung dién tich dat 2.292m” khi cu qua
doi thi viée 1ap Hop ddng chuyén nhuong 1a mau thuin.

[3.2] Dbi v6i tram xdng dau Phat Tai do cu C dung tén chu so hitu, tuy
ong Ph 1a nguoi dung ra thuc hién viéc xay dung nhung qua cac tai liéu la cac
ban fax thu tay 6ng Ph giri cho con cu C thi ching to 0 tlen xay dung cdy xang
1a cta cu C. Viéc 6ng Ph cho riang tram xing do 6ng bo tién ra xdy dung nhung
vé thi tuc phap 1y dé cho cu C dimng tén 13 khong c6 can ct. Hon nita, trong To
di chic ngay 18/9/1999, tai san cu Pham Thi C di chic cho 6ng Ph c6 tram xang
dau Phat Tai. Nhu vay, tram xiang dau Phat Tai 1a tai san thudc quyén so hitu
cua cu C.

[3.3] Vé To di chiic cu C 1ap ngay 18/9/1999 di chic cho 6ng Ph dugc
quyén sir dung dién tich dat 2.292m” va cac tai san trén dat khi cu qua doi. Xét
thay, to di chuc dugc 1ap ngay 18/9/1999 nhung dén ngay 28/9/1999 UBND x&
PH mdi ching thuc, ndi dung chiing thuc khong thé hién viéc cu C 1ap di chuc,
ky trude ngudi c6 thim quyén ching thuc theo quy dinh tai cac Diéu 646, Diéu
652, Didu 657, Piéu 658 thi to di chuc trén 13 khong hop phap, khong c6 hiéu
luc phép luat.

[3.4] Di v6i dién tich dat 3.456m? thira 143, 317 t& ban d6 s6 03, xa VT,
6ng Ph di chuyén nhuong cho ngudi khac, ong Ph va ba Chéu dong y thanh
toan gia tri theo gia tri tham dinh gia 13 425.520.000 dong, nhimng nguoi thua ké
quyén va nghia vu tb tung cua cu C ciing dong ¥ nhan nén Tda so thdm ghi nhan
su tu nguyén thoa thuan nay cua cac duong su la c6 can ctr.

‘ Vé ¥ kién cta Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phéap cho bi don cho
rang Ban an dan sy phic tham s6 57/2014/DS-PT ngay 17/3/2014 cua Toa phuc
tham Toa &n nhan déan t61 cao tai Thanh phd H6 Chi Minh 14 c6 can ctr, ding
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phap luat nén dé nghi Hoi c:Iéng xet xu gitr nguyen ban an néu trén la khong co
can cu nén khong dugc chép nhén, boi ban an nay da bi Quyet dinh giam doc
tham so6 24/2017/DS-GDT ngay 05/7/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan toi cao huy, giao cho Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi
Minh xét xur lai theo thu tuc phuc tham.

Tt nhimg phan tich néu trén, xét thdy ban an so thAm chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua cua cac 6ng ba NKT1, NKT2, NKT3, NKT4, NKT5,
NKT6 la c6 can cir, ding phap luat. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop
phap cta 0ng Ph, ba Chau khong xuat trinh dugc tai liéu chirmg ¢t nao mai, c}o
do6 khang céo cua 0ng Ph va ba Chau 1a khong c6 cén cir nén khong duge chap
nhan. Can gilt nguyén ban an so tham.

Do gilr nguyén ban an so tham nén 6ng Ph va ba Chau phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308, diém b khoan 1 Piéu 289 B luat to Tung dan
sunam 2015;

Ap dung khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1/ Pinh chi xét xir phtic tham ddi véi yéu cau khang céo cia ba NKT3.

2/ Khong Vchép, nhan khang co cua 6ng Nguyén Vin Ph. Giit nguyén Béan
an dan su so tham s0 06/2013/DSST ngay 16/7/2013 cta Toa an nhan dén tinh
Dong Nai.

Ap dung Biéu 131, Piéu 141 B6 luat TS tung dan sy;

Ap dung Diéu 256, Diéu 688, Piéu 305 Bo luat Dan su;

Ap dung Nghi dinh s6 70/CP ngay 12/6/1997 cta Chinh phu,

1/ Chap nhan mdt phan yéu cdu cua cac ong, ba NKT1, NKT2, NKT3,
NKT4, NKT5 va NKT®6.

1.1/ Budc 6ng Nguyén Vin Ph va ba Nguyén Thi Ch thanh toan cho cac
ong, ba NKT1, NKT2, NKT3, NKT4, NKT5 va NKT6 gia tri quyén stir dung
dién tich 2.292m?’ dt thira 33, to ban do s6 10 xa PH sb tién 7.938.552.000 (bay
ty chin tram ba muoi tam triéu nam tram nam muoi hai ngan) dong va gia tri
tram X'Z,mg dau Phélt Tai sO tién la 516‘.144.590 (ndm trdm muo1 sdu tri¢u mot
trdm bon muoi bon ngan ndm tram) dong, tong cong la 8.454.696.500 (tam ty
bon tram ndm muoi bon tri¢u squ tram chin muoi sdu ngan nam tram) dong.

1.2/ Ong Nguyén Vin Ph va ba Nguyén Thi Ch dugc quyén sir dung dién
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tich dat 2.292m? thira 33 t& ban dd s6 10 x3 PH, huyén NT, tinh Dong Nai va
duoc quyén s hiru tram xang dau Phat Tai toa lac trén dién tich dat 2.292m?
thira 33 t& ban dd sb 10 x3 PH, huyén NT, tinh Déng Nai sau khi thanh toan
xong sd tién trén.

1.3/ Ghi nhan sy tu nguyén cua cac duong su: Ong Nguyén Van Ph va ba
Nguyén Thi Chau thanh toan cho cdc 6ng, ba NKT1, NKT2, NKT3, NKT4,
NKT5 va NKT6 gia tri quyén sir dung dién tich dat 3.456m” thia 143, 317 to
ban dd s6 03 xa VT sb tién 425.520.000 (bdn trim hai muoi 13m triéu nim trim
hai muoi ngan) dong.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chju tién 13
cia sd tién con phai thi hanh an theo muc lai suit duoc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

3/ Vé an phi dan sy phiic thim: Ong Nguyén Vin Ph va ba NKT3, mdi
nguoi phai nop 200.000 (hai tram ngan) dong, dugc trur vao 200.000 (hai tram
ngan) dong tam g an phi da ndp theo cac bién lai thu sb 04817 va 04818 ngay
02/8/2013 va 12/8/2013 ctia Cyc Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai.

4/ Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n ndy c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC, _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Tp. HCM,;

- TAND tinh Pong Nai;

- VKSND tinh Dong Nai;

- Cuc THADS tinh Pong Nai;

- Puong su;

- Luu VP (3), HS (2), (21b)

Vo Van Khoa
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