TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6:176/2023/DS-PT
Ngay: 21-9-2023
V/v “Tranh chap QSD dit
va yéu cau boi thuong thiét hai”.

) _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién toa:Ba Pao Thi Hug¢
Cac Tham phan:Ong Truong Vin Tam
Ong bang buc Hao

- Thar ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau: Ba Bui Thi Doan
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21-9-2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir
phuc thim cong khai vu an dan su thu Iy s6 103/2023/TLPT-DS ngay 25 thang 5 nim
2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau bdi thuong thiét hai.

Do Ban an dan su so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 24-3-2023 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rija — Viing Tau bi khang cdo, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 127/2023/QD-PT ngay 27-6-2023, Quyét dinh tam nging phién toa
s6 99A/2023/QP-PT ngay 17-7-2023, Thong bao ma lai phién toa sé 133A/2023/TB-
TA ngay 05-9-2023 va Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh t6 tung s6 166/2023/Qb-
TA ngay 21-9-2023, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hoai H, sinh ndam 1967 va ba Bang Thanh B, sinh
nam 1964.

Cung dia chi: F dudng C, Phuong D, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1980, 6ng Nguyén Duy B1, sinh
nam 1974

Cung dia chi: H duong C, Phuong D, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6
mat).

3. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Hoai H — 1a nguyén don, ba Nguyén Thi
Thanh T —la bi don.



4. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Ving Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va cac 161 khai tai Téa an, nguyén don |a 6ng Nguyén
Hoai H va ba bPang Thanh B trinh bay nhw sau:

Nim 2018, bi don 12 6ng Nguyén Duy B1 va ba Nguyén Thi Thanh T, chil nha
s6 H dudng C, Phuong D, thanh phd V, 1a nha sat vach véi nha nguyén don da théo
dd nha cip 4 dé xdy méi nha cap 2. Qu4 trinh thao d& nha cii, bi don d4 dap tuong
rao, pha dd mot phan moéng caa nha nguyén don.

Ngay 17-7-2018, doan tuong nha bép va doan tuwong nha cia nguyén don tiép
gidp v6i nha bi don xuat hién nhiéu vét niit. Nguyén don da phan anh 1én Uy ban nhan
dan (UBND) Phuong D, thanh phd V.

Ngay 20-7-2018; ngay 28-7-2018 va ngay 05-8-2018, can b UBND Phuong 4
lap c&c bién ban ghi nhan hién trang cac vét nat.

Ngay 06-8-2018, nguyén don 1a ba B1 ky hop déng tham dinh gia voi Cong ty
cb phan G.

Ngay 15-8-2018, doan kiém tra lién nganh gém U, Phong quan 1y d6 thi thanh
phd V va Doi trat tu do thi da kiém tra thi hién trang nha nguyén don sé 06 Co6 B2 ¢6
nhiéu vét niit mai.

Ngay 20-8-2018, tai Bién ban lam viéc U yéu cau phia nguyén don lién hé voi
Cong ty c6 phan G ky hop dong dé giam dinh nguyén nhan gy nut tuong nha, phong
ngt, phong thd va nha bép.

Ngay 28-8-2018, nguyén don nhan dugc bio cdo giam dinh s6
TNS/KHA/18209 cua Cong ty C6 phan G, theo d6 thiét hai do nha bi don thi cong
gay ra cho nha nguyén don 1a 73.041.1074.

Ngoai ra, bi don con xay nha l4n sang dat cia nguyén don 14 2m?,

Do véy, nguyén don khai kién, yéu cau bi don:

- Phai boi thuong thiét hai do thi cong nha gdy ra cho nguyén don la
73.041.107d va tién chi phi giam dinh 1a 14.300.000d cung véi phat sinh sau khi giam

dinh chi phi stra chita nha 1a 77.275.000d. Tong cong 1a 164.616.107& (Mot tram séu
muroi bon triéu sdu tram mwoi SAU NGAN Mt tram 1é bay dong).

- Phai tra lai 2m? dat thuoc thira dat sé 153, to ban d6 s6 02 thudc vé nha 06 CO
B, Phuong D, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau cia nguyén don hoic tra bang gia
tri dat 1a 120.000.000d (Mot tram hai mieoi triéu dong) cho nguyén don.

Bi don la ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén Duy B1 trinh bay:



Nguyén don yéu cau bi don tra lai 2m? dat hozc tra bang tién 120.000.000d 13
khong co co sé Vi bi don dugc sir dung dat theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat
thira s6 154, to ban do sb 02, dién tich 88m2; chiéu ngang phia truéc 13 4m, phia sau 1a
3,88m. Bi don d4 xay nha theo dung Gidy phép xay dung sé 574 dugc cap ngay 11-5-
2018, dién tich xdy dung 70,4 m?, kich thudc chiéu ngang phia truéc 1a 3,96m, phia
sau la 3,86m. Khi nha bi don xay dung thi phia nguyén don da moi can b UBND
Phuong 4 dén xac dinh ranh giéi gitta hai nha thi thuc té bi don xay chiéu ngang phia
sau giam chi con 3,80m, phia truc chidu ngang 3,96m. Trudce kia nguyén don lam
nha, 1am moéng tudng rao dd d6 mong dé 1én mong nha bi don. Do d6 nim 2018 bi
don xay lai nha, khi 1am méng bi don va nguyén don da théng nhét 1a cat bo phan
méng ma nguyén don 1am dé 1én mong nha bi don tra bj don 05cm dat. Nhung khi bi
don thi cong thi nguyén don khong thyuc hién thoa thuan nay. Bi don khong lan dat
cua nguyén don nén khong chip nhan viéc nguyén don yéu cau bi don tra lai 2m? dat
hoac tra 120.000.0004.

Déi voi yéu cau budc bi don bdi thudng 164.616.107 & thi mdi lan 1am viéc
nguyén don lai dua ra sd tién bdi thuong khac nhau khong duya trén co sé ndo. Bi don
cho rang nha nguyén don ¢ c4c vét nit cia son, cac vét nut o tir trudc khi cdng trinh
nha bi don thi cong. Cac vét nit cua nha nguyén don do cong trinh st dung da lau,
nay xudng cap do tac dong ciia khi hau.

Hop dong giam dinh s6 06/2018 HDGD, ngay 10-8-2018 vé viéc khao st hién
trang nha 06 C6 B2 khong phai do nguyén don ky ma do Cong ty TNHH N3 ky voi
Cong ty G; bao céo giam dinh nay cian ci B luat dan sy nam 2005 va Diéu 10 théng
tu 10/2014/TT-BXD di hét higu luc. Trong bao cdo gidm dinh 17 vét nit khong dung
s0 Véi thuc té; qua nhitng lan Iam viéc tai Phuong D va cic van ban phic dap cia co
quan chuyén mon 1a S¢ xay dung thi Cong ty Co phan G khong du diéu kién dé giam
dinh, kiém dinh xay dung. Dé nghi Toa an bac cac yéu cau khoi kién cua phia nguyén
don.

Ban an dan sw so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 24-3-2023 ciia Toa an nhén
dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xir:

- Chép nhap mot phan yéu cau khai kién caa dng Nguyén Hoai H va ba Ping
Thanh B; budc ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén Duy B1 bdi thuong thiét hai
cho 6ng H, ba B1 12 87.314.107d (T1 muoi bay triéu ba trim muwoi bén ngan mét
tram 1é bay dong).

- Béc yéu cau cua 6ng Nguyén Hoai H va ba Bang Thanh B budc ba T, 6ng B
phai tra 2m? dat.

- Bac yéu cau cua 6ng Nguyén Hoai H va ba bang Thanh B budc ba T, 6ng B
boi thuong bod sung 77.275.0008 (Bay muwoi bay triéu hai tram bay muoi ldm ngdn
dong).



Ngoai ra ban an so tham con tuyén &n phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khéng cao:

- Ngay 05-4-2023, bi don 12 ba Nguyén Thi Thanh T khang céo Ban an so tham
véi ly do Hoi dong xét xur cap so tham chap nhan chimg thu giam dinh sé
Tns/KHA/18209 ngay 28-8-2018 cua Cong ty CP G la khong dung quy dinh, dong
thoi ciing chua xem xét tai liéu chung ctr bi don cung cip, chua yéu cau nguyén don
trung cau giam dinh bai mot co quan chirc nang c6 tham quyén tham dinh xay dung.
Bi don yéu cau Toa an cip phuc tham béc toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

- Ngay 06-4-2023, nguyén don la 6ng Nguyén Hoai H khang céo Ban an so
tham, ly do Hoi dong xét xtr so thim chua xem xét toan dién ndi dung tranh chép; yéu
cau Toa an cap phiic tham stra Ban an so tham cong nhan dién tich 2m? dét tranh chap
thudc quyén st dung cua nguyén don, budc bi don boi thuong chi phi stra chita phan
hu hong sau khi c6 chimg thu gidam dinh sé InS/KHA/18209 ngay 28-8-2018.

Khang nghi:

Ngay 07-4-2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau c6
Quyét dinh khang nghi phdc tham sé 05/KN-VKS-DS khang nghi mot phan ban an so
tham do Ban an so tham xét xu chua dung quy dinh cta phap luat, khdng ph hop véi
tai liéu ching ctr ¢ trong hd so vu &n cu thé: Chua thu thap tai liéu chimg ct dé xac
dinh Cong ty CP G, giam dinh vién Tran Hiéu N c6 chtng chi phd hop véi linh vuc
duogc giam dinh hay khdng; tuyén yéu cau bdi thuong thiét hai vuot qua pham vi khoi
Kién ban dau; tuyén khong chap nhan yéu cau tra dat nhung khong xac dinh vi tri dat
cu thé; khdng xur 1y nghia vu chiu chi phi giam dinh, x4c dinh 4n phi khong dung quy
dinh.

Pé nghi Toa an cap phuc tham hiy mot phan Ban an so tham, chuyén hd so vu
&n cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an vé phan yéu cau boi thuong thiét hai va
khic phuc nhitng vi pham khac nhu da néu.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién;

- Nguyén don, Bi don giir nguyén yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat giir nguyén khang nghi.

- Cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vy an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau c6 y kién:

Viéc chap hanh phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir phdc tham ding
quy dinh. Cac duong sy ¢6 mat tai phién toa phic thim chap hanh tét quy dinh ctia Bo
luat tb tung dan su.

V¢é nodi dung vy an:



- D6i V6i yéu cau cua nguyén don vé “Tranh chap quyén sir dung dat:

Nha dat s6 06 CO Bac thudc quyén sir dung caa nguyén don c6 ngudn goc cua
6ng Duong Van H1. Sau d6 vo chong dng Duong Vian H1 va ba Vil Thi T2 chuyén
nhuong cho ba An Thi Ngoc T3 va ba T3 chuyén nhuong lai cho nguyén don vao
ngay 25-6-1998 thi déu chi ghi dién tich nha, khdng ghi dién tich dat. Ngay 25-11-
2002, 6ng Nguyén Hoai H va ba Bang Thanh B dugc dugc cap gidy chang nhan so
hitu nha va quyén sir dung dat ¢ vai dién tich 230m? dat 6.

Nha dat s6 08 CO B2 thudc quyén sir dung caa bi don c6 ngudn gdc 1a cua dng
Pd Van U; ngay 08-10-1993, 6ng U duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
dién tich 88m? thuoc thira 154, t& ban d¢6 02, Phuong D, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Ngay 10-9-2001, vo chdng dng DS Vin U, ba Pham Thi T4 chuyén
nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Manh T5, ba Ngd Thi Bich N1 cin nha néu trén.
Ngay 30-9-2009, vo chdng 6ng Nguyén Manh T5, ba Ngbé Thi Bich N1 chuyén
nhuong lai nha dat cho bi don va duoc ding ky xong vao ngay 30-10-20009.

Vé méc gidi cii gitra hai nha tir diém toa d6 8 dén 9 khéng con; cac bén chi
cung cdp duoc hinh anh tudng nha nguyén don trén d6 co thé hién tru tuong rao &p
vao tudng nha va déu cho rang minh la nguoi xay dung tru tuong rao. Vi vay, khéng
c6 co sd xac dinh dugc mbc gidi thyuc té sir dung dt caa hai nha trude khi bi don xay
dung cin nha hién tai theo chi ranh ctia nguyén don va bi don. Can cir so dd ngay 06-
7-2022 cta Trung tm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B duoc sta doi, bo
sung ngay 05-9-2023 thi dién tich tranh chdp dugc xac dinh 12 16 E/2.0m? thudc thira
58 (cii 154), to ban dd 11 (cii 02) va 16 F/0.1m?2 thudc thira 71, t& ban d6 11 do bi don
dang str dung. Nguyén don tranh chap 1a khong c6 can ctr. Bé nghi Hoi dong xét xu
giir nguyén phan giai quyét “Tranh chap quyén st dung dat” ctia Ban an dan su so
tham.

- Pi voi n6i dung khang céo, khang nghi vé “yéu cau bdi thuong thiét hai”
Cta nguyén don:

Nguyén don cin ct béo céo giam dinh sé InS/KHA/18209 ngay 28-8-2018 cua
Cong ty c6 phan G duoc thuc hién boi giam dinh vién Tran Hitu N2 dé yéu cau bi don
bdi thuong hu hai nha s6 F CO B caa nguyén don.

Cong ty c¢6 phan G duoc cap gidy ching nhan diang ky doanh nghiép véi nganh
nghé kinh doanh 1a “Dich vu gidm dinh thwong mai”. Can ctt Diéu 257, 258, 259
Luat thwong mai nam 2005 thi giam dinh vién phai co6 du trinh dg, chirng chi chuyén
mon phl hop véi yéu cau giam dinh.

V& diéu kién ca nhan duoc hoat kiém dinh xay dung va to chic hoat dong kiém
dinh xay dyng phai dap tng diéu kién quy dinh tai Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP
ngay 18-6-2015 duoc stra d6i bang Nghi dinh s 42/2017/ND-CP ngay 05-4-2017.



Theo tai liéu cua Cong ty G cung cap tai Toa an cdp so tham va phdc tham thi
Cong ty G va giam dinh vién Tran Hitu N2 khdng di nang lyc tién hanh hoat dong
kiém dinh xay dung. Hon nira, trong bién ban giam dinh ngay 15-8-2018 thi 6ng Tran
Hiéu N khong tham gia, dai dién Cong ty G tham gia la dng Phan Vinh H2.

Ngoai ra, trong ho so vu &n ¢6 méot ban bao céo giam dinh clng ngay, cung sd
cua Cong ty G giam dinh nha s6 F Cd B theo yéu cau cia Cong ty TNHH N3 do bj
don cung cap; Cong ty TNHH N3 yéu cau giam dinh theo su Gy quyén caa nguyén
don. Tai phién toa, nguyén don thira nhan Cong ty G chi giam dinh mét lan nha s6 06
Cd Béc nhung dé phi hop vé chu thé yéu cau giam dinh méi ra hai bao cdo giam dinh
do nguyén don ndp (nguyén don yéu cau giam dinh) va bi don nop (TNHH Nguyén
ADS yau cau giam dinh). Xem xét thiy noi dung cua hai bao cao giam dinh lai khac
nhau.

Toa &n so tham can ¢t Bao céo giam dinh sé INS/KHA/18209 ngay 28/8/2018
cua Cong ty ¢d phan G dé chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a
chua ¢o6 co so.

Péi v6i nhitng hu hong duogc nguyén don trinh bay xay ra sau khi Cong ty G
thuc hién viéc kiém dinh, nguyén don va bi don khong yéu cau kiém dinh. Cin ctr
khoan 2 Biéu 102 BLTTDS nim 2015, Tham phan phai ra quyét dinh trung cau giam
dinh nguyén nhan dan dén tinh trang nha s6 F C6 B hu hong dé c6 can ctr giai quyét
yéu cau khai kién, nhung khong thuc hién ma bac yéu cau khoi kién 1a chua du cin
cu.

Nhu vay Toa an Cép so thAm da vi pham nghiém trong thu tuc td tung khi tién
hanh giai quyét “Yéu cau boi thuong thiét hai” ctia nguyén don; cap phic tham khong
thé khac phuc duoc. Dé nghi Hoi dong xét xur can cir khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo
luat T4 tung Dan su chap nhan khang nghi va khang céo, hay mot phan Ban an dan su
so tham vé phan bdi thuong thiét hai dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:

[1] Xét yéu cau budc bi don tra lai quyén st dung 2m? dat:

[1.1] Vé ranh dét trén thuc dia giita hai nha thi trong qua trinh sir dung dat, ca
hai nha s6 06 caa nguyén don va nha sé H cta bi don déu c6 xay sta lai, nhung tir cac
cha dat truée déu khong cé tranh chap véi nhau, khong dat ra van dé sir dung sai ranh
dat cua nhau, chi khi bi don pha nha cii dé xay dyng lai nha vao nam 2018 thi xay ra
tranh chép gitra nguyén don va bi don.

[1.2] Nguyén don cho ring nim 1998 nha nguyén don dap phong bép cii xay
phong bép méi dung ranh dat va khi xay phan bép phia sau dat dd xay tuong va xay
tru hét dat, tir tru vao tuong c6 khoang hé nén sau d6 nha bén phia bi don da xay



tuong dé 1én da kiéng va ap sat vao tuong nha nguyén don; nim 2018 nha bi don lam
lai d& dap tru twong nay cua nguyén don va van xay tudng sat vao tuong nha nguyén
don.

[1.3] Con bi don thi lai cho rang do nha cta nguyén don trudc d6 44 d6 da
kiéng d¢ 1én moéng nha cua bi don va phan tru tuong 1a caa nha bi don nhung nguyén
don xay tuong lam tru teong cua nha bi don chui vao tuong nha nguyén don nén thuc
chat nguyén don méi 13 bén lan dat caa bi don.

[1.4] Do hai bén khéng théng nhét dugc vé ranh dat trén thuc dia va trinh bay
mau thuin nhau nhu trén, d6ng thoi nay hién trang khong con, mdi bén chi cung cip
anh tu chyup tuong nha cii thi khéng du can ct két luan nén Hoi ddng xét xir khong
chap nhan 15i trinh bay cua ca hai bén, ma s& cin cir vao hd so dia chinh, vao qua
trinh xin cAp Gidy ching nhan quyén sur dung dat cta hai nha dé xac dinh ranh dat.

[1.5] Nha dat cia nguyén don 14 s6 06 duong C, Phuong D, thanh phd V, dat 6
sO thtra 14 59, to ban d6 s6 11 (cii 1a thira 153, to ban d6 s6 02), ¢6 ngudn gbe ciia 6ng
Duong Vian H1. Theo so dd vi tri ngay 06-7-1990 thi dién tich thira dét 12 253m?, bi
top hau - trong d6 canh mat tién dai 11,3m, canh phia sau dai 10,2m, canh hai bén lan
luot dai 22,5m va 23m. Theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ngay 08-10-1991,
dién tich nha 1a 78m?, khéng ghi dién tich dat. Ong H1 chuyén nhuong cho ba An Thi
Ngoc T3 va éng Tran Buc Q ngay 29-8-1992 theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha
ngay 08-10-1991. Sau d6 ba T3, 6ng Q chuyén nhugng cho vo chong nguyén don
ngay 25-6-1998 ciing chi c6 dién tich nha 78m?, khong ghi dién tich dat. Nhu vay tai
thoi diém nay khong co s6 liéu vé dién tich dat chinh x4c.

[1.5.1] Sau d6 dén nam 2000 thi c6 Ban dd dia chinh thé hién cac thira dat cua
nguoi su dung dat trén thuc té. Pén nam 2001, nguyén don tu lam tha tuc hop thuc
héa quyén sir dung dat va dugc Uy ban nhan dan thanh phd V cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat sb T 993553, ngay 06-12-2001 d6i véi thira dat sé 153, to ban d6
s6 02, dién tich 1a 236m?, trong d6 c6 230m? dat & va 6m? dat ndng nghiép, c6 canh
mat tién trude va phia sau déu 13 10,3m, canh hai bén dai 23m. bay la s6 licu khop
theo Ban d6 dia chinh nam 2000.

[1.5.2] Nam 2002, nguyén don xin cép chi quyén nha theo bién ban kiém tra
hién trang va dugc cap Gidy chiing nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat sb
7201043903 ngay 25-11-2002 véi dién tich dat la 230m? loai dat & (BL 210 dén BL
221). Nhu vay dién tich dat hién trang nay bi giam 06m? so v&i gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 T 993553 ngay 06-12-2001. Nguyén don khong thac mac, khiéu
nai vé gidy chting nhan quyén sir dung dat s T 993553. Thuc té theo so dd do v& hién
nay thi phia truéc nha nguyén don c6 7,7m? dat khéng nam trong gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 T 993553 néu trén nhung van do nguyén don sir dung. Thoi
diém nay bi don van chua nhan chuyén nhuong nha sé H bén canh ma nha sé H ldc
d6 do 6ng Nguyén Manh T5 va ba Ngé Thi Bich N1 sir dung.



[1.6] Nha dit cua bi don 1a s6 08 (nha s6 D cit) duong C, Phudng D, thanh phd
V, dat c6 sb thira 1a 58, to ban d6 s6 11 (cii 1a thtra 154, to ban d6 s6 02), ¢6 ngudn
gbc cua ba C chuyén nhuong cho 6ng DS Vin U va ba Pham Thi T4, 6ng U xay nha
cap 4 dién tich 4,5 x 08m va dugc cip Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ngay 11-4-
1989, khdng c6 dién tich dat; dén ngay 08-10-1993 duoc cap Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat véi dién tich dat 88m2 Ong U, ba T4 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Manh T5 va ba Ngo Thi Bich N1 ngay 10-9-2001, dién tich 88m?; sau d6 ba N1 chi
ranh do v& ngay 03-10-2001 duoc dién tich 88m?, trong d6 canh mat tién dai 4m, canh
phia sau dai 3,88m, canh hai bén dai 21,18m. Pay ciing 13 s6 liéu khép theo Ban dd
dia chinh nim 2000. Sau d6, ong T5 va ba N1 chuyén nhuong nha dt sé 08 lai cho bi
don ngay 30-9-2009. Bén ngay 30-10-2009, bi don diang ky bién dong va duoc Uy
ban nhan dan thanh phé V xac nhan sang tén cho vo chdng bi don véi dién tich van 1a
88m? loai dat &. Thuc té theo so d6 do v& hién nay thi phia trudc nha bi don c6 4,7m?
dat khéng nam trong gidy chang nhan quyén st dung dat cia bi don nhung van do bj
don don stir dung.

[1.7] Theo so db vi tri do v& dat tranh chap ngay 06-7-2022 va so d vi tri bd
sung ngay 05-9-2023 cua Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Mo6i truong tinh B thi
ranh gidi giita 02 thira dat caa 2 nha do bi don chi 4 tring voi ranh caa thira dat 154
theo Ban dd dia chinh nim 2000 - 1a Ban dd dia chinh trong do co thé hién cac thua
dat ciia nha nguyén don va bi don duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat nim
2001 néu trén.

[1.7.1] Tai phién toa phac thAm nguyén don va bi don déu xé&c nhan l1a buc
tuong xay ngan gitra 02 nha ¢ phia trudc tir diém 11 dén diém 8 cua so dd do vé dat
tranh chap 1a do phia nha 06 ciia nguyén don xdy va nguyén don xac dinh birc tuong
nay la ranh gigi dung ctia hai nha. Nhu vay ranh dat gitra hai nha déu khéng thay doi
s0 v&i Ban d6 dia chinh nam 2000, phu hop v6i Gidy chiing nhan quyén st dung dt
mdi bén d& duoc cap, chimg t6 ranh dit do nguyén don chi hién nay di 14n sang thira
dat s 58 thuoc vé nha s6 H ctia b don.

[1.7.2] Theo c4c so dd vi tri do v& dat tranh chap néu trén thiy rang:

Dién tich thira dat nam trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha cta nguyén don (khong tinh phan tranh chip) tai nha 06 (L6 A) 1a 234,4 m?,
tang 4,4m?,

Dién tich thira dat nam trong Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén so
hitu nha cta bi don (chua tinh phan dang tranh chap) tai nha 08 (16 C) 1a 86,7m?, thiéu
1,3m?.

Phan c6 tranh chép 1216 E va F ¢6 dién tich 2,1m?, trong d6 canh phia trudc dai
0,11m, canh phia sau dai 0,09m. Nhu trén da néu thi 16 E va F thudc quyén st dung
ctia bj don nén tong dién tich cua bi don 1a 88,8m?, ting 0,8m?; canh phia trudc dai
4,01m, canh phia sau dai 3,86m.



[1.7.3] Nhu vay, so v6i Ban db dia chinh nam 2000 va Gidy ching nhan quyén
st dung dat caa hai bén thi vé tong dién tich ctia ca hai nha 06 va 08 déu du nhung
canh dat phia sau cta ca hai nha déu ngan lai, trong d6 nha 06 chi con 10,21m, thiéu
0,09m; nha 08 chi con 3,86m, thiéu 0,02m. Tuy nhién do ranh gitra hai nha khéng
thay ddi so v&i ban do dia chinh ndm 2000 nén day duogc coi I sy sai sé trong do dac.

[1.8] Tir cac tai liéu, chimg ctr néu trén thi Toa an cdp so tham khong chap
nhan yéu cau doi 2m? dat cua nguyén don ddi véi bi don 1 ¢6 cin cir. Hoi dong xét
xt phtc tham khdng chap nhan khang céo cia nguyén don, gitt nguyén phan nay cua
Ban an dan su so tham.

[2] Xét yéu cau budc bi don boi thuong thiét hai 1a 164. 616.107d do xdy dyng
nha lién ké gay ra:

[2.1] Khi xdy ra tranh chap, U, thanh ph4 V da 1ap Bién ban hién trang vao cac
ngay 28-7-2018, ngay 06-8-2018 va ngay 15-8-2018. Tuy nhién dé danh gid dwoc
hién trang, xac dinh dugc nguy@n nhan va thiét hai chinh xac lam can cir budc boi
thudng thi can phai duoc co quan chuyén mén cé chirc nang giam dinh xay dung thuc
hién viéc giam dinh.

[2.2] Nguyén don c6 cung cip chimg ci la chimg thu giam dinh ngay 28-8-
2018, do Cong ty c6 phan G 1ap, xac dinh nguyén nhan 1an, nat thiét hai do céng trinh
xdy dung nha s H C6 B cua bi don gay ra va chi phi can dé khic phuc sta chira céc
hu hong 13 73.041.107d. Ngoai ra, nguyén don cho rang chi phi hu hong tiép tuc phat
sinh sau khi c6 chung thu 1a 77.275.0004 (BL 117).

[2.3] Phia bi don cung cap cac chiing ct lién quan dén viéc thi cong méng va
xay dung nha sé H Co B 1a cac anh chup cac bic twong gitra hai nha (BL 155-181) dé
chang minh rang nha cia nguyén don da nut tir trude, khong phai do bi don gay ra.
Pong thoi bi don khong ddng y vai két qua giam dinh nay, cho rang Cong ty C6 phan
G khong c6 tham quyén giam dinh vé xay dung, hon nita Cong ty d4 can ctr vao vin
ban phap luat hét hiéu lyc dé 1am can ctr giam dinh.

[2.3.1] Xét thay cac blrc anh duwong sy ty chup khong da 1am cin cir két luan
ma can phai c6 két qua giam dinh xay dung nhu d3 néu, tuy nhién trong sudt qua trinh
giai quyét vu an, Toa an Cap so tham da yéu cau phia bi don thuc hién quyén yéu cau
giam dinh dé ¢ can cir phan bac ching cir cia phia nguyén don nhung bi don khong
thuc hién, khéng yéu cau giam dinh lai.

Trong trudng hop ndy, Toa an c6 thé can cr vao chimg thu giam dinh do
nguyén don ndp dé giai quyét vu an néu chimg thu giam dinh do nguyén don nop la
hop phéap ca vé hinh thtrc 13n ndi dung. Qua d6i chiéu véi cac quy dinh tai thoi diém
giam dinh 12 Nghi dinh s 59/2015/NB-CP ngay 18-6-2015 vé quan ly du an dau tu
xay dung, dugc sira d6i, bo sung boi Nghi dinh sé 42/2017/ND-CP ngay 05-4-2017
ctia Chinh phu quy dinh t6 chirc giam dinh phai c6 chirc ning kiém dinh xay dung va
giam dinh vién phai c6 chtng chi hanh nghé kiém dinh xay dung thi méi du chuc



nang thuc hién giam dinh nguyén nhan, mic d6 hu hong cong trinh xay dung. Tuy
nhién theo cac tai liéu vé nang lyc chuyén mdn caa Cong ty C6 phan G thi Cong ty
chi ¢6 chirc nang giam dinh thwong mai, giam dinh vién chi c6 chang chi vé dinh gié.
Do vay, két qua giam dinh ciia Cong ty C6 phan G khong phu hop véi quy dinh phap
luat dé 1am can ctr xac dinh thiét hai.

[2.3.2] Ngoai ra trong hd so vu an c6 02 ban Bao cédo giam dinh cing sb
InS/KHA/18209 cling ngay 28-8-2018 déu ctia Cong ty C6 phan G giam dinh nha 06
C6 B2. Mot ban do nguyén don ndp c6 06 trang, dua trén yéu cau do ba B ky. Mot
ban photocoppy do bi don nop ¢ 03 trang (BL 141-143), dya trén yéu cau do Cong ty
N3 ky. Tai phién toa phac tham, nguyén don xac nhan ¢ Ban bao cao nhu bi don nop
va giai thich rang ban bi don ndp 1a ¢ truéc nhung do can phai thay doi ngudi yéu
cau la cha nha nén ban ba B ndp 1a co sau, thuc chat Cong ty Co phan G chi thuc hién
giam dinh mot 1an. Hoi dong xét xir xem xét 02 Ban bao céo giam dinh thay vé noi
dung khong trang khép nhau. Ban do nguyén don nop 06 trang c6 nhiéu noi dung
khdng co trong ban 03 trang do bi don nop.

[2.3.3] V&i bao cao gidm dinh nhu d¢3 néu ma Toa 4n cdp so thim ding 1am cin
ctr dé chap nhan yéu cau cia nguyén don 1a chwa c6 can ctr. Bé giai quyét dugc yéu
cau cua nguyén don thi can phai thuc hién giam dinh lai, ké ca ddi véi yéu cau boi
thuong bd sung 77.275.000d (Bay muoi bay triéu hai tram bay mwoi lam ngan dong)
ctia nguyén don, nhung viéc ndy khong thyc hién dugc & phién toa phic tham nén can
hay phan giai quyét yéu cau boi thuong thiét hai cia Ban an so tham dé giai quyét lai.
Trong qué trinh giai quyét so tham lai, can giai thich cho cac dwong sy vé viéc yéu
cau giam dinh, kiém dinh, néu cac duong su khéng thuc hién viéc giam dinh thi Toa
an cap so tham xtr Iy theo quy dinh phap luat.

[3] Hoi dong xét xir phic tham quyét dinh chap nhan khang céo cua ba Nguyén
Thi Thanh T, khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan nhan dan thanh phé V,
giit nguyén mot phan va huy mot phan ctiia Ban 4n so tham theo ndi dung d4 phan tich
nhu trén. Ong H, ba T khong phai chiu an phi phic tham.

[4] An phi dan su so tham lién quan dén phan Ban an so tham bi hiay s& dugc
xu |y khi giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Vi cdc I€ trén, can cir Khodn 1, Khoan 3 Diéu 308 Bé ludt Té tung dan su;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 5, 26, 147, 148, 293, 310, 313 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 166,
203 Luat dat dai; Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 caa Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an,

Tuyén xur:



Khong chap nhan ndi dung khang céo cia nguyén don la dng Nguyén Hoai H,
chap nhan ndi dung khang céo ctia bi don la ba Nguyén Thi Thanh T va khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau.

1. Gifr nguyén mot phan Ban an dan sy so tham sb 23/2023/DS-ST ngay 24-3-
2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau vé phan “tranh chap quyén sir dung
dat” nhu sau:

Khéng chdp nhan yéu ciu cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Hoai H va ba Pang
Thanh B vé viéc budc bi don 12 bd Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén Duy B1 phai
tra 2m? déat thudc thira s6 58, to ban d6 s6 11 (cii la thira 154, to ban d6 sb 02),
Phuong D, thanh phé V.

2. Huy mot phan Ban an dan su so tham sé 23/2023/DS-ST ngay 24-3-2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc bugc bi
don 14 ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Nguyén Duy B1 phai “b6i thuong thiét hai”
cho nguyén don 1a dng Nguyén Hoai H va ba Bang Thanh B s6 tién 87.314.107d (T1
mueoi bay triéu ba tram mwoi bon ngan mét tram 1é bdy dong) va bdi thuong bo sung
s6 tién 77.275.000d (Bay muoi bay triéu hai tram bay muoi ldm ngan dong). Chuyén
toan bo hod so vy an cho Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau giai quyét lai vu &n
theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy so tham:

- Nguyén don la 6ng Nguyén Hoai H va ba Bang Thanh B phai ndp tién an phi
khong c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba tram ngan dong), nhung dugc khau trir vao so
tién tam ung an phi theo bién lai thu s6 0006460 ngay 19-12-2018 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy thanh phé Viing Tau.

S6 tién tam tng an phi con lai 1a 6.900.000d (S&u triéu chin tram ngan dong) sé
duoc xem xét khi giai quyét lai yéu cau boi thuong thiét hai cua 6ng Nguyén Hoai H
va ba bang Thanh B.

4. An phi dan sy phuc tham:

- Ong Nguyén Hoai H khong phai chiu, dugc tra lai tién tam Gng an phi 1a
300.000d (Ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu s6 0000189 ngay 06-4-2023, cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Ba Nguyén Thi Thanh T khong phai chiu, duoc tra lai tién tam tng an phi la
300.000d (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu s6 0000194 ngay 07-4-2023 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5. Ban 4n nay c6 hiéu lwe phap luit ké tir ngay tuyén an (21-9-2023).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP Viing Tau;

- Cac duong su;



- Luu ho so. ( Da ky tén)

Pao Thi Hué



