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V/v: “Tranh chdp hop dong dat
coc mua ban nha”
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TOA AN NHAN DAN QUAN 12-THANH PHO HO CHiI MINH

Thanh phin Héi dong xét xiv so' tham gom co:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thao
Cdc Hgi tham:

1. Ba Ho Thi Kiéu Trang

2. Ong Nguyén Vin Tién

~ Thuwky phién toa: Ba Tri¢u Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhén dan Quan 12, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Qudn 12, Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Vo Thi Kiéu — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2020, tai tru sé Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phd Ho Chi
Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 1151/2019/TLST-DS ngay 31 thang 12 nim
2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc mua ban nha” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt s6: 599/2020/QDXXST-DS ngay 10 thang 8 nam 2020, theo quyét dinh hoan phién toa sb:
817/2020/QDST-DS ngay 11 thang 9 nam 2020 gitra:

Nguyén don: Ong L& Xuan P, sinh nim 1974

Ho khau thudng tra tai: Xa Q, huyén U, Thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: C)ng Nguyén Minh T, sinh nim 1977

Cung dia chi: B a ap M, xa T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Ong L& Thanh T—Cong ty L -
Chi nhanh Thanh phé H.

Bi don: Ba Bam Thi L, sinh ndm 1945 ’
Ho khau thuong tru tai: A, to G, Phuong F, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.
Cho ¢ hién nay: SO F duong N, khu phd A, phuong T, Quan A, Thanh phdé H6 Chi
Minh.
(Ong T va éng T ¢6 don xin xét xir viang mdt, ba L ving mdf)
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NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh t6 tung cdc dwong sw trinh bay:

Theo nguyén don éng L& Xuan P iy quyén cho Nguyén Minh T trinh bay:

Vao ngay 26/10/20109 tai dia chi s6 B T, 4p M, xi T, huyén H, Thanh phd Hd Chi Minh.
Ong Lé Xuan P va ba Pam Thi L théng nhét ky hop dong dit coc dé dam bao cho viée chuyén
nhuong can nha va phén dat c6 dién tich xay dung la 82m?, dién tich san 1a 131,3m?, thudc
thira 689, to ban do sb 1, toa lac tai sé F duong N, khu phd A phuong T, Quan A, Thanh phd
Hb Chi Minh. Thura dat néu trén do ba Bam Thi L ding tén trong gidy ching nhan quyén sir
dat va duoc U cip gidy chung nhin quyén st dat, quyén s¢ hiru nha sé CI 816019 ngay
09/8/2017. Theo hop ddng dit coc thi hai bén di thong nhit ndi dung sau:

Ba Pam Thi L s& chuyén nhuong cho 6ng L& Xuan P cin nha va phan dat c¢6 dién tich
xay dung 1a 82m?, dién tich san 1a 131,3m?, thudc thira 689, t& ban dd sb 1, toa lac tai sd F
duong N, khu phé A, phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh véi gia 2.000.000.000
dong.

Ong P s& dit coc cho ba L sb tién 100.000.000 (mot tram triéu) ddng ngay sau khi éng
P, ba L cung ky tén vao hop dong dit coc. Ong P da dua cho ba L du 100.000.000 (mdt trim
triéu) dong ngay sau khi hai bén ky hop dong dit coc, viéc giao nhan tién coc dugc 1ap bién
ban tai trang thir 4 ctia hop dong dat coc.

Thoi han dit coc 1a mot thang ké tir ngay 26/10/2019, 6ng P va ba L s& lam thu tuc
cong chimg hop dong chuyén nhuong nha va dat néu trén tai Van phong cong chimg. Thé
nhung qua thoi han mot thang ké tir ngay ky hop dong dit coc ma ba L van khong c6 thong
tin phan hoi lién quan dén thoéa thuan trong hop dong dit coc ma hai bén da ky. Ong P da
nhiéu 1an lién lac v6i ba L nhung ba L van trén tranh. Ba L khong tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong nha, dit néu trén 1a vi pham khoan 1 Piéu 2 Hop ddng dit coc ngay
26/10/2019. Tai Diéu 3 Hop dong dit coc ngay 26/10/2019 quy dinh “Sau khi ky hop dong
dat coc nay coi nhu bén A (bén ban) da dong ¥ chuyén nhuong toan bo dién tich nha va dat
néu trén cho bén B (ben ban), néu bén A d6i ¥ khong ban thi bén A phai dén bu cho bén B gap
d6i so tién da dat coc”, con bén B khong mua nha, dat nita thi mét tién coc.

Nay 6ng P lam don khoi kién yéu ca‘u ba L phai tra lai cho 6ng P s6 tjén ma ong P da
dat coc 1a 100.000.000 (mot tram tri¢u) dong, va boi thuong gap doi so tién da dat coc la
200.000.000 (hai tram triéu) dong. Tong cong la 300.000.000 (ba tram tri¢u) dong.

Ngay 14/02/2020 dng P lam don khai kién bo sung yéu ciu ba L phai tra lai cho 6ng P
so tién ma 6ng P di dit coc 1a 100.000.000 (mot tram triéu) ddng va bodi thudng gap doi sb
tién da dat coc 1a 100.000.000 (mot tram triéu) ddng. Tong cong 13 200.000.000 (hai tram
triéu) dong.

Theo bi don ba Bam Thi L trinh bay:

Ba Luat vang mit khong tham gia t6 tung nén Toa an khong c6 16i trinh bay ciia ba L
tai ban tu khai, bién ban hoa giai cling nhu tai phién toa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quéan 12, Thanh phd H6 Chi Minh phét biéu quan
diém vé viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan tir khi thu 1y vu an dén khi xét xu, HO1 dong
xét xir tai phién toa va viéc chap hanh ding phép luat ciia nguoi tham gia td tung tai phién toa.
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Kién nghi ‘khéc phuc cham dua vu an ra xét xtr. V& ndi dung: Daiq dién 7Vién kiém sat dé‘ nghi
can cir Biéu Diéu 328 B¢ luat dan su; Diu 2 Luét ngudi cao tudi; diém d khoan 1 Dicu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 chap nhan yéu ¢ cau khai kién ciia nguyén

don, bi don 13 nguoi cao tudi theo Luat ngudi cao tudi nén duge mién 4n phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién toa, Ho1
dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chép va thim quyén giai quyét: Ong P,baL cod ky 01 hop dong
dit coc ngdy 26/10/2019 dé dit coc cho viée chuyén nhuong quyen su dung dat va quyén so
htru nha. Xét quan hé tranh chap giita 6ng P, ba L 14 tranh chap hop dong dat coc va thudc
thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan 12.

[2] Vétd tung:

Ba L da dugc Toa an tong dat gidy triéu tap, quyét dinh dua vua an ra xét xir, quyét
dinh hoan phien toa hop 1€ 1an thir hai nhung ba L van vang mat khong ly do. Ngay 21/9/2020
6ng Nguyén Minh T c6 don xin xét xir vang mat. Ngay 23/9/2020 nguoi bao vé quyen va loi
ich hop phap cua nguyén don c6 don dé nghi xét xur vang mat. Do do, can cir vao Diéu 227

B0 luat TH tung dan sy nim 2015, Toa 4n tién hanh xét xir ving miat dbi voi ba L, ong T, 6ng
T.

[3] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don

Can cu Vé.,O don khoi kién, 101 tu khgi cua duong sy, can cu cac tai li¢u, ching ctr do
duong su cung cap, Ho1 dong xét xur xét thay:

Tai phién toa hom nay nguyén don 6ng P Van giit yéu cau khoi kién yéu cau ba L phai
tra cho 6ng P 100.000.000 (mdt tram triéu) dong tién dat coc chuyén nhuong cin nha va phan
dat co dién tich xdy dung la 82m?, dién tich san 1a 131,3m? thudc thira 689, to ban d6 sb 1,
toa lac tai s F duong N, khu pho A, phuong T, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia
2.000.000.000 (hai 1) d6ng va bdi thuong gap doi sé tién da dit coc 1a 100.000.000 (mot tram
triéu) dong. Tong cong 1a 200.000.000 (hai tram triéu) ddng. Ong P cho rang ba L d3 vi pham
khoan 1 Diéu 2, Diéu 3 Hop dong dat coc ngay 26/10/2019, do ba L tron tranh khong chiu ra
Phong cong chirng dé hoan thanh thu tuc chuyén nhugng do6i véi can nha va dat néu trén.

Tham phan - Chu toa phién toa cong bd nguyén don c6 1am don xin xet xur vang mit,
bi don vang mat. Tham phan - Chu toa phién toa tiép tuc cong bo tom tat ndi dung vu an, cac
tai li€u, chiing cur ¢6 trong ho so vy an.

Ba L ving mit khong tham gia t6 tung, vang mat tai phién toa nén Toa an khong c6 loi
trinh bay cua ba L. Ba L cling khong cung cap dugc bat ky giay to tai li€éu nao chirng minh
doi véi yéu cau khoi kién cuia nguyén don.

Hoi dong xét xur xét thay: Hop dong dit coc ngay 26/10/2019 di duogc hai bén ky két
bang van ban, c6 ngudi lam ching nhung khong c6 cong ching ching thyc theo dung quy
dinh phap luat. Tai khoan 1 Diéu 2, Diéu 3 Hop dong dit coc ngay 26/10/2019 c6 quy dinh
sau khi ky hop dong dit coc nay coi nhu bén A (bén ban) di déng y chuyén nhuong toan bo
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dién tich nha va dat néu trén cho bén B (bén ban), néu bén A dbi y khong ban thi bén A phai
dén bu cho bén B gip d6i s6 tién da dit coc, con bén B khong mua nha, dit nira thi mat tién
coc.

Xét vé 15 thi bén bi don ba L ¢6 156i. Ba L c¢6 13i trong viéc khéng tiép tuc thuc hién
giao dich mua ban nha dat véi éng P, khong ra lam thu tuc chuyén nhuong tai Van phong cong
chirmg nhu thoa thuén trong hop dong dit coc, 6ng P di giao du tién coc cho ba L. Do d6, ong
P khong c6 151, ba L c6 15i va ba L phai chiu toan bo thiét hai d xay ra. Nhan thdy chap nhan
yéu cau khai kién cua 6ng P d6i voi ba L, bude ba L phai chiu trach nhiém tra cho 6ng P s6
tién coc 1a 100.000.000 (mdt tram triéu) ddng va phat coc 1a 100.000.000 (mét tram triéu)
ddng, tong cong 1a 200.000.000 (hai tram triéu) ddng 1a c¢6 cin cir va phu hop véi dé nghi cia
dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa.

[4] V& an phi: Ba Luat sinh ndam 1945 theo quy dinh tai Piéu 2 Lut nguoi cao tudi thi
ba L 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac le trén;
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 328, Diéu 131 Bo luat dan su; Diéu 2 Luat nguoi cao tudi; diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu,
mién, gidam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don dng L& Xuan P d6i v6i bi don ba Pam
Thi L

[2] Budc ba Pam Thi L phai tra cho ong L& Xuan P sb tién dit coc va phat coc 1a
200.000.000 (hai tram triéu) dong.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, dong thoi c6 don yéu cau thi hanh an cua 6ng
Lé Xuan P néu ba Pam Thi L chua tra sd tién néu trén thi hang thang phai chiu 13i suat cham
thanh toan theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 357 BO luat dan sy nam 2015 cho dén khi tra xong
no.

3. Vé an phi: Ba Pam Thi L duoc mién tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng L& Xuan P tién tam Gng an phi so tham di nop 1a 7.500.000 (bdy
triéu, nam tram ngan) dong theo bién lai thu s6 0108170 ngay 31/12/2019 cua Chi cuc Thi
hanh &4n dan sy Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Ong L& Xuén P, ba Pam Thj L dugc quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay tron

ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an dugc tong dat hop 18 dé yéu cau Toa an cip trén xét
xtr phuc tham.
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Noi nhan:
- Céc duong su (4b);
- VKSND Quan 12 (2b);
- TAND TP.HCM (1b);
- Chi cuc THADS Quaén 12 (2b);
- Luu HS, VP (4b).

HQI THAM NHAN DAN

Nguyén Vin Tién - H6 Thi Kiéu Trang

~ TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thanh Thao

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thanh Thao






