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Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan: 1/ Ong Nguyén Viin Nghia

2/ Ong Lé Minh Toan

Thir ky phién toa: Ba Tran Thi Thu, Thu ky Toa an nhan dan huyén Long Ho.

Dai di¢n Vién kiém sat nhdan dan huyén Long Ho tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Xuan Nga- Kiém sat vién.

Trong céq ngay 22 va ngay 23 thang 11 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dén
huyén Long HO, tinh Vinh Long xét xu so tham cong khai vu an thy ly
50:04/2023/TLST-DS ngay 10 thang 01 nam 2023 "Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat " theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu
$0:169/2023/QDbXXST-DS ngay 20 thang 10 nam 2023, giita cac duong su:

-Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi B C ( con goi 1a Nguyén Thi C ), sinh ndm 1968.
2. Ong Nguyén V T, sinh nam 1968

Cung dia chi: 68/4, ap PH, xa HP, huyén LH, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng Nguyén V T 1a ba Nguyén Thi B C ( con goi
la Nguyén Thi C ), sinh ndm 1968 ( 1 vo ctia 6ng Nguyén V T). Dia chi: 68/4, ap PH,
x& HP, huyén LH, tinh Vinh Long, (theo vin ban ty quyén ngay 29/12/2022)

-Bi don:

1. Ong Lé V D, sinh nim 1964
2. Ba Nguyén T N, sinh nim 1962 ( vg cua ong D)
Cung dia chi: 4p PH, xa HP, huyén LH, tinh Vinh Long.
- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don : 6ng Lé Van N, trg giup
Vién phap ly cta Trung tdm tro gitip phap 1y Nha nudc tinh Vinh Long.
NOI DUNG VU AN
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-Theo don khoi kién va trong qué trinh giai quyét vu an Nguyén don Ba
Nguyén Thi B C ( con goi 1a Nguyén Thi C ) va la ngudi dai dién hop phap ciia Ong
Nguyén V T trinh bay:

Vao ngay 01/01/1995 vg chong t6i c6 mua mot phan dat co dién tich 450m2
thira dat nay thudc thira dat sé 120, t& ban d6 s6 1, trong dién tich 1.230m loai dat & +
trong Cay lau niam, toa lac: 4p PH, xa HP, huyén LH tinh Vinh Long ching t6i c6 lap
“To sang nhugng dat vuon” dé ngay 01/01/1995, c6 xac nhan ciia Ong Tran Vin A,
trusng BND 4p Phuéc Hoa va ngudi lam chimg 1a Ong Nguyén Vin B, Ong Tran
Vin N ( nay di chét ) khong c6 xac nhan cua UBND x3; gia chuyén nhuong 1a 6 chi
vang 24K, chung t6i da giao du 6 chi vang 24K cho vo chong anh D, chi Nhan; vo
chdng anh D, chi Nhan di giao dat cho chung toi sir dung va chung toi da xdy dung
nha & kién ¢ ndm 2005 va ¢ 6n dinh dén nay.

Chung t6i rat nhiéu l1an yéu cau vo chong anh D, chi Nhan 1am thu tuc sang tén
quyén sir dung dit cho chiing t6i nhung ho khong thuc hién ma con xua dudi vo chong
t6i 1am cho chiing t6i rat birc xtc. Qua viée 1am ctia vo chong anh D, chi Nhan di anh
hudéng dén quyén va loi ich hop phap cia ching toi.

Trén dat tranh chap hién c6 mdt cin nha cdp 4 ctia vo chong tdi xay dung nim
2005, khung méng bé tong cdt thép, vach xay tuong, nén 16t gach men, mai lop ton co
tran; ¢ trong khoang 10 ciy dira trén 5 nam tudi, c6 xay dung hang rao cot bé tong +
Sit va lusi B40.

Nay, vo chong chung t6i 1a Ba Nguyén Thi B C va 6ng Nguyén V T yéu ciu
anh L& V D va chi Nguyén T N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDD
theo t& Sang nhuong dat vudn, 1ap ngay 01/01/1995, dién tich 336,9m?, thudc thira dat
s6 120, to ban do sd 1, trong dién tich 1.230m” loai dit & va trong cay lau nam, toa lac
ap PH, xa HP, huyén LH, tinh Vinh Long ( theo két qua do dac hién trang khu dat ).

Cong nhan cho ba Nguyén Thi B C va 6ng Nguyén V T dugc dung tén theo
quy dinh phap luat phan dat dién tich 336,9m?, thudc thira dat s6 120, to ban d6 sb 1,
trong dién tich 1.230m? loai dat & va tréng cay lau ndm, toa lac ép PH, x& HP, huyén
LH, tinh Vinh Long ( theo két qua do dac hién trang khu dat ).

Ngoai ra chling toi khéng con yéu cau nao khac.

Trong qua trinh giai quyét vu an Bi don 6ng L& V D va ba Nguyén T N di duogc
téng dat hop 1& cac van ban to tung nhung van vang mat khong c6 1y do, khong tham
du phién hoa giai va cong khai chimg c cling nhu khong tra 16i thong bao vé viéc thy
1y vu éan.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/8/2023 thé hién: trén phan dat
tranh chap c6 mot cin nha cép 4 , (nha kién ¢6 ) vach tuong, khung mdng va cot bé
tong cbt thép , vach xay tuong, nén 16t gach men, mai lop ton cé tran; co xay dung
hang rdo cot bé tong + st va ludi B40 duoc xay dung nam 1997 va c6 trong khoang
10 cay dira trén 5 nam tudi 13 tai san cia nguyén don.

Tai bién ban dinh gia ngdy 31/8/2023 x4c dinh: gia dat dé lam co so giai quyét
vu 4n 13 270.000d6ng/m2.

Theo ban khai y kién ngay 20/11/2023 va ngay 21/11/2023 bi don 6ng L V D
va ba Nguyen T N khai: trudc day vao nam 1995 ching t6i ¢6 cam cb cho nguyén don
phan dat thira 1201( thira méi 1a 120) dién tich 450m2 véi gia 6 chi vang 24K ,6ng D

2



thira nhan to sang nhuong dat vuon, 1ap ngay 01/01/1995 1a do Vo chong ong D va ba
Nhan ky tén, nhung khong blet ndi dung 1a chuyén nhuong quyén st dung dat, ching
t6i khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia nguyén don, nay ching toi dong y tra lai
cho nguyen don 6 chi vang 24K va yéu cau nguyén don phai tra lai phan dat dién tich
336, 9m?, thudc thira dat s0 120, to ban d6 sb 1, trong dién tich 1.230m? loai dat & va
trdng cay 1au nim, toa lac a ap PH, xa HP, huy@n LH, tinh Vinh Long ( theo ,ket qua do
dac hién trang khu dat ) va cong nhén cho ching t61 duge su dung phan dat dién tich
336,9m’, thudc thira dat s6 120, to ban d6 s6 1, trong dién tich 1.230m” loai dat & va
trong cay lau nam, toa lac ap PH, xa HP, huyén LH, tinh Vinh Long ( theo két qua do
dac hién trang khu dat )

Tai phién tdoa hdm nay :

- Nguyén don van bao luu trinh bay.

- Bi don Ong Lé V D va ba Nguyén T N trinh bay : van bao luu ¥ kién theo ban
khai y kien ngay 20/11/2023, ngay 21/11/2023 va thong nhat theo ket qua do dac hién
trang khu dat va bién ban dinh gid. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

-Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don :dé nghi Hoi dong xét xir
Xem Xet khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Chap nhén toan
b0 yéu cau cua bi don.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

+ V@ th tuc t0 tung: Hoi dong xét xir va Thu ky da chap hanh dung theo quy
dinh ctia B luat t6 tung dan su.

+ V& ndi dung: dé nghi Hoi ddng xét xir xem xet chip nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Khong chap nhan toan bo yéu cau cua bi don.

- V& &n phi dan sy so tham: bi don thudc trudng hop duge mién.
- Vé chi phi tham dinh: budc bi don phai ndp toan bo.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh :

[1]. V& thi tuc t6 tung: nguyén don khdi kién bi don thudc tham quyen giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Ho, tinh Vinh Long theo quy dinh tai Piéu 35
BLTTDS nam 2015.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau ciia nguyén don Ba Nguyén Thi B C va 6ng Nguyén V T yéu
cau 6ng L& V D va ba Nguyén T N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng QSDD
theo to sang nhugng dat vuon, lap ngay 01/01/1995, di¢n tich 336,9m?, thudc thtra dat
s6 120, to ban dd s6 1, trong di¢n tich 1.230m? loai dat & va tréng cay lau nam, toa lac
ap PH, xa HP, huyén LH, tinh Vinh Long ( theo két qua do dac hién trang khu dat ).

Cong nhan cho ba Nguyén Thi B C va 6ng Nguyén V T dugc sir dung theo
quy dinh phap luét phan dit dién tich 336,9m? thudc thura dat sb 120, t& ban do sé 1,
trong dién tich 1.230m? loai dat & va tré)ng cay lau nam, toa lac ép PH, x& HP, huyén
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LH, tinh Vinh Long ( theo két qua do dac hién trang khu dat ). Ngoai ra khéng con
yéu cau nao khac. , ‘ ’

Hoi dong xét xuir xét thay: yéu cau cua nguyén don la c6 co sé chap nhan, boi
VI

Theo ban khai y kién ngay 20/11/2023 va ngay 21/11/2023 bj don ong LV D
va ba Nguyen T N khai: trudc ddy vao nam 1995 6ng D va ba Nhan ¢6 cam co cho
nguyén don phan dat thura 1201 ( thira moi la 120) dién tich 450m2 vai gia 6 chi vang
24K, 6ng D va ba Nhan thira nhan t& sang nhuong dat vuon, 1ap ngay 01/01/1995 la
do vo chong 6ng D va ba Nhan ky t€n, nhung khong bi€t ndi dung 1a chuyén nhuong
quyen str dung dat nén khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don
dong y tra lai cho nguyen don 6 chi vang 24K va yéu cau nguyén don phai tra lai phan
dat dién tich 336, om?, thudc thira dit s6 120, to ban d6 sb 1, trong dién tich 1.230m”
loai da:[ & va trong cdy lau nam, toa lac ap PH, x& HP, huye;n LH, tinh Vinh Long_ (
theo két qua do dac hién trang khu dat ) va cong nhan cho bi don dugc stir dung phan
dat dién tich 336,9m’, thudc thira dat s6 120, to ban d6 s6 1, trong dién tich 1.230m”
loai dat ¢ va trong cdy lau nam, toa lac 4p PH, xa HP, huyén LH, tinh Vinh Long (
theo két qua do dac hién trang khu dat ) .

Pong thoi, sau khi nguyén don nhan vang cua bi don thi phia bi don da giao
phan dat cho nguyén don sir dung 6n dinh trong cay lau nam va xay dyng nha kién co
tir khoang nam 2005 dén nay phia bj don khong tranh chap, khong bi co quan Nha
nuéc xir phat hanh chinh trong linh vuc dat dai. Hon nita, phia nguyén don di thuc
hién nghia vu tai chinh d6i véi Nha nude.

Nhu vy, 10i thira nhin cua bi don 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy
dinh tai Bicu 92 B luat to tung dan sy nam 2015.

Xét yéu cau cia bi don 1a chua ¢6 co sé chap nhan nhu nodi dung da phan tich
trén.

Do d6, c6 co sd cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
01/01/1995 gitta nguyén don va bi don, budc bi don phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi nguyén don phan dat dién tich 336,9m?, thudc
thira dat s 120, t& ban dd sé 1, trong dién tich 1.230m? loai dit & va trong cdy lau
nam, toa lac ép PH, xa HP, huyén LH, tinh Vinh Long ( theo két qua do dac hién
trang khu dét ) va cong nhan cho nguyén don ba Nguyén Thi B C va 6ng Nguyén V T
dugc st dung dat phan dat dién tich 336,9m?, thudc thira dat s6 120, to ban dd s6 1,
trong dién tich 1.230m? loai dét & va tréng cay lau nam, toa lac ép PH, xa HP, huyén
LH, tinh Vinh Long ( theo két qua do dac hién trang khu dat ) 1a dung theo quy dinh
tai Diéu 691 Bo luat dan su 1995, Piéu 50 Luat dat dai nam 2003; Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 cia Hoi dong thim phan Toa an nhan dan Toi
Cao.

DPuong sy co nghia vu lién h¢ véi co quan Nha Nudce co tham quyén dé ké
khai dang ky quyén stir dung dat theo quy dinh cta phap luat.



Xét dé nghi ctua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Long HO 14 ¢ co so
chap nhén.

Xét dé nghi ctia Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a chua cd
co s& chap nhan.

[2.2].Vé 4n phi dan su so thim:

Ap dung Nghi quyét s6:326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan Iy va st dung 4n phi
va 1é phi Toa 4n bi don dugc mién ndp toan bo.

[2.3] .Vé chi phi tham dinh va dinh gia: 3.000.000d0ng, nguyén don di ndp
xong, budc bi don phai lién d6i ndp 3.000.000d6ng dé tra lai cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung :

- Cac Diéu 26, 35, 39, 92,143, 144, 147, 157,165, 227, 228 cta Bo luat td tung
dan sy 2015.

- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP, ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan
Tda 4n nhan dan Téi Cao;

- Diéu 691 Bo luat dan sy 1995,

- Piéu 50 Luat dat dai nam 2003.

- Piém d; khoan 1; Diéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xur:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don Ong Nguyén V T va ba
Nguyén Thi B C ( con goi 1a Nguyén Thi C ).

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/01/1995 giira
nguyén don va bi don. Budc bi don Ong Lé V D va ba Nguyén T N phiai tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit v6i nguyén don phan dét dién tich
336,9m?, thudc thira dat sé 120, to ban do s 1, trong dién tich 1.230m? loai dat & va
tréng cay lau nam, toa lac ép PH, xa HP, huyén LH, tinh Vinh Long ( theo két qua do
dac hién trang khu dat ) va cong nhan cho nguyén don ba Nguyén Thi B C va 6ng
Nguyén V T duoc st dung dat ph?m dét dién tich 336,9m?, thudc thira dat s6 120, to
ban d6 sd 1, trong dién tich 1.230m? loai dit & va trong cdy lau nam, toa lac ap PH, x4
HP, huyén LH, tinh Vinh Long ( theo két qua do dac hién trang khu dét ).
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Puong su ¢6 nghia vy lién hé véi co quan Nha nuoc c6 thim quyén dé ké khai
dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Mién toan bd an phi cho bi don.

Tra lai cho nguyén don 300.000ddng tién tam Gng an phi theo bién lai thu sb
0004642, ngay 10/01/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long HO, tinh Vinh
Long.

- V& chi phi thAm dinh va dinh gia 1a 3.000.000d6ng, nguyén don di ndp xong,
budc bi don phai lién d6i ndp 3.000.000d6ng dé tra lai cho nguyén don.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xir cong khai, duong su c6 mit dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS cung cép; (da ky)
- Chi cyc THADS HLH;
- Céac duong su;
- Luu. N
Nguyén Hitu Thanh






