TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
T PHO B GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH B GIANG

Ban 4n so: 15/2023/DS-ST
Ngay: 04 thang 4 nam 2023
V/v “Tranh chap H dong dit coc
va yéu cdu coéng nhian H doéng”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN T PHO B GIANG
Véi T phan Héi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Trudng.
H{i tham nhan dan: 1, Ba Nguyén Thi Vuong.
2, Ong Nguyén Van Tu.
Thu ky Toa dn ghi bién bén phién toa: Ong Nguyén Thé Thién - Thu ky
Toa an nhéan dan T pho B Giang.
Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan din T phé B Giang tham gia phién toa: Ba
bang Minh Ha- Kiém sat vién.
~ Trong ngay 04/4/2023, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan T ph6 B Giang xét xur S0
tham cong khai vu 4n dan su thy ly so: 168/2022/TLST-DS ngay 01/11/2022 vé
Viéc “Tranh chap H dong dat coc va yéu cau cong nhan H dong” theo Quy€t dinh
dua vu an ra xét xir so 11/2023/QDXX-ST ngay 20/02/2023; Quyét dinh hoén
phién toa s6 27/2023/QDST-DS ngay 17/3/2023 va thong bao thay doi thoi gian
m¢ phién toa so 01/TB-TA ngay 30/3/2023 cua Toa an nhan dan T pho B Giang
gilra cac duong su:
* Nguyén don:
1. Ba Vii Thi Thu H, sinh nam 1986. (c6 mat)
2. Ong Lé Huy T, sinh nam 1979. (c6 mit)
~ Cung dia chi: S6 nha 23, ngd 01/5, duong Hung Vuong 1, phuong Lé Loi, T
pho B Giang, tinh B Giang.
* Bi don:
1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1981. (c6 miit)
2. Ong Nguyén Huy H, sinh nim 1980. (c6 mit)
Cung dia chi: SO nha 09, ngd 85 dudng HO Cong Dy, phudng Hoang Vin
Thu, T pho B Giang, tinh B Giang.



* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Duong Thi Pam, sinh nim
1947. Dia chi: s6 nha 21, ngd 211 dudng Nguyén Vin Cir, phuong Hoang Vian
Thu, T phd B Giang. (Vang mat)

*Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Huy Hoa, sinh nam 1956; Dia chi: S6 nha
09, duong HO Cong Dy, phuong Hoang Van Thu, T pho B Giang, tinh B Giang.
(c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 20/10/2022 va trong qud trinh xét xi, nguyén don
ba Vi Thi Thu H va 6ng L& Huy T ¢é mdt tai phién toa trinh bay:

Vo chdng 6ng Lé Huy T va ba Nguyén Thi Thu H c6 mdi quan hé quen biét
v6i vo chong 6ng Nguyén Huy H va ba Nguyén Thi B. Ngay 27 thang 4 nam 2022
tai nha 6ng H, ba B, vo chong & ong T, ba H va vg chdng 6 ong H, ba B da théng nhat
thoa thuan ky H dong dit coc vé viée chuyen nhuong quyén sir dung dét gitta: Bén
dit coc (Bén A): ong Lé Huy T va ba Nguyén Thi Thu H; Bén nhan dit coc (Bén
B): 6ng Nguyén Huy H va ba Nguyén Thi B; Tién dit coc 1a 70.000.000d; thoi han
dit coc 1a 30 ngay ké tir ngay 27/4/2022; dién tich dat chuyén nhuong: 94m?2 cling
toan b tai san trén dat 1a ngdi nha cép 4, thira dat s6 505, to ban dd s6 10; dia chi
thira dat: s6 21, ngd 211, duong Nguyén Vin Cir, phuong Hoang Van Thu, T pho
B Giang, tinh B Giang; Duoc UBND T phd B Giang cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BI 999918 ngay 07/5/2012. Pugc Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai xac nhan chuyén nhugng cho ong Nguyén Huy H va ba Nguyén Thi B ngay
26/4/2021. Gia chuyén nhugng: 1.250.000.000d; Mirc phat coc: Néu Bén A tir chi
giao két va thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi Bén A s& mat sd
tién dat coc. Néu Bén B tir chdi giao két va thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat thi tra lai cho Bén A sb tién dit coc twong ung.

Sau khi ky H dong dit coc thi ong T va ba H da tra cho vg chong 6ng H, ba
B dugc tong so tien 1a 1.200.000.000d6ng.

Céc 1an tra tién (theo hinh thirc chuyén khoan va tién mit) cu thé nhu sau:
- Lan 1 tra 70.000.000 dong vao ngay 27/4/2022;
- Lan 2 tra 490.000.000 dong vao ngay 06/5/2022;

- Lan 3 tra 600.000.000 dong vao ngay 16/5/2022 va 40.000.000 dong tra
bang tién mat.

Sau khi ky két H dong dit coc thi dng T va ba H duoc biét 1a dién tich dat
chuyén nhugng duoc ghi trong H dong dit coc theo Gidy chung nhan quyén st
dung dét 13 94m’ nhung thyc té chuyén nhuong chi c6 81m? Vi ly do sau khi vo
chéng 6ng H, ba B nhan chuyén nhuong lai nha dat tir ba Vi Thi Kim Thoa thi
ngay 09/4/2021 gitra ba Thoa véi vo chong 6ng H, ba B di c6 van ban cam két vé
viéc ong H, ba B ¢ trach nhiém lam thu tuc tach thira phan dién tich tam tinh 1a
13,2m? (c6 so do vi tri xac dinh kém theo) chuyén nhuong lai cho ba Du:ong Thi
Pam (ba Pam chi chuyén nhuong phan dat ¢ cong trinh nha cap 4 lop mai gan
lién voi dat).



Do 6ng H, ba B khong thue hién cam két 13 tach thira phan dién tich 13,2m?
chuyén nhu:orng lai cho ba Bam (vi phén dién tich 13,2m2 c6 tai san trén dat 1a mot
phan ng6i nha 2 tang cua ba Bam) nén ong T va ba H khong dong v ky H dong
chuyen nhuong quyén su dung dat dong thoi yéu cau 6ng H, ba B tra lai tién coc
va tién mua nha dat nhung ong H, ba B khong dong y tra lai tién. Do vay ong T va
ba H khoi kién dé nghi Toa an bu(_)c ong Nguyén Huy H va ba Nguyén Thi B phai
tra cho ong Lé Huy T va ba Vi Thi Thu H s6 tién 2.400.000.000 dong trong do
tién coc 1a 1.200.000.000d; tién phat coc 1a 1.200.000.000 dong.

Tai phién toa dng T va chi H xac dinh tién coc 1a 70.000.000d, con lai 1a tién
mua nha, dit (khong phai tién coc 1a 1.200.000.000d); khong dé& nghi phat coc ma
chi dé nghi dng H, ba B tra lai cho ong, ba s tién 1.200.000.000d. Ong, ba khéng
yéu cu bdi thudng thiét hai.

Bi don 6ng Nguyén Huy H va ba Nguyén Thi B cO mdt tai phién toa trinh
bay:

Ngay 27 thang 4 nam 2022 tai nha 6ng H, ba B, vo chong ong T, ba H va vo
chong 6ng H, ba B da thong nhat thoa thuan ky H dong dit coc vé viéc chuyen
nhuong quyén st dung dat gitta: Bén dit coc (Bén A): ong L& Huy T va ba Nguyén
Thi Thu H; Bén nhéan dit coc (Bén B): 6ng Nguyén Huy H va ba Nguyén Thi B;
Tién dat coc 14 70.000.000d; thoi han dat coc 1a 30 ngay ké tir ngay 277/4/2022;
dién tich dat chuyén nhuong: 94m?2 cung toan b tai san trén dat 1a ngdi nha cap 4,
thira dat s6 505, to ban do s 10; dia chi thira dat: s6 21, ngd 211, duong Nguyén
Van Cu, phuong Hoang Van Thy, T phd B Giang, tinh B Giang; Buoc UBND T
phé B Giang cap gidy chiung nhin quyén sir dung dat s6 BI 999918 ngay
07/5/2012. Bugc Chi nhanh Véan phong dang ky dat dai xac nhan chuyen nhuong
cho 6ng Nguyén Huy H va ba Nguyen Thi B ngay 26/4/2021, gia chuyén nhuong:
1.250.000.000d; Mirc phat coc: Néu Bén A tir ch01 giao két va thuc hién viéc
chuyen nhuong quyén str dung dat thi Bén A s& mat so tién dat coc. Néu Bén B tir
chéi giao ket va thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thi tra lai cho
Bén A sb tién dit coc tuong ung.

Sau khi ky H dong dit coc thi ong T va ba H da trd cho vo chdng 6ng H, ba
B duogc tong so6 tién 1a 1.200.000.000d6ng.

Ngudn gbc tai san 1a ctia ba ho gia dinh Duong Thi Pam. Nam 2012, ba
Pam tach dat T 2 thua trong do co thua s6 505, to ban d6 s6 10, dién tich str dung
94m®. Pugc UBND T phéd B Giang cap Glay ching nhan QSD dat s6 BI 999918
ngay 07/5/2012. Trén thira dit ndy c6 mot phan ngdi nha 2 tang khoang 13,2m%/san
cua gia dinh ba Bam do gia dinh ba BPam quan 1y str dung.

Khi ba Duong Thi Dam lam thi tuc chuyén nhugng nhén dat cho ba Vi Thi
ij Thoa thi gitra ba Thoa va ba Bam da thoa thuaflnvbén ngoai vé yiéc deé lai 13m?
dat thudc thira 505 cho ba Bam, ba BPam khong chuyén nhugng phan tai san nay.

Hai bén nhat tri chuyén nhuong duge Chi nhanh van phong dang ky dat dai T
pho B Giang chirng nhan chuyén nhugng cho ba Vii Thi Kim Thoa.



_ Khi ba Thoa chuyén nhuong lai cho dng H, ba B thi 6ng H, ba B ciing ky H
dong cong ching theo thong tin ghi nhén trén Gidy ching nhan QSD dat va ky
thém Gidy cam két c6 kém To trich do cu thé bén ngoai vé phan dién tich 13,2m2.

Do khong c6 nhu cau sir dung nén 6ng H, ba B chuyén nhuong lai cho ong T
va ba H. Khi chuyén nhuong 6ng H, ba B da néi 16 dién tich trén Giday CNQSD dat
1a 94m?® nhung dién tich str dung (12 dién tich ctia cin nha cap 4) chi c6 81m% Ong
H, ba B di cho vo chong H, T xem xét Gidy chung nhan QSD dat, H ddng cong
chimg mua ban, Gidy cam két ngoai vé dién tich 13,2m? va néi rd chua lam thu tuc
tach tra 13,2m? cho ba Duong Thi Pam. Ddng thoi, 6ng H, ba B ciing trao d6i néu
nhat tri mua thi hinh thirc mua ban ciing s& thuc hién nhu 6ng H, ba B d3 1am véi
chu cii 1a ky H ddng coéng ching theo thong tin trén Gidy ching nhan QSD dat va
ky thém cam két kém ban trich do dja chinh bén ngoai vé 13,2m? va duoc vo
chéng H, B nhét tri mua.

Ngay 27/4/2022, chi H dén dit coc mua nha dat cho 6ng H, ba B so tién
70.000.0004.

Ly do hai bén chua tién hanh thu tuc ky H dong chuyén nhuong 1a do bén ba
H bao tu tur [am thu tuc chuyén nhuong dé tim nguoi mua sau d6 sang tén thang
cho nguo1 mua dé khong mat thue.

_ Sau khi dit coc, lay ly do viéc tach thira s& mat nhiéu tién nén 6ng B va ba H
dé nghi ong H, ba B bét sO tien chuyén nhugng tr 1.250.000.000d xuong
1.200.000.000 dong dé H c6 thém chi phi 1am thu tuc tach thira va dugc ong H, ba
B dong .

Tong s6 tién ong T va ba H da thanh toan cho vg chong éng H, ba B Ia
1.200.000.0004d. Trong do tién coc 1a 70.000.000d; con lai 13 tién mua nha. Ong H,
ba B ciling dong thoi giao cho vo chong H day du bia dat, H dong chuyén nhuong
QSD dit giira 6ng H, ba B va chu cii 1a ba Vil Thi Kim Thoa.

Nay 6ng T va ba H lay 1y do chuyen nhuong khong du dién tich nhu trong bia
d6 dé khai kién, Ong H, ba B khong dong ¥ v6i toan bo yéu cau khoi kién cua ba
H, ong T. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015, dé nghi
Toa an cong nhan H ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta dng H, bé B vai
6ng T va ba H d6i véi nha dat tai thira dat s6 505, to ban d6 sd 10, dién tich st
dung 94m? (dién tich thuc té thoa thuan chuyén nhuong 81m2), muc dich st dung:
dat & tai do thi (ODT), dia chi thira dat: s6 nha 21, ngd 211, dudng Nguyén Vin
Cu, T phd B Giang, tinh B Giang 1a ¢ hiéu luc phap luat; budc ba H, 6ng T phai
nhan nha dat theo H dong da thoa thuan thong nhat giita hai bén.

Truong H 6ng T, ba H van x4c dinh khéng mudn tiép tuc ky két thyc hién H
d6ng thi 6ng H, ba B dé nghi Toa ban budc 6ng T, ba H phai tra cho 6ng H, ba B Ia
s6 tién 560.000.0004 1a sd tién dit coc mua ban nha dat tai thira dat s6 505, to ban
d6 s6 10 (nay 1a thira 234, to ban do s6 23 do vé nam 2009), dién tich sir dung ghi
nhéan 94m?, dién tich thuc té thoa thuan chuyén nhuong la 81m?.

Tai phién toa, ba B rlit mot phan yéu cau khéi kién vé viéc dé nghi Toa ban
budc 6ng T, ba H phai tra cho 6ng H, ba B 1a so tién 560.000.000d 1a so tién dat
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coc mua ban nha dét tai thira dat sd 505, t& ban do6 sb 10 (nay 1a thira 234, t§7 ban
do so 23 dq v€ nam 2009), dién tich str dung ghi nhan 94m?, dién tich thuc té thoa
thuan chuyén nhuong la 81m®.

Giit nguyén yéu cau vé viéc dé nghi Toa an cong nhan H ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira 6ng H, ba B va vo chdéng chi Vii Thi Thu H, anh
Lé Huy T d6i v6i nha dat tai thira dat s6 505, to ban d6 sb 10, dién tich sir dung
94m? (dién tich thuc té thoa thuan chuyén nhuong 81m2), muc dich sir dung: dat &
tai do thi (ODT), dia chi thura dét: sb nha 21, ngd 211, dudng Nguyén Vin Cu, T
phé B Giang, tinh B Giang 1a c¢6 hiéu luc phap luat; budc ba H, 6ng T phai nhan
nha dét theo H dong di thoa thuan théng nhét gitta hai bén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Dwong Thi Bdm ving mdt tai
phién toa nhung cé loi khai trinh bay nhw sau: Ngay 07/5/2012 ho gia dinh ba
dugc UBND T phd B Giang tach dién tich 197m’ T 2 thira dét (thira sé 505 to ban
d6 s6 10, dién tich 94m* va thira s6 374 t& ban d6 sd 10, dién tich76m”. Déi véi
thira s6 374 thi gia dinh ba Pam dang sir dung. Con thira s6 505 dién tich 94m? thi
ngay 11/01/2020 ba Dam da chuyén nhuong cho ba Vii Thi Kim Thoa, sinh nim
1977, HKTT: thi tran Hiru Liing, huyén Hiru Lung, tinh Lang Son. Khi ban ChO ba
Thoa, to1 chi ban ngoi nha cap 4 c¢6 dién tich 81m® con phan dién tich 13,2m? trén
dat c6 mot phan ngdi nha 2 tang thi ba Pam khong ban. Khi chuyén nhuong, ba
Pam c6 thoa thuan vaéi ba Thoa la ba Thoa c¢6 nghia vu tach dién tich 13,2m? nhap
lai thtra dat 374 cho ba Pam.

*Nguoi lam chiing Ong Nguyén ‘Huy Hoa c6 mat tai phién toa trinh bay: ong
c6 chimg kién viéc dit coc mua nha dat giita ong Hoa, ba B v4i 6ng T, ba H.

 Dai di¢n vién kiém sat nhdan dan T pho B Giang tham gia phién tda phat
biéu quan diém:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu 4n: Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di chap hanh ding quy dinh tai Bo luat
Té tung dan su. Doi véi viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia to tung 12 cac
duong su: nguyén don va bi don chap hanh dung quy dinh, Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan chdp hanh chua ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su,
khéng c6 mat tai Toa 4n day du theo nhu gidy triéu tap.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xu:

1. Chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& Huy T va ba
Nguyeén Thi Thu H d61 véi bi don 6ng Nguyén Huy H va ba Nguyén Thi B.

Bugc ong Nguyén Huy H va ba }\Iguyén Thi B phai tra lai tién coc, tién mua
nha dat cho 6ng L& Huy T va ba Nguyén Thi Thu H s6 tién la 1.200.000.000d (Mo?
ty hai tram triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau phéan t ciia ba Nguyén Thi B:

- Vé viée dé~nghi Toa an cong nhan H dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng Nguyen Huy H va ba Nguyen Thi B v6i 6ng Lé Huy T va ba Nguyén
Thi Thu H do61 voi nhz‘} dat tai thura dat §6 505, to ban do so 10, dién tich su dgng
94m? (dién tich thyc té thoa thuan chuyén nhuong 81m2), muc dich st dung: dat &
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tai ’dé thi (ODT), dia chi thtra dat: sb nha 21, ngd 211, dudng Nguyén Vin Cu, T
pho B Giang, tinh B Giang 1a c¢6 hi¢u luc phép luét.

- V& viéc budc 6ng L& Huy T va ba Nguyén Thi Thu H phai nhén lai nha dat
thira dat sb 505, to ban dd sb 10, dién tich st dung 94m? (dién tich thuc té thoa
thuan chuyén nhuong 81m2), muc dich st dung: dat ¢ tai d6 thi (ODT), dia chi
thira dat: s6 nha 21, ngd 211, duong Nguyén Vin Cu, T phé B Giang, tinh B
Giang.

3. binh chi yéu cau phat coc ctia 6ng Lé Huy T va ba Nguyen Thi Thu H dbi
v6i s6 tién phat coc 1.200.000.000d (Mét ty hai tram triéu dong).

4. Pinh chi yéu cau phat coc cua ba Nguyén Thi B dbi voi sb tién
560.000.000d (Nam tram sau mwoi triéu dong).

5. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua ong T, ba B dugc Toa 4n
chap nhan nén 6ng H, ba phai chiu s6 tién nay.

6. Vé an phi: Ong H, ba B phai chiu an phi do yéu cau cua 6ng T va ba H
dugc Toa an chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN
Can ctr vao tai Ijéu, cth'rng cu da duoc xem x¢€t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién Ki€ém sat vién, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1] Ve thu tuc t6 tung: Ngudi cd quyen lot, nghia vu lién quan dugc Toa an
téng dat gidy bao phién toa H I¢ nhung vang mat lan thi 2 khong co ly do. Do vay,

Hoi dong xét xur tlen hanh xét xu vang mat nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
theo quy dinh tai di€ém b khoan 2 Diéu 227, biéu 228 BJ luat t6 tung dan su.

Trude khi mé phién toa, ba Nguyén Thi B c6 don tir chéi Luét su nén Toa an
khong dua Luat su Ng6 Thi Thu- Luét su thuéc Van phong luat s Vi Anh Hung-
Doan Luat su tinh B Giang vao tham gia t6 tung.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don khoi kién tranh chap
kién tranh chdp H dong dit coc voi bi don co dia chi tai T phé B Giang, tinh B
Giang. Do vay, theo quy dinh tai Piéu 35 Bo luat T6 tung dan su thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan T phé B Giang, tinh B Giang.

[1.3] V& quan hé phap luat tranh chap: bay la quan h¢ tranh chap H dong dat
coc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat t6 tung dan su.

[1.4] Ve thoi hi¢u khdi ki¢n: Theo quy dinh tai Diéu 429 B6 luat dan sy nam
2015 quy dinh Ve Thot hiéu khoi kién vé H dong Thot hiéu khoi kién de yéu cau
Toa an giai quyet tranh chap H d6ng 1a 03 nam, ké tir ngdy ngudi ¢d quyén yéu cau
biét hodc phai biét quyén va loi ich H phap cua minh bi xdm pham. Do vay, Hoi
dong xét xur xac dinh con thoi hiéu khoi kién.

[2] Xét H déng dat coc ky ngay 27/4/2022 gitra 6ng L€ Huy T va ba Vi Thi
Thu H véi 6ng Nguyen Huy H va ba Nguyén Thi B.

Hoi dong xét xir nhan thay: H déng trén duge 1ap T van ban, c6 chir ky cua
bén dat coc va bén nhan coc. Cac bén déu cé y thirc chuyén nhugng va ndi dung
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khong trai dao dirc x3 hoi. Di twong cua H dong 1a quyén sir dung dién tich 94m?
dat thira dat s6 505, to ban do s6 10, dia chi: s6 nha 21, ngd 211 duong Ngb Gia
Tu, phuong Hoang Van Thu, T pho B Giang. DBugc UBND T phb B Giang cap
glay chtng nhan quyén st dung dat s6 BI 999918 ngay 07/5/2012. Khi ky két H
ddng dit coc, cac bén déu c6 day du niang luc hanh vi dan su nén c6 hiéu lyuc thi
hanh véi cac bén.

[3] Xét yéu 051{ cua 6ng T vaba H yéu cau Toa an budc 6ng H, ba B phai tra
cho 6ng T va chi H tién phat coc va tién mua nha dat tong cong la 1.200.000.0004d.

Can cu vao H déng dat coc ma hai bén da ky két va thira nhan thi: Tién dat
coc 12 70.000.000d. Néu Bén A tir chdi giao két va thuc hién viée chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi Bén A s& mat sd tién dit coc. Néu Bén B tir chéi giao két va
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thi tra lai cho Bén A sd tién dat
coc tuong ung.

Hoi dong xét xir xét thady: Ong H, ba B nhan chuyén nhuong nha dat tir ba
Vi Thi Kim Thoa. Hai bén da thoa thuén sau khi thyc hién viée chuyen nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat, cac bén thuc hién cam két sau:

Ong H, ba B ¢o trach nhiém lam thu tuc tach thira phan dién tich tam tinh la
13,2m? (c6 so do vi tri xac dinh kém theo) chuyén nhuong lai cho ba Duong Thi
Pam (ba Pam chi chuyén nhuong phan dat c6 cong trinh nha cap 4 lop mai gin
lién véi dat.)

Nhung 6ng H, ba B da khong lam thu tuc tach thira. Hai bén khong lap H
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc ba Pam chuyén nhuong cho ba
Thoa va viéc ba Thoa chuyén nhuong cho 6ng H, ba B déu khong dam bao ding
quy dinh cia phap luat, (vi chuyén nhuong thyuc té 13 81m?® trong khi Gidy chimg
nhan QSDD thi dién tich la 94m2) vi pham khoan 1 biéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP cua Chinh phu.

Nhu vay, 15i hoan toan thudc Vé 6ng H, ba B nén dng H, ba B phai chiu phat
coc. Tuy nhién, 6ng T, ba H chi yéu cau tra lai tién coc va tién mua nha dat, khong
yéu cau phat coc, nén can chdp nhan yéu ciu khoi kién cua ong T, ba H vé viéc
budc d6ng H, ba B phai tra lai cho 6ng T, ba H s tién 1.200.000.0004. DPéng thoi,
khong c6 can cur chap nhan yéu cau phan t6 cta ba B vé viéc dé nghi Toa an cong
nhan H déng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ong H, ba B va vo chong chi
Vit Thi Thu H, anh Lé Huy T d6i véi nha dat tai thura dat s6 505, to ban dd sd 10,
dién tich su dung 94m? (dién tich thuc té thoa thuan chuyen nhuong 81m? ), muc
dich sir dung: dét & tai do thi (ODT), dia chi thira dat: s6 nha 21, ngd 211, dudng
Nguyén VanCu, T phé B Giang, tinh B Giang 1a c6 hi¢u lyc phép luat; budc ba H,
6ng T phai nhan nha dat theo H dong da thoa thuan thong nhat giira hai bén.

[4] Pinh chi yéu cau phat coc cia 6ng T, ba H ddi véi sb tién
1.200.000.000d. Pinh chi yéu cau phat coc ctia ba B d6i voi so tién 560.000.0004.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi thdm dinh, dinh gia hét 5.000.000d. Do yéu
cé}u khoi kién cua ong T, ba B dugc Toa an chap nhan nén 6ng H, ba phai chiu sd
tién nay.



[6] V& an phi dan su so tham: Ong H, ba B phai chiu 4n phi do yéu cau cua
6ng T, ba H dugc Toa an chap nhan. Hoan tra ong T, ba H sd tién tam ung 4n phi
da nop.

[7] bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa la phu H.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diem a khoan 1 Dicu 39; Diéu 147; Diéu
228; Diéu 266; Diéu 269; Diéu 271; Diéu 273; Diéu 157 va Diéu 158 clia Bo luat
T tung dan sy.

Can ctr Diéu 328, Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy 2015;
khoan 1 Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cta Chinh phu.

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, ndp an phi, 1¢ phi toa an.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé Huy T va ba
Nguyén Thi Thu H d6i véi bi don 6ng Nguyén Huy H va ba Nguyén Thi B.

Budc 6ng Nguyén Huy H va ba Nguyén Thi B phai tra lai tién coc, tién mua
nha dat cho 6ng L& Huy T va ba Nguyén Thi Thu H sé tién 1a 1.200.000.000d (Mot
ty hai tram triéu dong).

Ké tir ngdy ban 4 an, quyét dinh co hiéu luc phap luat (461 voi cac truong H co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai
thi hanh an theo tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to ctia ba Nguyén Thi B:

- Vé viéc dé nghi Toa an cong nhan H dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra 6ng Nguyén Huy H va ba Nguyén Thi B v6i 6ng L& Huy T va ba Nguyén
Thi Thu H d6i v6i nha dét tai thira dat s6 505, to ban dd sé 10, dién tich str dung
94m? (dién tich thuc té thoa thuan chuyén nhuong 81m?), muc dich sir dung: dit &
tai 6 thi (ODT), dia chi thtra dat: s nha 21, ngd 211, dudng Nguyén Van Cir, T
phé B Giang, tinh B Giang 14 c6 hiéu lyc phap luat.

- V& viéc budc 6ng L& Huy T va ba Nguyén Thi Thu H phai nhén lai nha dat
thira dat s6 505, to ban do s 10, dién tich str dung 94m” (dién tich thuc té thoa
thuan chuyén nhuong 81m2), muc dich st dung: dat & tai do thi (ODT), dia chi
thira dat: s6 nha 21, ngd 211, duong Nguyén Vin Cir, T phd B Giang, tinh B
Giang.

3. binh chi yéu cau phat coc cia ong Lé Huy T va ba Nguyén Thi Thu H doi
véi s6 tién phat coc 1.200. 000.000d (Mot ty hai tram trieu dong).

4. Pinh chi yéu cau phat coc cua ba Nguyén Thi B dbi voi s tién
560.000.0008 (Néim trdm sdu muoi triéu dong).

5. V& chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Huy H va ba Nguyén Thi B phai
chiu s6 tién tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 5.000.000d (Nam triéu dong).



Ong L& Huy T va ba Nguyén Thi Thu H duogc nhén lai s tién nay khi 6ng Nguyén
Huy H va ba Nguyén Thi B nop.

6. V& an phi dan sy so tham:

Budc 6ng Nguyen Huy H va ba Nguyén Thi B phai chiu 4n phi dan su so
tham la 48.300.0004d (Bon mueoi tam triéu ba tram nghin déng). Nhung duoc trir
vao so tién tam mg an phi 14.000.000d ba B da ndp theo bién lai tam ung 4n phi
s6 0001972 ngay 19/12/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy T phd B Giang. 6ng
Nguyén Huy H va ba Nguyén Thi B con tiép tuc phai ndp s tién 34.300.000d (Ba
muoi tw triéu ba tram nghin).

Hoan tra 6ng Lé Huy T vaba Nguyen Thi Thu H s6 tién 43.000.000 dong
(Bon mueoi ba triéu dong) tlen tam ung an phi ong L& Huy T va ba Nguyén Thi
Thu H da ndp tai Bién lai s6 0001832 ngay 01/11/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
sy T phd B Giang.

7. Vé quyén khang cao: Cac duong sy CO mat co quyen lam don khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit co quyén lam
don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc niém yét
ban an.

8. Truong H ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4an
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU

- VKSND TP B Giang; Z L 5 en
_CCTHA-DS TP B Giang: Tham phan - chu toa phién toa
- TAND tinh B Giang;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Vin Truong



T VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Ky tén, ghi o6 ho tén) (Ky tén, ghi ro ho tén, dong dau)
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