TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap — Tw do — Hanh phtc

Ban an sd 47/2021/DSPT
Ngay: 10/3/2021

V/v: “Tranh chdap HP chuyén NHAN DANH
nhugng quyen su-dung dat”  NyGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Tran Vin Chinh.

Céac Tham phan: Ong Lwong Pirc Nam.

Ba Nguyén Tuyét Mai.

Thir ky phién toa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa: Ba Than
Thanh Huyén - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 04 va 10 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dén tinh
Bac Ninh xét xir phic tham vu an dan su thu ly sé: 22/2020/TLPT-DS ngay
30/11/2020 vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”

Do ban 4n so thim s 15/2020/DSST ngay 18/9/2020 cua Tda &n nhan dan huyén
Tién Du, tinh Béc Ninh bj khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 16/2021/QDXXPT-DS
ngay 16/01/2021 cua Toa an nhan dan tinh Bic Ninh giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin T (da chét)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don:

Ba Ng6 Thi T, sinh nam 1959 (C6 mat)

Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1985

Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1987 (C6 mit)

Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1995

Tat ca cung cu tra tai: T6 4, B, phuong C, thanh phé C, tinh Quang Ninh.

Cu Nguyén Thi C (da chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t tung cua cu C: Ba Nguyén Thi L, sinh
nim 1957 va 6ng Nguyén Vin X, sinh nim 1960. Cung cu tra tai: Thon T, xi C,
huyén T, tinh Bac Ninh.



(Chi H, anh T, ba T ay quyén cho anh T. Ba L ay quyén cho 6ng X. (Ong X
cd mat))

Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1955. (C6 mit)

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1982(C6 mit)

Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1988(C6 mit)

Chi Trinh Thi B, sinh ndm 1989 (Vang mat)

Chau Bui Huy V, sinh nam 1997(Cé mat)

Chi Nguyén Thi D, sinh nim 1983(Vang mat)

Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1977 (Vang mat)

Cung cu tra tai: Thon T, x& C, huyén T, tinh Bac Ninh.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cia ba L tai phién toda phic tham:
Ong Nguyén Phé D — Luat sy Cong ty Luat TNHH Opic va Cong su thudc Poan
luat su thanh phd Ha Noi. (C6 mat)

Ngudi co khang céo: Ba Nguyén Thi L

NQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham va cac tai liéu cd trong hé so thi néi dung vu dn nhuw
sau:

Anh Nguyén Vin T la con trai cia 6ng Nguyén Van T trinh bay: Ong ba noi
anh 1a cu Nguyén Van N va Nguyén Thi C sinh duoc 04 nguoi con gom: Ong
Nguyén Van T (chét nim 2000) c6 vo la Nguyén Thi L; ba Nguyén Thi L, 6ng
Nguyén Vin X va dng Nguyén Van T (chét ndm 2013). Ong T két hdn véi ba T nim
1985. Vao khoang nim 1994 — 1995, cu N va cu C c6 chia cho 6ng T thua dat s6
333, to ban d6 sb 04, dién tich 282m? (viét tat 1a thura dat 333) tai thén T, x4 C,
huyén T, tinh Bac Ninh. Thira dat nay da duoc cap giay chang nhan quyén su dung
dat mang tén ho 6ng Nguyén Van T tir ndm 1998. Tai thoi diém cap giay chang
nhan quyén st dung dét thi trén thira dat c6 01 ngdi nha cip 4 va 02 gian bép da cil.
Do diéu kién cong viéc gia dinh anh sinh séng tai C, Quang Ninh con thira dat cua
bd me anh ¢ qué van dé ba noi anh (cu C) sdng trén dat. Khi cu C gia yéu khdng con
minh man thi todn bo nha dat nay do me con ba L tryc tiép quan ly va st dung.
Hang nam gia dinh anh thinh thoang c6 vé qué nhung chi vao cac dip 18 tét hoac khi
& qué c6 cong viéc gi thi bd me anh mai vé. Vao nam 2008, ong T nghi huu c6 nhu
cau mudn vé qué sinh sdng va yéu cau ba L tra lai nha dat cho 6ng nhung me con ba
L khong tra vi ba cho rang nha dat nay ba da mua cua ong T, ba T véi gia
4.000.000d. Ngay 07/01/2013, d6ng T c6 don khoi kién ra Toa &n nhan dan huyén
Tién Du yéu cau ba L phai tra lai cho gia dinh ong thira dat trén va gidy ching nhan
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quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Vian T. Khi dang giai quyét vu &n, ngay
12/8/2013, dng T qua doi. Ngay 22/5/2015, nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua 6ng T dd lam don dé nghi thay d6i yéu cau khai kién, d& nghi Toa an
tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat duoc xac 1ap gitra 6ng T va
ba L vo hiéu do khdng tuan tha cac quy dinh cua phap luat ca vé hinh thic va noi
dung cua hop dong; Vé hau qua cua hop ddng vé hiéu thi anh khong yéu cau giai
quyét. Hién gia dinh ba L da xay dung cdng trinh nha & cho cac con gan hét dat cua
gia dinh anh nén gia dinh anh yéu cau ba L phai tra lai cho gia dinh anh bang gia tri
thira dat d6. Vé gia dat yéu cau tinh theo gia dinh gi4 tai thoi diém gan day nhat da
duoc xac dinh, gia dat 1a 2.100.000d/m2. Vé dién tich dat c6 sy khéac nhau gitta dién
tich dat theo gidy chiing nhan quyeén sir dung dat, sé liéu do dac dé quan ly caa nha
nudc va dién tich thuc té theo sy do dac hién trang ctia Toa an. Gia dinh anh nhat tri
theo dién tich do dac thuc té Toa an do dac xem xét tham dinh lan cudi cing cua
Toda an dé tinh gié tri. Gia dinh anh chi yéu cau giai quyét gia tri thira dat con ngoi
nha cap 4 va 02 gian bép ba L da pha d& va cdy cdi 1an Ioc trén dat trude diy gia
dinh anh khong yéu cau giai quyét. Néu ba L khdng mudn tra tién thi anh dé nghi
gia dinh ba L thdo d& moi cong trinh xay dung trén dat dé tra lai cho gia dinh anh
dat.

Nhing tai san ma gia dinh ba L da xdy dyng trén phan dat cua gia dinh anh,
anh khong yéu cau dinh gia lai vi trong sudt thoi gian giai quyét vu an, Toa &n tién
hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san tranh chap xong 1a gia dinh ba L
c6 tinh xay dung thém hay hoan thién thém tai san trén dat do vay tai san khong bao
gio ¢cd dinh.

Ba T trinh bay: Ba nhat tri véi yéu cau caa anh T, khdng c6 trinh bay gi thém.

Ong X trinh bay: Ong nhét tri voi yéu cau cua anh T. Ong dé nghi Toa an giai
quyét theo yéu cau ctia me con anh T. Ban than 6ng va ba L khong yéu cau phan
chia gi cho minh. Thira dat s6 333 14 tai san hop phap cua dng T duoc bs me 6ng
phén chia.

Bi don — ba L trinh bay: Ba khong nhét tri véi yéu cau khai kién cua nhitng
ngudi ké thira cua ong T dua ra. Ba xac dinh nam 2002 gia dinh ba di mua thira dét
nay cua 6ng T voi gia 4.000.000d. Sau khi théng nhat viéc mua ban, ba di giao tién
cho vo chong 6ng T va ba T vo 6ng T 1a ngudi truc tiép nhan tien. Ong T, ba T da
nhan tién va 6ng T viét cho ba vao mét t& gidy xac nhan viéc ban dat cho ba. Vi
muén sau nay sé cho con trai 1a anh Pdng dién tich dat d6 nén ba bao 6ng T viét
trong gidy la chuyén giao thira dat cho con trai ba 12 Nguyén Vian B quan ly. Su viéc
d6 ca hai vo chong 6ng T, ba va anh B déu chang kién. S¢ di khong viét giay theo
hinh thirc mua ban dé khdng mat thué chuyén nhuong. Do tin tuéng la chd anh em



rudt thit nén ba ciing khong yéu cau vo chong dng T viét gidy nhan tién, khéng yéu
cau ba T ky vao gidy cung 6ng T va thoi gian qua ba ciing khong c6 nhu cau nén ba
khong lam thu tuc sang tén ddi véi gidy chiing nhan quyén sir dung dat ma van gii
nguyén tén cap trong GCNQSD dat“Hg ong Nguyén Vin T

Ngay sau khi mua thira dt ndy, ba da thuc hién nghia vu dong thué quyén sir
dung phan dit nay cho Nha nuéc tir ndm 2002 cho dén nay va ciing xay dung trén
phan 16i di 1én dé cua thira dat 01 nha cho con gai ba 1a chi T sir dung (nha xay mot
phan trén dat mua ctia 6ng T, mot phan xay dung trén phan 1an chiém dat d¢). Phan
con lai cta thira dat, ba va anh D ciing d3 x4y dung nha hai tang kién cd trén gan hét
phan dét con lai, mdt phan dét xay cong trinh phu cho con trai thtr hai (anh D).

Gia dinh ba d3 xay nha, sinh séng 6n dinh trén thira dat nay tir nim 2002 cho
dén nay. Viéc ba xay dung nha cho chi T, vo chong 6ng T va ba T khong ¢6 ¥ kién
gi. Chinh quyén dia phuong c6 biét cling khong phan dbi gi. Vé to gidy ching nhan
quyén sit dung thira dat trén 1 do 6ng T bao cu C giao lai cho ba ngay sau khi ong T
viét gidy ban dat cho ba vi lic d6 cu C ¢ trong budng, cu C khong chimg kién viéc
vo chong 6ng T ban dat cho ba nhung sau d6 6ng T bao cu C lay gidy ching nhan
quyén st dung dat ctia ong T giao cho ba. Cu C c6 gidy chimg nhan quyén st dung
dat cua ong T vi trude d6 ong T c6 nho cu C ra Gy ban xa ldy gidy chimg nhan
quyén st dung dat ho ong Ay nén khi ba ra iy ban x3 ldy gidy chimg nhan quyén su
dung d4t ctia nha minh thi ba c6 dua ca cu C ra UBND xa dé cu léy ho cho ong T va
thoi gian sau cy van gitt gidy chimg nhan quyén st dung dat ho ong T.

Viéc mua ban dét giira ba véi vo chdng dng T hoan toan 1a su that. Chang ca
ba di ndp day da cho Toa &n trong qua trinh giai quyét cu thé do 1a: Gidy viét tay
cta 6ng T cho ba. Gidy xac nhan cua b chdng ba (cu N) va anh em trong gia dinh
vé viéc 6ng T nhan tién mua dat caa ba va cac ban di chic vé dat o ciing nhu bién
ban hop gia dinh moi ngudi trong gia dinh déu xac nhan rd viéc mua ban dat cua ba
véi vo chong ong T.

Ba khong chap nhan viéc gia dinh ong T yéu cau tuyén bb hop ddng chuyén
nhuong quyén si dung thira dat s6 333 duoc ky gitra dng T va ba 1a vo hiéu vay nén
ba khong dé nghi giai quyét hau qua hop dong v hiéu. Ba khang dinh thira dat nay
da thudc quyén quan ly st dung hop phap cta ba. Ong T ban dat cho ba nén ba co
toan quyén quan ly sir dung thira dat nay va viéc ba xay dyung nha cira cho cac con la
hoan toan hop phap.

Ngay 05/02/2012 ba L di c6 don yéu cau phan to, ngay 24/5/2013 Toa an ra
thong bao yéu cau phan té. Qua trinh giai quyét vu an, ba L trinh bay do nhan thuc
phap luat con han ché nén ba c6 sy nham Ian vé yéu cau phan tb voi yéu cau phan
bac. Do vy ngay 17/01/2017 ba di rat yéu cau phan té.
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Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la anh B, anh B, chi T, chi B,
chi D va chau V trinh bay: Cac anh chi déu nht tri toan b ndi dung ba L khai. Viéc
6ng T ban dét cho ba L 1a ding sy that vi anh D va ba T déu c6 mit cung ong T va
ba L chimg kién toan bo sy viéc. Ba L 13 nguoi dimg ra mua dat, tra tién dat. Ba T 1a
nguoi nhan tién cua ba L dua cho. Thira dat d6 hién tai 1a cua ba L va cac anh chi
em cac anh d3 x4y dung nha cira cho céc con trén phan dit d6. Viéc nhitng ngudi ké
thira quyén va nghia vu ctia 6ng T khai kién ba L 1a vo ly.

Tt ndi dung trén, ban an so thdm can ctr vao Diéu 131, 133, 136, 139, 146,
705, 707, 708 B0 luat dan sy nam 1995.

Ap dung Diéu 26, Piéu 35, Piéu 147, Dicu 148, Piéu 157, DPiéu 165, Diéu
217, Biéu 266, bBiéu 271 va biéu 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung Phép lénh vé an phi, 1¢ phi Toa an ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong vu Québc hoi. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quéc hoi:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua 6ng Nguyén Vin T.

Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap dudi
hinh thic giay giao dat, khong c6 ngay, thang, nim do ba L xuat trinh 1 vo hiéu.

Giao cho ba Nguyén Thi L duoc tiép tuc quan ly, sir dung thira dat s6 333, to
ban d6 s6 04, dién tich theo giay chitng nhan quyén sir dung dat 14 282m? tai thon T,
x& C, huyén T, tinh Bic Ninh nhung phai c6 nghia vu trich tra 80% gia tri thira dét
cho vo va cac con caa dng T (ba T anh T, chi H, anh T) s tién 1a 422.184.000d
(B6n trdm hai muoi hai triéu mot trim tdm tu nghin dong).

Sau khi d3 thanh toan day du so tién trén cho vo, cac con éng Th, ba L c6
nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén dé lam thi tuc sang tén dé dugc cap giay
chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh caia phap luat.

Pinh chi giai quyét yéu cau phan t ciia ba Nguyén Thi L.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé tién an phi, chi phi xem xét thAm dinh va dinh
gia tai san va quyén khang cdo cla cac duong su.

Ngay 29/9/2020 ba L khang cdo yéu cau huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc thAm hom nay nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu té
tung clia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, ba L van giit nguyén yéu
cau khang cdo.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh luan, ba L dé nghi HDXX cong nhan hop dong chuyén
nhuong giita ong T v6i ba L va anh P vi tai thoi diém chuyén nhugng d6 ong T ¢6
day du ning luc phap luat va ning lyc hanh vi dan sy. Ngudn gdc thira dit 1a cua



6ng T duogc thira ké nén 6ng c6 toan quyén quyét dinh. V& hinh thtc hop dong
khong tuan thu cac quy dinh cta phap luét 1a do nhan thic phap luat, tuy nhién hién
nay ba L di xay dung cong trinh trén dat va cho cac con &, khi ba xdy dung, gia
dinh ba T biét ciing khong c6 ¥ kién gi. Nay do c6 bién dong vé gia dat nén phia
nguyén don méi khoi kién. Néu Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu thi ba ciing
khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop ddéng vo hiéu.

Luat su dé nghi Hoi dong xét xir xem xét hily ban 4n so tham va dinh chi giai
quyét vu an. Vi cip so tham di xac dinh sai tu cach tham gia t6 tung cua bi don;
Pua thiéu nguoi tham gia t6 tung; Khong ap dung thoi hiéu cho bi don; Khong xem
xét s6 tién ba L dd dua cho ong T, ba T

Ba L khong tham gia tranh luan.

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctua nguyén don dé nghi
HPXX giai quyét theo phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng x¢ét xu, thu ky phién toa;
Viéc chap hanh phap luét cia nhitng ngudi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an dén
truée khi nghi 4n 1a dam bao theo dung trinh tu thu tuc t6 tung luat dinh. Vé ndi
dung, dé nghi HDXX 4p dung khoan 2 Piéu 308, Pic¢u 309 Bo luat t6 tung dan su,
XU stra ban an so tham sé 15/2020/DSST ngay 18/9/2020 ctia Toa an nhan dan
huyén Tién Du.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can clr vao céc tai liéu, chung cir c6 trong hd so vu an ciing nhu 16i trinh bay
cta cac duong sy; Cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur
nhan thay:

Vé t6 tung: Nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don
khoi kién yéu cau ba L phai tra thira dat mang tén ho 6ng Nguyén Van T va tuyén
bd hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat vo hiéu. Toa an cap so tham thy ly
vu 4n va xac dinh tu cach tham gia t6 tung cia ba Nguyén Thi L 1a bi don, anh
Nguyén Van P 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 ¢6 can ct, mac du
trong gidy 6ng T viét “giri cac ban lanh dao chuyén tén cho anh Nguyén Vian B quan
ly”” nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu &n, ba L déu trinh bay ba 1a ngudi truc
tiép giao dich véi dng T, ba truc tiép tra tién cho ba T va ba truc tiép nhan gidy
chting nhan quyén su dung dat. Do vay Toa an cip so thim xéac dinh tu cach tham
gia td tung cua bi don va ngudi 6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an la
phl hop voi quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 B luat t tung dan su.

Vé tu cach tham gia t6 tung cua nguyén don, ban an so thim xac dinh ba
Nguyén Thi T, anh Nguyén Vian T, anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi H va cu
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Nguyén Thi C 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu cia 6ng Nguyén Van T. Do cu C
chét nam 2016 nén Toa an xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu cua cu C 12
6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi L la chinh xac.

Vé noi dung: Ong T duoc bé me chia cho thira dat sé 333, to ban do sb 04
dién tich 282m2 tai thén T, xa C, huyén T, tinh Bac Ninh. Ngay 24/12/1998, Uy ban
nhan dan huyén Tién Du céap gidy chitng nhan quyén st dung dat mang tén ho ong
Nguyén Van T. Do gia dinh 6ng T sbng tai C, tinh Quang Ninh nén toan bd nha dat
do cu C quan Iy sir dung, sau d6 gia dinh ba L sinh song trén thira dat nay. Dén nam
2008, 6ng T nghi huu tré vé qué sinh sdng nén dd yéu cau gia dinh ba L tra lai dét
cho gia dinh 6ng. Liic nay gia dinh ba L cho rang thira dat s6 333 ma ba dang quan
ly str dung la do ba nhan chuyén nhuong caa éng T, ba T vai gia 4.000.000d. Do hai
bén khdng ty giai quyét tranh chap dugc nén dén ngay 07/01/2013 6ng T da lam don
khoi kién toi Toa an yéu cau gia dinh ba L phai tra lai thaa dat cho dng. Ngay
12/8/2013, 6ng T chét, ngay 22/5/2015 va nhitng lan 1am viéc sau nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua ng T c6 don thay ddi yéu cau khai kién dé nghi
Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra dng T va ba L,
anh D v hiéu va budc ba L phai tra lai thira dat trén. Do gia dinh ba L da xay dung
cac cong trinh trén dat cua 6ng T nén nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cua
6ng T yéu cau tra dat nhung tinh bang tién theo két qua dinh gia. Toa an cap so
tham da chap nhan yéu cau khai kién ctia nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua nguyén don.

Sau khi xét xtr so tham ba Nguyén Thi L khang cdo yéu cau huy bé toan bo
ban an sb 15/DSST ngay 18/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén Tién Du vi viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba va 6ng T vao nam 2002 1a c6 thuc.

Trong vu &n nay cap so tham chi xac dinh méi quan hé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a khong chinh xac. Cap so tham phai xac dinh
vu an nay co hai quan hé phap luat hoan toan khac nhau d6 l1a quan hé “Kién doi tai
san 1a quyén str dung dat” va “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat”. Thuc té trong phan quyét dinh cua ban an so thim da giai quyét ca hai mdi
quan hé phap luat d6 1a “Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
vO hiéu” va “Kién doi tai san la quyén su dung dat” va co tinh dén céng sic gin git,
tan tao thira dat cua ba L. Cap so tham da thu thap day du céc tai lidu ching ctr va
xéac dinh nhimg nguoi tham gia t6 tung dung nén khong lam thay doi ban chét cua
vu an, khong anh hudng dén quyén loi cia cac duong su. Do vay can sira ban &n cua
tda &n cap so tham la phd hop, nhung cép so tham can nghiém tdc rat kinh nghiém
vé viée xac dinh quan hé phap luat dé giai quyét vu an.



Ban an so tham Xt tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat cua
6ng Nguyén Van T cho anh Nguy&n Vin D v hiéu do vi pham ca vé hinh thtc va
noi dung cua hop dong.

- V& hinh thirc, véi ly do hop dong khéng tuan tha quy dinh cua phép luat,
khong c6 cng chung, chiang thuc caa co quan Nha nude ¢d tham quyén, chwa duoc
dang ky chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Vian phong ding ky dat dai huyén
Tién Du; khong c6 thoi gian va dia diém chuyén nhuong hop ddng; khéng c6 bén
nhan chuyén nhuong va bén chuyén nhuong.

- V& noi dung caa hop dong chuyén nhuong: Hop dong khong ghi rd ddi tuong
chuyén nhuong la thira dat nao, khdng 6 dién tich, vi tri, sé hiéu, ranh gigi va tinh
trang thira dat; cha thé thyuc hién viéc chuyén nhuong chi c6 dng T ky trong khi dat
cap cho ho gia dinh 6ng T. Trong hop dong khdng thé hién y chi cua ba T nén
khong dam bao vé quyén cua bén chuyén nhuong quyén st dung dat. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khéng cé chir ky cua cac thanh vién trong ho gia
dinh do vay vi pham diéu cam cuaa phép luat.

Nhu vay viéc 6ng T chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba L va anh D 14
khong dung quy dinh ctua phap luat nén ban an so tham tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T va anh D v6 hiéu 1a ¢ can cu.

Khi hop dong bi vo hiéu thi Toa an phai giai quyét vé hau qua cia hop dong.
Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da giai thich rd hau qua caa hop
ddng vo hiéu cho cac bén duwong su nhung cac bén khong yéu cau Toa an giai quyét
nén Toa &n khong xem xét giai quyét 1a c6 can ctr.

Vé dién tich dat cd su chénh léch gitra gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
ban d6 dia chinh va bién ban xem xét hién trang thuc té 13 do c6 su bién dong do
thoi gian, lich sir. Cac duong sy déu nhat tri vé su khac biét vé sé dién tich, so thira
do tung thoi ky va khong c6 thac mac gi. Vé dién tich tranh chap cac bén déu thong
nhat dé nghi Toa &n tinh theo dién tich ma Toa an cap so tham d3 xem xét tham dinh
tai chd dd do 13 251,3m2 1a phu hop véi thuc té s dung.

Do bi don d xay dung nhiéu cdng trinh kién cé trén dat nén bén nguyén don
y&u cau bi don phai hoan tra bang gié tri thira dat 12 pha hop.

Do ba L di truc tiép quan ly, tan tao va duy tri, st dung thira dat trén tir nam
2002 cho dén nay va la ngudi dong thué sir dung dat. Ba cling cac con xay dung nha
& kién cé trén thira dat do, do vay can xem xét trich tra mot phan cong suc duy tri,
tan tao cuia ba L ddi vai thira dat. Bén nguyén don ciing nhat tri trich tra bi don cong
suc duy tri, tan tao dat trong thoi gian qua. Nhu vay, cap so tham xem xét trich tra
ba L phan céng stc quan Iy, tan tao va duy tri va dong thué sir dung dat nhiéu nam
qua tuong dwong 20% gi4 tri thira dat 1a phi hop véi phap luat.



Déi véi s6 tién 4.000.000d, ba Liéu trinh bay da tra tryc tiép cho ba T dé mua
thira dat trén, ba T khong thira nhan viéc nay. Ba L ciing khong xuit trinh duoc
chtng cir gi ching minh cho noi dung nay nén cp so tham khdng chap nhan cho bi
don 1a phu hop vai phap luat.

Déi voi viéc rat yéu cau phan tb caa bi don, Toa an cip so thim d3 dinh chi
va tra lai tién &n phi cho bj don 1a pht hop véi phap luat.

Tuy nhién trong ban an so tham quyét dinh giao cho ba L dugc tiép tuc quan
ly sir dung thira dat sb 333 phai c6 nghia vu trich tra 80% gi4 tri thira dat cho vo va
cac con cta 6ng T vai s6 tién 1a 422.184.000d nhung da khong budc ba L phai chiu
1ai xuat néu cham thyc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Biéu 357 Bo luat dan
su 14 thiéu sot.

Vé an phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién cua bén khoi kién dugc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi vé viéc tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat vo hiéu va an phi ddi véi gia tri dat phai trich tra bén khai kién. Tuy
nhién ba L da 65 tudi, ba Tam d3 61 tudi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Nguoi cao
tudi 2009 va diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 thi ba L, ba T dwoc mién tién an phi DSST khi c6 don theo quy dinh tai
Piéu 14; 48 Nghi quyét 326 nhung Toa an cap so tham khong huéng dan cho ba L
la thiéu s6t. Tai phién toa phuc tham ngay hdm nay, ba L va ba T déu c6 y kién xin
mién giam tién an phi, xét yéu cau nay 1a c¢6 can ctr nén can chap nhan.

Xeét khang cao cua ba L 1a khong c6 can ctir phap luat.

Xét yéu cau cua Luat su cu thé nhu sau:

Tha nhat: Toa an x4c dinh sai tu cach nguoi tham gia té tung cta bi don 1a
khong c6 can ctr. Vi ba L 1a nguoi ding ra giao dich, truc tiép tra tién, viéc dung tén
anh D muc dich dé sau nay cho anh P dung tén su dung.

Thir hai: Toa an dua thiéu ngudi tham gia to tung: Toa 4n xac dinh quan hé
tranh chap 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va Kién doi tai san la
quyén st dung dat gitra 6ng T va ba L. Ong T va ba N khong lién quan gi trong
quan hé tranh chap nay 1a chinh xac vi cac 6ng ba 1a ngudi thira ké caa cu N nhung
cu N lai chét truéc 6ng T nén Toa an khong dua ho 12 nguoi lién quan 1a ding.

Thi ba: Trong quéa trinh giai quyét vu an & cép so tham ba L va anh P chua
bao gio yéu cau Toa &n ap dung thoi hiéu. Mat khac hop déng chuyén nhugng nay
khong c6 ngay thang ndm nén khong cé co s dé ap dung thoi hiéu 1a co can ci.

Tha tu: Toa an nhan dan huyén Tién Du khong xem xét, danh gia day du
chtng ctr vé s6 tién ba L giao cho ba T, éng T. Ban than 6ng T khai 1a 6ng khong
bao gid chuyén nhugng thira dat va nhan tién cua ba L, ba T ciing khai 1a khong
nhan tién cua ba L. Mat khac ba L khdng c6 ching ctr gi ching minh viéc ba giao
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tién cho vo chong ba T. Do vay khong co cin ci dé chap nhan viéc ba L di giao
tién.

Xét thay nhitng thiéu s6t cua ban an so tham c6 thé khac phuc duoc tai phién
tda phic tham. Do d6 can stra ban an so tham.

V& &n phi: Do ban an so tham bi sira nén ba Nguyén Thi L khdng phai chiu &n

phi dan sy phlc tham;

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B6 luat td tung dan su;

Stra ban 4n so tham, xir:

Cian cur cac DPiéu 131, 133, 136, 139, 146, 705, 707, 708, 264 B luat dan su
nam 1995.

Cin cur cac Diéu 26, 35, 147, 148, 157, 165, 217, 266,271 va biéu 273 Bo luat
t tung dan sy nam 2015.

Can ctr Phap Iénh vé an phi, 1& phi Toa an ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Qudc hoi:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung
cta ong Nguyén Van T.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap dudi hinh
thire gidy giao dat, khong cé ngay, thang, nam do ba L xuat trinh 1a vo hiéu.

Giao cho ba Nguyén Thi L duoc tiép tuc quan ly, sir dung thira dat s6 333, to
ban d6 s6 04, dién tich theo giay chitng nhan quyén sir dung dat 14 282m? tai thon T,
x& C, huyén T, tinh Bac Ninh nhung phai c6 nghia vy trich tra 80% gia tri thira dat
cho vo va céc con cta 6ng T (ba T, anh T, chi H, anh T) sé tién 1a 422.184.000d
(Bbn tram hai muoi hai triéu mot trim tam tu nghin dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang ngudi phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I4i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh
tai Piéu 357 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Sau khi da thanh toan day du s6 tién trén cho vo, cac con éng T, ba L c6 nghia
vu lién hé co quan c6 tham quyén dé 1am thi tuc sang tén dé duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Pinh chi giai quyét yéu cau phan t ciia ba Nguyén Thi L.
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Vé &n phi: Ba Nguyén Thi L khong phai chiu tién &n phi dan su so tham, phdc
tham. Hoan tra ba L s6 tién tam tGng 4n phi 1a 4.320.000d theo bién lai thu s
AA/2012/01557 ngay 24/5/2013; 300.000d tién tam (ng &n phi khang céo theo bién
lai thu s6: AA/2015/0000506 ngay 02/10/2018; 300.000d tién tam tng &n phi khang
cao theo bién lai thu sb: AA/2019/0002548 ngay 29/9/2020 déu tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Tién Du.

Ba Ngd Thi T khong phai chiu tién an phi DSST.

Anh Nguyén Vian T, anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi H phai chiju
3.958.000d tién an phi dan su so tham. Xac nhan nhimg nguoi thira ké quyén va
nghia vu cua 6ng T (do anh Tién dai dién nhan) so tién tam tng 4n phi da nop
4.320.0004 tai bién lai thu s6 BN/2010/000485 ngay 30/1/2013 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tién Du.

Tra lai tién tam @ng &n phi khang céo cua cac duong su da nop cu thé: Ba
Ngd Thi T s6 tién 200.000d theo bién lai thu s6: AA/2012/02178 ngay 23/12/2015.
Tra anh Nguyén Vin T s6 tién 200.000¢8 d3 nop theo bién lai thu sé:
AA/2012/02182 ngay 26/12/2015. Tra anh Nguyén Vian T 200.000d theo bién lai
thu s6: AA/2012/02183 ngay 28/12/2015. Tra chi Nguyén Thi H 200.000d theo bién
lai thu s6: AA/2012/02181 ngay 28/12/2015; Tra cho 6ng Nguyén Vin X va ba
Nguyén Thi L 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu caa cu Cai s6 tién 200.000d cua
cu C da nop theo bién lai thu s6: AA/2012/02180 ngay 28/12/2015. Tra anh Nguyén
Vin D 300.000d theo bién lai thu sé: AA/2015/0000505 ngay 02/10/2018 déu tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tién Du.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung ciia nguyén don phai chiu chi
phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san da ndp ngay 24/5/2013 1a 3.000.000d. nop
ngay 08/5/2017 1a 4.020.000d. ngay 16/5/2018 1a 5.950.0004 va 10.000.000d da nop
vao ngay 13/11/2019. Bi don phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia ngay 01/9/2015
14 5.000.0004d. (Xac dinh cac bén da ndp du cac khoan tién nay)

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2, Luat thi hanh &n
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan su,
thoi hiéu thi hanh 4an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30, Luat thi hanh &n dan
su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lwong Pirc Ndim  Nguyén Tuyét Mai Tran Vin Chinh
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