TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN PHU NHUAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

S6: 328/2025/DS-ST

Ngay: 29-4-2025

VIV Tranh chap hop déng mua bén
nha va Hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PHU NHUAN, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ut

Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ong Nguyén Ngoc Hai
2. Ong Huynh Vin Phat.

- Thur ky phién toa: Ba V6 Mai Nhu Trang - Thu ky Toa én nhén dan quéan Pht
Nhuéan, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhén din quan Phit Nhugn, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Bich Phugng - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 29 thang 4 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan quan Pha
Nhuan, Thanh phé Ho Chi Minh xét xir cong khai vu 4n thy 1y s6: 844/2023/TLST-DS
ngay 12 thang 10 nam 2023 vé& “Tranh chdp hop dong mua ban nha va hop dong vay
tai san”’ theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 35/2025/QPXXST-DS ngay 27 thang
02 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 36/2025/QDST-DS ngay 25 thang 3 nim
2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh D
Pia chi: 253/2 T, Phuong 5, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh. (C6 mat)
2. Bjdon: Ong Tran Anh T

Dia chi: 321/24 P, Phuong 15, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh. (Véng mit lic
tuyén an)

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong V& Hb Tuén A (Ving mit)

Pia chi: 508/4 C, Phuong 11, Quan 3, Tp. H6 Chi Minh
- Ong Than Ptic H (C6 don xin ving mit)

Dia chi: 449/5 L, Phuong 5, quin B, Tp. H5 Chi Minh
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 06/10/2023, don sira doi, bé sung don khoi kién ngay
09/8/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn, dng Nguyén Minh D trinh bay:

Ngay 06/11/2020 6ng Nguyén Minh D c¢6 cho 6ng Tran Anh T vay sé tién
2.000.000.000 dng thoi han 3 thang véi 1ai suat 3%/thang (60.000.000 dong/thang). Bé
dam bao kha ning tra ng, ong T dong ¥ ban cin nha s 321/24 P, Phuong 15, quan Pha
Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng D véi gia 2.000.000.000 ¢éng. Ong T ciing da
nhan du sb tién trén qua tai khoan tén V& Hb Tuan A do dng T yéu cau chuyén. Tong
tién 1ai ma 6ng D nhan dugc tinh dén thang 11/2022 14 840.000.000 dong, sau d6 thi
6ng T khong tra nira. Do 6ng T khéng tra I3i theo thoa thuan nén dng D da déng thué va
da duoc cap nhat sang tén can nha s6 321/24 P, Phuong 15, quan Phi Nhuan, Thanh
phd H6 Chi Minh vao ngay 29/11/2021 trén Giay ching nhan quyén sir dung dat, Quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO1206 cap ngay 25/7/2012, nhung
6ng T van chua giao nha.

Thuc chat hop dong mua ban nha 321/24 P, Phuong 15, quan Phi Nhuan, Thanh
phd HO Chi Minh 1a dé dam bao cho hop dong vay tién. Ong D va éng T ky hop dong
thué nha trén trong d6 hai bén thoéa thuan dng T vay cia dng D s tién 2.000.000.000
dong, 13i suat 3%/thang (=60.000.000 dong) lam hop dong céng chirng mua ban cin nha
321/24 P, Phuong 15, quan Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh dé lam tin. Nhu cau
vay 12 03 thang tinh tir ngay 06/11/2020, néu 6ng T khong dong 14i qua 03 thang thi 6ng
D dugc quyén ban cin nha néu theo gia thi truong. Sau khi trir tién goc va 14, ong D s&
hoan lai tién du cho 6ng T.

Do dé, ong Nguyén Minh D yéu cﬁu, Toa an budc bi don 6ng Tran Anh T tra sd
tien goc 1a 2.000.000.000 dong cung 1ai suat phat sinh theo quy dinh la 20%/nam tinh
tir ngay 06/11/2020 va 6ng D sé tra lai ban chinh Giay chung nhan quyén so hitru doi
v6i 321/24 P, Phuong 15, quan Phu Nhuan, Thanh pho Ho Chi Minh cho 6ng T.

Tai phién toa hom nay, dai dién nguyén don ng gilr nguyén yéu cau khoi kién.
Ong Nguyen Minh D yéu cau 6ng Tran Anh T tra s tién gdc 1a 2.000.000.000 dong
cung lai suat tinh tir ngay 06/11/2020 den hoém nay 29/4/2025 1a 1.792.876.712 dong.
Do 6ng T da tra 840.000.000 dong tién lai nén so tién 1ai Ong T con phai tra la
952.876.712 dong va 0ng D s€ tra lai ban chinh Giay ching nhan quyén s¢ hitu doi voi
321/24 P, Phuong 15, quan Phi Nhuéan, Thanh pho H6 Chi Minh cho 0ong T.

Tai ban khai ngay 18/3/2024 ciing nhu tai phién tda hém nay, 6ng Tran Anh T
xac nhan dng ding vay dum cho 6ng V6 Ho Tuan A s tién 2.000.000.000 dong, 14i suét
3%/thang bang hinh thic 1am hop ddng mua ban cian 321/24 P, Phuong 15, quan Phi
Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh ciia 6ng T dang tén so hiru cho dng D. Dong thoi hai
bén 1am thém 01 ban thoa thuan tay vé viéc vay tién va hop ddng mua ban nha nhu 1
trinh bay cua 6ng D. Ong D di chuyén sb tién 2.000.000.000 dong tir tai khoan
Techcombank cua 6ng Than Btc H sang cho 6ng V6 Hb6 Tuan A, ddng thoi 6ng D da
nhan truéc 01 thang tién 14i 13 60.000.000 dong. Ngay 25/6/2022 6ng D c6 hen dng T
va 6ng V6 Ho Tuan A vé viéc tra no vay theo thuan thoa. Tir thang 7/2023 dén nay ong
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V& Hb Tuén A khéng thuc hién viéc tra 13i cho 6ng D va 6ng Anh cé tinh né tranh nén
6ng T ciing khdng lién lac duoc vai ong Anh. Ong T da 1am don t6 co 6ng Anh cd hanh
vi chiém doat s6 tién 8.254.000.000 dong thdng qua viéc mao danh Cong an dé vay
muon tién tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an Thanh phé H6 Chi Minh va duoc
Théng béo tam dinh chi giai quyét ngudn tin vé téi pham vao ngay 18/10/2024.

Ddi vai yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Minh D, dng Tran Anh T ddng y tra
tién gc va lai.

- Nguroi cO quyein loi, nghia vu lién quan —ong Than Dirc H trinh bay: Vao ngay
06/11/2020 dng Nguyen Minh D c6 nh¢ ong chuyén khoan vao tai khoan 2778888888
(VO HO TUAN ANH) s6 tién 1.940.000.000 dong, nhiéu lan trong 01 ngay. Sau d6 6ng
Anh chuyén khoan lai cho 0ng H nhi€u lan, tong so tién 780.000.000 dong va 6ng H da
dua lai tién cho 6ng D. Ong H xac nhan chi chuyén dum va nhan dum cho 6ng D.

Qua trinh giai quyét vy an Toa an di triéu tap 6ng V6 HO Tuan A nhiéu lan nhung
6ng Anh déu vang mat. Do d6 Toa an da tién hanh tha tuc tong dat gidy triéu tap ddi véi
ong Anh theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan quan Phu Nhuan, Thanh phé' Ho6 Chi Minh phat
biéu quan diém:

+ V¢ viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
va clia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén
truge thoi diém Hoi déng xét xtr nghi an da dugc thuc hién dung quy dinh cua B luat
Té tung dan sy nam 2015.

+ Vé ndi dung: Cén ctr vao cac tai liéu, chimg clr ¢ trong hd so vu an, muc dich
xac 1ap hop dong mua ban nha dé ¢am bao cho hgp dong vay tién ngay 06/11/2020. Nay
muc dich khong dat duoc nén nguyén don yéu cau budc bi don tra toan b tién vay va
3 12 c6 cin ctr, & nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n di duoc xem xét
tai phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. TOa 4n nhan dan quan Phu
Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh nhén dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ong Nguy&n Minh D khéi kién yéu ciu giai quyét hop dong vay tai san doi véi
bi don ong Tran Anh T, cu tra tai 321/24 P, Phuong 15, quan Phi Nhuan, Tp. H6 Chi
Minh. Can ¢t quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 ciia B luat T6 tung Dan sy nam 2015 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan quan Pha Nhuéan, Thanh phdé HO Chi Minh.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng V8 Hb Tuin A di dugc Toa an triéu
tap hop 18 1an thir hai nhung ving mat khdng c6 Iy do. Theo quy dinh tai diém b khoan
2 Diéu 227 Bo luat T6 tung Dan su, Toa an van tién hanh xét xtr vu &n vang mat ong
Anh.

[2] V& ndi dung tranh chip:
[2.1] Vé Hop dong mua ban nha:

Cin ctr sy thira nhin cta cac bén phu hop véi tai lidu, chimg ct trong subt qua
trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda hom nay, cac bén déu thong nhét xuat phat
tor viéc bi don vay tién cia nguyén don, dé cam két tra no, bi don di ty minh viét thoa
thuan “Ong T vay ciia 6ng D s6 tién 2.000.000.000 dong, ldi sudt 3%/thang, lam hop
dong céng chitng mua bdn sang cho ong D dé lam tin (Céin nha 321/24 P, Phuong 15,
qudn Phii Nhudn)”. “Nhu cau vay 1a 03 thang, tinh tz ngay 06/11/2020. Néu qua thoi
han néu trén, 2 bén thwong lirong lai vé phirong dn tra no vay. Truong hop dng T khong
dong 1di vay quda 3 thang, 6ng D dwoc quyén bdn cdn nha néu trén cho bén khac theo
gia thi trieong. Sé tién duw (sau khi trir tien vay + 13i vay) 6ng D hoan trd lai cho 6ng T”.
Thuec té giita hai bén khong ¢ viéc mua ban, cho dén nay 6ng T van chua ban giao nha
cho 6ng D. Do 6ng T vi pham nghia vu tra 1ai nén 6ng D da thyuc hién thu tuc cap nhat
sang tén trén Gidy chuang nhan quyeén st dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién voi dat s6 CHO1206 vao ngay 29/11/2021. Do d6, Hop déng mua ban nha
321/24 P, Phuong 15, quan Phii Nhuan, Tp. HO6 Chi Minh vao ngay 06/11/2020 gitta
6ng Nguyén Minh D va 6ng Tran Anh T nham che dau hop dong vay tai san giita cac
bén nén bi vd hiéu theo quy dinh tai Biéu 124 Bo luat dan sy nam 2015, budc dng D tra
lai ban chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat, Quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CHO1206 cap ngay 25/7/2012 cho ong T.

Ong Nguyen Minh D, dng Tran Anh T duoc quyen tw minh lién hé véi cac co
quan cé tham quyen dé giai quyét diéu chinh bién  dong, cap lai Glay chting nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ o va‘tal san khac gan lién véi dat tai s6 321/24 P, Phuong
15, quan Phi Nhuan, Thanh pho H6 Chi Minh phi hop véi quy dinh cua phap luét.

[2.2] Ve Hop dong vay tai san N o

‘ Ong Tran Anh T xac nhan vay cua dng Nguyen Minh D so tién 2.000.000.000
dong voi muc lai suat la 3%/thang, tir ngay 06/11/2020. Do d6 0ng D yéu cau dng T tra
lai tién gc}c 2.000.000’.000 dong 1a c6 co sd chap nhan. o

Vé muc lai suat thoa thuan la 3%/thang vuot qua muc lai suat toi da (20%/ndm
= 1,666%/thang) theo quy diph tai Bicu 468 B¢ luat dan sy. Do d6, nguyén don yéu cau
bi don tra 1ai theo muc lai suat 20%/nam la phu hop voi quy dinh cua phap luét nén dugc
chap nhan. So tién lai ong T phai tra cho 6ng D tir ngay 06/11/2020 den ngay xet xur so
tham 1a 4 ndm 10 thang 24 ngay, twong duong v&i so tien lai la 1.792.876.712 dong.
Ong T thira nhén da tra so tien lai la 840.000.000 dong, vay so tien 1ai ong T con phai
tra cho 6ng D la 952.876.712 dong. o ‘ ,

Tong cong 6ng T phai tra cho dng D so tien 2.952.876.712 dong (Trong do goc
14 2.000.000.000 dong va 1ai 1a 1.792.876.712 dong).
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Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, 6ng Tran Anh T khai vay tién
dum cho 6ng V& H6 Tuin A. Trong vu an nay, 6ng Tran Anh T khéng c6 yéu cau dbi
véi dng VB HO Tuin A nén Hoi ddng xét xur khdng xem xét.

[3] VVé an phi:

Do yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Nguy&n Minh D duoc chip nhan toan
bo, nén can cu Piéu 147 cua Bo luat TS tung Dan sy nam 2015 va Luat Phi va Lé phi
nam 2015, thi dng Tran Anh T phai chiu toan bo an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan su;

Can ct 124, 131 B0 luat dan sy nam 2015;
Can ctr Diéu 463, 466, 468 B luat Dan su 2015

Can ctr Diéu 147 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 va Luat Phi va L& phi
nam 2015;

Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cuia Uy ban thudng vu Qudc
ho6i quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an ngay 30 thang 12 nam 2016;

Cin cir Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (d4 dugc stra doi, bod sung ndm 2014);
Tuyén xir:
1. Chép nhan toan bd yéu cau khaéi kién ctia nguyén don — Ong Nguyén Minh D:

- Buoc 6ng Tran Anh T tra cho 6ng Nguyén Minh D sé tién 2.952.876.712 (Hai
ty chin tram ndam muoi hai triéu tam tram bay muroi s&u nghin bay tram mueoi hai) dong
(Trong d6 gdc 13 2.000.000.000 dong va i 1a 952.876.712 dong).

- Tuyén b6 Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén sir dung dat tai s6
321/24 P, Phuong 15, quan Phi Nhuan, Thanh ph Ho Chi Minh, s6 cong chimg 011241
ngay 06/11/20220 ctia Van phong Cong ching Lé Thi Phuong Lién v hiéu.

- Budc 6ng Nguy2n Minh D tra lai cho 6ng Tran Anh T ban chinh Gidy chang
nhan quyén st dung dat, Quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CHO1206 cap ngay 25/7/2012.

- Ong Nguyen Minh D, dng Tran Anh T duoc quyen tw minh lién hé voi cac co
quan cé tham quyen dé giai quyét diéu chinh bién  dong, cap lai Glay chting nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién vai dat tai s6 321/24 P, Phuong
15, quan Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh pha hop véi quy dinh ctia phap luat.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Tran Anh T phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 91.057.543 (Chin muwoi mot
triéu kKhdng tram ndm muoi bay nghin ndm trdam bon muoi ba) dong.

- Hoan lai cho 6ng Nguyén Minh D sb tién tam mg 4n phi da nop la 36.000.000
(Ba muoi sau tri¢u) dong theo Bién lai thu tien tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0022373
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ngé}y 11 thang 10 nam 2023 cuta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Phi Nhuan, Thanh
pho H6 Chi Minh.

3. V& nghia vu thi hanh 4n:

K& tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién Iai caa so tieén con phai thi hanh an theo muc
lai suat cac bén thoa thuan 1a 20%/nam.

4. V& quyén khang céo:

Céc duong su cO quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hoac khéng cé mat khi tuyén,én ma cé ly do
chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac tong dat hop 1€.

Trudng hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n
dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Pha Nhuan;

- CC THADS quan Pht Nhuén;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Ut



