TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 786/2018/DS-PT

Ngay: 28/8/2018

V/v Tranh chip hop dong chuyén nhuong
Quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Trinh Dic Phu

Céac Tham phan: 1/ Ba Nguyén Thi Thu Hang
2/ Ong Udng Vian Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Trang

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh: Ong Pham
Hoang Lam — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21 thang 8 ndm 2018 va ngay 28 thang 8 nam 2018 tai
Try so Toa an nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu
an thu 1y s6 626/2017/TLPT-DS ngay 09 thang 11 niam 2017 vé viéc “Tranh
chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 506/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2017
ciia Toa 4n nhan dan Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao ngay
02/10/2017 va Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 74/QDKNPT-VKS-DS
ngay 26/10/2017 ctia Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1266/2018/QDPT-DS ngay 23
thang 3 ndm 2018; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb 3100/2018/QD-PT
ngay 23/4/2018, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2016/2018/QDPT-DS ngay
07/5/2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Diép Bui Chi D, sinh nim 1968
Dia chi: duong P, Phuong B, Quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién uy quyén cta nguyén don: Ong Vin Ngoc D, sinh nim
1977 (Theo Giay uy quyén lap ngay 05/10/2015)

Dia chi: P, Thi Xa LK, Tinh DN.



Bi don: Ba Nguyén Thai H, sinh nim 1980

Dja chi: Phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: NDC , phuong B, Quan M, TP.HCM.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Huynh Xuan A, sinh nam 1981

Dja chi: Phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: NDC, phuong D, Quéan M, TP.HO Chi Minh.
2/ Ba Nguyén Ngoc G, sinh nim 1971

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba G: éng Vin Ngoc D, sinh nim 1977
(theo Giay uy quyén 1ap ngay 05/10/2015).

Dia chi: PB, Thi X4 LK, Tinh PN.
3/ Ong Lam Vin Q, sinh nam 1969

bia chi: Xa G, huyén G, Tinh ND.

Dia chi: PL, phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
4/ Phong cong ching sb 2, Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo Gy quyén ba Lé Thi Tuyét W.

Pja chi: NQ, Phuong B, Quéan N, Thanh phé H6 Chi Minh.
5/ Uy ban nhan dan Quén T, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap theo Gy quyén 6ng Truong Ha L — Pho Chu tich
UBND Quéan T.

Dja chi: Phuong N, Quén T, Thanh phd H6 Chi Minh.
6/ S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén 1a ba Pham Phuong Y (Vin ban
uy quyén ngay 24/7/2017).

bia chi: LTT, phuong B, Quan M, Thanh phé) HO Chi Minh.
7/ Vin phong ding ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ba Pham Phuong Y (Vin ban ay quyén so
7331/UQ-STNMT-VP ngay 24/7/2017).

Pja chi: LTT, Phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

8/ Uy ban nhan dan Phuong B, Quan T Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo Gy quyen 1a dng Nguyén Thanh P — Pho Chu tich Uy
ban nhan dan Phuong B, Quéan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

9/ Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén éng Tran Viét K — Pho trudng
Phong khach hang ban 1¢ (Van ban uy quyén ngay 03/3/2016).
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Pia chi: PVN, Thi trdn B, huyén B, tinh LA.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Di¢p Bui Chi D (c6 6ng Van Ngoc b
lam dai di€n) ngay 02/10/2017.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua ong Diép Bui Chi D va loi trinh bay tai phién toa
ciia 6ng Van Ngoc P la dai dién theo iy quyén ciia ng D thé hién nhw sau:

[1] Do quen biét cing x6m nén vo chong éng D, ba G can tién tra ng ngan
hang va lam an nén ngay 26/12/2012 c6 vay cua H s tién 13 600.000.000 dong
Hai bén co lap gidy vay ng “hop dong vay tién va thé chip quyén su dung dat”,
131 suat thoa thuan ghi trong hop dong 1a 1,5%/thang nhung thuc té 1a tra tir 4-
5%/thang, thoi han vay 6 thang. Hop démg con ghi thé chip cho ba H gidy
chtmg nhan quyén str dung dat thira dat s6 75-263 to ban db 154, dia chi Phuong
B, Quéan T, Thanh pho Ho Chi Minh.

Pé dam bao 80 tién vay, ba H yéu cau hai bén ra cong chtng lam thu tuc
chuyén nhugng quyén sir dung dat sang cho ba H. Ngay 27/12/2012 6ng D, ba G
va ba H dén Phong Coéng chimg s6 2 thuc hién “Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat” thira dat sb 75-263 to ban do 154, dia chi Phuong B, Quan
T, Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich 90m® gia 600. 000.000 dbng cho ba H. Sau
do 6ng D c6 nhan thém khoang 300.000.000 dong, tong cong gan 900.000.000
déng. Véi so tién nay ba H kéu ong viét glay ng rat nhiéu lan, sb tién tong cong
ba H yéu cau ong D viét 1a 2.075.000.000 ddng. Sau d6 ba H ty ¥ hop thic hoa
nha va sang tén cin nha cta vo chong ong D, ba G. Hién cin nha d3 sang tén vo
chong ba Nguyén Thai H va 6ng Huynh Xuén C ding tén va vo chong ba H
dang quan ly st dung.

Nay 6ng D khoi kién ba H yéu cau hiy “hop déng chuyén nhugng quyén
su dung dat hop dong cong chimg s6 040635, ngay 27/12/2012 tai Phong Cong
chtng s6 2 giita 6ng D, ba G voi ba H, thira dat sb 75-263, to ban d6 so 154
(theo tai liéu do ndm 2002) dia chi tai Phuong B, Quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh. Vi day 1a hop dong gia tao muc dich chi dé lam tin cho viéc vay mugn
tién. Bén 6ng D dong ¥ tra lai cho ba H 600.000.000 ddng tién vay va tién lai
tinh theo qui dinh phap luét.

[2] Bi don ba Nguye’n Thai H tai cdc lan lam viée va tai phién toa trinh
bay:

Do chd cung x6m nén vo chdng ong D, ba G dén ba hoi vay tién dé tra no
ngan hang. Ngay 26/12/2012 ba dwa 600.000.000 ddéng cho ong D dén ngan
hang dé ong D tra no lay g1ay t& nha ra. Lac ndy hai bén ¢ 1am gidy tay “hop
dong vay tién va thé chap quyén six dung dat” nhu 6 ong D trinh bay. Luc dau ban
bac hoi vay nhung sau do vi vg choéng 6ng D ng nhiéu qua nén thong nhét ban
cho ba ludn can nha s6 36, Phuong B, Quan T, Thanh phé HO6 Chi Minh. Ping
thoa thuan ngay hom sau 27/12/2012 vo chéng ong D, ba G cung ba dén Phong
Cong chimg dé thoa thuan ban nha. Tai Phong cong chimg ba méi biét cin nha
ma 6ng D ban cho ba chi méi dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cha
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khong phai gidy chimg nhan quyén sé hitu nha. Vi di 15 giao tién nén ba budc
1ong chap nhan 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng D, ba
G, luc nay ong D, ba G doi ba thém 325.000.000 dong nita thi méi ky tén dé
xong phan gia tri dat. Ba ciing chap nhan dua thém 300.000.000 dong dé lam
duoc hop dong va giir lai 25.000.000 dong dé dong thué cho hai bén. Nghia 1a
ba dua tat cd 1a 900.000.000 dong. Con cdn nha thi hai bén ty théa thuan cht
cong chimg khong 1am duoc. Vé phan cin nha ba va éng D thoa thuan bén ong
D di hop thirc hoa nha dé ba dung tén chu quyén. Vi 1& nay rat nhiéu lan 6ng D
gap ba liy tién va hira hen hop thtrc hoda can nha cho ba. Ca nha va dat tai thoi
diém d6 co gia khoang 2.400.000.000 dong DPén khi so tién ma ong D nhan 13
2.075.000.000 dong, cong véi sd tién ba dd dua tién dat, ca dat va nha
2.975.000.000 ddng dd vuot qua nhiéu so véi gid tri can nha, mat khac ba ciing
khong con tién dé dua thém nita nén ba co yéu cau 6ng D néu khong hop thirc
hoa nha cho ba thi ba s& ty lam dé dung tén. Luc nay 6ng D, ba G khong c6 y
kién gi. Sau d6, ba da tu thuc hién xong thu tuc. Pén ngay 28/9/2015 ba vai
chong 14 6 ong Huynh Xuan C dugc S¢ Tai nguyén va Moéi truong cap gidy ching
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & can nha sd 36, Phuong B,
Quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay sau khi dugc cap gidy thi ba c6 bao cho 6ng D biét, dua gidy cho 6ng
D thi 6ng D bo vao nha khong tiép. Nhleu lan ba den thoa thuan, thuong luong
dé 6ng D giao nha nhung 6ng D khéng tiép. Thiy quyén loi bi xAm pham nén ba
c6 bao chinh quyén dja phuong dé nhd can thiép va doi nha. Chinh quyén cho
hai bén hoa giai, hai bén ¢ thuong luong, 6ng D déng ¥ 07 ngay sau giao nha,
bién ban lam viéc ngay 20/11/2015 ky tai Uy ban nhan dan Phuong B, Quan T.
Dung thoa thun, ba c6 dén nhung 6ng D khong giao nha, 01 tuin sau ba dén
tiép thi ba G néi cho ong D vé. Sau d6 ho bo di thi ba co bao chinh quyén va
don vao 0.

Tt ngay ba don vao van khong & dugc va ciing khong cho thué dugc vi qua
nhiéu chu ng dén doi ng ké ca giang hé quiy pha nén ba phai bo di, thué nha
khac sdng.

Do khong cé diéu kién nén gia dinh ba phai don vé & LA song. Tl ngay 1én
Toa ba cling c6 thién chi hoa gidi, théa thudn nhung phia 6ng D khong hop tac.

S6 tién mua nha vo chong ba phai vay muon ciia Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhanh LA 1a 1.500.000.000 dong va vay muon thém. Do
xay ra tranh chap va ba ciing khong c6 kha ning tra 13i, s¢ can nha bi phat mai
nén budc long ba nho 6ng H mua lai dé giup ba tra ng Ngan hang va dé trir ng
6ng H. Vi do tranh chip nén dén nay 6ng H van chwa lam thu tuc sang tén dugc.
Viéc nay éng H ciing biét. Do khéng con cach nao khac nén budc long ba phai
lam nhu vay. Gia ba ban cho 6ng H dung 3.000.000.000 ddng nhu gia ma ba
mua cua ong D. Ba xdc dinh viéc chuyén nhuong cua ba voi 6ng D 1a sy tu
nguyén cta cic bén, ding phap luat nén khong dong y hiy hop ddng theo yéu
cau cua 6ng Diép Bui Chi D.

[3] Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu trinh bay Ong Huynh Xudn C:

Ong thira nhan dung 16i trinh bay ciia ba H. Do cung x6m nén méi tin
tuong khi 6ng D dé& nghi mua nha. Khi d6 6ng D, ba G hoan toan khong ndi
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trudce 13 can nha chi méi cip s6 d6 chua 1am s6 hong. Ong nghi rang khi ra cong
chtng 1a d3 chic chan r6i, vo 6ng ciing khong cho biét. Pén khi biét vo ong vay
muon nhiéu noi dé dua tién cho 6ng D thi éng c6 dén gip 6ng D dé ban bac.
Nay toan bo sb tién ong D di nhan rat nhiéu vuot qua gia tri can nha nén ong
khong dong y hity hgp dong vi hgp dong nay 1a sy tw nguyén ciia cac bén, khong
ai bi ltra d6i hay ép budc. Nay 6ng dd duoc ding tén hop phap nén khong dong
¥ yéu cau ctia nguyén don.

Vi hoan canh kho khan nén budc long phai ban cho 6ng Lam Van H tra ng
ngan hang va tra ng 6ng Hoan.

Gi10 6ng D mubn léy lai dAt nha thi tra lai toan bo s6 tién ma ong D da nhan
ctia vo chdong 6ng.

[3.1] Ba Nguyén Ngoc G ¢é éng Vin Ngoc P dai dién trinh bay:

Ba thira nhan toan bo 10i khai ciia 6ng D 14 ding, ba G dong y yéu cau khai
kién nay. Ba G xac dinh ba chi biét sé tién 600.000.000 dong, ba G véi 6ng D da
nhan. Con sb tién con lai ba H dua cho ong D thi ong D tu chiu. Ba khong biét
t6i s6 tién d6. Pay 1a no c4 nhan cta 6ng D, ba khong dong v tra sb no nay.

[3.2]. Phong Céng chimg sé 2, Thanh phé Ho Chi Minh:

Ba Lé Thi Tuyét N dai dién Phong cong chimg sd 2 trinh bay tai ban tu
khai ngay 04/4/2017:

Sau khi kiém tra hd so luu trir Hop dong chuyén nhuwong QSD dat (khong
c6 tai san gan lién voi dat) thude thira dat s 75-263, to ban d6 sb 154 (theo TL
do nam 2002) toa lac tai Phuong B, Quén T, Thanh phd HO Chi Minh, sb cong
ching 040635 quyen s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2015.

Vao thoi dlem cong ching hop dong chuyén nhuong QSD dat (khoéng c6
tai san gin lién vi dat) thude thira dat s6 75-263, to ban do sb 154 (theo TL do
nam 2002) toa lac tai Phuong B, Quan T, Thz‘mh phé HO Chi Minh, sb cong
chtmg 040635, quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2015 gitta 6ngDiép
Bui Chi D, Nguyén Ngoc G vé&i ba H, cong chung vién da thuc hién viéc cong
ching phu hop véi quy dinh cua phap ludt c6 lién quan. Can ctr trén co s tu
nguyén, yéu cau cong ching hop phap va cac gidy to nhan than, tai san cua
nguoi yéu cau cong chimg xuat trinh day da, pht hop véi qui dinh cta phap luat,
cong ching vién da tiép nhan va thuc hién viéc cong ching hop dong néu trén.

Tai vin ban 502/CC2 ngay 07/12/2015 ctia Phong cong chimg s6 2 ¢ y
kién: Vao thoi diém cong chimg Hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra bén
chuyén nhuong la 6ng Di¢p Bui Chi D cung vo 1a ba Nguyen Ngoc Gva bén
nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thai H, cong chimg s6 040635 ngay
27/12/2012, dbi voi QSD dét tai thira dat s 75-263, t ban d6 sd 154 (theo tai
liéu do ndam 2002) dia chi tai Phuong B, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh, cin
clr vao cac gidy to do bén dwong su xuat trinh 13 ddy du va phu hop véi qui dinh
phap luat, cong chimg vién da tiép nhan va thuc hién viéc chimg nhan hop dong
chuyén nhuong QSD dat néu trén 1a ding qui dinh tai Luat Cong chimg nim
2006 va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan. Tai thoi diém ching nhan céc



bén tham gia hop dong hoan toan tu nguyén va c6 ning luc hanh vi dan su theo
qui dinh phép luat.

Do ho so da thé hién day du, 16 rang, cong ching vién da céng chimg phu
hop theo cac quy dinh phap luat nén Phong cong ching s6 2 khong c6 y kién gi
khac va dé nghi vang mat trong qua trinh Toa an giai quyét.

[3.3] Ngdn hang Thuiong mai cé phan Ngoai thwong Viét Nam:

Ong Tran Viét H dai dién Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam thira
nhan vo chong ong ba Pham Xuan C, Nguyén Thai H c6 vay tién ctia Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh LA, sb tién vay 1a 1.500.000.000
ddng theo hop dong tin dung dai han dong Viét Nam s6 0489/TN/15DD ngay
06/11/2015, thoi han 120 thang. Pam bao so tién vay thi ba H, 6ng A thé chap
tai san 12 Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat sé 36 duong 3136 Pham
Thé Hién, Phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan
QSD dit quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dét s6 CA 071283 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 28/9/2015 cho 6ng
Huynh Xuan Cva ba Nguyen Thai H. Néu c6 tranh chap thi Ngan hang yéu cau
ba H, 6ng A hoan tra da von, 13i. Khi tra da cho Ngan hang thi hai bén chdm dut
hop déng tra lai tai san thé chép cho ba H, 6ng A.

[3.4] Ong Lam Van H trinh bay:

Ong thira nhan c¢6 mua cin nha cia 6ng Huynh Xuan C va ba Nguyén Thai
H, thét ra 6ng trda ng Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh LA
cho ba H, ong A di xong. Ngay 05/4/2017 6ng va vg chong ong A, ba H da ra
cong ching thuc hién xong “hop ddong mua ban nha ¢ va chuyén nhugng QSD
dat 0” sb 36, Phuong B, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chtng nhan
QSD dit quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dét s6 CA 071283 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 28/9/2015 cho ong
Huynh Xuan C va ba Nguyen Thai H. Do ¢ su tranh chap nén 6ng chua ding
bd sang tén dugc. Ong ddng ¥ Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat dé dam
bao quyén loi cta 6ng vi 6ng mua ban hop phap hon nita hién nay nha nay ong
c6 stra chita nhu 1am cong hang rao, bép tong cong 1a 160.000.000 dong.

[3.5] Uy ban nhdn ddn Qudn T trinh bay:

Tai vin ban sb 616/UBND-TNMT ngay 05/4/2017 ¥ kién ctia Uy ban nhan
dan Quan T nhu sau:

Qua thdm tra hd so luu trit va doi chiéu dir liéu lvu tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Quan T, Uy ban nhan dan Quan T tra 161 nhu sau:

Viée cap glay ching nhéan quyén str dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s6 CS0311 ngay 28/9/2015 ddi véi thua dat sé 737, to ban
dd sd 154, Phuong B, Quén T tai dia chi 36, Phuong B, Quin T do 6ng Huynh
Xuan C va ba Nguyén Thai H 1a chu sé hitu 1a do S& Tai nguyén va Moi truong
Thanh ph HO Chi Minh cip. Do d6, Uy ban nhan ddn Quan T khong c6 y kién
gi vé viéc ndy.



Tai van ban s6 3034/UBND-TNMT ngay 28/11/2016 cuia Uy ban nhan dan
Quan T c¢6 ndi dung:

Can ctr Quyét dinh s6 964/Qb- TNMT-VP ngay 20/7/2015 cua So Tai
nguyén va Moi truong vé ban hanh qui ché t chirc va hoat déng cua Van phong
dang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong
Thanh phé H6 Chi Minh.

Can ctr cong van sb6 16416/VPDK-KTTT ngay 19/10/2016 ctiia Vin phong
dang ky dat dai Thanh phé Ho6 Chi Minh vé viéc phan cong tham du cac cudc
hop lién quan tham quyén thu ly cia Chi nhanh Van phong déang ky dat dai
quan, huyén d6i véi hd so cta ho gia dinh ca nhan. Vi vay, ddi voi viéc khiéu
kién cta 6ng Diép Bui Chi D va ba Nguyén Ngoc G, Uy ban nhan dan Quan T
khong phai 1a ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan.

[3.6] Vin phong dang ky ddt dai Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay:

Y kién cua ba Pham Phuong T tai ban tuong trinh ngay 10/4/2017 d(‘),i voi
viéc dang ky cap nhat bién dong trén gidy chung nhan doi voi thua dat so 75-
263, to ban do so6 154 Ban do6 dia chinh Phuong B, Quén T:

~ Thua dat co ngudn géc,do cong ty TNHH San xuat kinh doanh HT dugc
Uy ban nhin dan Thanh ph6 H6 Chi Minh cap gidy chung nhan QSD dat so
T02087/11a ngay 31/8/2007.

Nam 2009, cong ty TNHH San xuat kinh doanh HT d3 chuyén nhuong cho
6ng Diép Bui Chi D va Nguyén Ngoc G theo hop dong s6 01898/HP-CNQSDD
ngay 31/3/2009 do Van Phong cong chung A chung nhan va da dugc dang ky
bién dong sang tén cho 6ng Diép Bui Chi D va ba Nguyén Ngoc G tai Vin
phong dang ky quyén st dung dat Quan T ngay 09/6/2009.

Nam 2012, ong D, ba G chuyén nhuong cho ong Huynh Xuan C va ba
Nguyén Thai H theo hop dong s6 040635 ngay 27/12/2012 do Phong cong
chtng s6 2 Thanh phd H6 Chi Minh ching nhan va di duoc dang ky bién dong
sang tén cho 6ng Huynh Xuin C va ba Nguyén Thai H tai Vin phong ding ky
Quyén sir dung dat Quan T ngay 01/4/2015.

Cin ct vao Diéu 6 Luat cong chinmg nam 2006 va Diéu 127 Luat Pat dai
nam 2003 thi viéc Van phong ding ky Quyén str dung dat Quan T (nay 1a Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan T) giai quyét ho so ding ky bién dong
sang tén cho ong A, ba H 1a dang qui dinh.

[3.7] Uy ban nhan din Phuong B, Qudn T, Thanh phé H6 Chi Minh ¢é éng
Nguyén Thanh P lam dai dién:

Tai van ban s6 195/UBND ngay 09/6/2016 Uy ban nhan dan Phuong B
trinh bay:

Uy ban nhan dan Phuong B di xem xét, kiém tra thanh phan hd so cac gidy
to chiing minh vé nguén géc, qua trinh tao 1ap, st dung nha dat déu phu hop; tai
thoi diém xem xét hd so chua c6 don tranh chép, khiéu nai tai phuong; ddi chiéu
vi tri nha dat voi ban vé ndp kém phu hop. Ngay 11/6/2015, Uy ban nhan dan
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Phuong B da xac nhan tra hd so cho nguoi dén, hudng dan cho ngudi dan lién
hé bd phan tiép nhan va tra két qua tai Quan T dé nop ho so dang ky cip Giay
ching nhan QSD dat, QSH nha & va tai san gan lién véi dat.

Viéc cap gidy chung nhan QSD dit, QSH nha & va tai san gin lién véi dat
s6 CS03111 ngay 28/9/2015 cho 6ng Huynh Xudn C va ba Nguyén Thai H do
Vin phong Pang ky dat dai kiém tra va xem xét cap theo qui dinh cua Luat Dat
dai nam 2013 va Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 19/5/2014 ctia Chinh Phu.

[3.8] S¢ Tai nguyén va Méi trwong Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay:

Y kién cua ba Pham Phuong T tai ban tuong trinh ngay 28/7/2017 df'),i voi
viéc dang ky cap nhat bién dong trén giay chung nhan do6i voi thua dat so 75-
263, to ban do so 154 Ban do6 dia chinh Phuong B, Quén T:

~ Thua dat c6 ngudn gbc do cong ty TNHH San xuét kinh doanh HT duoc
Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh cap gidy ching nhan QSD dat s6
T02087/11a ngay 31/8/2007.

Nam 2009, cong ty TNHH San xuat kinh doanh HT d4 chuyén nhuong cho
6ng Diép Bui Chi D va Nguyén Ngoc G theo hop dong sb 01898/HD-CNQSDD
ngay 31/3/2009 do Van Phong cong chimg A chiing nhan va da dugc dang ky
bién dong sang tén cho 6ng Diép Bui Chi D va ba Nguyén Ngoc G tai Vian
phong Pang ky quyén str dung dat Quan T ngay 09/6/2009.

Nam 2012, 6ng D ba G chuyén nhuong cho 6ng Huynh Xuan C va ba
Nguyén Thai H theo hop dong sé 040635 ngay 27/12/2012 do Phong cong
chung s6 2 Thanh phd H6 Chi Minh chimg nhan va di duoc dang ky bién dong
sang tén cho 6ng Huynh Xuén C va ba Nguyén Thai H tai Vin phong Ding ky
quyén sir dung dat Quan T ngay 01/4/2015.

Can ctr vao Diéu 6 Luat Cong ching nam 2006 va Piéu 127 Luat Pat dai
2003 thi viéc Van phong Dang ky quyen su dung dat Quan T (nay la Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan T) giai quyét ho so ding ky bién dong sang tén
cho dng A, ba H 1a ding qui dinh.

[4] Tai Ban 4n dan su so tham tuyén xir:

Khoéng chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Diép Bui Chi D “Tranh chép
Hop ddng chuyen nhuong Quyén sir dung dat” vé yeéu « cau hity Hop dong chuyén
nhuong QSD dit gitta ong Diép Bui Chi D, ba Nguyén Ngoc G véi ba Nguyén
Thai H, hop dong cong ching sé 040635 ngay 27/12/2012 tai Phong Cong
chtng b 2, Thanh phé HO Chi Minh, dbi véi Quyén sir dung dét tai thira dat sb
75-263, to ban do sd 154 (theo tai liéu do nam 2002) dia chi tai Phuong B, Quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra Ban &n so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.



[5] Tai phién téa hom nay, nguyén don khong rat don khdéi kién, ngudi
khang céo khong rat don khang cdo, cac duong su khong théa thuan duoc cach
giai quyét vu an.

[6] Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhan xét
viéc Tham phan chu toa, Hoi déng xét xur da thuc hién ding du thu tuc tb tung
dugc qui dinh tai Bo luat TS tung dan su ndm 2015.

V& noi dung dé nghi Hoi dong xét xir giai quyet Chap nhén yéu cau khang
cao cua cua nguyén don 6ng Di¢p Bui Chi D vé yéu cau huy hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 27/12/2012 d6i vé6i thira dat s6 75 — 263 thudc
T& ban d6 sd 154 toa lac tai dja chi Phuong B, Quan T giita 6ng Bui Chi Dan, ba
Nguyén Ngoc G véi ba Nguyén Thai H, hai bén hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Nguyén don phai hoan tra cho bi don sd tién 1a 600.000.000 dong .

Cin ct diém a khoan 3 Diéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP Hoi dong
tham phan toa 4n nhan dan tbi cao thi dng D chi chiu an phi khong c6 gia ngach.
Ong D khong phai thuc hién nghia vu vé tai san hodc bdi thudng thiét hai nén
khong phai chiu an phi c6 gia nghach dbi voi tai san phai thuc hién. Do vay,
khong cé co s& dé tinh an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Nguyén don ong Diép Bui Chi D khoi kién yéu cau huty Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 040635 ngay 27/12/2012 tai Phong Cong chung
s0 2 gitra ong D, ba Nguyen Ngoc G voi ba Nguyen Thai H. Vi cho rang day la
hop dong gia tao nhim che day cho hop dong vay tai san dugc ky ngay
26/12/2012 giita 6ng Diép Bui Chi D, ba Nguyén Ngoc G véi ba Nguyén Thai
H.

Xét thay, tai hop dong vay tién va thé chap quyen su dung dat ngay
26/12/2012, thi 6ng D, ba G vay tién ctia ba H va thé chip quyén sir dung dat s6
AC267909, sb vao s6 TC2087/11 do Uy ban nhan dan Quéan T cap ngay
31/8/2007, to khai 18 phi trudc ba, dat thudc thira 75-263, t& ban dd sé 154, bd
dia chinh Phuong B, Quén T. Ngay 27/12/2012 hai bén den phong cong ching
s6 2 Thanh phé Ho Chi Minh ky hop dong chuyén nhu’O’ng quyén sur dung dat sb
cong chimng 040635, quyen s0 12 ngay 27/12/2012, gia chuyén nhuong trong
hop dong 1a 600.000.000d bang vai sb tién vay ngay 26/12/2012.

[2] Tai phién toa phic tham ngay 26/06/2018, bi don ba H cho rang ngay
sau ky hop dong vay tai san thi ngay hom sau 27/12/2012 ba va 6ng D, ba G da
thoa thuan mua ludén quyén str dung dat véi gia 900. 000.000d, thoa thuén khong
1ap van ban, khi ky cong ching xong ba da tra tiép cho ong D, ba G s6 tién
300.000.000d nhung khong c6 1am gidy to giao nhan tién giita hai bén. Pong
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thoi khang dinh ring c6 thoa thuin vé viéc mua ban nha nhung vé gia mua ban
nha tuy khong c6 thoa thuan nhung dya vao gia tham dinh ciia Ngan hang; tai
phong Coéng chimg chi chuyén nhugng quyén sir dung dat nhung thuc té da c6
nha trén dat.

Con phia nguyén don 6ng D, ba G cho rang khong c6 viéc thoa thuan mua
ban quyén sir dung dat va quyén s¢ hitu nha nhu ba H n6i ma viée ky hop dong
cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do yéu cau cua ba H bat ky dé
bao dam cho khoan tién vay 600.000.000d ma thoi.

Xét thay ngay 26/12/2012, ba Nguyén Thai H (bén A) va ong Diép Bui
Chi D, ba Nguyen Ngoc G (bén B) c6 ky hop dong vay tién va thé chap quyén
sit dung dat. Theo hop ddng cic bén thoa thuin nhu sau: ba Nguyén Thai H
ddng ¥ cho bén 6ng D va ba G vay sb tién 1a 600.000.000 dong. Viéc giao nhan
tién duoc thyc hién trude khi ky két hop déng nay va c6 bién nhén riéng. Thoi
han vay 14 6 thang ké tir ngay ky hop dong nay; lai sudt 1,5 %/thang, bén B s&
giao bén A vao ngay duong lich moi thang. bé dam bao tién vay, bén B dong y
thé chip cho bén A quyén sir dung dat tai thira dat sb 75 — 263, to ban d6 sb 154,
dia chi thira d4t Phuong B, Quan T. Giao toan bd gidy to cho bén A cit giit. Sau
hop ddng, clng ngay 26/12/2012 c6 ghi nhan viéc ba H nhan cua ong Diép Bui
Chi D céc loai gidy to gdm s6 do; hop dong chuyén nhuong va thong bao ndp 16
phi trudc ba.

Ngay 27/12/2012 tai Phong Cong chung s0 2 TP. HCM 6ng Di¢p Bui Chi
D va ba Nguyen Ngoc G va ba Nguyén Thai H 1ap hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Gia chuyén nhuong 1a 600.000.000 dong.

Trén co so cac glay tay muon ng ngdy 27/4/2013 va cac lan ghi no trén to
gidy nay cung voi to gidy tay muon ng ngay 27/05/2014 va cac lan ghi no tiép
theo trén t& gidy nay déu thé hién ong D muon thém tién, c6 nhitng muc khong
ghi muon hay tra 1ai, c6 doan ghi da thanh toan xong. Khong c¢6 ndi dung nao
thé hién day 1a viéc thanh toan tién mua ban nha dat. Do vay day 1a nhitng khoan
vay no khong lién quan dén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dt.

[3] V& hinh thtrc: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 040635
ngay 27/12/2012 giita 6ng Diép Bui Chi D, Nguyén Ngoc G va ba Nguyén Thai
H tai Phong Céng chung sb 2: Hop dong c6 chimg nhan cta cong ching nha
nudce nén da tuan thi vé hinh thirc theo quy dinh tai Didu 127 Luat Dat dai nam
2003. Tuy nhién, tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 040635 ngay 27/12/2012 trén dat dd c6 nha nhung hai bén chi lap hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, khong néu rd tinh trang dat chuyén
nhuong da c¢6 nha 1a vi pham khoéan 3 Diéu 694 Bo luat dan sy 2005, viée
chuyén nhugng quyén sé hitu nha trong khi khong c6 gidy chirg nhin quyén so
hitu nha & 13 khong phu hop véi quy dinh ciia phap ludt nha & vé diéu kién giao
dich duoc quy dinh tai Diéu 91 Luat Nha & nim 2005 nén hop dong nay vira vo
hi¢u do gia tao va vira v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat.
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[4] Xét thiy dd co du co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat sd 040635 ngay 27/12/2012 gita ong Di¢p Bui Chi D, ba Nguyén
Ngoc G vé6i ba Nguyén Thai H 13 vo hi¢u do gia tao che day cho hgp dong vay
tai san va vo hiéu do vi pham diéu cam cua phép luat. Vé hop dong vay tién
600.000.000 dong ma ong D néu ra 1a vay ctia ba H 1 hop dong chuyén nhu’0’ng
quyén dung dét 1a gia cach nén ong tu nguyén tra lai cho ba H. bay la viéc ong
D ty néu ra, khong dugc ba H thira nhén, ba H cling khong c6 yéu cau giai quyét
vé sb tién nay cho nén vé hop ddng vay 600.000.000 dong cung cac khoan vay
khac thé hién trong hd so, cac duong su s€ khoi kién bang vu an khac.

[5] Do Hop dong 1a gia cach vo hiéu nén cac duong su phai hoan tra cho
nhau nhirng gi dé nhan, 6ng D s€ hoan tra cho ba H s tién 14 600.000.000 dong.
Glay chirng nhan quyen sir dung dat, va to khai trudc ba cua 6ng Diép Bui Chi

D s& duoc giai quyét bang vu an “‘Khiéu kién quyet dinh hanh chinh vé quan ly
dat dai ““ theo thong bao thu Iy vu 4n hanh chinh sb 448 ngay 10 thang 11 nim
2017 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[6] Ong Lam Vian Q 1a ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan tuy chua
dugc dimg tén hop phap cin nha dang tranh chip, nhung mua ban ngay tinh va
hién dang quan ly st dung tai san nay. Trong vu an nay ong khong c6 yéu cau
doc 1ap, phia nguyén don ciing khong c6 ¥ kién gi vé phan sta chita. Dong thoi
ong Hoan, ba H, 6ng A cling x4c nhan da tra ng xong cho Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong - Chi nhanh LA nén moi chuyén nhuong hop phap voi ba H. Néu
quyén va loi ich ctia 6ng H bi xAm pham thi 6ng H c6 thé khai kién bang mot vu
an khéc.

[7] Tur nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khang cao cua cua nguyén don, chap nhan yéu cau khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh sira 4n so tham.

[8] An phi DSST: Ong D phai chiu an phi la 200.000 dong
Ngoai ra 6ng D con ty chiu vé chi phi thAm dinh gia tai san, phan ndy ong
D da ndp xong.

[9] V& an phi dan sy phiic thim: Do ban an dan sy so tham bi sira nén
nguyén don khong chiu an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ¢t Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Can ctt Diéu 26, 39, 227, 271 B6 luat T tung dan sy nim 2015;

- Can ctr vao Piéu 697; 698; 699; 701; 702 B luat dan sy nam 2005; Piéu
91 Luat Nha & nam 2005.

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Chép nhan khang cdo ctia 6ng Diép Bui Chi D, sira ban 4n so tham.

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ngDi¢p Bui Chi D “Tranh chap Hop
ddéng chuyén nhuong Quyén st dung dat” vé yéu cau huy Hop dong chuyen
nhugng QSD dit giita ong Diép Bui Chi D, ba Nguyén Ngoc G véi ba Nguyén
Thai H, hop dong cong ching sé 040635 ngay 27/12/2012 tai Phong Cong
chung sé 2, Thanh phé HO Chi Minh, d6i véi Quyén su dung d4t tai thura dat sb
75-263, to ban do sd 154 (theo tai liéu do nim 2002) dia chi tai Phuong B, Quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Ong Diép Bui Chi D, ba Nguyén Ngoc G phai hoan tra cho ba Thai Thi
H s tién 12 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong).

Trong truong hop ong Di¢p Bui Chi D,ba Nguyen Ngoc G cham thi hanh
khoan tién trén thi ong D, ba G phai tra lai dbi véi s6 tién chm tra theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 B0 Luét dan su nim 2015 cu thé: 13i suit phat sinh do
cham tra dugc xac dinh theo thdéa thuan ctia cac bén nhung khong dugc vugt qua
muc 13i suit duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua bd luat nay; néu khong c6
thoa thuan thi thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat nay.

[3]. An phi dan su so thim: Ong Diép Bui Chi D phai chiu la 200.000 ddng
(hai tram ngan d6ng). Puoc trir vao sb tién tam tng an phi 6ng D da ndp
14.000.000 dong (mudi bdn triéu ddng) theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6
0000747 ngay 19 thang 11 nam 2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan T,
Thanh phé HO Chi Minh. Ong Diép Bui Chi D duoc nhén lai 13.800.000 (muoi
ba triéu tam trim ngan dong).

[4]. An phi dan su phuc tham: Ong Diép Bui Chi D khong phai chiu hoan
lai tién tam ung an phi ong D déa nop 300.000 déng (Ba trim ngan ddng) theo
bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 AA/2017/0013365 ngay 9 thang 10 nim 2017
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thod thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh én theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ngay.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép’ cao tai TP.HCM;

- VKSND Cap cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND Quan T;
- Chi cuc THADS Quan T;
- Cac duong sy;
- Luu ho so (17).
Trinh Pic Phu
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