TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN EA H’LEO ‘Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 52/2021/DS-ST.

Ngay: 24-6-2021.

VIV: “Kién tranh chip HP

chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO.
-Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cg:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Huy V.
Cdc héi tham nhan dan:
1, Ong Vii Xuan Thu.
2, Ong Hoang Tuyén.

-Thu ky phién toa: Ba Bang Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ea
H’Leo.

-Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa: Ong
Nguyen Quoc Khanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 dén ngay 24/6/2021 tai phong xtr 4n, Toa an nhan dan huyén
Ea H’Leo mé phién toa xét xu céng khai vu an Dan sy so tham thu 1y s
147/2020/TLST-DS ngay 21/5/2020 vé viéc “Kién tranh chiap HP chuyén nhwong
quyén sir dung dat”, theo quyét dinh dua vy an ra xét xu s6 36/2021/QDST-DS ngay
14/4/2021; c4c Quyét dinh hodn phién toa sé 38/2021/QDST-DS ngay 04/5/2021 va sb
59/2021/QDST-DS ngay 04/6/2021, giira:

Nguyén don: Ong Linh Minh Kh, sinh nim 1945 va ba Vi Thi P, sinh nam
1946.

Dia chi: Thon b, x& W, huyén E, tinh Bak Lak.

Ong Kh, ba B iy quyén cho anh Linh Kim C, sinh ndam 1977 tham gia t6 tung.
Co mat.

Dia chi: Thon b, X8 W, huyén E, tinh Pak Lak.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop cho nguyén don: Ong Lé Vinh H, sinh nim
1954, C6 mat.

Dia chi: Giai phong, thi tran D, huyén E, tinh Pak Lak.
Bi don: Ong Nong Thanh C, sinh nim 1948 va ba Ha Thi B’, sinh nam 1953.
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Dia chi: Thon 9, xa C, huyén E, tinh Dak Lak.

Ong C, ba B’ ity quyén cho ba Tran Thi Lin D*’, sinh nam 1980 tham gia t6
tung. C6 mat.

Dia chi: Thon a, xa P, huyén K, tinh Bak Lak.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran K — Chirc vu: Trudng phong giao dich
Ea H’Leo. C6 don xin xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién,trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
trinh bay:

Ngay 23/3/1996 6ng Nong Thanh C chuyén nhuong lai cho 6ng Linh Minh Kh
01 16 dét (chiéu ngang mit dudng 10m, chiéu dai hét dat) dién tich 320 m2 véi sb tién
1a 20.000.000 déng, dat toa lac tai thon &, xa W, huyén E. Sau khi thoa thuén hai bén
lam gidy to viét tay ky nhan tién va giao dat. Nam 2008 nha nudc c6 chu truong do
dac tap trung dé cap GCNQSDD nén 6ng Kh da dén ké khai va ndp ho so cho doan do
dac, nhung cho dén nay vin chua duoc cip GCNQSDD. Vi ly do dat nay 6ng C da
duoc nha nudc cap GCNQSDD, ong Kh di nhiéu 1an dén hoi 6ng C thi dng C cho biét
GCNQSDBD 6ng C di thé chap vay von tai Ngan hang. Dién tich dat ma 6ng Kh nhan
chuyén nhuong ctia 6ng C, dng Kh di st dung 6n dinh tir ndm 1996 cho dén nay. Nay
6ng Kh yéu cau Toa an céng nhan HP chuyén nhuong dét giira ong Kh va 6ng C va
yéu cau ong C phai co trach nhiém giao GCNQSDP va phdi hop cung ong Kh dé lam
thu tuc tach GCNQSDD cho 6ng Khinh. Vi dién tich dat chuyén nhuong 1a dat nong
nghiép dudi 500 m2 theo quy dinh, néu chuyén doi tir dat nong nghiép sang dat & ong
Kh dong ¥ chiu moi chi phi chuyén doi. Ngoai ra ong Kh khong ¢ yéu cau nao khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa bi don trinh bay:

Ong Nong Thanh C va ba Ha Thi D’ thira nhén 1a vao ngay 23/3/1996 6ng Nong
Thanh C chong ba B’ chuyen nhuong lai cho 6ng Linh Minh Kh 01 16 dat (chleu
ngang mat duong 10m, chiéu dai hét dat) dién tich 320 m2 dat néng nghiép véi so tién
14 20.000.000 ddng, dat toa lac tai thon a, x& W, huyén E. Dbi voi dién tich dat ma ong
C da chuyén nhugng cho ong Kh, ba B’, 6ng C da thé chap vay von tai Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Bak Lak, phong giao dich Ea H’Leo.

, Hién ‘gai ong C, ba D’ da tra toan bo s6 tién ng cho Ngan hang va 6ng C, ba b’
da lay lai giay CNQSDD.

Ong C, ba B’ chip nhan giao gidy CNQSDD va phbi ‘hop cung voi ong Kh dé
tach giay CNQSDD cho 6ng Kh. V& chi phi chuyén d6i tir dat nong nghiép sang dat &
6ng Kh phai chiu, nhung yéu cau Toa 4n mé& phién toa dé xét xir dé cong nhan sy thoa
thuan nay.



Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 03/8/2017 va ngay 13/8/2018 dng N6ng Thanh C va ba Ha Thi B’ ky 02
HD tin dung vay tai Ngan hang TMCP Sai Gan Thuong Tin - Chi nhanh Pak Lak,
phong giao dich Ea H’Leo véi sb tién 1a 350.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay nay éng C va ba B’ di thé chap 01 quyén st dung
dat s6 D 0413573 dién tich 14.605 m2 da dugc UBND huyén Ea H’Leo cép ngay
16/5/1994 cho ho dng Nong Thanh C va 01 quyén st dung dat sé D 0413573 dién tich
1365 m2 d3 duoc UBND huyén Ea H’Leo cap ngay 16/5/1994 cho hd ong Nong
Thanh C.

Viéc dng C, ba B’ chuyén nhuong dién tich dat trudc khi thé chap vay vén tai
Ngén hang, Ngan hang khong biét viéc chuyén nhuong ndy, vi cac bén chuyén nhuong
chi viét giay tay, khong lam HP dung theo quy dinh ctia phap luat va viéc chuyén
nhugng nay chinh quyén dia phuong ciing khong biét.

Hién tai ong C, ba P’ da tit toan toan bd sb tién ng cho Ngan hang va Ngan
hang d hoan tra toan bo gidy ching nhan QSDD cho 6ng C, ba B’. Hién tai 6ng C, ba
P’ khong no nan gi v6i Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

Phat biéu cia Kiém sdt vién:

Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh thu thap tai liéu, chung ctr, Toa an thyc hién day
du va ding trinh tu theo quy dinh cta phap luat vé to tung. Tai phién toa, Hoi dong xét

xUr va nhitng nguoi tlen hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da chap hanh ding quy
dinh cua phap luat tb tung dan su.

Vé nodi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr va 10i khai ctia cac duong su tai
phién toa thé hién 13 c6 can clr. Vi véy, dé nghi HPXX éap dung khoan 9 Diéu 26; diém
a khoan 1 Diéu 35 Bo luat t tung dan su; Cac Diéu 697; Diéu 699 va Dleu 701 Bo
luat dan sy nam 2005; Piéu 129 Bo luat dan sy 2015. Pé nghi HbXX, can chap nhan
yéu cau khai kién cua ong Kh, ba b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an va dwoc tham tra tai
phién tda, Héi dong xét xit nhdn thay:

[1]. V& tha tuc to tung: Xét giao dich gitra 6ng Linh Minh Kh va 6ng Nong
Thanh C 1a giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat, bén chuyen nhuong quyén st
dung déat chuyén giao dat, con bén nhan chuyén nhuong da tra tién cho bén chuyén
nhuong. Viéc ong C khdng giao gidy to co lién quan dén quyen sir dung dat cho ong
Kh dé 1am thu tuc tach gidy chimg nhén quyen str dung dat, nén dng Kh khoi kién va
Toa an thy 1y giai quyét 1a phu hop khoan 9 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su.

[2]. V& noi dung: Ngay 23/3/1996 6ng Nong Thanh C chuyén nhuong cho ong
Linh Minh Kh 01 16 dat (chiéu ngang mat duong 10m, chiéu dai hét dat) dién tich 320
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m2 véi s6 tién 1a 20.000.000 dong, dat toa lac tai thon a, x& W, huyén E. Sau khi thoa
thuan hai bén lam gidy to viét tay ky nhan tién va giao dat, dat cO tir can nhu sau:
bong giap dat éng T; Tay gidp dat ong Th; Nam glap duong di; Bic giap dat ong Tr
(nay la dat anh C). Ong Kh xdy dung nha kién cb va su dung 6n dinh tir d6 cho dén
nay. Tuy nhién, dng Kh va dng C chua lam thu tuc sang tén gidy ching nhan quyen stir
dung dat 1a vi gidy ching nhan quyén st dung dat ong C dang thé chip vay von tai
Ngan hang.

Hién tai 6ng C, ba b’ da tat toan toan bo sb tién ng cho Ngan hang va Ngan
hang da hoan tra toan bd giay chimg nhan QSDD cho 6ng C, ba b’.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don dong ¥ ph01 hop cung 6ng Kh di lam
cac thu tuc sang tén gidy chimg nhén quyén sir dung dat, nhung do dién tich dét khi
chuyén nhuong la dat néng nghi¢p dudi mirc t6i thiéu (dudi 500 m2) nén hai bén
khong thé lam cac thu tuc dé dang ky sang tén.

Qua x4c minh tai dia chinh — x4y dung xa W thi duoc biét, d6i v6i dién tich dat
320 m2 ma 6ng C chuyén nhuong cho 6ng Kh tai thira s6 296, to ban dd s6 7 c6 dién
tich 1365 m2 (muc dich sir dung dat mau) dugc UBND huyén Ea H’Leo cép gidy
chtimg nhan QSDD s6 D 0413573 cap ngdy 16/5/1994 cho ho ong Nong Thanh C.
Dién tich dat nay phu hop voi quy hoach diém khu dan cu nong thon, néu mudn tach
thira theo Quyét dinh 36/2014/QD-UBND ngay 17/10/2014 cia UBND tinh Pak Lak
vé diéu kién, han mirc tach thtra cho ho gia dinh, ¢4 nhan trén dia ban tinh Bak Lak thi
phai chuyén d6i muyc dich sir dung dét tir dat nong nghiép sang dat &.

Trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa nguyén don 6ng Linh Minh Kh
dong ¥ chuyen d6i mot phan dién tich dat tir dat néng nghi¢p sang dat ¢ va chiu moi
chi phi chuyén ddi, phia bi don 6ng Nong Thanh C cling dong ¥ vé viéc chuyén d01
muc dich sir dung dét hay va phdi hop ky cac thu tuc chuyén ddi dé ong Kh dugc cap
G1ay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat theo quy dinh cua luat dat dai.

Cin cir khoan 1 Piéu 29 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta chinh
pha quy dinh: “Thita dat dang s dung dwoc hinh thanh tir trude ngay vin ban quy
dinh ciia Uy ban nhdn dén cdp tinh vé dién tich tdl thiéu dwoc tach thira c6 hiéu lyc thi
hanh ma dién tich thira ddat nhé hon dién tich 16i thiéu theo quy dinh cua Uy ban nhan
dan cdp tinh nhwng cé dii dzeu kién cdp Gzay chimg nhdn quyén su dung dat, quyen SO
hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat thi nguoi dang sir dung dat duoc cap Gzay
ching nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hivu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat”.

Nhu vay, can cto phan I, muc 2, diém b, doan b.3 Nghi quyét 02/2004 ngay
10/8/2004 cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao quy dinh vé viéc cong
nhan hop ddéng néu “Bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat da xdy nha ¢, cong
trinh kién trac...khong vi pham quy dinh vé quy hoach va bén chuyén nhuong cling
khong phan dbi bén nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat xdy nha 0, cong trinh kién
trac... trén dat d6”. Tuy HD chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Kh va Ong C
vi pham vé hinh thtrc, nhung 6ng Kh da xay dung cac cong trinh (nha &) kién cb va st

4



dung 6n dinh tir d6 cho dén nay, khong co tranh chéap, ba B’ (vo 6 ong C) ciing dong y
Ve viéc chuyen nhuong nay. Mat khéc, viéc thiét 1ap hop déng chuyén nhuong quyén
stt dung dat gitra dng Kh va éng C (ky két ngay 23/3/1996) Ia hoan toan ty nguyén
(theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy thi cac bén d3 thuc hién it nhat hai ph?ln ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cAu cia mot bén hodc cac bén, Toa 4n ra quyét
dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich d6), nén day la giao dich hop phép, lam phét
sinh quyén va nghia vu caa cac bén. Ong Kh di thuc hién xong nghia vu ctia bén nhan
chuyén nhuong (da giao du tién), ong C da giao du dat, nhung dng C khong giao gidy
t& ¢ lién quan dén quyén st dung dat 1a vi pham nghia vu cua bén chuyén nhuong.
Viéc dng C khong thyc hién nghia vu cta bén chuyén nhu:ong lam anh hudng den
quyén va lgi ich hop phép cua bén nhén chuyén nhuong, nén ong Kh khai kign yéu cau
Toa an buoc 6ng C phai giao glay to co lién quan dén quyén sur dung dat cho ong Kh
va ph01 hop cung voi ong Kh dé tién hanh lam cac thu tuc chuyen d6i muc dich st
dung dét va sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat 1a ¢ cin ca, nén can chap
nhan.

Vé chi phi chuyén d6i muc dich su dung dét, nhan théy: Tai thira sb 296, t& ban
d6 s0 7 ¢ di¢n tich 1365 m2 (muyc dich str dung dat mau) va tai noi dung HD chuyén
nhuong quyen st dung dat do cac bén ky ngay 23/3/1996 khong thé hién chuyén
nhuong dat gi va ong Kh dong y chiu toan bo tién chi phi chuyén d6i muc dich su
dung dat tir dat nong nghiép sang dat &, nén can chap nhan.

[3]. Vé &n phi va chi phi t6 tung;

Do yéu cau ctia nguyén don duoc chdp nhan, nén bi don 6ng C, ba D’ phai chiu
toan b an phi DSST, nhung 6ng C, ba D’ thudc truong hop duge mién ndp tién an phi
DSST.

Ong Kh, ba D’chép nhan chiu toan bo tién chi phi t6 tung theo quy dinh cua
phap ludt, nén can chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 B¢ luat T6 tung dan su;
Can ctr cac Diéu 697; Diéu 699 va Piéu 701 B luat Dan sy ndm 2005;
Can ctr Piéu 129 Bo luat Dan sy ndm 2015;
Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Linh Minh Kh.

Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do ong
Linh Minh Kh va 6ng Nong Thanh C ky ngay 23/3/1996 ma cac bén khong phai thuc
hién viéc cong chirng, chiing thyec.

Ong Nong Thanh C va ba Ha Thi B’ cung vé6i 6ng Linh Minh Kh va ba Vi Thi
P dén Co quan nha nudc c6 thim quyén dé hoan tat thu tuc chuyén d6i muc dich sir
dung dit va sang tén phan dat da chuyen nhuong. Néu phia Ong C, ba B’ gy kho khan
thi 6ng Kh, ba B dugc cha dong dén Co quan nha nudc c6 thim quyén ké khai dé 1am
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thu tuc chuyén d6i muc dich str dung dat va sang tén, dang ky quyén sir dung dat va
quyen st hiru tai san trén dat Viéc ké khai lam thu tuc chuyen doi muyc dich st dung
dat va sang tén, dang ky quyen su dung dat do co quan c6 tham quyén can cir Luat dat
dai va cac van ban huéng dan quyét dinh.

Vé7 chi phi chuyén d6i muc dich sir dung dat: Ong Kh, ba D phai chiu toan chi
phi chuyén doéi muc dich sur dung dat tir dat nong nghiép sang dat & theo quy dinh.

Ve chi phz: ) tung: Can c1'1: khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Piéu 158; khoan 1 Diéu
165; khoan 1 Biéu 166 B0 luat to tung dan su.

Ong Linh Minh Kh phai chiu 9.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh,
dinh gia, do dac, duoc khau trir vao s tién tam tng da ndp.

Vé &n phi: Cin ctr khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147 Bo luat té tung dan su.

Cin ci diém d khoan 1 Didu 12; khoan 6 Diéu 19 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qubc hoi quy dinh vé
an phi va I¢ phi Toa an.

Mién toan bo tién an phi DSST cho 6ng Nong Thanh C va ba Ha Thi B’.

Tra lai cho 6ng Linh Minh Kh, ba Vi Thi B 300.000 dong tien tam ang an phi
da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H’Leo, theo bién lai so
AA/2019/0008806 ngay 20/5/2020.

Vé quyén khang cdo: Cin cur cac diéu 271; khoan 1 Diéu 273 Bo luét to tung
dan su;

Cac duong sy 6 miat co quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an.

Truwong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan s thi ngwoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sy ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ludt thi hanh dn ddn su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn dan
SU.

T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
Nei nhén: Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan tinh BakL3k;
- Vién KSND huyén Ea H’Leo;
- Chi cyc THADS huyén Ea H’Leo; ba ky
- Céc duong su;
- Luu hd so, vi tinh.

Nguyén Huy Vii



