TOA AN NHAN DAN TOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6: 341/2022/QP-PT Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 29 thang 6 ndam 2022
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO
PpOI VOl QUYET PINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi Hoi dong phiic tham gom co:
Tham phén - Chui tog phién hop: Ba Nguyén Thi Minh Phugng
Céac Tham phan: Ba Lé Thi Anh Minh
Ong Nguyén Minh Quang

Paqi dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
hop: Ba Hoang Thi Ngoc - Kiém sét vién.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vy an dan su so tham so
42/2022/QDST-DS ngay 04/3/2022.

Toa an nhan dan quan A da can ctr vao cac Diéu 48, diém ¢ khoan 1 biéu
192, diém g khoan 1 Diéu 217, khoan 1 va 3 biéu 218, biéu 219 va khoan 2
Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan sy quyét dinh dinh chi giai quyét vy an dan sy
vé viéc “Tranh chap hgp dong thé chap”; giira:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Uyén B, sinh nam 1971; dia chi: 19-21
Puong C, phuong D, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Hoang Pai E, sinh nam 1963; dia chi: 19-21
Puong C, phuong D, Quan |, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy iy quyén sé cong
ching 17.GUQ ngay 14/11/2018 doVin Phong céng chimg F, Thanh phé Ho
Chi Minh chizng nhgn). (C6 mat)

2. Bi don: Ngan hang TMCP G; tru s6: Khu hanh chinh Puong s 7, KCN
H, phuong |, quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Thai J, sinh nam: 1973 (Gidy uy
quyén s6 56/BSG-HCNS ngay 14/01/2019). (C6 mat)

3. Nguwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty TNHH K; dija chi: 91 Puong L, phuong M, Quan N, Thanh phé
Hb Chi Minh,



Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Hoang Pai E, sinh nam: 1963; dia chi:
19-21 buong C, phuong D, Quan I, Tp. H6 Chi Minh. (C6 mat)

- Ong Hoang Pai E, sinh nam: 1963; dia chi: 19-21 Puong C, phuong D,
Quan |, Thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mit)

- Ong Nguyén Thanh O, sinh nim: 1963; dia chi: 97 Puong P, Phuong Q,
quan R, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mat)

- Chi Cuc thi hanh an dan sy thanh phé S, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi:
2/267 Buong T, khu phé 1, phuong U, thanh phd S, Thanh phd H6 Chi Minh.
(C6 yéu cau xét xir vang mat)

Tai Pon khdng cdo ngay 16 thang 3 ndm 2022, nguyén don - Ba Nguyén
Th; Uyén B khang cao nhw sau: Ngay 22/10/2009, Cong ty TNHH K ¢c6 nho
nguyén don dung ra bao 1anh cho khoan vay 9,5 ty dong theo Hop dong tin dung
s6 475AVL09 ky gitra Cong ty TNHH K voi Ngan hang TMCP G chi nhanh H
nay la chi nhanh V (viét tat 1a “G™). Theo d6 nguyén don va G ky Hop dong thé
chap s6 080/2009/VCB-VL ngay 22/10/2009 tai Phong cong chiang W dé thé
chap quyén sir dung dat dién tich 10.895m? thudc céc thira 150, 154, 155, 156,
157 to ban dd 6 9, tai phuong X, Quan Y, Tp. H6 Chi Minh nhim d¢am bao cho
khoan ng vay cua Cong ty TNHH K theo hop dong tin dung trén, véi han muc
vay toi da khong qua 26 ty dong. Bén ngay 19/10/2010, Cong ty TNHH K va G
da tat toan xong khoan vay theo Hop ddng tin dung s6 475AVL09 va ké tir thoi
diém nay nguyén don khong con bt cr nghia vu bao 1anh nao cho Cong ty
TNHH K tai G. Cung ngay, Céng ty TNHH K va G ky lai Hop dong tin dung sb
393AVL10 ngay 19/10/2010, va Hop dong tin dung s6 398VL10 ngay
21/10/2010; nhung thay vi x6a thé chap d6i vai tai san dé tra lai cac gidy to ban
chinh theo Hop déng thé chap sb 080/2009/VCB-VL ngay 22/10/2009 cho
nguyén don thi G lai tu y tiép tuc sir dung quyén sir dung dét dién tich 10.895m?
thudc céc thira 150, 154, 155, 156, 157 to ban do s6 9, tai phuong X, Quan Y,
Tp. Ho Chi Minh cia nguyén don dé bao 1anh cho céc khoan vay cia Céng ty
TNHH K theo Hop déng tin dung sé 393AVL10 ngay 19/10/2010 va Hop dong
tin dung sé 398VL10 ngay 21/10/2010, ma khéng c6 y kién cta nguyén don.
Nam 2013, nguyén don bat ngo nhan dugc thdng bao cia Toa an nhan dan Quan
N, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc tranh chap giita G véi Cong ty TNHH K vé
khoan vay theo Hop dong tin dung s6 393AVL10 ngay 19/10/2010, sé
398AVL10 ngay 21/10/2010 va s6 453BVL09 ngay 01/10/2009. Do viéc vay
muon theo céc hop dong tin dung trén giao dich riéng gitta G véi Cong ty
TNHH K nén nguyén don khong quan tam dén viéc giai quyét. Chi dén khi G
yéu cau ké bién, phat mai tai san dé thu hoi no lién quan dén khoan ng tir Cong
ty TNHH K, thi nguyén don méi tim hiéu va ngac nhién khi phat hién ra viéc G
da ty ¥ str dung tai san cua ca nhan nguyén don dé bao Idnh, thé chap cho cac
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khoan vay khac theo Hop ddng tin dung sé 393AVL10 ngay 19/10/2010, sé
398VL 10 ngay 21/10/2010 cua Cong ty TNHH K ma khong ¢6 su dong y, chap
thuan cia nguyén don. Nguyén don khdng st dung tai san quyén st dung dat
dién tich 10.895m?* thuoc cac thira 150, 154, 155, 156, 157 t& ban d6 6 9, tai
phuong X, Quan Y, Tp. H5 Chi Minh theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat
s6 00157/QSDDb/sé6 67/QD.UB.NN cap ngay 24/02/1995 cap nhat bién dong
ngay 21/10/2009 dé bao lanh cho khoan vay theo Hop ddng tin dung sb
475AVL09 ky gitra Cong ty K tai G. Khi giai quyét tranh chap, Toa an nhan dan
Quan N da nhap nhang bang viéc rang budc trach nhiém bao 1anh, thé chap cua
nguyén don ddi véi cac khoan vay khéac cua Cong ty TNHH K, budc nguyén
don phai c6 nghia vu bao 1anh ké ca dbi véi khoan vay ma nguyén don khong ky
bao 14nh thé chap. Viéc ghi nhan thoa thuan gitra G va Cong ty TNHH K tai
Quyét dinh sb 31/2013/QDST-KDTM ngay 02/12/20213 lién quan dén ké bién,
phat mai tai san cia nguyén don 1a c6 ¥ cdng nhan gia tri phéap Iy cho giao dich
trai phap luat, xam pham nghiém trong dén quyén s& hitu tai san hop phap cua
nguyén don. Ngay 02/12/20213, Toa an nhan dan quan A di can ct vao Quyét
dinh s6 31/2013/QDST-KDTM cua Toa an nhan dan Quan N dé cho ring yéu
cau khoi kién cua nguyén don da dugc giai quyét bang quyét dinh di co hiéu luc
la vi pham quy dinh cua phap luat. Vi vay, nguyén don khang cdo yéu cau hay
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sb 42/2022/QDST-DS ngay
04/3/2022 ctia Toda an nhan dan quan A, Tp. H5 Chi Minh.

Tai Pon khdng cdo ngay 16 thang 3 nam 2022, nguwoi c6 quyeén loi, nghia
vu lién quan- Cong ty TNHH K khang céo trinh bay Y kién nhuw sau: Do nhu cau
bo sung vén luu dong, thuc hién dy 4n dau tu, ngay 16/10/2009 Cong ty TNHH
K da ky Hop ddng tin dung sé 475AVL09 véi G dé vay sé tién 9,5 ty dong voi
thoi han 12 thang. Dé dam bao cho khoan vay cta hop ddng tin dung trén, Cong
ty TNHH K ¢6 nhd nguyén don dung ra bao lanh thé chap bang quyén st dung
dat dién tich 10.895m? thugc cac thira 150, 154, 155, 156, 157 t& ban d6 s6 9, tai
phuong X, Quan Y, Tp. H6 Chi Minh théng qua Hop dong thé chap sb
080/2009/VCB-VL ngay 22/10/2009. Dén han thanh toan, Cong ty TNHH K d
hoan tra day du sb tién vay, 14i cho G va hai bén da tat toan Hop dong tin dung
s6 475AVL09. Pong thoi, tai san quyén st dung dat cia ca nhan nguyén don sé
tra vé cho nguyén don vi hop dong thé chap giira nguyén don va G chi dam bao
cho Hop dong tin dung s6 475AVL09. Bé tiép tuc tai cAp von luu dong, Cong ty
TNHH K va G da tiép tuc ky cac Hop ddng tin dung khac sé 453BVL09 ngay
01/10/2010; va dé dam bao cho khoan vay trén, ca nhan dng Hoang Pai E dtng
ra bao 1anh bang viéc thé chap tai san caa minh 14 Quyén st dung dat thira sd
1417 to ban d6 s6 5, phuong Z, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh cac thira sd
402, thira s6 509 va thira s6 525 to ban dd sé 20 va quyén so hitu nha &, quyén
st dung dat o tai s6 20 Puong Al ap Péng, phuong Z, Quan N, Thanh phé Hb
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Chi Minh. Hop ddng tin dung sé6 393AVL10 ngay 19/10/2010, s6 398VL10
ngay 21/10/2010 dugc ky gitta G va Cong ty TNHH K khong ¢ hop dong thé
chap dé dam bao, G da tu y giir lai gidy to dat cua nguyén don tai Hop dong thé
chap sé 080/2009/VCB-VL ngay 22/10/2009 dé dam bao khoan vay nay va
khong ky lai hgp ddng thé chap nao khac véi nguyén don. G di khai kién Cong
ty TNHH K tai Toa a4n nhan dan Quan N (nay 1a thanh phd S) dé doi khoan no
vay theo cac Hop dong tin dung sé 453BVL09 ngay 01/10/2010, s6 393AVL10
ngay 19/10/2010 va sé 398VL10 ngay 21/10/2010. Ngay 02/12/2013, Toa an
nhan dan Quan N di ban hanh Quyét dinh s6 31/2013/QDST-KDTM c6ng nhan
thoa thuan thanh dé Cong ty TNHH K tiép tuc tra no gbc, 1ai cho G. Thoi diém
nay, 6ng E di ban giao tai san cho G dinh gia 1a 22.265.000.000 dong 16n hon
cac khoan ng cua Cong ty TNHH K tai G. Viéc G phat mai, dau gié tai san véi
gia tri thap so vai gia trj tai san thuc té dan dén khong du thu héi no hoan toan 13
do 18i cua G, khong thé do 15i cho Cong ty TNHH K va khong thé ty v lay tai
san cua nguyén don- ba B dé di phat mai vi tai san cua ba B khong lién quan dén
cac hop ddng thé chap trén.

Hop ddng tin dung sé 453BVLO09 ngay 01/10/2010, s6 475AVL09 ngay
16/12/2009, s6 393AVL10 ngay 19/10/2010 va s6 398VL10 ngay 21/10/2010 c6
tai san bao dam doc lap, khong tham chiéu dén nhau nén viéc G lay tai san bao
dam cua Hop dong thé chap sé 080/2009/VCB-VL ngay 22/10/2009 dé tra ng
cho Hop dong tin dung sé 453BVL09, s6 393AVL10 va sé 398VL10 Ia khdng
dung quy dinh cta phéap luat, trai véi cac thoa thuan tai cac hop dong thé chap
ctia cac bén. Yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a phu hop véi yéu cau cua phap
luat, can phai duoc tiép tuc giai quyét nhung Toa 4n nhan dan quan A cin ctr
vao Quyét dinh sé 31/2013/QDST-KDTM ngay 02/12/2013 dé cho rang vu &n
da duoc giai quyét bang quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat 1a khong thoa dang. Vi
vy, Cong ty TNHH K khang cdo yéu cau Toa &n cap phtc tham hay Quyét dinh
dinh chi giai quyét vu an dan sy s 42/2022/QBST-DS ngay 04/3/2022 cua Toa
an nhan dan quan A, Tp. H5 Chi Minh.

Tai phién hop,

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don va Cong ty TNHH K cd y kién
trinh bay: Gitr nguyén yéu cau khang cao Quyét dinh dinh chi giai quyét vy an
dan su s6 42/2022/QDST-DS ngay 04/3/2022 cua Toa &4n nhan dan quan A. Xac
nhan tai san bao I&nh thé chap cho khoan ng vay tai Hop ddng tin dung sé
393AVL10 va sb 398VL10 Ia quyén sir dung dat dién tich 10.895m? thudc cac
thira 150, 154, 155, 156, 157 to ban d6 s6 9, tai phuong X, Quan Y, Tp. H6 Chi
Minh tai Hop dong thé chap sé 080/2009/VCB-VL ngay 22/10/2009; dng thoi
thira nhan ba B va Cong ty TNHH K c6 tham gia hoa giai, ky bién ban hoa giai
va hoa giai thanh ngay 11/11/2013 tai Toa an nhan dan Quan N; cac bién ban
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nay dugc Toa an nhan dan Quan N dung lam can c& ban hanh Quyét dinh sb
31/2013/QDST-KDTM ngay 02/12/2013.

Ngueoi dai dién hop phép cua bi don cé y kién trinh bay xdc dinh: Quyén st
dung dét dién tich 10.895m? thuc cac thira 150, 154, 155, 156, 157 t& ban d6 s6
9, tai phuong X, Quan Y, Tp. H6 Chi Minh tai Hop dong thé chip sb
080/2009/VCB-VL ngay 22/10/2009 duoc ding lam tai san bao 14nh thé chap
cho céc khoan vay tai Hop dong tin dung sé 393AVL10 va sé 398VL10. Khong
dong y voi yéu cau khoi kién va noi dung khang cao cia nguyén don va Cong ty
TNHH K vi tai san thé chap tai Hop dong thé chap sé 080/2009/VCB-VL ngay
22/10/2009 dam bao cho khoan vay tai Hop dong tin dung s6 393AVL10 va s6
398VL10 di duoc giai quyét biang Quyét dinh s6 31/2013/QDST-KDTM ngay
02/12/2013 vé viéc cong nhan su thoa thuan caa cac dugc sy caa Toa &n nhan
dan Quan N, quyét dinh da c6 hiéu lyc phap luat thi hanh. Viéc phat mai tai san
thé chap s& duoc thyc hién theo cac quy dinh cua phap luat vé thé chap va céac
quy dinh ctia ngan hang néu Céng ty TNHH K khéng thuc hién nghia vu tra ng
d6i vai cac hop ddng tin dung duoc bao 1anh. Do vay, khong ddng Y véi yéu cau
khoi kién va khang cdo cua nguyén don va Cong ty TNHH K. Dé nghi Toa an
cap phdc tham giit nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sb
42/2022/QDST-DS ngay 04/3/2022, Toa an nhan dan quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan - Ong Nguyén Thanh O trinh bay y
kien nhw sau: Ong O khong dong Yy véi yéu cau khoi kién va khang céo cua
nguyén don va Cong ty TNHH K vi ngay 07/01/2021 6ng O da mua lai khoan
no Xau cta G tai Trung tdim dau gia thuoc so Tu phap Thanh phé HO Chi Minh
Vvéi gia tién 23.350.000.000 dong, tai san dam bao khoan no 1a quyén sir dung
d4t dién tich 10.895m” thudc céc thira 150, 154, 155, 156, 157 t& ban d6 6 9, tai
phuong X, Quan Y, Tp. H6 Chi Minh do ba Nguyén Thi Uyén B va dng Hoang
Pai E dong so hitu theo theo Gidy chiing nhan quyén s dung dat sb
00157/QSDP/sé 67/QD.UB do Uy ban nhan dan huyén S cip. Bé nghi giir
nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sé 42/2022/QDST-DS ngay
04/3/2022, Toa an nhan dan quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan - Ong Hoang Pai E trinh bay y kién
nhir sau: DOong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va khang céo cua
nguyén don va Cong ty TNHH K; yéu cau Toa &n cap phlc tham hay Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 42/2022/QDST-DS ngay 04/3/2022,
Toa an nhan dan quan A, Thanh phé H6 Chi Minh dé giai quyét yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sét phat biéu y kién tgi phién toa nhw sau:



+ Vé té tung: Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién
dung quyén han, nhiém vu va cac duong sy chap hanh dung quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su trong qua trinh thu 1y vu an giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa.

+ Vé tinh hop phap ciia don khdng cdo: Nguyén don va Cong ty TNHH K
thue hién quyén khang céo trong thoi gian luat dinh can ct Diéu 273 va Diéu
285 cua Bo luat T tung dan su; do vay, Toéa 4n Nhan dan Thanh phd Ho6 Chi
Minh thu ly giai quyét 1a dung quy dinh cua phéap luat.

+ Vé ngi dung khang céo cia nguyén don va Cong ty TNHH K:

Can ct hd so vu an tai Biéu 1 va Diéu 2 cua Hop dong thé chap sé
080/2009/VCB-VL ngay 22/10/2009 cac bén thoa thuan tai san la quyén su
dung dét dién tich 10.895m? thudc cac thira 150, 154, 155, 156, 157 to ban dd sb
9, tai phuong X, Quan Y, Tp. HO Chi Minh theo Giay chang nhan quyén sir
dung dat s6 00157/QSDB/s6 67/QD.UB do Uy ban nhan dan huyén S cap s& bao
dam cac nghia vu cho cac khoan vay cua Cong ty TNHH K tai G v4i mic du no
t6i da 26 ty dong tai Hop dong tin dung sé 475AVL09 ngay 16/10/2009 va cac
hop dong tin dung c6 tham chiéu dén hop dong nay.

Can ctir Hop dong tin dung sé 393AVL10 ngay 19/10/2010 va s6 398VL10
ngay 21/10/2010 nhan thay ca 2 hop dong nay néu tai Diéu 6 vé bién phap bao
dam tién vay thi khoan vay cua 2 hop dong duoc bao dam bang tai san thé chap
ctia bén tht ba 1a quyén sir dung dat dién tich 10.895m? thudc céc thira 150, 154,
155, 156, 157 to ban db s6 9, tai phuong X, Quan Y, Tp. HO Chi Minh; nhu vay
2 hop dong nay c6 din chiéu dén tai san thé chap tai Hop dong thé chap sé
080/2009/VCB-VL ngay 22/10/2009. Hop dong thé chap s6 080/2009/VCB-VL
ngay 22/10/2009 di dugc céc bén thoa thuan dé dam bao cho Hop dong tin dung
s6 393AVL10 ngay 19/10/2010 va s6 398VL10 ngay 21/10/2010.

Ngay 02/12/2013, Toa 4n nhan dan Quan N di ban hanh Quyét dinh sb
31/2013/QBST-KDTM cbng nhan sy thoa thuan cia cac duong sy trén co so
thoa thuan tai Bién ban hoa giai thanh ngay 22/11/2013 giai quyét vu &n tranh
chap “Hop dong tin dung” gitta nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan G
— chi nhanh H; bi don: Cong ty TNHH K; ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Uyén B....Theo d6, Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
080/2009/VCB-VL ngay 22/10/2009 di duoc cac duong sy thoa thuan dé dam
bao tra no cho hop dong tin dung sé 398VL10 ngay 21/10/2010, hop ddng
393AVL10 ngay 19/10/2010 khi Céng ty TNHH K khoéng thanh toan cac khoan
no cua 02 hop dong trén thi Ngan hang s& phat mai tai san dé thu hdi no.

Toa &n Nhan dan quan A can ci vao Quyét dinh s6 31/2013/QDST-KDTM
ngdy 02/12/2013 cua Toa &4n nhan dan Quan N, Thanh phd H6 Chi Minh c6 hiéu
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luc phap luat da giai quyét Hop ddng thé chap s6 080/2009/VCB-VL ngay
22/10/2009 dé ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu &n dan sy sb
42/2022/QDST-DS ngay 04/3/2022 14 phu hop voi quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 192 B6 luat t tung dan su. Nguyén don va Cong ty TNHH K khang céo
yéu cau hiy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su sé 42/2022/QPST-DS
ngay 04/3/2022 caa Toa an nhan dan quan A, Tp. H6 Chi Minh 1a khong ¢6 cin
ctr chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xtr phlc tham bac yéu cau khang céo cua
nguyén don va Cong ty TNHH K.

XET THAY:
[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1]. Vé quyén va thoi han khang cdo: Pon khang cao ngay 16/3/2022 cua
nguyén don va Cong ty TNHH K lam trong thoi han; nguyén don va Cong ty
TNHH K da nop tam tng an phi phic tham theo quy dinh tai Dicu 272, Diéu
273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; do vay, Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh thu ly giai quyét theo trinh tu phlc tham d6i véi Quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan su sb 42/2022/QDST-DS ngay 04/3/2022 cta Toa an nhan
dan quan A, Tp. Ho Chi Minh 1a ding phép luat vé tham quyen.

[1.2]. V¢ tai liéu chung cir do Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu
thap bo sung, gom: H6 so vu an Kinh doanh thuwong mai thu ly s6
44/2013/TLST-KDTM ngay 25/7/2013 cua Toa an nhan dan Quan N (nay la
thanh phé S), Thanh phé H5 Chi Minh.

[2] Vé néi dung: Xét khang céo cia nguyén don va Cong ty TNHH K.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Buoc G giai chap tai san,
x6a dang ky thé chap va giao tra ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 00157 QSDD/sé 7/QD.UB.NN cép ngady 24/02/1995, cap nhat bién dong
ngay 21/10/2009 cac thira dat dat co dién tich 10.895m? thudc thira dat sé 150,
154, 155, 156, 157 to ban do s6 9 toa lac tai phuong X, Quan Y, Tp. Ho Chi
Minh (theo hop d6ng tin dung s6 475/AVL09 ngay 16/10/2009) cho ba Nguyén
Thi Uyén B.

Can ctr Hop ddng thé chip s6 080/2009/VCB-VL ngay 22/10/2009 dwgc
ky két gitra bén thé chap (6ng Hodng Pai E va ba Nguyén Thi Uyén B), bén
nhan thé chap (G) va bén vay (Cong ty TNHH K) c6 noi dung thé hién: “Nghia
vu bdo dam: Bén thé chdp dong y thé chdp va Ngdn hang dong y nhan thé chap
Tai san thé chdp quy dinh tai Piéu 2 Hop dong nay dé dam bdo cdc nghia vu
cho cac khoan ng vay cua Cong ty TNHH K tgi Ngan hang TMCP G - Chi
nhanh H véi mite dur no téi da 26.000.000.000 dong dwoc quy dinh tai Hop dong
tin dung sé 475AVL09 ngay 16/10/2009 va cac hop dong tin dung cé tham chiéu
deén hop dong thé chdp nay ”. Ngay 19/10/2010 Céng ty TNHH K da thyc hién
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nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP G chi nhanh H va Hop ddng tin dung sb
475AVL09 ngay 16/10/2009 di duoc tat toan.

Theo Hop dong tin dung theo du an dau tu phat trién s 453BVL09 ngay
01/10/2009 duoc Ky gitta G va Cong ty TNHH K tai khoan 6.2 Biéu 6 thé hién
khoan vay tai hop ddng tin dung nay dwgc bao dam bang tai san cua bén thir 3
la: Quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & tai sé 20 dwong 39 dp Péng,
phuong Z, Quan N, Thanh phé Hé Chi Minh. Quyén si dung dat thira sé 1417
to- ban do sé 5, phwong Z, Quédn N, Thanh pho Ho Chi Minh. Quyén si dung dat
thira so 402, thira sé 509 va thira so 525 to ban do so 20, phwong Z, Qudn N,
Thanh phé Hé Chi Minh. Tri gia tai san thé chdp 22.265.000.000 dong. Cac
théa thugdn chi tiét vé bdo dam tién vay dwoc cu thé trong hop dong thé chap.
Nhu vay, quyén sir dung dét toa lac tai thira dat s6 150, 154, 155, 156, 157 to
ban do s6 9, toa lac tai phuong X, Quan Y, Tp. H6 Chi Minh theo Giay chang
nhan quyén st dung dat so6 00157/QSDB/sé6 67/QD.UBNN cip ngay
24/02/1995 cap nhat bién dong ngay 21/10/2009 tai Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s 080/2009/VCB-VL ngay 22/10/2009 khéng phai 1a tai san duoc
ding thé chap dé dam bao cho khoan no vay tai Hop dong tin dung theo du &n
dau tu phat trién s6 453BVL09 ngay 01/10/2009 cia Cong ty TNHH K.

Tuy nhién, Hop dong tin dung ting 1an s6 393AVL10 ngay 19/10/2010 va
s 398VL10 ngay 21/10/2010 duoc ky giita Gva Cong ty TNHH K tai khoan 6.2
Diéu 6 cua hai hop ddng tin dung nay cd noi dung thoa thuan: “Khodn vay theo
hop dong nay dwoc bdo dam bang tai san thé chdp cua bén thi ba bao gom:
Quyén sir dung dat toa lac tai thira dat so 150, 154, 155, 156, 157 to ban do sé
9, hién nay thugc phwong X, Qudn Y, Tp. Ho Chi Minh.......” va tai khoan 6.3
Piéu 6 caa hop ddng c6 noi dung thé hién: “Céac thoa thudn chi tiét vé tai sdn,
quyén va nghia vu Cia cdc bén dwoc xdc dinh cu thé trong cac hgp dong thé
chap”.

Theo Quyét dinh s6 31/2013/QDST-KDTM ngay 02/12/20213 cua Tda an
nhan dan Quan N (nay la thanh phé S), Thanh phé H6 Chi Minh ghi nhan sy
thoa thuan caa cac duong su, €O ndi dung: “Cong ty TNHH K c¢o trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang TMCP G- Chi nhanh H téng sé tién con thiéu tam
tinh dén ngay 20/11/2013 1a 45.013.070.984 dong; trong d6, c6 no goc
27.100.000.000 dong, ng lai 17.913.070.984 dong theo cac Hop dong tin dung
s6 453BVL09 ngay 01/10/2009, Hop dong sé 393AV10 ngay 19/10/2010 va Hop
dong so 398VL10 ngay 21/10/2010. Han cudi cuing phdi thanh toan 1a 31/8/2014
(Duwong Lich).

Cong ty TNHH K con phdi tiép tuc tra 1ai phat sinh theo théa thudn theo
cac Hop dong tin dung sé 453BVL09 ngay 01/10/2009, Hop dong sé 393AV10



ngay 19/10/2010 va Hop dong sé 398VL10 ngay 21/10/2010 ké tir ngay
21/11/2013 cho dén khi thanh toan hét s¢ no.

Trirong hop dén hét ngay 31/8/2014 Cong ty TNHH K thanh toan hét tién
von gac va lai phéat sinh thi Ngan hang TMCP G- Chi nhanh H c6 trach nhiém
tra lai cho ng E va ba B toan bg ban chinh gidy to lién quan dén céc quyen sir
dung dat da thé chap theo cac hop dong thé chdp 074/2009/VCB-VL ngay
01/10/2009, dwoc chirng thuec tai Phong cdng chizng W, Thanh phé Hé Chi Minh
ngay 01/10/2009, ding ky thé chap tai Phong Tai nguyén va Méi triong Qudn
N, Thanh phé Hé Chi Minh ngay 01/10/2010 va Hop déng thé chdp quyén siz
dung dat s6 080/2009/NVCB-VL ngay 22/10/2009, dwoc ching thuc tai Phong
cong chizng W, Thanh phé Hé Chi Minh ngay 22/10/2009, déing ky thé chap tai
Phong Tai nguyén va Méi truwong Qudan Y, Thanh phé Ho Chi Minh ngay
22/10/20009.

Néu hét ngay 31/8/2014, Céng ty TNHH K khong thanh toan hét cac khodn
no' phét sinh theo cac hop daong tin dung néu trén thi Ngan hang TMCP G- Chi
nhanh H c6 quyén yéu cau phat mai tai san da thé chdp néu trén dé thu héi no.
Trieong hop tai san phdt mai khéng dii tra dé Ngan hang TMCP G- Chi nhanh H
thu héi no thi Cong ty TNHH K con phadi tiép tuc tra hét so tién con thiéu”.

Theo céc tai liéu, ching cir néu trén, ¢6 cin ctr xac dinh quyén st dung dat
thudc céc thira dat sé 150, 154, 155, 156, 157 td ban d6 s6 9 toa lac tai phuong
X, thanh phd S, Tp. H6 Chi Minh tai Hop dong thé chap quyén st dung dat s6
080/2009/VCB-VL ngay 22/10/2009 di duoc cac bén duong sy thoa thuan ding
lam tai san thé chap dé bao dam cho cac khoan vay cua Cong ty TNHH K tai
Hop dong tin dung ting lan s6 393AVL10 ngay 19/10/2010 va s6 398VL10
ngay 21/10/2010 duoc ky gitra G va Cong ty TNHH K; va di duoc giai quyét tai
Quyét dinh s6 31/2013/QDST-KDTM ngay 02/12/20213 cua Toa &4n nhan dan
Quan N (nay la thanh phé S), Thanh phé Ho Chi Minh. Noi dung nay ciing duoc
nguoi dai diép hop phép ctia nguyén don, bi don va Cong ty TNHH K thira nhan
tai phién toa.

Viéc ké bién, phat mai tai san thé chip dé dam bao thi hanh 4n di Véi
quyén st dung dat thuoc céc thira dat sé 150, 154, 155, 156, 157 to ban db s6 9
hién nay thuoc phuong X, thanh phé S, Tp. H6 Chi Minh dé thu hdi no sé phai
cin ctr vao cac khoan ng vay dén han chua thanh toén cho G cia Cong ty TNHH
K tai Hop dong tin dung ting lan sé 393AVL10 ngay 19/10/2010 va sb
398VL10 ngay 21/10/2010; dong thoi, phai tuan tha phai cac quy dinh caa phap
luat vé phat mai tai san thé chap bao I3nh ddi véi cac khoan vay duoc bao dam
boi tai san thé chap do co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyén thyc hién. Néu
Cong ty TNHH K khéng thuc hién nghia vy tra ng nhu da thoa thuan tai Quyét
dinh s6 31/2013/QDST-KDTM ngay 02/12/20213 cua Tda &4n nhan dan Quan N
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(nay 1a thanh phd S), Thanh phd HS Chi Minh thi tai san bao lanh thé chap s&
duoc ké bién phat méi dé dam bao thi hanh 4n theo quy dinh caa phap luat.
Truong hop, Cong ty TNHH K thuc hién xong nghia vu tra no tai cac hop dong
tin dung lién quan dén tai san bao dam tai Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 080/2009/VCB-VL ngay 22/10/2009 thi bén thé chip (6ng Hoang Pai E va
ba Nguyén Thi Uyén B) s& dugc nhan lai cac gidy to ban chinh kém giay chang
nhan quyén st dung dat cia quyén st dung dat thudc thira dat sé 150, 154, 155,
156, 157 to ban d6 s6 9 thudc phudng X, thanh phé S, Tp. H6 Chi Minh.

Do vay, Toa an nhan dan quan A, Thanh phé H6 Chi Minh x4c dinh noi
dung tranh chap cia nguyén don thudc truong hop su viéc di dugc giai quyét
bang ban an, quyét dinh da c6 hiéu luc phép luat caa Toa an theo quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 192 B6 luat t6 tung dan su va dinh chi giai quyét vu an 12
dang quy dinh phéap luat.

Tur nhitng quy dinh cta phap luat va y kién dé nghi caa Vién kiém séat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh, khong c6 cin ctr phap luat dé chap nhan yéu cau
khang céo cua ba Nguyén Thi Uyén B va Cong ty TNHH K.

Can ctr vao biéu 314 cua B luat té tung dan su;

QUYET PINH:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang co cua ba Nguyén Thi Uyén B

2. Khdng chap nhan yéu cau khang cdo cia Cong ty TNHH K

3. Quyét dinh dinh chi giai quyét vu &n dan su sé 42/2022/QDST-DS ngay
04/3/2022 cua Toa 4n nhan dan quan A, Thanh phd Hb Chi Minh cé hiéu luc thi
hanh.

4. An phi dan si phuc tham:

4.1. Ba Nguyén Thi Uyén B phai nop 300.000 (Ba tram nghin) dong &n phi
dan sy phidc tham theo quy dinh cua phéap luat nhung duoc trir vao sd tién
300.000 (Ba trim nghin) déng da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, I¢
phi Toa &4n s AA/2021/0033589 ngay 16/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su quan A, Thanh phé Ho Chi Minh. Ba Nguyén Thi Uyén B da nop du an phi
dan sy phuc tham.

4.2. Cong ty TNHH K phai nop 300.000 (Ba tram nghin) ddng an phi phuc
tham theo quy dinh cua phap luat nhung duogc trir vao sé tién 300.000 (Ba trim
nghin) dong da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa &n sé
AA/2021/0033588 ngay 16/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh. Céng ty TNHH K da ndp du an phi dan su phic tham.

5. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.
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Noi nhan: TM. HOI PONG PHUC THAM

- TAND T3i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- TAND cép cao tai Tp.HCM;

- VKSND Téi cao;

- VKSND Tp. HCM;

- TAND quan A- Tp.HCM;

- Chi cuc THADS quan A;

- Cac duong su;

- Luu. Nguyén Thi Minh Phugng
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