TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 378/2019/DS-PT
Ngay: 24-10-2019

V/v Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va tai
san gan lién vé6i dat; hop dong thé
chap.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Phuong.

Cdc Tham phdn: Ong Sy Danh Pat.

Ong Pinh Chi Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thuy Van — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Pong Thdp: Ong Bui Van Than
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 24/10/2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 199/2018/TLPT-DS, ngay 28 thang 9
nam 2018, vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gin lién véi dat; hop dong thé chap”.

Do Ban an dan su so thim sb: 47/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén Cao L, tinh Pong thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 429/2019/QP-PT,
ngay 04 thang 10 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Poan Minh P, sinh ndm 1986.

Dia chi: S6 5A, T6 13, khom My T, phuong My P, thanh phd Cao L, tinh
DPong Thap.



Nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1966;
dia chi: T6 36, khom 4, Phuong 1, thanh phé Cao L, tinh Pong Thap (hop dong
iy quyén ngay 08/10/2018) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap 14 6ng Pham Hoang P — lut su,
Cong ty Luat hop danh Anh E Luat su - chi nhanh Pong Thép, thudc Poan luat
su thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don: Nguyén Thanh H, sinh nim 1978 (c6 mit).

Dia chi: ép Thanh T, xa Nhi M, huyén Cao L, tinh Déng Thap.
Hién dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh Déng Thap.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1Ngéan hang A.

Dija chi: Tran Hitu D, Khu d6 thi My D, Tir L, Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat 6ng Trinh Ngoc K; chirc vu: Chu tich Ho1
d6ng thanh vién Ngan hang A.

Nguoi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Ha Thic N; chic vu: Giam ddc
Ngan hang A — chi nhanh huyén Cao L; Dia chi: khom M¥ T, thi tran My T,
huyén Cao L, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng N 1a anh Nguyén Qudc T1; chiic
vu: Phé giam ddc Ngan hang A — chi nhanh huyén Cao L; dia chi: khom My T,
thi tran M¥ T, huyén Cao L, tinh Déng Théap (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang A 1a luat su Mai
T — Cong ty Luat TNHH MTV Tuyén T va Cong S thudc Poan luat su tinh
Pong Thap (c6 mit).

3.2 Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1979 (c6 mit);

Dia chi: 4p Thanh T, x3 Nhi M, huyén Cao L, tinh Dong Thap.

4. Nguoi khang cdo: Anh Poan Minh P la nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Poan Minh P trinh bay:

Ngay 31/10/2016, anh Poan Minh P c6 ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat thudc thira 605, thira 609,
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cung to ban dd s 06, dat toa lac tai khom M T, thi tran M¥ T, huyén Cao L,
tinh Péng Thap véi chi Nguyén Thanh H, gia chuyén nhuong thyuc té
3.300.000.000 d6ng. Ngay 31/10/2016, chi H da tra cho anh P 1.600.000.000
dong, sb tién 1.700.000.000 dong con lai cic bén thoa thuin sau khi co gidy
chting nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san gin lién véi dat
sang tén chi H, chi H s& tra du cho anh P. Ngay 03/11/2016, chi H dugc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat
thudc thira 605, thira 609, to ban dd sb 06, toa lac tai khom MV T, thi trin MV T,
huyén Cao L, tinh Pong Thap anh P biét nhung khong khiéu nai hay tranh chép,
nhung anh P c6 yéu cau chi H tra sd tién con lai nhiéu lan nhung chi H khong thuc
hién.

Anh P thira nhan giita anh P va chi H ky nhiéu hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira 605, thira 609, to ban do
s6 06 vao cac ngay khac nhau va ghi gia chuyén nhuong khac nhau, muc dich dé
bén nhan chuyén nhuong giam tién thué chuyén nhuong. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ky ngay 02/11/2016 giira
anh P voi chi H khong duge cong chimg muc dich 1a dé xac dinh gia tri chuyén
nhuong thuce té 13 3.300.000.000d0ng. Nha, dat thudc thira 605, thira 609, to ban
d6 s6 06 hién nay anh P 14 nguoi dang truc tiép quan 1y, st dung ma chua giao
cho chi H va ciing khéng cho ai thué. Anh P thong nhit dién tich nha, dat va
hién trang nha, dat thudc thira 605, thira 609, to ban do s6 06 theo so do do dac
ngay 01/12/2017 caa Van phong ding ky quyén st dung dat huyén Cao L va
bién ban xem xét tham dinh ngay 01/12/2017 cua Toa an va thong nhat dién tich
dat thd cu theo gidy chting nhan quyén s dung dat cdp cho chi H ngay
03/11/2016.

Anh P khang dinh, hop dong ngay 31/10/2016 chi théa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira 605, thira 609,
to ban dd sb 06, khong bao gém cac tai san trong nha nhu tivi, ti lanh, may lanh,
ban, ghé, duong, ném. Néu bao gom cic tai san trong nha nhu tivi, ti lanh, may
lanh, ban, ghé, dudng, ném thi gia 3.500.000.000 dong, nhung chi H khdng
dong y.

Anh P xac dinh giira anh P, chi H va éng H khong co thoa thuan vé viéc
anh P doéng y cho ong H hun s6 tién 1.500.000.000 dong dé cung chi H nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira 605,
thira 609, t& ban d6 s6 06 ctia anh P. Viéc chi H thoéa thuan véi ong H nhu thé
nao thi anh P hoan toan khong biét. Anh P khong co6 no ong H sd tién



1.500.000.000 dong va ciing khong no chi H 200.000.000 dong. Ba T (me anh
P) c¢6 ng 6ng H, chi H hay khong thi anh P khong biét. Anh P ciing khong dong
¥ cén trir s no ctia ba T no éng H, chi H vao sb tién nhan chuyén nhuong quyén
su dung dAt va tai san ge“'m lién vé&i dat thude thira 605, thira 609, t& ban dd s6 06
ky ngay 31/10/2016 giita anh P véi chi H.

Ngay 03/11/2016, chi H duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gin lién v6i dat. Ngay 8/11/2016, chi H ky hop
dong thé chap quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat
thudc thira 605, thira 609, t& ban d6 sb 06 voi Ngan hang A — tai Chi nhanh
huyén Cao L (viét tat 1a Ngan hang) dé vay sd tién 2.500.000.000 dong. Hién
nay, tai san thé chap da dugc Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cao L ra quyét
dinh ké bién. Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat giita anh P v6i chi H ky ngay 31/10/2016 chua thyuc hién xong; nhung
chi H dem tai san nhan chuyén nhuong 13 quyén sir dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san gin lién voi dat thudce thira 605, thira 609, to ban d6 s6 06 dé thé
chép tai Ngan hang 1a vi pham hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat ky ngay 31/10/2016 giita anh P véi chi H nén hop dong
thé chap gitta Ngan hang véi chi H di xam pham truc tiép dén quyén va loi ich
hop phéap cua anh P.

Anh P yéu cau hay hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat gilta anh P voi chi H ky ngay 31/10/2016. Anh P khong yéu cau
giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong, anh P ddng y tra lai cho chi H
1.600.000.000 dong.

Ngay 08/6/2018, anh P ¢6 don khoi kién bd sung yéu cau hity hop dong
thé chap sb: 093 ky ngay 8/11/2016 gitra Ngan hang v6i chi Nguyén Thanh H.
Ngoai ra, anh P yéu cau huy Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb: 1644/QD-
CCTHADS ngay 05/5/2017 va Quyét dinh s6: 01/QD-CCTHADS ngay
13/10/2017 vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dét va tai san gin lién véi
dat ctia Chi cuc Thi Hanh 4n dan sy huyén Cao L. Ngoai cac yéu cau trén thi anh
P khong con yéu cau nio khéc.

Bi don chi Nguyén Thanh H trinh bay:

Ngay 31/10/2016, chi H c6 ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat thudc thira 605, thira 609, cung td ban dd sé 06,
dat toa lac tai khom My T, thi trin My T, huyén Cao L, tinh Pong Thép va toan
bd tai san dung dé kinh doanh nha tro nhu ban, ghé, giuong, ném, tu lanh, may

lanh, ti vi v&i anh Poan Minh P. Hop ddng c6 cong chimg tai Vin phong cong
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chtng huyén Lap Vo ngay 31/10/2016. Gia chuyén nhuong theo thoa thuan thuc
té 13 3.300.000.000 ddng (Ba ty ba tram triéu déng). Ngay 31/10/2016, chi H da
tra cho anh P 1.600.000.000 ddng (ba T |a ngudi tryc tiép nhan). Chi H théng
nhat hién trang nha, dat theo bién ban xem xét tham tai chd ngay 01/12/2017 caa
Tda an va thong nhit dién tich dat thd cu theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cép cho chi H. Phan dién tich nha, dat con lai, chi H théng nhét theo so dd
dac ngay 01/12/2017 cta Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén Cao L.

Trudce khi thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién vé6i dat thude thira 605, thira 609, to ban dd s6 06 ctia anh P; ba T (mg cua
anh P) va 6ng H voi chi H c6 thoa thuan miéng, ba T dong ¥ cén trir s6 no
1.500.000.000 d6ng ma ba T ng 6ng Hoa, nén chi H méi dong y nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thia 605, thira 609,
to ban dd s6 06 cip cho anh P. Ngoai sb tién 1.500.000.000 dong ong H dong ¥
gop von dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
thudc thira 605, thita 609, t& ban d6 s6 06. Chi H xéc dinh, ba T con no chi H
150.000.000 ddng theo bién nhan ngay 14/6/2016 va ba T ddng y can trir
50.000.000 dong tién 1di ma trudc ddy ba T cd vay tién chi H nhung chua tra
tién 14i. Tong cong, chi H d4 tra da cho anh P 3.300.000.000 dong.

Ngay 03/11/2016, chi H duoc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat thudc thira 605, thira 609, to
ban dd s6 06. Sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién voi dat thude thira 605, thira 609, to ban dd s 06,
chi H yéu cau ba T giao nha, dat cho chi H nhung ba T khong dong y va ba T
yéu cau chi H phai tra sb tién 1.700.000.000 dong con lai thi ba T méi giao nha,
dat. Ba T cho rang nha, dat thudc thira 605, thira 609, t& ban d6 s6 06 13 ctia anh
Poan Minh P (con cia ba T) nén ba T khong dong y can trir sb tién
1.500.000.000 d6ng ma ba T con ng anh H va 200.000.000 déng ba T no chi H
vao tién nhan chuyén nhuong. Ngoai thoa thuan gitta chi H véi ba T thi chi H
thira nhan khong c6 thoa thuan nao voéi anh P dé can trir no cia ba T vao tién
nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thua
605, thira 605, t& ban do s6 06.

Giira chi H va ba T c6 thoa thuan ba T dong ¥ can trir 1.500.000.000 dong
ma ba T no 6ng H va 200.000.000 dong ba T no chi H hai bén chi néi bang
miéng, khong ¢ 1am gidy to. Khi 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat thudc thira 605, thira 609, to ban d6 s6 06 thi chi H
moi biét anh P 1a chu s hitu.



Viéc théa thuan mua cac vat dung trong nha nhu ban, ghé, giuong, ném,
tu lanh, may lanh, ti vi thi chi H va ba T (me cta anh P) chi thoa thuan miéng,
khéng co6 gidy td chirng minh.

Hién nay, gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai
san gén lién v6&i dat thude thira 605, thira 609, to ban d6 s 06, chi H da thé chép
tai Ngan hang ngay 08/11/2016 vay sd tién 2.500.000.000 dong.

Dbi voi yéu cau cua anh P yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san khac gan lién v6i dat ky ngay 31/10/2016 gitta anh P véi
chi H thi chi H khong dong v vi chi H di tra du sd tién 3.300.000.000 dong cho
anh P. Chi H yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat ky ngay 31/10/2016 giita anh P véi chi H.

Ngay 03/11/2016, chi H duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat thira 605, thira 609, to ban
dd sb 06, dit toa lac tai khom MV T, thi trin M¥ T, huyén Cao L, tinh Déng
Thap. Ngay 08/11/2016, chi H thé chap quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gén lién dat thura dat 605, thira 609, to ban ban d6 sb 06, toa lac tai
khom My T, thi train My T, huyén Cao L, tinh Pong Thap cho Ngan hang vay sb
tién 2.500.000.000 ddéng. Nay, anh P yéu cau hiy hop dong thé chip sé: 093
ngay 08/11/2016, chi H khong dong ¥.

Ngay 29/8/2017, tai bién ban vé viéc giai quyét thi hanh an, chi H dong y
giao tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan
lién v6i dat thudc thira 605, thira 609, t& ban dd s6 06 dé Thi hanh an phat mai
ké bién tra no cho Ngan hang. Chi H khéng yéu ciu giai quyét hop dong thé
chap s6: 093 ngay 08/11/2016 giita chi H véi Ngan hang vi tai san thé chap chi
H da dong ¥ giao cho Thi hanh 4n phat mai ké bién tra no.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang A trinh bay:

Ngay 8/11/2016, chi H c6 thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san ge"ln lién v6i dat cac thira 6053, thira 609, dit toa lac
tai khom M¥ T, thi trin My T, huyén Cao L, tinh Pong Thap tai Ngan hang dé
vay 2.500.000.000 dong. Sau khi xem xét hd so do chi H cung cdp, Ngan hang
xé4c dinh 1a quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat
thudc thira 605, thira 609, to ban d6 sd 06 1a tai san hop phéap cta chi H do d6
Ngan hang dong ¥ cho chi H vay 2.500.000.000 déng.

Do chi H da vi pham nghia vu trd ng nén Ngan hang da khoi kién tai Toa
an yéu cau chi H phai tra ng gbc va lai cho Ngan hang. Vu an di duoc Toa 4n



nhan dan huyén Cao L thu 1y, giai quyét. Chi H ddng y tra ng cho Ngan hang
nén Toa an da ra quyét dinh cong nhan sy théa thudn gitra cac duong sy va
quyét dinh cta Toa an d3 c6 hiéu luc thi hanh thi Ngan hang da yéu cau Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Cao L ké bién tai san thé chap dé tra khoan vay cia
chi H tai Ngin hang va hién nay tai san thé chdp dd dugc Chi cuc Thi hanh dan
s huyén Cao L ra Quyét dinh sé 01/QD-CCTHADS ngay 13/10/2017 vé viéc
cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat va Thong bao sd
01/TB-CCTHADS ngay 13/10/2017 vé viéc cudng ché thi hanh an.

Dbi véi yéu cau ciia nguyén don thi Ngan hang c6 ¥ kién nhu sau, Ngan
hang khong dong ¥ theo yéu cdu cua nguyén don. Ngan hang yéu ciu giit
nguyén hién trang tai san thé chap, yéu cau tiép tuc ké bién va ban dau gia tai
san thé chip dé dam bao nghia vu tra no cho ngan hang.

Bin dn so tham sé 47/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 va Quyét dinh sé
25/2018/QD-SCBSBA ngay 27/8/2018 ciia Toa dn nhdn dian huyén Cao L tuyén
Xt

- Khéng chip nhan yéu cau ciia anh Poan Minh P vé viéc yéu cau hity
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
31/10/2016 v6i chi Nguyén Thanh H.

- Chap nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 31/10/2016 giita chi Nguyén Thanh
H v6i anh Poan Minh P. Budc chi Nguyén Thanh H c6 nghia vu tra cho anh
Poan Minh P 1.700.000.000d0ng. Budc anh Poan Minh P c¢6 nghia vu giao
nha, dat va tai san gan lién véi dat thudc thira 605, thira 609 (dién tich nha, dat
thudc thira 605, thira 609, t& ban do sd 06 duogc xac dinh theo so d6 do dac
ngay 01/12/2017 va so d6 do dac bd sung ngay 03/5/2018 ctia Vin phong ding
ky quyén st dung dat huyén Cao L).

- Khéng chap nhan yéu cau cua anh Poan Minh P vé viéc yéu cau hiy
hop ddng thé chap sé: 093 ngay 08/11/2016 giita chi Nguyén Thanh H va Ngan
hang A — Chi nhanh huyén Cao L.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (di voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy ¢
don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (dbi véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6
tién con phai thi hanh an theo muec 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.



- V& an phi:

+ Anh Poan Minh P phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so thim
khong gia ngach vé viéc yéu cau hay hop dong chuyén nhuong ngiy
31/10/2016 khong dugce chap nhan va 300.000 dong vé viéc yéu cau hiy hop
ddng thé chap sb: 093 ngay 08/11/2016 khong dugce chdp nhan va 98.000.000
d6ng tién an phi dan su c6 gia ngach, duoc trir vao tién tam Gng an phi anh
DPoan Minh P d3 nop theo bién lai thu sb 16210 ngay 19/10/2017 va bién lai s6
0000334 ngay 20/6/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cao L, anh P
con phai nop tiép 98.000.000 ddng.

+ Chi Nguyén Thanh H phai chiu 63.000.000 déng 4n phi dan su so
tham, duoc trir vao tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi
s6 04492 ngay 06/4/2018 cuia Chic cuc Thi hanh an dan su huyén Cao L, chi H
con phai nop tiép 62.700.000 dong.

+ Anh Poan Minh P phai chiu 3.921.800 ddng chi xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san, anh P da ndp va chi xong.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n cua cac duong su theo quy dinh cia
phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 24/8/2018 nguyén don Poan Minh P khang
céo d6i voi Ban an déan su so tham sé 47/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 cua Toa &n
nhan dan huyén Cao L, yéu cau:

+ Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 31/10/2016 va ngay 02/11/2016 giira anh P va ba Nguyén Thanh H.

+ Huy hop dong thé chip s6 93 ngay 08/11/2016 giira ba Nguyén Thanh H
véi Ngan hang Nong nghiép A — Chi nhanh huyén Cao L.

+ Huy Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 1644/QD-CCTHADS ngay
05/5/2017; Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat sb 01/QD-CCTHADS ngay 13/10/2017 va Thdng bao vé viéc cudng
ché thi hanh an s6 01/TB-CCTHADS ngay 13/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén Cao L.

+ Anh Poan Minh P dong y tra lai cho ba Nguyén Thanh H s tién la
1.600.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham:



Ba T xac dinh nguyén don anh Poan Minh P tiép tuc giit nguyén noi dung
khoi kién va khang céo, yéu cau phic tham xir chap nhan yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ky két ngay 31/10/2016 va ngay 02/11/2016
gitta anh P véi chi H; huy Hop ddng thé chap quyén str dung dat (QSDP) giita
chi H véi Ngan hang, anh P tra lai chi Nguyén Thanh H 1,6 ty dong, vi ly do
hop d6ng chuyén nhuong chua thuc hién, chi H vi pham hop dong va khéng thé
thuc hién duoc hop ddng; chi H chwa nhan duoc tai san chuyén nhuong 1a nha,
dat ma thé chap va Ngan hang nhan thé chap 1a khong dung phap luat va huy cac
Quyét dinh vé thi hanh an c6 lién quan.

Bi don Nguyén Thanh H giit nguyén y kién nhu da trinh bay & cap so
tham va yéu cau Toa phdc tham giit nguyén ban an so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van N yéu cau toa
phlc tham xét xtr theo quy dinh phap luat, khong yéu cau gi khéc.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang A(Ngan hang) cé y
kién va yéu cau Toa phic tham giit nguyén ban an so tham.

Luat su D bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don anh Poan
Minh P trinh bay viéc giao dich chuyén nhuong nha va dat gitra anh P va chi H
tuy hai bén di ky két hop dong chuyén nhwong va thu tuc sang tén cho chi H,
nhung chi H méi tra 1,6 ty chua thanh toan xong so tién con lai cho anh P, anh P
cling chwa giao nha va dat cho chi H, nén duoc coi 1a chua thuc hién xong hop
dong nén viéc chi H dem thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi
phan dat nay cho Ngan hang dé vay tién 1a khong dung, mat khac hién tai chi H
hoan toan khong c6 kha ning thanh toan tién mua nha dat nay dé tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong véi anh P, nén anh P yéu cau hay hop ddng
chuyén nhuong QSDP gitra anh P véi chi H va hay hop dong thé chap QSDD
gitra chi H va Ngan hang 1a co can ct dé nghi Hoi dong xét xu chap nhan yéu
cau khang cao cua nguyén don.

Luat su Mai T bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang dé nghi
Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cta nguyén don gir nguyén ban an
so tham vi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh P va chi H da
thuc hién xong, viéc Ngan hang cho vay va nhan thé chap gidy chang nhan
QSDD cua chi H 1 thuc hién dang quy dinh phép luat, vi chi H cd gidy to so
hitu tai san 1a c6 quyén thé chap.

Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh di phat biéu vé té tung
ciia Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xir va nhiing ngudi tham gia té tung déu
chap hanh dang quy dinh caa phap luat; vé quan diém giai quyét vu an Kiém sat
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vién nhan dinh 4n so thim khong dua ba T 1a me cua nguyén don vao tham gia
t6 tung vai tu cach ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu tu cach
duong sy, vi ba T hién 1a ngudi dang & va quan 1y nha dat tranh chap, day 1a vi
pham nghiém trong tha tuc té tung, dé nghi hay an so tham, giao hd so vé cap so
tham giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ct ¢6 trong hd so vu an, dugc tham
tra tai phién toa; cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Quyén sir dung dat (QSDP) va nha gan lién véi dat dang tranh chip
c6 du co so xac dinh 1a dat va nha ¢ (nha xay cap 03 va 04) gin lién véi dat
thuoc thira dat sé 605 va 609, cing to s6 06, tai thi tran My T, huyén Cao L 1a
thuoc quyén so hitu, sa dung cua anh P, di duoc cip gidy hop phap ngay
30/01/2012, anh P giao cho me anh Ia ba Nguyén Thi Thu T quan ly, st dung
nha dat ndy 1am co s& kinh doanh nha nghi “Phwong Thao Q”; anh P ty nguyén
giao két ky hop dong chuyén nhuong cho chi H dugc cong chang tai Vin phong
Cong chang Lap V ngay 31/10/2016, theo khai nhan cua céc bén thi viéc chuyén
nhuong do ba T tryc tiép giao dich véi chi H, gia chuyén nhuong la 3,3 ty, chi H
da tra cho anh P do ba T nhan 1,6 ty, con lai 1,7 ty giao két khi chi H c6 giay
chting nhan QSDP mai thi chi H tra di cho anh P va chi H da tién hanh dang ky
tha tuc chuyén quyén theo phap luat, chi H nop thu tuc tai mot cta ngay
31/10/2016, phiéu hen 10 ngay tra két qua, nhung chi mai 03 ngay la chi H da
duoc cap gidy ching nhan QSDD, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat do 1a ngay 03/11/2016, trong khi ba T thi cho dén 10 ngay co giay lay
tién, nhung chi H khéng thanh toén s tién con lai 1,7 ty cho anh P nhu giao két,
ma ngay 08/11/2016 (truéc ngay hen co gidy 02 ngay) chi H da ky hop dong thé
chap nha, dat nay cho Ngin hang, vay duoc 2,5 ty, van khong thanh toén tién
mua nha 1,7 ty cho anh P, nén anh P, ba T khong giao nha dét cho chi H, dan
dén xung dot, t6 cao va khai kién. Viéc chi H khai nai rang c6 thoa thuan sé tién
1,7 ty dong nay duoc khau trir vao khoan ng cua ba T d6i véi ong H 1,5 ty va
cua chi H 200.000.000d, nhung ba T ciing nhu éng H déu khdng thira nhan va
chi H khong co6 chang cu tai liéu khac ching minh, nén néi dung khai nai nay la
khong c6 that, Toa 4n so tham xac dinh chi H chua thuc hién nghia vu tra sé tién
1,7 ty nay 1a c6 co so.

[2] Vé giao dich véi Ngan hang:

Ngay 08/11/2016 chi H lap cac tha tuc vai Ngan hang, trong dé c6 bién
ban xac dinh gié tri tai san va Hop dong thé chap nha dat nay hai bén lap ky tai
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tru s& Ngan hang, qua ngay 09/11/2016 thi giai ngan cho chi H vay 2,5 ty, thoi
han cho vay Ia trung han, phan ky tra no, nhung chua dén han ky dau tién, thi
Ngan hang lay Iy do 02 hop ddng thé chip trudc caa cac hop dong tin dung
trudc d6 qua han nén coi khoan vay va thé chap nha dat nay 1a dén han va khoi
kién dén Toa an huyén Cao L hoa giai va quyét dinh cong nhan hoa giai thanh
ngay 27/4/2017; chi H va chdng 1a anh N cting 02 thanh vién khéc trong ho gia
dinh c6 nghia vu tra cho Ngan hang 3,9 ty vén (trong dé c6 2,5 ty méi vay nay)
va cong 13i 202.037.693 d6ng, téng cong bang 4.102.037.639 ddng; co quan Thi
hanh &n da co6 quyét dinh cudng ché ké bién tai san theo cac hop dong thé chap,
trong d6 c6 nha dat ndy, nhung chua tong dat cho anh P va ciing chua 1ap bién
ban ké bién thuc té.

[3] Ttr dién bién cac tinh tiét trén cho thay:

[3.1] Giao dich chuyén nhuong nha dat caa anh P cho chi H 1 c6 that, ty
nguyén; tuy nhién, cac bén chi mai thuc hién hop dong vé phan tha tuc phap
luat; noi dung chinh cua hop dong thi chua thyuc hién; cu thé: Nghia vu chinh
ctiia bén ngudi nhan nhuong (nghia vu tra tién) chi mai tra 01 phan (chua dat
50%); nghia vu chinh cia bén nguoi chuyén (nghia vu chuyén giao tai san) la
chua chuyén giao. Trong truong hop nay bi coi 1a chua thuc hién hop dong, bén
mua da vi pham hop dong, thi bén ban c6 quyén khdng giao tai san ban (khong
giao nhung khong vi pham hop ddng) va hién nay, bén mua di hoan toan mat
kha nang vé kinh té, chi H da thyc hién hanh vi lira dao, lam dung chiém doat tai
san cua nhiéu ngudi khac dang bi truy ciu trach nhiém hinh sy vai sé tién chiém
doat phai boi thuong hon 06 ty dong va phai thi hanh an khoan ng Ngan hang
trén 04 ty dong, nhu vay chi H hoan toan khdng c6 kha ning thanh toan tién
mua nha dat nay dé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong véi anh P; tai
phién toa phic tham chi H xac dinh chi va gia dinh chi hién nay hoan toan
khong con tai san gi dé co tién 1,7 ty dong tra cho anh P dé nhan nha dat theo
ban an so thAm. Nhu vdy, rd rang nghia vu chinh cua chi H 1a nghia vu tra tién
ma chi H da khong tra va khong co kha nang tra, la vi pham nghiém trong nghia
vu hop dong theo quy dinh tai Diéu 425 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 423,
Piéu 425, Piéu 427 Bo luat dan sy nam 2015 va nghia vu cta anh P giao nha,
dat khéng thuc hién duoc 1a do 13i cua chi H khdng tra tién, anh P ¢6 quyén hay
bo hop dong dugc quy dinh tai Diéu 417 Bo luat dan sy nim 2005, Diéu 413 Bo
luat dan sy nam 2015, cho nén anh P yéu cau hiay hop déng chuyén nhuong,
hoan tra 1,6 ty dong da nhan cho chi H 1a ¢ can cu.
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[3.2] Nha dit chi H nhan chuyén nhwong ctia anh P chi méi thuc hién mot
phan vé thu tuc chuyén quyén, chi H chua nhan duoc tai san, 1a chua c6 duoc
quyén chiém hiru, quyén sir dung, chi H chua c6 du ba quyén cua quyén sé hitu,
chi H chua phai 1a nguoi chii s& hiru dbi véi tai san ny theo Piéu 164 Bo luat
dan su nim 2005, nay 1a Diéu 158 B¢ luat dan sy nam 2015 va khong c6 kha
nang tra tiép tién mua dé dugc nhan chuyén giao tai san, tro thanh cha so hitu tai
san theo phép luat, bi budc phai huy hop ddng; mic khéc, tuy chi H da duoc cap
gidy ching nhan nha, dat ndy, nhung theo Piéu 168 Luat dat dai 2013 thi thoi
diém nguoi st dung dat dugc thuc hién cac quyén, trong d6 co quyén thé chap
quyén sur dung dét trong trudng hop nguoi sir dung dat duoc cham thuc hién
nghia vu tai chinh, thi phai thuc hién xong nghia vu tai chinh trudc khi thuc hién
cac quyén, nhu vdy, theo quy dinh nay thi chi H phai tra du 1,7 ty dong cho anh
P trudc roi méi dugc thuc hién quyén thé chap nha, dat nay cho Ngan hang hoac
nhu Diéu 342, Biéu 715 Bo luat dan sy 2005 quy dinh thé chap tai san, quyén su
dung dat 1a ding tai san thudc sé hitu cua minh; Piéu 119, Piéu 144 Luat nha &
cling quy dinh nguoi thé chap nha & phai 1a chu s hitu, nhung chi H thi chwa c6
quyén so hitu tai san nay, ma chi H mang gidy to tai san di thé chap, Ngan hang
thiéu kiém tra, thim dinh khdng chat ché, khong danh gia thuc té tai san, voi
vang két luan 1a tai san hop phap cua chi H, trong khi thyc té 12 tai san dang do
nguoi khac chiém hiru, s dung, giao dich chuyén nhuong chua duoc thyuc hién
xong, ma Ngan hang chap nhan nhan thé chap va cho vay la khong dam bao tinh
dung dan, cong khai va minh bach, nén phai ganh chiu hau qua rai ro. Ngan
hang coi khoan vay, thé chap chua dén han nay 1a dén han cung voi hai khoan
vay trudc qué han ctia cé nhan anh Nira chong chi H, dé khai kién, cudng ché tai
san nay, thu hoi ng vay 1a lam thiét hai quyén va loi ich hop phép caa anh Minh
P, cho nén anh Minh P yéu cau huy hop dong thé chap 13 c6 co s& chap nhan;
dong thoi, hop dong chuyén nhuong da bi hiy nén hop dong thé chap khong co
cin ctr ton tai, Ngan hang yéu cau cong nhan hop dong thé chap nay Ia khéng cé
co s& phap luat.

[4] Vé t6 tung: Ba T voi tu cach vira 1a me anh P, vira 1 nguoi chi co so
kinh doanh nha nghi va tryc tiép quan ly sir dung nha dat nay duoc thé hién rd
trong giay chiing nhan dang ky kinh doanh nha nghi “Phuong Thao Q”, bién ban
Toa an so tham lay 1oi khai ba T ngay 02/4/2018 (but lut s6 225 c6 trong hd so
vu &n) ba T khai bo rd hién nha dat nay dang do ba T quan ly, st dung va vian
ban kiém tra xac minh tra loi caa Cong an huyén Cao L, nhung Toa so tham
khong dua ba T vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an 1a thiéu tu cach duong sy, vi pham vé thu tuc t6 tung; tuy
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nhién ba T 1a ngudi lién quan vé nghia vu trong trudng hop budc thuc hién hop
ddng, chuyén giao nha dat 1a vi pham nghiém trong; con lién quan vé quyén loi
khi huy hop ddng chuyén nhugng thi ba T, anh P khong ddi lap, khong tranh
chap, nén khong bi coi 1a vi pham nghiém trong tu cach duong su.

[5] Vé yéu cau cua anh Minh P hay céc Quyét dinh thi hanh &n cua co
quan thi hanh &n dan sy 12 khong thuéc tham quyén giai quyét cua Toa an, nén
Hoi dong xét xtr khdng xem xét va khéng can phai phan quyét trong ban an nay.

[6] Y kién cua luat su D trinh bay 13 c6 co sd nén duoc chap nhan.

[7] Y kién cua luat su Mai T cho rang chi H c6 gidy so hitu tai san thi co
quyén thé chap 1a khong chinh xac, nén khong dugc chap nhan, vi c6 gidy so
hitu tai san duoc thé chap 1a khi da co tai san, tac 1a phai chiém hitu, st dung
duoc tai san thi méi c6 duoc quyén dinh doat thé chap tai san. Trong khi chi H
chi c6 gidy, chua co tai san thuc tai va ciing khong c6 kha ning tai chinh dé
chiém hitu tai san hop phap, nén chi H khong c6 quyén thé chap.

[8] Y kién dé nghi ciia Kiém sat vién dé cap, nhan dinh va dé nghi hiy an
so tham giao hd so cho Toa so tham xét xt lai 1a khéng can thiét nhu nhan dinh
trén, nén khong duoc chap nhan.

[9] T nhitng tinh tiét nhan dinh trén, c6 da co sé két luan an so tham xr
khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé hiy hop dong chuyén nhuong va
hop ddng thé chap; céng nhan cac hop dong theo yéu cau bi don H va Ngan
hang; budc anh P giao nha dat, chi H tra tiép 1,7 ty dong cho anh P 1a khéng phu
hop va khdng kha thi; anh P khang c4o yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
QSDP va huy hop dong thé chap 1a c¢6 can ct phi hop can dugc chap nhan, nén
phai stra an so tham.

[10] Do stra 4n so tham nén ngudi khang cao khdng phai chiu an phi phic
tham va an phi so thdm ciing duoc diéu chinh lai cho phd hop quy dinh phép
luat. Anh P tir dau khoi Kién da tu nguyén tra 1,6 ty cho ba H, nén anh P chi phai
chiu 50% muc an phi theo quy dinh phép luat.

[11] Cac phan khéc cua quyét dinh an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Vi cac e trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 2 Diéu 308 Bé luat tb tung dan sy;
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Ap dung : Diéu 164, Diéu 342, biéu 417, Diéu 425, Piéu 697, Diéu 715
B6 luat Dan sy ndm 2005 (DPiéu 158, Diéu 317, Diéu 413, Diéu 425, Diéu 427,
Diéu 500 Bo luat Dan sy ndm 2015); Diéu 166, Diéu 168 Luat dit dai nim
2013; Diéu 119, Diéu 144 Ludt nha & nam 2014 va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong Vu Quéc Hoi quy
dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.

Tuyén Xtr:

1. Chap nhan khang cdo cua anh Poan Minh P; stra Ban an dan su so

tham s6 47/2018/DS-ST ngay 17/8/2018 cua Toa an nhan dan huyén Cao L, tinh
Pdng Thap.

2. Chap nhan yéu cau ctia anh Poan Minh P ddi véi chi Nguyén Thanh H.
Huy cac van ban Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién voi dat cua cac thira dat s6 605, 609 cing td ban dd sb 6
tai thi trin My T, huyén Cao L, Pdong Thap ky két cung ngay 31/10/2016 va
ngay 02/11/2016 giita anh DPoan Minh P vé&i chi Nguyén Thanh H.

3. Anh Poan Minh P ¢6 nghia vu hoan tra lai cho chi Nguyén Thanh H s6
tién 1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong).

Ké tir ngay chi H c6 don yéu cau thi hanh 4n ma anh P chua thanh toan s6
tién néu trén, thi hang thang anh P con phai tra 13i cho chi H theo muc I&i quy
dinh tai Khoan 2, Piéu 468 B luat dan sy 2015 twong tng sb tién, thoi gian
cham thi hanh &n cho dén khi thi hanh &n xong.

4. Anh Poan Minh P phai dén co quan Nha nudc c6 thim quyén ké khai
dang ky lai quyén sir dung dat, nha & va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh
phap luat d6i v6i nha, dat thira sé 605, 609 clng to ban do s 6, tai thi trin My
T, huyén Cao L, Pong Thap.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén Cao L thu hdi gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat dbi voi thia 605
s6 vao sd cdp GCN: CHO1100, thira 609 s vao so cap GCN: CHO01101, diéu
chinh thay doi tai phan IV clng ngay 03/11/2016, ngudi dimg tén sir dung 1a chi
Nguyén Thanh H, dé cip lai cho anh Poan Minh P.

5. Chap nhan yéu cau cia anh Poan Minh P ddi véi chi Nguyén Thanh H
va Ngan hang A. Huy hop dong thé chip sé 093 ngay 08/11/2016 ky két giita
Ngan hang A — tai chi nhanh huyén Cao L, Pong Thap va chi Nguyén Thanh H.
Budc Ngan hang A tra lai cho chi Nguyén Thanh H 02 ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat ctia 02 thira dat s6 605 va 609 néu trén.
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6. V& an phi:

+ Chi Nguyén Thanh H phai ndp 63.300.000 dong 4n phi dan sy so tham;
dugc trir vao tién tam Gng an phi dd ndp 300.000 dong ngay 06/4/2018, theo
bién lai thu s6 04492 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cao L, Pdng Thap;
chi Hoa con ndp tiép s6 tién 1a 63.000.000 dong (Sau muoi ba triéu dong).

+ Ngan hang A phai nop 300.000 dong an phi dan sy so tham.

+ Anh Poan Minh P phai ndp 30.000.000 ddéng an phi dan sy so tham,
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham; duoc trir vao tién tam Gng an phi di
ndép 300.000 déng ngay 19/10/2017 theo bién lai thu s 16210; 300.000 dong
ndép ngay 20/6/2018 theo bién lai thu s 0000334 va 300.000 dong ndp ngay
24/8/2018 theo bién lai thu s6 0000780 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Cao L, Pong Thap; anh Phuong con phai ndp tiép sd tién 1a 29.100.000 dong
(Hai muoi chin triéu, mot trim nghin dong).

7. V& chi phi t6 tung: Anh Poan Minh P chiu 3.921.800 dong (Ba triéu,
chin traim hai muoi mét nghin, tdm tram dong) (da ndp va chi xong).

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cao L;

- CCTHADS huyén Cao L;

- Phong KTNV-THA TAND Déng Thap; Y,

- Cac duong su; (Baky)

- Luu hd so vu an.

Bui Van Phwong
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