TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAC TAN UYEN Poc 1ap -Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n sb: 08/2023/DS-ST
Ngay: 27/4/2023.
Vv tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC TAN UYEN - TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Manh Hung.
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ba Vii Thi Hanh.
2. Ong Nguyén Trong Tinh.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Dung - Thu ky Toa én nhan dan
huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bdc Tan Uyén, tinh Binh Dwong
tham gia phién tda: Ong Truong Anh TG - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2023, tai tru s& T0a an nhan dan huyén Bac Tan Uyén,
tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 155/2022/TLST-DS
ngay 12 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 12/2022/QDXXST-DS ngay 20 thang 3 nim 2023 va Quyét
dinh hodn phién toa s6 15/2023/QDHPT-DS ngay 06 thang 4 nam 2023, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1983, dia chi: T6 5, khu phé 7,
phuong U, thi x4 U (Nay la thanh phé U), tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Huy T1, sinh nam 1973, dia chi: Khu
dan cu H, khu phé 3, phuong H, thi x4 U (Nay la thanh phé U), tinh Binh Duong. C6
don xin vang mit.

- Bi don: Ba L& Kim N, sinh nam 1985; cung dia chi: Ap C, xa T, huyén B, tinh
Binh Duong. Vang mit.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 01 thang 8 nam 2022, don xin thay doi yéu cau khoi
kién ngay 24/4/2023, qud trinh gidi quyét vu &n, nguyén don ba Nguyén Thi T va
nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Nguyén Huy T1, trinh bay:

Do ¢6 nhu cau nhan chuyén nhugng dat nén ngay 15/4/2022, ba Nguyén Thi T
c6 thoa thuan ky hop ddng dit coc chuyén nhwong quyén sir dung dit khoang 125m?
dat (Ngang 5m, dai 25m) véi ba Lé Kim N tai x4 T, huyén B véi tong gia tri chuyén
nhuong 13 500 triéu dong. Ba Nguyén Thi T c6 dit coc s tién 1a 100.000.000 dong



(C6 lap van ban cing ngay), so tién con lai hai bén cam két 30 ngay sau khi ra cong
chung xong s€ giao du.

Sau nhiéu lan lién hé, qué thoi han 30 ngay, bén ba N khéng thuc hién viéc
cong chang duoc do ba N khdng c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat hop phap nén
nguyén don khai kién yéu cau huy hop dong dit coc ngay 15/4/2022 va yéu cau ba N
phai tra lai nguyén don s tién coc 1a 100.000.000 dong. Nguyén don xac dinh trong
thoi gian di kién, ngay 07/11/2022 bi don ba N di thanh toan cho nguyén don sb tién
30 triéu d6ng nén nay nguyén don xin thay d6i mot phan yéu cau khai kién chi yéu cau
bi don phai tra lai nguyén don s tién coc 1a 70.000.000 ddng.

Bi don ba L& Kim N da duoc Toa an triéu tap hop 1& dé cap tong dat cac vin
ban t6 tung nhung van khong c6 mat. Toa an tiép tuc thuc hién céc thu tuc tong dat va
niém yét cong khai cac van ban té tung theo cac Diéu 170, 171, 173, 177, 179 B luat
T4 tung dan su nhung bi don van ving mit ma khong c6 Iy do. Nhu vay, bi don ba Lé
Kim N d3 tir bo quyén va nghia vu tham gia t6 tung.

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa: Viéc tuan theo phéap ludt trong
thoi gian chuan bi xét xir: Toa an di xac dinh dung quan hé “tranh chap hop dong dat
coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan su; thu ly va giai
quyét dung tham quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan su.

Vu an duogc dua ra xét xur la ding thoi han theo Piéu 203 cua Bo luat T tung
dan sy. Trong thoi han chuan bi xét xir Tham phan da chap hanh ding quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan su.

+ Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi dong
xét xur da tuan theo ding cac quy dinh cia B luat T tung dan su veé viéc xét xir so
tham vu an;

+ Viéc tuan theo phap luat t6 tung cta ngudi tham gia t6 tung dan sy trong quéa
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an: Nhan thay nguyén don c6 don xin giai quyét ving mat 13 da chdp hanh diy du
quyén va nghia vu tb tung theo quy dinh, riéng d6i voi bi don di duoc Toa an téng dat
hop 1é nhung van vang mat, Toa an di thyc hién niém yét cong khai nén cin ctr vao
Diéu 227, 238 ctia BO luat T tung dan sy, Toa an xét xir vang mit nguyén don va bi
don 13 hop 18. Kiém sat vién khong kién nghi khac phuc gi thém.

Vé noi dung vu an: Can cur vao cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an di
duoc tham tra tai phién toa, dé nghi HO1 déng xét xur chép nhan viéc thay ddi toan bod
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ngay 24/4/2023, budc bi don thanh toan cho nguyén
don s6 tién 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

Vé quan hé phap luat tranh chap: Pon khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don ba Nguyén Thi T tranh chap hop dong dat coc véi ba Lé Kim N, nén
day la vu an “tranh chép hop déng dat coc” theo quy dinh tai Piéu 116 cua Bo luat
Dan su.

Vé tham quyén: Do bi don ¢6 noi cu tra tai Xa T, huyén B, tinh Binh Duong
nén cin ¢t vao cac khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat TH tung dan sy thi vy 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan
huyén B, tinh Binh Duong.

[2] V& viéc vang mit nguyén don: Co don xin giai quyét ving mat nén Hoi
dong xét xir can cu Picu 227, Bieu 238 cua Bo luat To tung dan sy xét xir vang mat
nguyén don.

Bi don ba L& Kim N ving khong c6 1y do, Toa 4n da thyc hién cac thu tuc cap,
téng dat va niém yét cong khai cac van ban t6 tung tai nha riéng noi cu tr; Van phong
ap C, UBND x& T, huyén B va tru s Toa an theo cac Biéu 170, 171, 173, 177, 179 Bo
luat Té tung dan sy nhung bi don van khong dén tru so Toa an dé tham gia té tung la
tir bo quyén va nghia vy nén Hoi dong xét xtr can ctir Piéu 227, Piéu 238 cua Bo luat
T tung dan sy xét xa vang mat bi don.

[2.1] Xét yéu cau cia nguyén don, HDXX nhén thy:

Xét viéc thay doi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ngay 24/4/2023
vé viéc chi doi bi don tra lai s6 tién coc 1a 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong) la
tu nguyén, khong trai phap luat va dao dtrc x3 hoi, dong thoi, viée thay doi yéu cau
khoi kién ctia khong vuot qua yéu cau khai kién ban dau nén cin ctr Diéu 244 cua Bo
luat T tung Dan su, HbDXX chép nhan viéc thay d6i mot phﬁn yéu cau khoi kién cua
nguyén don d6i véi s6 tién 30.000.000 dong (Ba muoi tridu dong). Nguyén don chi
yéu cau bi don thanh toan s tién 70.000.000 dong (bay muoi triéu dong) va yéu cau
tuyén vo hiéu hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
15/4/2022.

[2.2] Cac duong su Ky két hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat khoang 125m? dét véi tdng gia tri chuyén nhuong 1 500 triéu dong ching cu 1a
hop dong dat coc ngay 15/4/2022 c6 chir ky ciia ba T va ba N nhung khong thé hién s6
thira, s6 to ban d6, so Giay ching nhan Quyén str dung dat cua ai, nguyén don di giao
s6 tién coc cho bi don 1a 100.000.000 dong, thoa thuan 30 ngay sau s& giao du s6 tién
con lai tai co quan cong chung. Theo nguyén don trinh bay do ba N chua cé gidy
chang nhan quyén st dung dat nén khong thé cong chimg dugc hop dong chuyén
nhuong QSD dat nén ba T yéu cau ba N tra lai tién coc nhung ba N khong thuc hién
nén ba T khai kién.

Xét giao dich dat coc ngay 15/4/2022 giira cac bén bi vo hiéu boi cac bén da
giao dich chuyén nhwong dat chua duoc Nha Nudc cdp Gidy chung nhan quyén sir
dung dét, khong c6 s thira, s6 to ban d6 nén giao dich dat coc gitta cac bén bi vo hiéu
theo khoan 1 Diéu 188 Luat Dt dai va Didu 117, 122, 123 cta Bo luat Dan sy nim



2015. Nhu vay, yéu cau khai kién cua nguyén don huy giao dich dit coc ngay
15/4/2022 1 ¢6 can cit chap nhan.

[2.3] Xét v& 15i cua giao dich vo hiéu: Khi dit coc cac bén di biét quyén sir
dung dét chua dugc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat nhung van tién hanh giao
dich ma khong tim hiéu ky ngudn gbc, gidy to vé quyén st dung dat cua thira dat
chuyén nhwong nén ca hai déu ¢ 16i nhu nhau.

[3] Xét vé hau qua cua giao dich dan su vo hiéu cac bén phai hoan tra cho nhau
nhitng gi d3 nhan 1a phu hop véi Biéu 131 cua Bo luat Dan sy.

[4] Xét loi khai cua nguyén don ngay 07/11/2022, ba N da thanh toan cho ba T
duge 30.000.000 dong (Ba muoi triéu ddng), ba T chua nhan dugc s tién coc con lai
1a 70.000.000 dong do bi don giao. Bi don vang mat khong c6 ly do 1a tir bo quyén va
nghia vu chtng minh, coi nhu bj don chua giao sb tién con lai 70.000.000 dong nghi
nén budc bi don co trach nhiém thanh toan lai cho nguyén don sé tién coc con lai da
nhan 1a 70.000.000 dong cho nguyén don la phi hop véi phép luat.

[5] D& nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Bic Tan Uyén
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c¢é cin cu.
[6] V& 4n phi dan sy so tham: Cac duong su phai chiu 4n phi theo Piéu 23, 26

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudong vu Qudc
Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

- Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Didu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 227, Diéu 238, Diéu 244,
Piéu 266, Picu 271 va Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su;

- Ap dung khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai ndm 2013;

- Ap dung cac biéu 117, 122, 123, 129, 131, 132, 137 ctia Bo luat Dan sy nim
2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi T vé viéc yéu
cau huy giao dich dit coc ngay 15/4/2022.

Tuyén bd vian ban giao dich dat coc ngay 15/4/2022 gitra ba Nguyén Thi T va
ba Lé Kim N la vo hiéu.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra
lai s tién coc 1a 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong).

Bi don ba L& Kim N co6 nghia vu thanh toan lai cho ba Nguyén Thi T s tién la
70.000.000 ddng (bay muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

hanh &n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015
tuong GNg V4i s6 tién va thoi gian cham thi hanh én.

3. Vé an phi dan su so tham: Ba L& Kim N phai nop 3.800.000 dong (Ba triéu
tam trim nghin dong) tién an phi dan su so thAm. Hoan tra cho ba Nguyén Thi T sb
tién 600.000 ddng (séu trim nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa
an s AA/2021/0010108 ngay 12/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan si huyén B.

4. Puong sy vang mat tai phién toa duoc quyén khing cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoidc ban 4n duoc niém yét theo quy dinh cua phap
luat to tung dan su.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh &an déan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén B;

- CCTHADS huyén B;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, VP.

Nguyén Manh Hung






