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cau huy Giay chirng nhan quyen si dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hgi dong xét xiv phiic tham gém co:

Thdam phdn - Chui toa phién toa: Ong Pham Pinh Khénh;

Cdc tham phén: Ong Bui Xuan Trong;

Ba Vii Thi Thu Ha.

Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An - Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Ha Noi.

Dai dign Vign Kiém sdt nhén dén cdp cao tai Ha Nji tham gia phién toa:
Ong Tran Vin Nhiém, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 05/9/2023, tai tru s& Toa an nhan dan c4p cao tai Ha Noi xét xtr phuic
tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 418/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 12 nim
2022 vé viéc “Tranh chap vé thira ké tai san va yéu cau hiy Gidy chiing nhan
quyén str dung dat” do c6 khang co cta chi Bui Thi D 1a nguoi dai dién hop phap
clia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ddi v6i Ban an dan sy so tham sb
46/2022/DS-ST ngay 12/9/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Hai Duong, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 9801/2023/QD-PT ngay 21/8/2023, giira cac duong
su:

* Nguyén don: Ong Bui Cong C, sinh nim 1942; dia chi: Thon T, x3 Y,
huyén G, tinh Hai Duong; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng C: Anh Bui Cong D1, sinh nim 1973;
dia chi: S6 A, hém C, dudng U, t6 D, phuong T, thanh phd K, tinh Kon Tum;
vang mat.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho éng C: Ong Chu Thanh N, luat
su trg gitip phap 1y — Trung tam tro gitip phap 1y nha nudc tinh H; vang mat.

* Bi don: C)ng Bui Cong X, sinh ndm 1956; dia chi: Thon T, xa Y, huyén
G, tinh Hai Duong; c6 mat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



- Uy ban nhan dan huyén G, tinh Hai Duong.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vii Van C1 — Chu tich Uy ban nhan
dan huyén G, tinh Hai Duong; Véng mat va c6 van ban xin xét xur Véng mat.

- Uy ban nhan dan x3 Y, huyén G, tinh Hai Duong.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Vian D — Chu tich Uy ban nhéan
dainxa Y; Véng mat va c¢o van ban xin xét xur Véng mat.

- Ba Bui Thi S (Bui Thi Héng S1), sinh ndm 1950; dia chi: Thon V, xa T,
huyén G, tinh Hai Duong; vang mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba S1: Anh Bui Cong D2, sinh ndm 1975;
dia chi: S D, t6 A, phuong T, quan L, thanh phé Ha Noi; co mat.

- Ba Bui Thi S2, sinh ndm 1952; dia chi: Thon T, xa Y, huyén G, tinh Hai
Duong; vang mit.

- Ba Bui Thi D1, sinh nam 1954; dia chi Thon T, xa Y, huyén G, tinh Hai
Duong; vang mit.

- Ba Bui Thi T, sinh nam 1959; dia chi: Thon T, xa Y, huyén G, tinh Hai
Duong; vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T: Chi Bui Thi D, dia chi: Thon T, xa
Y, huyén G, tinh Hai Duong; c6 mat.

Ngueoi bio vé quyén, loi ich hop phdp cho ba T: Ong Pham Vian D3, trg
gitip vién phap 1y — Trung tAm tro giup phap 1y nha nudc tinh H; vang mit va co
van ban trinh bay ¥ kién, dong thoi xin vang mat tai phién toa.

- Ba Bui Thi T1, sinh ndm 1962; dia chi: X6m C, thon Q, xa T, huyén G,
tinh Hai Duong; vang mit.

- C)ng Bui Cong G, sinh nam 1982; dia chi: Thon T, xa Y, huyén G, tinh
Hai Duong; Véng mat.

- Ba Hoang Thi T2, sinh nam 1981; dia chi: Thon T, xa Y, huyén G, tinh
Hai Duong; vang mit.

- Ba D6 Thi T3, sinh nim 1958; dia chi: Thon T, xd Y, huyén G, tinh Hai
Duong; c6 mat.

- Chi Bui Thi D, sinh ndm 1993; dia chi: Thon T, xa Y, huyén G, tinh Hai
Duong; c6 mat.

NOQI DUNG VU AN:
Tai don khéi Kién va trong qud trinh gidi quyét, tai phién toa, nguyén don
ong Bui Cong C, nguoi dai dién theo iy quyén cia éng C la anh Bii Cong P,
nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng C la éng Chu Thanh N trinh bay:



Bb me ong C 1a cu Bui Cong T4 (chét nam 1997) va cu Vii Thi H (chét nam
2012). Hai cu sinh dugc 08 nguoi con: 6ng Bui Cong C, 6ng Bui Cong H1 (tén
goi khac: Bui Cong B) 1a liét s§ hy sinh ndm 1970, chua c6 vg con, ba Bui Thi
S1, ba Bui Thi S2, ba Bui Thi D1, 6ng Bui Cong X, ba Bui Thi T, ba Bui Thi T1.
B me cu T4 chét trude cu T4, bd me cu H chét truée cu H. Khi cu T4 va cu H
chét thi cu H khong dé lai di chiic. Trong thoi gian ong C cham cu T4 tai Bénh
vién da khoa huyén G thi cu T4 c6 noi v6i dng C vé viée dé lai thira dat khoang
800 m? cho con trudng 1a éng C quan 1y. Ong C xé4c dinh day 1a di chic miéng
cua cu T4 nhung do khong 14y x4c nhan cua co quan c6 thAm quyén nén éng C
khong dé nghi chia thira ké theo di chuc ma dé nghj chia thira ké theo phap luat di
sancuacu T4 va cu H.

Trong qué trinh chung song, cu T4 va cu H ¢6 tai san chung 1a thira dat s6
10+11, to ban d6 s6 04, dia chi: thon C, xd T (nay la thon T, xd Y), huyén G, tinh
Hai Duong, trén dat c6 ngdi nha 05 gian. Ngay 10/10/1994, UBND tinh H cap
Giay chitng nhan quyén sir dung dat mang tén cu T4, dén ngay 01/8/2001 duoc
UBND huyén G hop phap hoa tai trang 3 cua gidy ching nhan.

Sau khi cu T4 chét thi cu H va ba T tiép tuc ¢ trén dat, nim 2008 cac anh
chi em trong gia dinh cung gop tién vao dé pha toan bd ngdi nha 05 gian va xay
nha méi cho cu H 6. Khoang nam 2005, 6ng X da cho anh G lam nha trén mot
phan dit cua céac cy, 6ng C co ¥ kién véi vo chdng ong X khong dong v vi day 1a
dat ciia bé me, tuy nhién ong khong 1am don dén co quan c6 tham quyén giai
quyét vi mudn gitt tinh cam anh em. Dén nam 2018, do ba T va vo anh G ¢6 mau
thuan vé dat dai nén ong C mai biét v chong ong X da duoc cap giay ching nhan
quyén sir dung dat ddi vai thira dat s6 11, con thira dat s6 10 vAn mang tén cu H.
Ong van dang gitr gidy chiing nhan quyén str dung dat cua cu T4 duoc cip nim
1994 nhung khong hiéu 1y do gi ma 6ng X 1am dugc thu tyc tach thanh hai thia
nhu hi¢n nay.

Hién nay, trén dét cta cac cu c6 ngdi nha cip 4, ba gian cua cu H va ngoi
nha ctia anh G nam trén phan dat dugc cap giay chang nhan quyén st dung dat
mang tén 6ng X (ba T dang & nho trén ngdi nha cap 4 cta cu H), con phan dat
mang tén cu H van 1a dét tréng.

Ong C xac dinh cac thira dat 10, 11, to ban do s6 04 va ngdi nha cap 4, ba
gian 13 di san ma cu T4 va cu H dé lai. Khi khong c6 y kién cta anh chi em ma vo
chdng 6ng X dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat sb 11
1a khong hop phap. Do vay, ong C dé nghi Toa an:

- Huy Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 AD692358 do UBND huyén
G, tinh Hai Duong cap ngay 16/12/2005 cho 6ng Bui Céng X va ba B Thi T3

3



d6i voi thira dat sb 11, to ban d6 sé 04, dién tich 430m2, dja chi: thén C, xa T (nay
la thon T, xa Y), huyén G, tinh Hai Duong.

- Chia di san thira ké cua cu Bui Cong T4, cu Vii Thi H dé lai 1a quyeén sir
dung cac thira dat s6 10, 11, to ban d6 s6 04, dia chi: thon C, xd T (nay 1a thon T,
x3 Y), huyén G, tinh Hai Duong. Ong C ¢6 nguyén vong dugc huong thira ké
bang hién vat dé lam noi tho ciing, dbi voi ngdi nha cap 4 cia cu H thi 6ng khong
yéu cau Toa an giai quyét ma dé nghi dé lai ngdi nha nay cho ba T sir dung. D6i
v6i ngdi nha cua anh G thi phai budc thao d& dé tra lai mat bang cho 6ng.

Cu T4 va cu H chét déu khong dé lai nghia vu vé tai san, anh chi em trong
gia dinh cung dimg 1én dé lo mai tang cho cac cu nén 6ng C khong yéu cau giai
quyét vé noi dung nay.

Vé cong suc: Vo chong éng X co dao ao, ton tao nén cao d6i voi phan dat
hién nay c6 ngdi nha ctia anh G. Con trén phan dat ¢ nha cta ba T thi chi P, ba
T d4 t6n cao phan vuodn phia trude, vé khdi lugng cu thé thi 6ng khong biét duoc,
Trong truong hop yéu cau khoi kién cia dng c6 can cir dugc chap nhan thi ong
chi dong ¥ tra cong sirc ton tao cho ba T, chi B. Ddi véi cong sirc cua vo chong
ong X va anh G thi ong khong dong y tra vi ho ton tao khong dugc su dong y cua
ong.

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Ong C tu nguyén chiu toan
bo.

Bi don la 6ng Bui Cong X trinh bay:

Théng nhat vai 1o trinh bay ctia 6ng C vé quan hé nhan than cta cu T4 va
cu H. B6 me cu T4, cu H déu chét trude cac cy, khi cu T4 va cu H chét thi deu
khong dé lai di chuc.

Cu T4 va cu H c6 tai san chung 1a thira dat s6 10, 11, to ban d6 sb 04, dia
chi: thén C, xa T (nay 1a thén T, xd Y), huyén G, tinh Hai Duong. Trén dat co
ngd1 nha 05 gian, sau nay da thao do 01 gian, con 04 gian. Ngay 10/10/1994, thua
dat da duoc UBND tinh H cap gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén cu
T4, dén ngay 01/8/2001 dugc UBND huyén G hop phap hoa tai trang 3 cua giay
chung nhan.

Khi cu T4 va cy H con song da tién hanh hop gia dinh vao nam 1990 voi
thanh phan gém day du anh chi em trong gia dinh va c6 mat cu Bui Thi C2 (em
gai cu T4) dé tuyén bd cho 6ng X va ba T mdi ngudi % thira dat, ranh giéi phan
chia theo huéng Bac - N. Khi tuyén bd cho dat, cac cu khong yéu cau vo chong
ong phai thuc hién nghia vu gi. Nhung 6ng va ba T3 thay néu cho vg chong ong
dat thi bd me khong con dat dé canh tac (vi cac cu bi trir dat ngoai dong vao dat
vuon) nén vo chdng dng tu nguyén cho cu H 1,5 ta thoc. Ngoai ra, vo chong 6ng
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dua tiéu chuan rudng cay cua anh G 1a 1 sao 1 thudc cho cu H, cu thé nhap vao
phan rudng cta ba T dé thuan loi cho canh tac. Hién tai ba T vAn canh tac tai thira
ruong nay, anh G khong con rudng, trén gidy td, s6 sach dién tich rudng van thuoe
quyén sir dung caa ho gia dinh 6ng X. Ong X va ba T3 xac dinh viéc dua thoc va
ruéng nhu trén 1a sy ty nguyén caa vo chong ddi véi bé me, ong ba khong yéu
cau giai quyét vé thoc va rudng trong vu an nay.

Sau khi duoc b me cho dat, vo chong 6ng di lay dat dé dong gach, hang
nam c6 chd dat & ngoai déng vé dé ton tao, nang cao nén, do gia dinh 6ng dong
con nén da cho anh G vé thtra dit 6 . Cu thé vé khdi lwong dat da ton tao thi do
thoi gian da 1au, thoi gian ton tao kéo dai nhidu ndm nén 6ng khong tinh dugc.

Khoang nim 1992, gia dinh 6ng dao ao tha ca va xay bo tuong ao dé phan
dinh gitra thira dét gia dinh 6ng va thira dat cua ba T. Hién nay ranh gigi giira hai
thira dat 1a bo tuong ao, bé nudc va cdy mit. Nam 1994, can bo dia chinh 12 6ng
Pham Hitu T5 dén do va duoc cu T4 chi cho ranh gidi phéan chia hai thira dat. Thoi
gian d6, cu T4 nho ong Lé Vin T6 (chong ba Bui Thi S2) 1am tha tuc tach dat
theo ding ¥ nguyén cta cu T4 tir ndm 1994, dén nam 2005 thira dat s 11 moi
duogc cap giay chung nhan quyén st dung dat mang tén vo chong 6ng. Nam 1998,
vo chong ong di xay cong trinh phu 1a mot gian nha nhé cap bén, cing nim d6
anh Bui Cong X1 (con trai ong) 13y vo nén vg chong 6ng cho vo chong anh X1 ra
& nho trén nha cAp bon. Do dng ¢ 04 ngudi con trai nén cu T4 mudn co6 mot chau
trai vé & trén dat cua cac cu. Anh X1 & trén thtra dat duoc hai nam thi chuyén di
noi khac, dén nam 2003 anh G lay vo nén vo chong ong cho vé & trén thira dat do.
Nim 2007, vo chong 6ng dong ¥ cho vo chong anh G pha nha cap bon cii dé xay
nha mai b'fmg va & 6n dinh cho dén nay. Qua trinh tr khi 6ng duoc cho dat, anh
X1, anh G ¢ trén dat, xay dung cong trinh trén dat cho dén nay, tat ca cac anh chi
em trong gia dinh déu khong c6 ¥ kién phan d6i. Nam 2008, do nha 04 gian cua
bd me dé lai da cii nat nén dugc sy dong ¥ va dong gop cua cac anh chi em trong
gia dinh, moi ngudi da pha nha 04 gian dé xay nha mdi cho cu H & vi tri khac,
ong X xac dinh vi tri nha méi van nam trén phan dat ma cac cu phan chia cho ba
T. Sau khi cu H chét, khoang nim 2013, 6ng C mudn chia thira dat 1am 03 phan
cho dng X, ong C, ba T nhung 6ng X va ba T cing cac chi em khac khong dong
y. Thon C d4 tién hanh hoa giai, khi d6 6ng X xem lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat duoc cap thi méi biét vi tri dat ciia 6ng X va ba T trong giay chiing nhan
khong diing véi ¥ nguyén phén chia cua hai cu, viéc hoa giai tai thon va xa déu
khong thanh vi cac anh chi em trong gia dinh ciing nhu chinh quyén dia phuong
déu khong nhét tri v6i yéu cau chia dat cia 6ng C. Ong X d& nghi UBND x4 diéu
chinh lai va dugc 6ng Lé Cong L can bo dia chinh huéng dan tat ca cac anh chi



em trong gia dinh ky vao cac gidy to, thi tuc nhung ong C khéng dong y. Tir d6
dén nay, cac bén khong thong nhat dugc, 6ng C di khai kién dén Toa an.

Ong X khong ddng ¥ vai toan b yéu cau khoi kién caa ong C vi tir khi bd
me dng con sdng, cac cu da tuyén bd cho vo chong 6ng va ba T dat nén gidy chang
nhan quyén sir dung dat cip cho vo chong 6ng 13 hop phép, gia dinh ong da sir
dung, xdy dyng cong trinh trén dat ma khong ai co ¥ kién phan dbi, chi tir nim
2013 6ng C m&i c6 ¥ kién vé doi phan chia dat 1am 3 phan.

Khi cu T4 chi ranh gigi cho 6ng T5 dé lam thu tuc tach dat cho vo chong
ong thi cu T4 chi dang ranh gidi B1-Nam theo hién trang sir dung dat hién nay
cua gia dinh 6ng nhung khi 1am thu tuc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat
khong biét vi 1y do gi, thira ¢t mang tén v chong 6ng co vi tri, kich thudc khong
dung véi dé nghi tach dat cua cu T4. Do vay, ong dé nghi Toa 4n diéu chinh lai
gidy chizng nhan quyén sir dung dat da cap cho v chong 6ng theo diing di nguyén
cta cu T4 va hién trang dat mang tén vo chong éng (ranh gidi gitra thira 10 va
thira 11 1a ranh gi6i theo chiéu B1-Nam).

Truong hop yéu cau khai kién ctua éng C dugc Toa an chap nhén thi 6ng
dé nghi Toa an xem xét cong stc cua vo chong ong, vo chong anh G trong viéc
t6n tao, duy tri thira dat, ddng thoi cho 6ng huong thira ké bang hién vat, hién nay
anh G khong con chd ¢ nao khac, anh G di xay dyng cong trinh kién c6 nén dé
nghi Toa an xem xét, giai quyét dé dam bao quyén loi caa bd con 6ng. Vé céac
cong trinh xay dung cua vo chong anh G trén dat mang tén ong thi ong khong yéu
cau Toa 4n giai quyét ma dé gitra vo chong ong va vo chong anh G t giai quyét
v6i nhau. Boi véi ky phan thira ké ma ong dugc hudng, 6ng dé nghi nhap phan
cong sirc cua Vo chong ong, vo chong anh G vao ky phan thira ké dé dugc huong
bang hién vat, cho vo chong ong cuing dimg tén chi sir dung.

Ngueoi ¢é quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Bii Thi S1 va nguoi dai dién
theo 1y quyén cia ba S1 la anh Bii Céng D2 trinh bay: Théng nhat véi 16i trinh
bay cua 6ng C vé quan hé nhan than cta cu T4 va cu H va di san cua cac cu dé
lai. B6 me cu T4, cu H déu chét trudce cac cu, khi cu T4 va cu H chét déu khong
dé lai di chuc.

Ba S1 xé4c dinh khong cé cudc hop gia dinh ndo cu T4 tuyén bd cho ong X
va ba T mdi ngudi % thira dat. Chi co sy viéc khi cu T4 diéu tri tai Bénh vién
huyén G, cu T4 c6 néi can phai co chau trai vao trong nom cho cy H, khong néi
cu thé tén ngudi ndo. Cu T4 khong noi cu thé vé viéc tach dit cho ai. Pén nim
2017, khi ba T va chi T2 x4y ra mau thuan vé dét thi ba S1 méi biét vo chong ong
X duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, con cu thé viéc cap nhu thé nao
ba khong biét dugc. Trude day trén dat c6 ngdi nha 05 gian lop ngdi, do nha da



cii nat nén nim 2008 cac anh chi em trong gia dinh cting gop tién vao dé pha toan
bo ngo6i nha 05 gian va xay nha méi cho cu H ¢. Khoang nam 2007, 6ng X da cho
anh G lam nha trén mot phan dat cua cac cu.

Ba S1 dong ¥ voi toan b yéu cau khai kién cia nguyén don, khi Toa an
chia di san thira ké caa bd me ba dé lai thi ky phan thira ké ma ba dugc huong, ba
d6ng ¥ nhan va ty nguyén cho 6ng C Ky phan cia ba. Ba khong c6 cong stc, dong
gop d6i véi thira dat nay.

Ngueoi ¢é quyén \gi, nghia vu lién quan ba Bui Thi S2, ba Bui Thi D1, ba
Buii Thi T1 trinh bay: Céac ba nhat tri v6i 10 trinh bay cua ong X, khong ddng ¥
Vi toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don vi khi cu T4 va cu H con séng da
dinh doat thira dat cho ba T, dng X nén viéc ong X dugc cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat 12 hoan toan hop phap va khong con di san thira ké dé phan
chia. Tuy nhién, cac ba thay vi tri, hinh thé, kich thudc phan dat cia vo chong ong
X khong dang theo y nguyén cua cu T4 va hién trang sir dung. Trong trudng hop
yéu cau khai kién cua 6ng C ¢6 cian ctr dugc chap nhan thi ky phan thira ké ma
cac ba dugc hudng, cac ba déng ¥y nhan va ty nguyén cho ba T, 6ng X moi nguoi
Y5 ky phan cua céac ba, dé tao diéu kién cho cac cong trinh khong bi pha dd vi ba
T, cac con dng X khong con chd & nao khac.

Chi Bui Thi P la nguwoi ¢é quyén i, nghia vu lién quan, dong thoi la nguoi
dai dién hop phdp ciia ba Buii Thi T, éng Pham Vin B3 la nguwoi bdo vé quyén va
loi ich hop phap cho ba Bui Thi T trinh bay:

Théng nhat vai 1o trinh bay ctia 6ng C vé quan hé nhan than cta cu T4 va
cu H, tai san chung ctia cac cu. B6 me cu T4, cu H déu chét trude cac cu, khi cu
T4 va cu H chét déu khong dé lai di chiic. Chi B c6 nghe cu H noéi lai 1a khi cu T4
con séng thi da tuyén bo cho 6ng X, ba T mdi ngudi ¥ thira dat. Sau nay, thira dat
da duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng X, ndm 2007 anh
G (con 6ng X) xay nha trén dat. Sau khi cu T4 chét thi ba T & cung vé&i cu H trén
dat. Bén nam 2008, cac bac trong gia dinh da dong gop tién pha toan bo ngdi nha
05 gian va xdy nha mdi cho cu H &, sau khi cu H chét thi ngoi nha nay do ba T
quan ly, str dung.

Chi D khong dong ¥ vé6i toan bd yéu cau khéi kién cta ong C vi tir khi con
bé, chi da dugc nghe cu H néi viéc cu T4 va cu H da dinh doat cho ba T, dng X
mdi nguoi ¥ thira dat nén viéc 6ng X duoc cap giay chiang nhan quyén sir dung
dat 12 hoan toan hop phéap va khong con di san thira ké dé phan chia.

Trong thoi gian & trén dat, ba T va chi B c6 cong stic ton tao thira dat, néu
Tda an chia thira ké ciia cu T4 va cy H thi ba T va chi D khong yéu cau trich tra
phan cong sirc ndy cho me con chi. Ddi véi cong trinh xay dung va cdy cdi trén



dat do me con chi tao 1ap thi me con chi khéng yéu cau giai quyét, sau nay thudc
phan dat chia cho ai thi nguoi d6 duoc s& hitu cong trinh, cay cdi do.

Thoi ky Nha nuée giao dat nong nghiép theo Nghi quyét 03 caa Tinh uy
Hai Hung thi ho gia dinh cu T4 gom 4 khau: cu T4, cu H (C), ba T, chi b duoc
chia dat nong nghiép tong 1a 3,5 suét. Trong d6: cu T4, cu H (C3), ba T mdi ngudi
duoc 1 suat, con chi B méi duoc sinh ra vao thoi ky bat dau chia ruong nén dugc
0,5 suat. Mdi khau duoc chia khoang 1 sao 7 thude dat néng nghiép. Thoi diém
doé chia cho ho gia dinh cu T4 ca dat ngoai d(‘A)ng va trir vao dat tho cu. HO cu T4
bi trir 560 m? dat néng nghiép vao dit tho cu, trong d6 chi va ba T bi trir 1,5 suat
1a 240 m?. Trong trudng hop Toa an chia thira ké theo phap luat thi dé nghi Toa
giai quyét quyén loi cua ba T va chi B doi véi phan dat nong nghiép bi trir ngoai
ddng vao dat thd cu dé me con chi duoc st dung phan dat nay. Chi D tu nguyén
cho ba T toan bo quyén loi chi duoc hudng trong vu 4n.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh G, chi T2 trinh bay: Nhat tri
Vi 16i trinh bay va quan diém cia 6ng X. Anh G, chi T2 khong dong ¥ véi toan
bo yéu cau khai kién ctia ong C vi tir khi dng ba ndi con sdng di tuyén bd cho ong
X va ba T dat. Do 6ng X dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat hop phap
va duogc su déng ¥ ctia vo chdng ong X nén vo chong anh mai vé ¢ trén dét, xay
dung cong trinh trén dat ma khong ai c¢6 ¥ kién phan déi, chi tir naim 2013 ong C
méi c6 v kién vé doi phan chia dat 1am 3 phan, 6ng X khong dong y nén éng C
lam don khai Kién dén Toa 4n. Quan diém cua anh G ddi véi phan rudng tiéu
chuan, anh tu nguyén cho ba T tiép tuc quan 1y, str dung, khong yéu cau giai quyét.

Truong hop yéu cau khoi kién ciia 6ng C dugc Toa an chap nhén thi anh G,
chi T2 @& nghi Toa an xem xét cong suc cua vo chong anh chi trong viéc ton tao,
duy tri thira dat, dé nghi tinh phan cong stic ciia v chong anh chi cho éng X, ba
T3, dong thoi giao cho 6ng X phan dit c¢6 cong trinh ma vo chong anh chi da xay
dung, gitra vo chong anh chi va 6ng X sé& ty giai quyét ma khong yéu cau Toa an
xem xét, giai quyét trong vu an nay.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi T3 trinh bay: Nhat tri voi
161 trinh bay va quan diém cua éng X.

Quan diém cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién gquan UBND huyén G, tinh
Hai Duong:

Vé trinh tu, thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng X va
cu H: Vin phong ding ky quyén sir dung dat va Phong tai nguyén moi truong
huyén G khong con luu giit ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén
khéng cung cap cho Toa an dugc. Di voi cac tai liéu gom: don xin cap giay
chting nhan quyén st dung dat mang tén cu Bui Cong T4 dé ngay 15/8/1991, bién



ban xac dinh ranh gigi mdc gidi thira dat ghi ndm 2004 khong c6 ngay thang doi
vé6i thira s6 11, dién tich 430 m2, don dé nghi xin tach thé cia cu Vil Thi H ngay
02/6/2005, don xin cip gidy chiing nhan quyén s dung dit mang tén ong Bui
Cong X ghi thang 3/2004 (khong ghi ngay), tat ca déu la ban photo do cac duong
su ndp cho Toa an, UBND huyén G khong c6 can ctr xac dinh day la cac tai liéu
lap trong thoi diém lam tha tuc cap gidy chiing nhan quyén si dung dat mang tén
cu T4, sau d6 tach thanh hai thira mang tén cu H va vo chong 6ng X, ba T3 hay
khong vi day 1a céc tai liéu pho to.

V& viéc ong C dé nghi Toa an huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
AD692358 do UBND huyén G, tinh Hai Duong cap ngay 16/12/2005 cho 6ng
Bui Cong X va ba B4 Thi T3 d6i voi thira dat s6 11, to ban d6 s6 04, dia chi: thon
C, xa T (nay la thon T, x4 Y), huyén G, tinh Hai Duong thi d& nghi Toa an cén cir
vao céc tai lieu chung ci do duong su cung cap va céac tai lidu thu thap duoc dé
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Két qud xdc minh va quan diém cia UBND xd Y, huyén G:

- Theo hé s0 299 (s6 muc ké rudng dat ngay 02/11/1989 va to ban d6 do vé
nam 1982): Cy Bui Cong T4 1a cha st dung thira dat 02 thira dat tai to ban do sd
4: 01 thira c6 dién tich 733 m?, loai dat tho cu va 01 thira c6 dién tich 127 m?, loai
dat ao.

- Theo hd so dia chinh nam 1993:

+ Tai s6 danh sach cac ho xin cap gidy chang nhan quyén sir dung dat: Cu
Bui Cong T4 1a chu sir dung ciia cac thura: thira s6 10, to ban do sé 4, dién tich
733 m?, dugc phé duyét cap giay ching nhan 300 m? dat ¢, 320 m? dat vuon (thuoc
phan dat kinh té gia dinh) va 113 m? dt vuon (thudc dat thira hop phap); thira s6
11, to ban d6 s6 4, dién tich 127 m?, dugc phé duyét cap giay ching nhan 127 m?
dat vuon (thudc dat thira hop phap).

+ Tai ban d6 cap gidy chung nhan quyén st dung dat: Thaa s6 10, to ban
d6 sb 4, dién tich 364 m?, loai dat tho cu “T; thira s6 11, t& ban d6 s6 4, dién tich
430 m?, loai dat tho cu “T”.

- Theo cac tai liéu, s sach 1ap dé xac dinh hién trang sir dung dat duoc do
V& tir thang 03 dén thang 8 nim 2008 duoc UBND xa T coéng nhan do vé& ding
hién trang nam 2008, S& T8 duyét nim 2008, gém co:

+ Theo s6 muc ké dat dai nim 2008 thé hién: Thira s6 51, to ban d6 s6 17,
dién tich 402,78 m?, loai d4t & nong thon (ONT), chi sir dung 13 Bui Thi T; thira
s6 52, to ban @6 s6 17, dién tich 204,62 m?, loai dat nudi trong thay san; chi st
dung 1a Bui Cong G; thtra s6 52, to ban d6 s6 17, dién tich 218,85 m?, loai dat &
nong thon; chu sur dung la Bui Cong G.



+ Theo Ban d6 do dac thé hién: Hién trang hai thira dat tranh chap 1a 03
thira déu thuoc to ban d6 s6 17: Thira s6 51, dién tich 403 m? 1a dat & nong thon;
thira s6 53, dién tich 219 m? 1a dat ¢ nong thon; thua s6 52, dién tich 205 m? 1a
dat nuoi trong thay san. Dién tich thira dat gitra s6 muc ké va ban dd khong tring
khép do dién tich tai t& ban d6 da dugc lam tron sb.

- V& qua trinh bién dong dat: Ngudn gdc dién tich thira dat 10+11, to ban
d6 sb 04, dia chi: thén C, xa T (nay 1a thén T, x3 Y), huyén G, tinh Hai Duong
thudc quyén st dung caa cu Bui Cong T4 va cu Vi Thi H. Ngay 10/10/1994, thira
dat da duoc UBND tinh H cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén cu
T4: Thira s6 10, to ban d6 s6 4, dién tich 733 m? va thira s6 11, to ban dd s6 4,
dién tich 127 m? (trong dé: dat ¢ 300 m?, dat trong cdy ldu ndm 50 ndam 320 m?;
dat trong cdy lau nam lau dai: 240 m?), dén ngay 01/8/2001 dugc UBND huyén
G hop phép hoéa tai trang 3 caa giay chitng nhan. Ngay 16/12/2005, thira dat trén
duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat thanh hai thira: Thira dét s6 10, to
ban do s6 4, dién tich 405 m? (trong dé: dat ¢ néng thén 300 m?, dat trong cdy
lau nam 105 m?), cha str dung 12 Vii Thi H; thira dat s 11, to ban do s6 4, dién
tich 430 m? (trong do: dat 6 néng thén 200 m?, dattrong cdy ldu nam 230 m?) chi
str dung 1a Bui Cong X va D6 Thi T3.

Toan bd hd so cap gidy chung nhan quyén su dung dat hién nay dugc luu
giir tai UBND huyén G. Hién UBND x4 chi con luu ban phé t6 don dé nghi xin
tach thira cua cu Vi Thi H dé ngay 02/6/2005 va ban cam doan ciia ong Lé Vian
T6 ¢ thon C, xa T, huyén G, tinh Hai Duong c6 xac nhan cua UBND xa T (khong
ghi ngay thang nam), do vay khong cung cap dugc vé trinh ty, tha tuc cip giay
chang nhan thira dat dang tranh chap.

- Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd caa Toa an, dién tich dat tranh
chép ting thém so vé&i gidy ching nhan quyén st dung dit do gia dinh ba T va gia
dinh 6ng X, anh G lan chiém ra duong san xuat ciia xom ¢ phia nam thtra dat; vé
phia dong thtra dét thi gia dinh éng X, anh G da sir dung phan muong nudc cua
tap thé.

Quan diém ciia UBND x4: ddi v6i phan dat 1an chiém ra dudng san xuat
ctia x6m, sau nay UBND x4 c6 yéu cau thi hai ho gia dinh phai thao d& cong trinh
xay dung trén phan dat Ian chiém. Di voi phan dat ho ong X, anh G sir dung
muong nudc cua tap thé, sau ndy gia dinh c6 yéu cau hop thirc héa thi UBND xa
s& két hop vé6i Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén G dé kiém tra vé diéu
kién hop thirc hoa. Néu du diéu Kién thi s& hop thire hoa phan dat nay cho gia dinh
ong X theo dung quy dinh.
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- Thoi ky thuc hién Nghi quyét sé 03 NQ/TU cua Ban thuong vu Tinh ay
Hai Hung, Quyét dinh s6 721/QD-UB ngay 17/9/1992 va Quyét dinh s6 235/QD-
UB ngay 25/02/1993 cia UBND tinh H vé viéc giao quyén sir dung ruong dat on
dinh 1au dai cho h¢ ndng dan trong toan tinh Hai Hung thi ho gia dinh cu T4 c6 4
khau 12 cu T4, cu H (Cudc), ba T, chi B dugc chia 3,5 suat ruong (do chi B dugc
sinh ra vao thoi ky bat dau chia rudng nén duoc chia 0,5 suét), mdi khau duoc du
chia 562 m?2, tong 1 1.967 m? nhung tai $6 sach luu giit chi ghi chia 1.928 m2. Khi
chia ruéng trén thyc té thi ho cu T4 duogc chia tai cac xtr dong 1a 1.515 m?, trir vao
dat tho cur 1a 560 m? (trir vao 4 khau nhu trén).

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd, bién ban dinh gid tai san xdc dinh:

1. Pt : Tong dién tich thira dat s6 10, 11, to ban do s6 4 ma ho ba T, ho
anh G dang str dung 1 1.041,3 m? (trong d6 c6 ca phan dat lan chiém).

Gia dat 1a: 1.300.000 dong/m? dat &, 80.000 dong/m? dat trong cay 1au nam,
75.000 dong/m? dat nudi tréng thuy san.

2. Tai san trén dat;

- Tai san trén thira dat do ba T quan 1y: nha cap 4 tri gia 36.131.000 dong;
bép tri gia 4.919.000 d6ng; phan nha cap 4 x4y ndi V4i nha trén tri gia 11.075.000
dong; lan ton, xa gb thép gac 1én coéng trinh phu tri gia 912.000 ddng; lan
fibroximang truéc bép tri gia 77.000 ddng; nha vé sinh tri gid 563.000 dong; lan
t6n xa gob thép tri gia 2.087.000 dong; san bé tong gach v tri gia 905.000 dong;
cong sat tri gia 78.000 dong; hai tru cong tri gia 114.000 déng; bép dién tich 13,3
m? va nha vé sinh & goc vuon da hu hong, gia tri bang 0; bé nudc nip vom
1.850.000 dong; giéng tri gia 290.000 dong; san bé tong gach v lang vira xi mang
tri gia 569.000 ddng, tudng gach 209.000 ddng, ke trong bd ao 703.000 dong;
tong gia tri cay coi 1a 7.925.000 dong. Tong gia tri tai san trén dat 1a 66.322.000
ddng.

- Tai san trén thira dat do anh G, chi T2 quan 1y: nha mai bang tri gia
67.404.000 dong, phan tum tri gia 32.885.000 ddng; bép tri gia 17.421.000 ddng;
lan ton trude nha tri gia 4.392.000 dong; san trat trude nha tri gia 1.260.000 dong;
bé nuéc tri gia 2.752.000 déng; lan ton sau nha tri gia 1.130.000 déng; san trat
sau nha tri gia 224.000 dong; nha vé sinh tri gia 3.131.000 dong; chudng ga tri gia
3.989.000 dong; tudng ludi B4O tri gia 424.000 ddng; hai tru cong tri gia 106.000
d6ng; cong sat tri gia 671.000 dong; tuong bo ao tri gia 197.000 dong, san trat
trudc cong tri gia 510.000 ddng; tong gia tri cay cdi 1a 3.290.000 dong. Tong gia
tri tai san trén dat 1a 138.786.000 dong.

- Cong dao dap, san lap 1a 125.000 dong/m>.
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Tai Ban 4n dan sy so tham s6 46/2022/DS-ST ngay 12/9/2022, Tda an nhan
dan tinh Hai Duong da ap dung cac Piéu 357, 468, 610, 611, 612, 613, 623, 649,
650, 651, 660 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, Piéu 170 Luat Pat dai nim
2013; khoan 5 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 39, biéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228
Bo luat Té tung dan sy nim 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an, xtr:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua 6ng Bui Cong C.

1.1. Tach tra ba Bui Thi T 160 m? dat ¢ va chi Bui Thi D 80 m? dat ¢ tai
thira s6 10, to ban d6 s6 4, dia chi: thon T, xa Y, huyén G, tinh Hai Duong. Ghi
nhan sy ty nguyén cua chi B cho ba T quyén sir dung 80 m? dat cua chi. Ba T
duoc quyén str dung 240 m? dit 6.

1.2. Chia di san thira ké cua cy Bui Cong T4 va cu Vil Thi H (Cudc) theo
quy dinh phap luat.

1.3. Ang trich cong sirc quan 1y, duy tri, ton tao di san cia cu C va cu H cho
ong Bui Cong X va ba B6 Thi T3, anh Bui Céng G va chi Hoang Thi T2 la
57.835.000 dong.

1.4. Xac dinh nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat duge huong thira
ké cua cu T4 1a: cu H, ong C, ba S1, ba S2, ba D1, 6ng X, ba T, ba T1; nhitng
ngudi thudce hang thira ké thir nhat duoc huong thira ké cia cu H 1a: 6ng C, ba S1,
ba S2,ba D1, 6ng X, ba T, ba T1.

1.5. Xac dinh di san thira ké cia cu T4, cu H 14 127 m? dat ao va 498,7 m?
dat & tai thira s6 10, 11, to ban do s6 4, dia chi: thén T, x3 Y, huyén G, tinh Hai
Duong, ¢6 tong tri gia 1a 657.835.000 ddng.

Ong C, ba S1, ba S2, ba D1, ong X, ba T, ba T1 mbi nguoi duge huong ky
phan thura ké 1a 85.714.285 ddng.

1.6. Ghi nhan su tu nguyén caa ba S1 cho 6ng C ky phan thira ké, ong C
duoc huong tong 1a 171.428.570 ddng.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba S2, ba D1, ba T1 cho 6ng X va ba T mdi
ngudi ¥ ky phan duoc hudng; ghi nhan su ty nguyén cia vo chong anh G cho vo
chong ong X phan cong sirc, ong X tu nguyén nhap chung ky phan thira ké va
cong strc dé vo chong dng hudng chung. Xac dinh Ba T dugc hudng 214.285.714
dong; ong X, ba T3 duoc hudng 272.120.714 dong.

1.7. V& chia hién vat;

- Chia cho 6ng Bui Cong C duoc quyén sir dung 131,9 m? dat & tai thira s6
10, t& ban d6 s 4, dia chi: thon T, x3 Y, huyén G, tinh Hai Duong. Ong C duoc
s& hitu cac cong trinh xay dung va cay cdi trén dién tich dat dugc chia. Ong C tra
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gia tri tai san trén dat cho anh G, chi T2 gdm: san trat tri gia 510.000 dong, tru
cong tri gia 106.000 dong, cong sat tri gia 671.000 dong, tong 1a 1.287.000 ddng.
Ong C c6 trach nhiém tra cho ba T 41.428 dong tién chénh léch di san.

- Chia cho ba Bui Thi T (nguoi dai dién hop phap 1a chi Bui Thi B) dugc
quyén sir dung 325,9 m? dit & tai thira s6 10, to ban d6 sé 4, dia chi: thén T, x3 Y,
huyén G, tinh Hai Duong va dugc quyén sé hitu cac cong trinh xay dung, cay cdi
trén dién tich dat duoc chia.

- Chia cho 6ng Bui Cong X va ba B Thi T3 dugc quyén st dung 407,9 m?
dat (trong d6 c6 280,9 m? dat & va 127 m? dat ao) tai thira s6 10, 11 to ban dd sb
4, dia chi: thon T, xa Y, huyén G, tinh Hai Duong; trén dat c6 cong trinh xay dung
va cdy cdi thudc quyen sé hitu ciia vo chong anh G, chi T2. Vo chong ong X va
vo chong anh G tu thoa thuan giai quyét vé cong trinh xdy dung va cay cbi thuoc
s& hitu caa vo chong anh G, sau nay tranh chap c6 quyén khoi kién tai vu an dan
su khac. Ong X va ba T3 ¢6 trach nhiém tra cho ba T 102.574.286 dong tién chénh
Iéch di san.

1.8. Budc vo chong dng X, ba T3, vo chong anh G, chi T2 thao d&, di doi
cac cong trinh xdy dung, ciy cbi trén phan dat 25,7 m? lan chiém duong di cua
xom.

Tam giao cho vo chong dng X, ba T3, vo chong anh G, chi T2 dién tich
139,9 m? d4t doi du thudc quyén quan Iy caa UBND xi Y, huyén G, tinh Hai
Duong. Sau nay vo chong ong X, ba T3, vo chong anh G, chi T2 lam thu tuc hop
thire hoa tai co quan c6 tham quyén dbi véi dién tich dat doi du néu du diéu kién
hop thirc hoa theo quy dinh phap luat.

(Vi tri, hinh thé, kich thwéc, dién tich dat theo so dé kém theo ban dn).

Néu duong ranh gigi dé phan chia dat dén dau va pham vao tai san cua ai
thi cac duong su phai tu thao do, pha bo. Cac tai san khac ma cac duong sy khong
dé nghi giai quyét thuoc phan dat cua ai thi ngudi d6 duoc quyén sé hitu. Cac
duong su c6 trach nhiém thyuc hién dung quyén va nghia vu cia nguoi st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, lam thu tuc tai co quan c6 tham quyeén
dé cap gidy chirng nhan quyén st dung dét.

1.9. Huay gidy chang nhan quyén sir dung dat sé AD692358 do UBND
huyén G, tinh Hai Duong cap ngay 16/12/2005 cho 6ng Bui Cong X va ba B Thi
T3 d6i véi s6 thira dat s6 11, to ban do s6 04, dia chi: thon C, xa T (nay 1a thon T,
xaY), huyén G, tinh Hai Duong.

Huay gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AD692357 do UBND huyén G,
tinh Hai Duong cdp ngay 16/12/2005 cho cu Vii Thi H ddi véi sb thira dat s6 10,
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to ban d6 s 04, dia chi: thon C, xd T (nay 1a thén T, x3 Y), huyén G, tinh Hai
Duong.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xir so thdm, ngay 27/9/2022, chi Bui Thi D 1a nguoi dai dién
hop phap ctia nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan ba Bui Thi T ¢6 don khang
c40 mot phan ban an so tham vé phan chia hién vat. Bé nghi Toa an cap phuc
tham sira ban an so thAm theo hudng giao cho ba T duwoc hudng toan bo dién tich
dat gdm 240m? dat theo tiéu chuan bi trir 3 rudng ngoai ddng va phan dat 1a di san
thira ké dugc huong tir cy Bui Cong T4, cu Vil Thi H.

Tai phién toa phuc tham, chi Bui Thi b thay d6i noi dung khéang cdo, chép
nhan viéc Tda an cip so tham quyét dinh giao mot phan dat 1a di san thira ké ma
ba T dugc huong cho vo chong ong Bui Cong X, ba DS Thi T3; vo chong éng X,
ba T3 c6 trach nhiém tra cho ba T s tién 102.574.286 ddng; chi khang cao vé
cach chia di san thira ké cho 6ng Bui Cong C.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Bui Thi T 1a 6ng Pham Vin
D3 gui vin ban trinh bay quan diém c6 nodi dung: Dién tich dat chia cho ba T, 6ng
C déu duoc xac dinh 1a dat ¢. Dua trén so dd phan chia dit kém theo Bén 4n so
tham c6 thé diéu chinh cach chia dat cho ong C bang cach kéo dai canh tiép giap
v6i phan dat giao cho ba T xubng gidp ao nha anh H2. Phan mit tién phan dat
giao cho ong C giap dudng bé tong ¢ thé thu hep lai. Theo diém b khoan 1 Diéu
12 Quy dinh vé han mtc giao dat &, han mirc cong nhan dat & ddi vai thira dat &
c6 vuon, ao, diéu kién hop thira dat, diéu kién tach thira dat, dién tich toi thiéu
duoc tach thira dat trén dia ban tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quyét dinh sd
12/2022/QD-UBND ngay 04/10/2022 ctia UBND tinh H dién tich t6i thiéu duoc
phép tach thira dat & ddi voi khu vuce nong thon 1a 60 m? (sau muoi mét vudng)
va c6 kich thudc canh tiép giap mit dudng chinh toi thiéu 1a 04 m (bén mét), chiéu
sdu vao phia trong cua thira dat vudng goc véi dudng chinh téi thiéu 1a 05 m (nim
mét). Viéc diéu chinh cach chia dat cho 6ng C c6 thé thuc hién duoc ma khong vi
pham quy dinh cia UBND tinh H vé dién tich tdi thiéu duoc phép tach thira dat.
Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét chap nhan thay d6i khang cdo cta chi P
va chia di san theo cach chia hién vat nhu trén.

Nguyén don, bi don va mot sé ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cta nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan, gitr nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.
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Dai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghi Ho1 dong xét
xur bac khang cdo ctia nguodi dai dién theo uy quyén cia nguoi co6 quyén loi nghia
vu lién quan, gitr nguyén quyét dinh cua ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao két qua tranh tung, céc tai liéu, chung cir ¢o trong hd so vu an
dugc xem xét tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Ha Noi, Hoi dong xét xtr phiic tham nhan thay:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phiic tham, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Uy
ban nhan dan huyén G, tinh Hai Duong; Uy ban nhan dan xa Y, huyén G, tinh Hai
Duong va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Bui Thi T Véng mMat nhung c6 van ban xin xét xur Véng mat; mot
s6 ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan khong khang cao da duoc triéu tap hop
I& 1an thir hai nhung vang mat. Hoi dong xét xir xét thay su ving mit cia céc
duong sy khong anh huong dén viéc giai quyét vu an; viéc tiép tuc giai quyét vy
an nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Néi 1 phu hop
Vvéi quy dinh tai khoan 3 Biéu 296 Bo luat té tung dan su.

[1.2] VVé thoi han khang céo, sau khi xét Xt so tham, chi Bui Thi P 14 nguoi
dai dién ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi T ¢6 don khang
céo trong thoi han luat dinh theo dung quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 B6 luat
t6 tung dan su nén khang cdo 1a hop phap, dugc xem xét theo tha tuc phuc tham.

[1.3] V& quan hé tranh chap va thAim quyén giai quyét, ngay 21/9/2021, dng
Bui Vian C4 c6 don khoi kién dé nghi Toa an chia thira ké, yéu cau hay giay ching
nhan quyén st dung dat do UBND huyén G cép cho 6ng Bui Cong X, ba DS Thi
T3. Toa an nhan dan tinh Hai Duong xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap
vé thira ké tai san va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat”, tién hanh thu Iy
giai quyét vu an 1a dung tham quyén, pht hop véi quy dinh ctia phap luat.

[1.4] V& thoi hiéu khai kién, theo quy dinh tai Diéu 623, diém d khoan 1
Piéu 688 Bo luat dan sy 2015 thi thoi hiéu khoi kién vé thira ké d6i voi bat dong
san 14 30 ndm, ké tir thoi diém ma thira ké. Toa an cap so tham xac dinh don khoi
kién ctia ong Bui Vian C4 bao dam yéu cau vé thoi hiéu 1a chinh xéc.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo cta ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] V& ngudn gbc dat tranh chap:

Cac duong su trong vu an déu théng nhat xac dinh dién tich dat tai cac thia
10, 11, to ban d6 sb 04 déu co nguén géc cta cu T4 va cu H, theo hd so 299 va
gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho cu T4 thi hai thira dat co tong dién
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tich 1a 860 m?. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd, tong dién tich hai thira 1a
865,7 m?, dién tich ting thém do sai s6 do dac, khong co tranh chip véi cac ho
giap ranh, cac duong su dé nghi giai quyét theo hién trang do v&. Do vay, Hoi
d6ng xét xir xem xét giai quyét dién tich dat tranh chap theo két qua xem xét, tham
dinh tai chd, téng dién tich 1a 865,7 m?.

Cac thira 10, 11, to ban do s6 4 theo Giay chuang nhan quyén st dung dat
cap cho cu T4 nam 1994 ¢6 dién tich 860 m?, trong d6: 300 m? dat ¢, 320 m? dat
trong cay 1au nam (50 nam), 240 m? dat trong ciy lau nam lau dai nhung tai so dd
thé hién trong Gidy chang nhan quyén sir dung dat van giit nguyén tong dién tich
1a 860 m? nhung khac vé loai dat va dién tich ting loai dat: thira s6 10 dién tich
733 m?, dat tho cu; thira s6 11 dién tich 127 m?2, dat ao. Dén nam 2005, tach dat
1am hai thtra: tai Gidy ching nhan quyén sir dung dét cap cho cu H, thira 6 10, to
ban do s6 4, dién tich 405 m? (trong dé: dat ¢ néng thén 300 m?, dat trong cdy
lau nam 105 m?); tai Gidy chang nhan quyén st dung dat cap cho 6ng X va ba T3:
thira dat s6 11, to ban d6 so 4, dién tich 430 m? (trong dé: dat ¢ néng thén 200
m?, dat trong cdy lau nam 230 m?). Can ct theo cung cap cua UBND huyén G va
UBND x4 Y, dién tich dat tai thira 10, 11, to ban d6 s6 04 c¢6 ngudn goc theo hod
50299 14 hai thira dat: 1 thira c6 dién tich 127 m? loai dét ao va 1 thira c6 dién tich
733 m? loai dat tho cu, xac dinh dién tich dat nay st dung 6n dinh tir truée nim
1980, khong 14n chiém, khong c6 tranh chap nén theo quy dinh tai Diéu 8 Quyét
dinh s6 22/2018/QD-UBND ngay 01/10/2018 cua UBND tinh H, dién tich dat &
dugc cong nhan khong phai nop tién sir dung dat 13 733 m?, con dién tich 127 m?
1a dat ao. Do vay, Hoi dong xét xtr xac dinh trong tong dién tich do vé& theo hién
trang 1 865,7 m? c6 127 m? dat nuéi trong thaty san, 738,7 m? dat ¢ nong thon.

[2.2] Cac duong su la 6ng X, ba S2, ba D1, ba T1 trinh bay nam 1990, khi
cu T4 va cu H con sdng di tién hanh hop gia dinh dé tuyén b6 cho 6ng X vaba T
mdi nguoi ¥ thira dat, ranh giéi phan chia theo hudng Bac-N, nhung ong C4 va
ba S1 xé4c dinh bé me chua tach dt cho ai. Ngudoi lam chtng 14 cu Bui Thi C2
(em gai cu T4) trinh bay cu T4 ¢6 noi chia '; thira dét cho ong X, % thira dat con
lai cho cu H quan 1y, str dung, sau nay cu H chét thi giao cho ba T sir dung. Nguoi
lam chung 6ng Lé Vian T6 trinh bay khoang nam 1990, tai budi gid trong gia dinh,
cu T4 ndi y nguyén cua hai cu mudn chia dat cho ba T %, con ¥ dat cho mot nguoi
con cua ong X, ranh giGi theo chiéu B1-Nam; cu T4 ¢6 nhd ong lam céc thi tuc
dé tach dat, cu chi néi chtr chua lam gidy to gi. Sau nay, khi cu T4 di chét, 6ng
T6 viét ho cu H don dé nghi xin tach thd dé ngay 02/6/2005.

Hoi dong xét xir xét thay 1oi khai ctia 6ng X, ba S2, ba D1, ba T1 mau thun
Vvé6i 101 khai cia nguoi 1am ching, mdi bén trinh bay vé viéc chia tach dét cho cac
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chu thé khac nhau. Thuc té, khi cu T4 con séng khong c6 tai liéu nao thé hién viéc
cu tach dat cho ong X, ba T, chi c6 1oi khai ciia 6ng Nguyén Hitu T7 — nguyén
can bo dia chinh x4 thoi ky 1990-2006 trinh bay ¢ viéc cu T4 goi 6ng dén do dé
tach thanh 2 thira dat theo chiéu D4-Tay. Pén nam 1991, cu T4 vin c6 don xin
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat d6i véi toan bo dién tich 860 m? va nim
1994 duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Mat khac, tai don dé nghi xin
tach thd dé ngay 02/6/2005 cua cu H thé hién: “sruéc khi chong t6i mat va dweoc
Sw théng nhdt cia anh chi em cdc chdu trong gia dinh la muén cho mot chau dich
t6n con trai it ciia téi vao & dé tréng nom téi va cé né lau lai. Vi vy nay t6i lam
don nay dé nghi cdc cdp lanh dao xem xét tach cho chdu téi la Biii Céng G % dién
tich thé Ciia t6i cho chau Bui Céng G”. Tuy nhién, trén thuc té thira dat cia hai cu
khong 1am thi tuc dé tach cho anh G ma dugc tach thanh mot thira mang tén vo
chdéng 6ng X, mot thira van dé tén cu H. Ban than vo chéng éng X ciing xac dinh
vi tri dét tai Gidy chiing nhan quyén st dung dat khong dung véi vi tri dat ong
dugc cac cu cho. Do vay, khong c¢6 can ctr xac dinh viéc cu T4 va cu H cho vo
chong 6ng X Y thira dat, cho ba T Y thira dat. Thira dat s6 10, 11 c6 ngudn gdc
ctia cu T4, cu H, cac cu chét déu khong dé lai di chiic nén Toa 4n cap so tham chia
thira ké theo phap luat ddi véi di san ciia cac cu 1a ¢6 can ci.

[2.3] Cu T4 va cu H c6 8 nguoi con chung 1a 6ng C4, 6ng H1 (liét sy hi
sinh nam 1970, chua c6 vog con), ba S1, ba S2, ba D1, ong X, ba T, ba T1, khong
c6 con riéng, con nudi khac. B6 me cu T4 chét trude cu T4. Thoi diém mé thira
ké ctia cu T4 12 ndm 1997 nén xac dinh nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat
duoc huong di san thira ké cua cu T4 1a cu H, 6ng C4, ba S1, ba S2, ba D1, ong
X,baT,baTl.

Thoi diém mo thira ké caa cu H 1a nam 2012, bé me cu H chét trudc cu H
nén xac dinh nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat duoc huong di san thira ké
cua cu H la 6ng C4, ba S1, ba S2, ba D1, 6ng X, ba T, ba T1.

Nhu vay, di san thira ké cua cu T4 va cu H chia theo phap luat thi nhitng
ngudi duoc huong thira ké 1a ong C4, ba S1, ba S2, ba D1, éng X, ba T, ba T1.

Tai san chung cua cu T4 va cu H 1a 865,7 m?* dat (127 m? dat nudi trong
thay san, 738,7 m? dat ¢ nong thon). Nam 1993, khi giao dat néng nghiép, ho cu
T4 bi trir 560 m? dat ngoai dong vao dat thd cu, trong d6 ba T va chi B bj trir 240
m?, do vay khi chia thira ké phai tra lai cho ba T 160 m2, chi B 80 m2. Chi P tu
nguyén cho ba T phan dit nay nén chap nhan su tu nguyén cua chi D, xac dinh ba
T duoc quyén sir dung 240 m? dat.

Dién tich dat cta cu T4 va cu H con 625,7 m?, trj gia 657.835.000 dong.
Chi D tu nguyén khong yéu cau trich tra cong strc t6n tao, quan 1y, duy tri di san
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cua chi va ba T. Vo chong éng X va vg chdng anh G c6 cong sirc ton tao, quan 1y,
duy tri di san cta cu T4 va cu H nén ang trich tir di san 1a 57.835.000 dong, di san
con lai dé chia 1a 600.000.000 dong. Ong C4, ba S1, ba S2, ba D1, 6ng X, ba T,
ba T1 mdi ngudi duge hudng 85.714.285 dong.

Do ba S1 cho 6ng C4 ky phan dugc huong nén chap nhan sy tu nguyén nay,
ong C4 duoc huong tong 1a 171.428.570 ddng.

Do ba S2, ba D1, ba T1 cho 6ng X va ba T mdi nguoi % ky phan dugc
huong, vo chong anh G cho vo chong 6ng X phan cong stc, ong X dé nghi nhap
chung ky phan thtra ké va cong strc dé vo chong ong hudng chung nén ba T duoc
huong 214.285.714 dong; 6ng X, ba T3 dugc huong 272.285.714 dong.

[2.4] Vé chia hién vat:

Ong C4, ong X, ba T déu dé nghi chia thira ké bang hién vat. Xét thiy ba T
khong c¢6 chd & khéac, ong X da c6 chd ¢ on dinh nhung hién nay anh G (la con
ong X) c6 cong trinh xay dung kién cb trén dat, khong c6 chd ¢ khac, 6ng C4
khong c6 nhu cau vé chd & nhung dé nghi dugc chia dat dé lam noi thd cung ciing
1a nguyén vong chinh dang, dién tich dat tranh chap theo hién trang co thé chia
duoc cho cac duong sy bang hién vat nén chap nhan theo dé nghi chia hién vat
cho cac duong su.

Céac duong su khong yéu cau chia di san thira ké cua cu T4 va cu H 1a cong
trinh x4y dung va cay cdi cua cac cu, chi D khong yéu cau giai quyét vé cong
trinh, cay c6i do me con chi tao 14p, do vay khi chia bang hién vat, cong trinh xay
dung va cdy cdi cta cu T4, cu H, ba T, chi b thudc phan dét cua ai thi nguoi do
duoc sé hiru.

Tda an cap so tham chia cho 6ng C4 dugc quyén su dung 131,9 m? dat &
tai thira s6 10, to ban do s6 4, trén dat c6 cac tai san thudc quyén so hitu caa vo
chdng anh G 14 san trat tri gia 510.000 dong, tru cong tri gia 106.000 ddng, cong
sat tri gia 671.000 dong. Ong C4 phai tra gia tri tai san trén dat cho vo chong anh
G 1a 1.287.000 ddng. Ngoai ra, trén dat chia cho ong C4 con c6 cong trinh xay
dung cua cu H, ba T, cay cdi ciia ba T. Ong C4 tra cho ba T tién chénh 1éch di san
1a 41.428 ddng; chia cho ba T dugc quyén sir dung 325,9 m? dat & tai thua s 10,
to ban d6 sb 4, trén dat c6 cong trinh xay dung va cdy cdi coiacu T4, cu H, ba T
(6ng X cho ba T gié tri tudng bd ao); chia cho ong X va ba T3 dugc quyén s
dung 407,9 m? dét (trong d6 c6 280,9 m? dat ¢ va 127 m? dat ao) tai thira s6 10,
11 to ban d6 s 4, trén dat c6 cong trinh xay dung va cay cbi thudc quyén s hiru
cua vo chong anh G. Ong X va ba T3 ¢6 trach nhiém tra cho ba T 102.574.286
d6ng tién chénh 1éch di san 1a c6 cin ctr, dung phap luat, bao dam quyén loi cua
cac bén duong sy nén khong c6 co so dé chap nhan khang céo clia ngudi co quyén
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loi nghia vu lién quan vé viéc chia hién vat.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy khong co
cin cir dé chip nhan khang cdo ctia ngudi dai dién theo ty quyén cia nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan, can gilr nguyén quyét dinh caa ban 4n so thim nhu
dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.

[3] V& an phi, ba Bui Thi T 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén
dugc mién an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat té tung déan su, bac khang cao cua chi
Bui Thi D; giir nguyén quyét dinh cia Ban 4an dan su so tham sb 46/2022/DS-ST
ngay 12/9/2022 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

2. Vé an phi: Can ct diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an,
ba Bui Thi T dugc mién an phi dan sy phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an dan su so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: . . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hai Duong;

- VKSND tinh Hai Duong;

- Cuc THADS tinh Hai Duong;

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu hd so vu 4n, TANDCC HN.

Pham DPinh Khanh
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