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Ban 4an sd: 273/2019/KDTM-ST.
Ngay  :06/5/2019. N
VIV “tranh chap vé doi tién giir cho”.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PHU NHUAN

THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa : Ba Mai Thi Thu Dung
Cdc Hgi tham nhén dén : 1. Ong Nguyén Quédc Cudng
2. Ong Nguyén Vin Loi
- Thu ky phién toa : Ba Hoang Thi Hué -

_ la thu ky Toa an cua Toa an nhan dan quan Phi Nhuén.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din qudn Phu Nhudn tham gia phién toa:
Khong tham gia.

Ngay 06 thang 5 nam 2019 tai tryu s¢ Toa an nhan dan quan Pht Nhuédn xét
X so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai so tham thu 1y s6
432/2017/TLST-KDTM ngay 12 thang 5 nam 2017 vé viéc “tranh chdp vé doi tién
giir chd” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s 21/2019/QDXXST-KDTM ngay
08 thang 4 nam 2019 giira cac duong su:

Nguyén don : Cong ty Luat L.

Try so : Lau 7, Toa nha P, s6 118 Puong H, phuong T, Quan Y, TP
HCM.
Paidién  : Ong Tran Vin H sinh nam: 1996
(Gidy iy quyén ngay 03/4/2019 - ¢6 mdt).
Bi don : Cong ty C6 phan Tw véan - Thwong mai - Dich vu Dia oc Q.
Tru s& : 286-288 Buong H, Phuong M, quan P,

TP HCM.
Pai dién Bé’Trﬁn Thi M.L sinh nam: 1991
(Giay uy quyén ngay 25/01/2018 - co mat).

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kign dé ngay 10/14/2017 va cdc 10i khai trong qud trinh
Toa dn thy ly gidi quyét vy dn, nguyén don Cong ty Lugt L(cO 0ng Tran Vin H
dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Ngay 21/11/2016, 6ng Phung Thanh S dai dién Cong ty Luat L (Sau day
goi tat la Céng ty L) 1a ¢6 dén chi nhanh ciia Cong ty Cong ty C6 phan Tu van -
Thuong mai - Dich vu Dia 6c Q (sau ddy goi tat la Cong ty Q) tai dia chi s6 13
Puong s 8, khu phd X, phuong B, Quan Y, TP. Hb Chi Minh dé tim mua cin ho
thuoc du an G ¢ Quan Y, TP HCM, muc dich dé lam van phong hoat dong cho
Cong ty L. Sau khi duoc nhan vién kinh doanh ctia Cong ty Q tu van, 6ng S chon
dugc cin J1-9, nhan vién tu vain cia COng ty Q yéu ciu Cong ty L phai ndp
20.000.000 (hai muoi tri¢u) dong hgay trong ngay 21/11/2016 dé gitr chd trude khi
hai bén ky két hop dong dat coc. S6 tién gilr chd nay s& duoc hoan lai cho Cong ty
L néu hai bén khéng thoa thuan duoc cac diéu khoan trong hop dong dé di dén viéc
ky két hop dong dat coc. Hop dong dit coc dy kién sé& ky vao ngay 28/11/2016.

Ngay trong ngay 21/11/2016, Cong ty L da thanh toan 5.000.000 (ndm
triéu) dong cho Cong ty Q theo phicu thu s6 012234 va toi cung ngay da chuyén
khoan so tién 15.000.000 (muwroi lam triéu) dong vao tai khoan Cong ty Q.

Sau do, Cong ty Q da gui m?t}l hop ddng dit coc cho Cong ty L. Cong ty L
c6 yéu cau Cong ty Q stra lai mot s6 di€u khoan trong hop dong nhung Cong ty Q
khong dong y. Do vay, hai bén khong ky két hop dong dat coc nhu du dinh ban
dau.

Cong ty L da nhiéu lan yéu cau Cong ty Q tra lai s tién giir chd 20.000.000
dong (hai muoi triéu) doéng nhung Cong ty Q van khong tra nén Cong ty L khoi
kién yéu cau Cong ty Q hoan tra lai s6 tién giit chd va tién 13i phat sinh.

- Bi don Cong ty Q (c6 ba Tran Thi M.L la dai dién iiy quyén) trinh bay:

Cong ty Q xac nhan ngay 21/11/2016, 6ng Phung Thanh S dai dién Cong ty
L ¢6 dén chi nhanh ctia Cong ty Q tai dia chi s6 13 Pudng s6 8, khu phd X,
phuong B, Quan Y, TP. HO Chi Minh dé tim mua can ho thudc du 4 an G dé str dung
lam van phong cong ty. Ong S chon duoc can J1-9, nhan vién tu van cla Cong ty
Q yéu cau Cong ty L phai ngp 20.000.000 (hai muoi tri¢u) dong dé giir chd trudc
khi hai bén ky hop dong dat coc va s tién ndy s& dugc hoan lai cho Cong ty L néu
hai bén khong ky két hop dong dat coc du kién vao ngay 28/11/2016.

Cong ty Q xac nhén COng ty L da thanh toan 5.000.000 (nam tri¢u) dong
theo phi€u thu s6 012234 ngay 21/11/2016 va da chuyén khoan so tién 15.000.000
(muoi lam triéu) dong vao tai khoan Cong ty Q vao toi cung ngay.



Khi Cong ty Q d3 giri mau ban h(_)’p ddng dit coc va ban hop dong mua ban
can ho cho Cong ty L thi Céng ty L cé yéu cau Cong ty Q stra lai ndi dung mot sd
diéu khoan nhung Cong ty Q khong dong y. Do giita Cong ty L va Cong ty Q
khong théng nhat cac diéu khoan trong hop ddéng cho nén hai bén dd khong tién
hanh ky hop ddng dit coc.

Nay Cong ty Q chi dong ¥ tra lai sb tién 20. 000.000 (hai mwoi tri¢u) dong
cho Céng ty L, riéng sd tién 14i phia Cong ty L yéu cau thi Cong ty Q khong ddng

y.

Toa an da tien hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong
khai chirng ¢t va hoa gidi, nhung ciac duwong sy khong théa thuan dwoc véi
nhau veé viéc gidi quyet vu an. Do do, Toa an da c6 quyet dinh dua vu an ra
xét xir.

Tai phién toa hom nay:

- Dai dién hop phdp cua nguyen don trinh bay: Yéu cau Cong ty Q ¢6 trach
nhiém thanh toan cho Cong ty L s tién gitt chd 20.000.000 (hai muoi triéu) dong
va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay xét xir so thim theo muc 1ai suat 9%/nam (tir
ngay 01/12/2016 dén ngay 06/5/2019 la 29 thang 05 ngay) la 4.374.657 (bon triéu
ba tram bdy mwoi bon ngan sdu tram ndm muwoi bdy) ddong. Yéu cau tra mot lan
ngay sau khi ban an co6 hi¢u luc phép luat.

- Pai dién hop phdp cia bi don trinh bay: Cong ty Q chi dong v tra lai so tién
gitt chd 20.000.000 (hai muoi trigu) dong cho Coéng ty L ‘ngay sau khi ban an co6
hi¢u lyc phap luét, riéng s6 tién 13i thi Cong ty Q khong dong ¥ vi truée day Cong
ty L yéu cau tra tién l4i qua cao (murc 13i suat 18%/nam), ngoai ra, sau khi hai bén
khong ky két hop dong dit coc thi Cong ty L da co van ban giri Cong ty Q trong do
thé hién 1a kha nang tai chinh ctia Cong ty L khong phu hop véi chinh sach thanh
toan va hd tro tai chinh ctia chu dau tu du 4n nén Cong ty L dé nghi tra lai tién giir
cho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé ap dung phap luit té tung:

Pay 1a vu an tranh chip vé kinh doanh thuong mai gitta cac to chirc co
dang ky kinh doanh va déu c¢6 muc dich loi nhuan. Bi don ¢6 tru so tai quan Phu
Nhuan, Thanh phé HO Chi Minh. Vi vay, can cir vao khoan 1 Piéu 30, diém b
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit tb tung dan sy nam 2015, vu
tranh chip nay thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan din quan Pha Nhuén,
TP HCM theo quy dinh cta phép luat.



[2]. Vé ndi dung tranh chip:

- Xét yéu ciu ciia COng ty L yéu cau Cong ty Q tra sb tién giix chd
20.000.000 (hai mwoi triéu) ddng, Hoi dong xét xir nhan thdy: Can ct vao cac tai
lidu, chtng cir ¢ trong hd so vu an do nguyén don cung cép va da duoc bi don
thira nhan 14 c6 that gdm: phiéu thu sb 012234 ngay 21/11/2016, bién lai chuyén
tién sb 1énh giao dich 2111160009544001, cac email trao d6i qua lai giira hai bén.
Clng nhu trong qua trinh Toa an thu ly giai quyet vu 4n VA tai phién toa so tham,
Cong ty Q cling thira nhén c6 nhén tién gitr chd cua Cong ty L 1a 20.000.000 (hali
muoi triéu) dong va dong ¥ tra lai cho Cong ty L ngay sau khi c6 ban an c6 hiéu
luc phap luat. Nhu vay, can ctr khoan 2 Piéu 92 B luat To tung dan sy yéu cau
khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra sd tién 20.000.000 (hai mucoi
triéu) dong 1a co co so dé chip nhan.

- Xét yéu cau ciia Cong ty L yéu ciu Cong ty Q thanh todn ‘sf') tién 14
tinh tir ngay 01/12/2016 dén ngay xét xir so' tham 06/5/2019, Hoi dong xet xur
nhan thay:

Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don va bi don déu
xac nhan vé thoi gian ma hai bén du kién ky két hop dong dat coc la ngay
28/11/2016. Dong thoi, hai bén ciing xac nhan, trudc khi ky két hop dong dat coc
thi Cong ty Q da guri mﬁu ban hop dong dit coc va ban hop déng mua ban cin ho
cho Cong ty L. Sau khi xem xét noi dung cac diéu khoan trong hop dong thi Cong
ty L ¢6 yéu cau Cong ty Q stra lai mot s6 ndi dung trong hop dong dat coc nhung
Cong ty Q khong dong V. Do véy hai bén da khong tién hanh ky hop dong dit coc
vao ngay 28/11/2016.

Nhu da phéan tich & trén, bi don xdc nhan da nhan 20.000.000 (hai muoi
triéu) dong tién gitr chd, xac nhan khong ky két hop dong dit coc vao ngay
28/11/2016 va bi don ddng ¥ tra lai tién cho nguyén don. Nhu Vay, 1€ ra ngay sau
ngay 28/11/2016 bi don phai tra lai cho nguyén don sO tién nay. Tuy nhién, dén
nay van chua tra 1a da lam thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don.
Do vay, yéu cau tinh tién 14i 1a ¢6 co s& dé chap nhén.

Nguyén don tinh 14i theo mirc 13i suat 1a 9%/nam (nguyén don dong ¥ tinh tir
ngay 01/12/2016 dén 06/5/2019 1a 29 thang 05 ngay) la thap hon mirc 14i suat no
qua han trung binh trén thi trudng theo quy dinh tai Piéu 306 ctia Luat thuong mai,
diéu nay co loi cho bj don nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. S6 tién 1ai 1a 4.374.657
(bon triéu ba trdm bay muoi bon ngan sau tram ndm muroi bay) dong.

Y kién cua bi don trinh bay 12 bi don di c6 thién chi tra lai s6 tién gitt chd
cho nguyén don, nhung do nguyén don yéu cau tra tién 1ai qua cao nén bi don



khong ddng y. Ngoai ra, do nhan vién tu van ctia bi don khi tu van cho nguyén don
dé mua du an nay da khong tu Van gidi thich k¥ va khong 1ap bién ban thoa thuan
ghi 6 vé viéc sau khi dit chd néu nguyén don khéng ky hop dong dit coc thi s&
khéng dugc nhan lai tién giit chd. Ddi voi cac khach hang khac cua bi don khi dit
chd mua du 4n nay déu co6 lap bién ban thoa thuan vé viée gii chd trong d6 ghi 1d
sau khi dong tién giir chd néu khach hang khong ky hop dong thi mat tién giit chd.
Hoi dong xét xir nhan thiy, chinh nguyén don va bi don ciing thira nhan rang khi bi
don gui ban mau hop déng dat coc cho nguyén don (guri qua email) thi nguyén don
6 yéu cau sira d6i mot sd diéu khoan trong hop d6ng nhung bi don khong dong ¥ y
st theo dé nghi cua nguyén don. Nhu vay, diéu nay cho thiy viéc khong ky két
dugc hop ddng dit coc khong phai do 11 ctia nguyén don.

Tu nhting phan tich trén, Ho1i dong Xxet xur x¢t thdy c6 du can cur de chép toan
bo yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai thanh toan tién no va tién
1i tong cong 14 24.374.657 (hai muoi bén triéu ba tram bdy mwoi bon ngan sdu
tram ndm muoi bay) dong.

[3]. Vé dn phi: Bi don phai chiu toan bd an phi kinh doanh thuong mai so
tham trén toan bo yéu cau cua nguyén don dugc Hoi dong xét xa chip nhan
(24.374.657 dong) 1a 3.000.000 (ba triéu) dong.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi nén duoc nhén lai toan bd tién tam tng
an phi da ndp.
Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

- Cén clr vao khoan 1 Dicu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
bicu 39; biéu 147; Dicu 266 va khoan 1 Diéu 273 ctua B0 luat t6 tung dan su nam
2015;

- Cin cir Dicu 13 ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhén dén T6i cao huong dan ap dung mot s6 quy
dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

- Céan ctr vao Luat phi va 1€ phi nam 2015;

- Cn ctr vao khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

- Can cu vao Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xir:

1. Chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty Luat L.



Bugc Cong ty Cong ty Cb phan Tu van - Thuong mai - Dich vy Dia éc Q
phai tra cho Cong ty Luét L sO tién con no 14 24.374.657 (hai muoi bon triéu ba
trdam bdy muwoi bon ngan sdu tram ndm muoi bay) ddng, trong do:

+ No gbe : 20.000.000 ddng;
+ No 1ai : 4.374.657 dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua Cong ty Luat L cho dén khi thi
hanh an xong, néu Cong ty Cong ty Co phan Tu van - Thuong mai - Dich vu Dia
oc Q khong chiu tra sb tién néu trén thi hang thang Cong ty Cong ty Co phan Tu
van - Thuong mai - Dich vu Dia & oc Q con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con
phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su
2015 tuong tmg véi thot gian chua thi hanh an.

Thi hanh mot lan ngay sau khi ban an co6 hi€u luc phap luat. Viéc thi hanh an
duoc thyc hién tai Co quan Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

, 2. Vé dn phi: Cong ty Cong ty C6 phan Tu Yén - Thuong mai - Dich vu Dia
oc Q phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 3.000.000 (ba #ri¢u) dong,
ndp tai Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Cong ty Luat L khong phai chiu 4n phi nén duoc nhan lai toan bo tién tam
g an phi da ndp 1.500.000 (mdt triéu ndm tram ngan) dong theo bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa an s6 08331 ngay 11 thang 5 nam 2017 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Pha Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Cac duong sy duogc quyén khang cdo ban 4n nay trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

4. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy. Thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP HCM,; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quén Pht Nhuan;
- Chi cuc THADS quén Phu Nhuan;
- Puong sy;



- Luu.

Mai Thi Thu Dung



