TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 663/2024/DS-PT

Ngay 21-8-2024.

V/v Doi nha cho ¢ nho; huy gidy
chung nhén quyen sir dung dat va
tranh chip quyén so hitu tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan.
Céc Tham phan: Ong Tran Vian Mudi.
Ba Tran Thi Thiy Hong.
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién — Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan cdp cao tgi Thanh pho Ho6 Chi Minh
tham gia phlen tda: Ong Nguyén Mau Hung — Kiém sét vién cao cap.

Vao cac ngay 14 va 21 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phiic thém cong khai vy an thu 1y s6
273/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 4 nam 2024 vé viéc “Doi nha cho ¢ nho, huay
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tranh chip quyén so hitu tai san”

Do ban an déan sy so tham s 54/2024/DS-ST ngay 29/01/2024 cua Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 2370/2024/QDPT-DS
ngay 25 thang 7 ndm 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Ngoc H, sinh nam 1955; dia chi: D duong H, Phuong
B, Quéan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (c6 don xin vang mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Nguyén don:

1. Ba Truong Thi HI, Ludt su thuoc Van phong Luét su Truong Thi H1, Boan
Luat su Thanh pho H. (c6 mat ngay 14-8, vang mat ngay 21-8)

2. ,Bé Pang Thi Thuy H2, Luat su thuéc Cong ty L2 va Cong su. (c6 mat ngay
14-8, vang mat ngay 21-8)

- Bi don: Ba Nggyén Thi M, siph nam 1953; dia chi: D duong H, Phuong B,
Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat ngay 14-8, c6 mat ngay 21-8)



Nguoi dai dién theo uy quyén cua Bi don: Ong Vuong Pinh T, sinh nam
1980; dia chi: Toa Ilhé‘ L, s6 D duong N, Phuong E, Quan C, Thanh pho H6 Chi
Minh (Van ban uy quyén ngay 15/11/2021). (c6 mat)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Bi don: Ong Tran Qudc B, Luat
su thuoc Cong ty L3. (c6 mat ngay 14-8, vang mat ngay 21-8)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Bé Bui Ngoc T1, sinh ndm 1960; dia chi: D duong H, Phuong B, Quan F,
Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat ngay 14-8, c6 mat ngay 21-8)

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T1: Ong Vuong Dinh T, sinh nam 1980;
dia chi: Toa l’lhé.‘L, s0 D duong N, Phuong E, Quan C, Thanh phdé H6 Chi Minh.
(Van ban uy quyén ngay 15/11/2021). (c6 mat)

3.2. Chi Bui Ngoc H3, sinh ndm 1988; (c6 mat)

3.3. Chi Tran Thuy H4, sinh nam 1984; (Véng mat)

3.4. Chi Nguyén Kim N, sinh nim 1999; (c6 mit ngay 14-8, ving mit ngay
21-8)

3.5. Anh Bang Tran Tén P, sinh ndm 1990; (c6 mat)

3.6. Anh Nguyén Quéc T2, sinh nim 1974; (ving mat ngay 14-8, ¢ mit ngdy
21-8)

3.7. Anh Nguyén Qudc V, sinh nam 1971; (ving mit ngy 14-8, c6 mit ngay
21-8)

Nguoi dai dién theo uy quy?;n ctia anh T2 va anh V: Ong Vuong Pinh T, sinh
nam 1980; dia chi: Toa nha L, s6 D duong N, Phuong E, Quan C, Thanh pho H6
Chi Minh. (c6 mat)

3.8. Tré Nguyén Phu Q, sinh ngay 10/5/2006 va tré Nguyén Phu H5, sinh
ngay 07/02/2012 (con cua chi Tran Thuay H4).

3.9. Tré Nguyén Kim N1, sinh ngay 08/4/2009 va tr¢ Nguyén Thanh D, sinh
ngay 01/01/2013 (con cua anh Nguyén Quoc V).

3.10. Tré Nguyén Thanh S, sinh ngay 24/4/2011 (con ctia anh Nguyén Qudc
T2).

3.11. Tré Nguyén Ngoc Tra M1, sinh ngay 03/10/2020 (con cua chi Bui Ngoc
H3)

Cung dia chi: D duong H, Phuong B, Quan F, Tp ..

3.12. Uy ban Nhan dan Quén F, Thanh phé H6 Chi Minh.

bai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Y — Chuyén vién Phong T5. (c6 mat
ngay 14-8, vang mat ngay 21-8)

4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1953, 1a bj don. Ba Bui
Ngoc T1, sinh nam 1960; anh Nguyén Quoc T2, sinh nam 1974; anh Nguyén Quoc
V, sinh nim 1971; chi Nguyén Kim N, sinh nim 1999; tré Nguyén Kim N1, tré



Nguyén Thanh B (do anh V lam ngudi dai dién) 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba B
Ngoc H trinh bay:

Ngué)n géc nha dat tai dja chi sd D duong H, Phuong B, Quan F, Thanh phé
Hb6 Chi Minh (goi tit 1a nha dat 40 Hau Giang) do cu Bui Van K va cu Khau Thi G
(cha me ba H) dung tén hop dong thué nha cua tu nhan tr nim 1945. Pén nim
1975, nha dat 40 Hau Giang do Nha nudc quan 1y thudc dién cai tao cho thué. Khi
cha me Bl con séng, Ba & cung cha me va 02 con gai tai nha dat 40 Hau Giang,
con gia dinh ba Nguyén Thi M (chi ddu cta ba H) & tai cin nha 55 Hau Giang.
Ngay 07/02/1991, cu K chét. Sau d6, ba M doi vé ¢ tai nha dat 40 Hau Giang
nhung cu G khong dong ¥ (thé hién tai Bién ban lam viéc tranh chap thira ké cua
cha ngay 02/6/1991 tai Uy ban nhan dan (UBND) Phuong B, Quén F).

Niam 1993, cu G chét. Ba sira chita nha dat 40 Hau Giang (thay mai ngoi bang
mai ton), sau do, ba M don vé &. Nam 1995, Ba truc tiép ky hop déng thué voi Nha
nudc theo Hop dong s6 1683 ngay 22/9/1995 ctia Phong Quan 1y do thi Quén F.
Khi nha nudc hoa gia nha thi Ba c6 thong bao cho ba M, ba T1 va cac thanh vién
trong nha biét. Ngay 05/01/2007, cac bén ky Gidy ung thuan vé viéc hoa gia nha.
Khi c6 gidy thong bao vé viéc hoa gia nha moi ngudi trong nha déu biét nhung ba
M, ba T1 no6i khong c6 tién nén khong dong goép vao viéec mua nha hoa gia. Vi vy,
cin ctr vao Gidy ung thuan ngay 05/01/2007, Ba da thyc hién hoan tat cac thi tuc
hoa gia nha. Tt ca chi phi lién quan dén viéc thué nha va hoa gia nha dat 40 Hau
Giang déu do B1 b6 ra (theo Glay nop tién vao kho bac Nha nudc s6 C-02/NS ngay
28/9/2007) nén Ba da duoc F cap Glay chung nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s 1710/2007/GCN ngay 19/12/2007.

Sau khi duoc cap Glay ching nhan, médc du nha cé dién tich nhé nhung Ba
van cho ba M (cing céc con 1a Nguyén Québc T2, Nguyén Qudc V va cac chau la
Nguyén Kim N1, Nguyén Kim N, Nguyén Thanh S, Nguyén Thanh B va vg cua V
la Pham Thi P1) va ba Bui Ngoc T1 (cung con la Nguyén Tran Tan P2) ¢ nho cho
dén nay. Qua trinh séng chung, gia dinh ba M va ba T1 chiém dung gan nhu toan
b dién tich can nha, thuong xuyén xdy ra mau thuan véi gia dinh Ba, lam rdi loan
trat ty gia dinh. Chinh quyén dia phuong da nhic nho nhiéu 1an nhung van khong
khic phuc dugc. Do d6, Ba yéu cau Toa 4n gidi quyét budc ba M (cung cac con
chau) va ba T1 (cung céc con chau) phéi roi khoi nha va giao tra nha dat 40 Hau
Glang cho Ba. Ba khong dong ¥ vdi yéu cau phan td va yéu cau doc 1ap cia ba M
va ba T1.

Tai Pon phdn té va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la ba Nguyén Thi
M trinh bay:

Ba 1a vo ctiia 6ng Bui Thé P3 (chét naim 1989, anh rudt cta ba Bui Ngoc H), 6
chung vo1 ba H tai nha dat 40 Hau Giang tur trudc nam 1975 dén nay. Nguon goc
cin nha nay do cu Bui Van K va cu Khau Thi G dimg tén hop dong thué cua tu
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nhan tir ndm 1945. Sau nam 1975, nha dat nay thudc dién cai tao cho thué do Nha
nude quan ly. Nam 1990, cu K ding tén hop dong thué nha theo gidy phép sir dung
nha s6 4142 ngay 30/12/1978. Nam 1991, cu K chét, ba H dai dién gia dinh dtng
tén ky tiép hop dong thué nha. Khi Nha nudc c6 chinh sach mua héa gia nha thi
ngay 04/12/2006, B1 va ba T1 ky thoa thuan dong y dé cho ba H dai dién ding tén
lam hop déng thué nha, hop thirc hoa nha va tién thué phi dong cho nha nudc, khi
hoan tit hd so s& chia ba.Nhung khong biét bang cach nao, ba H duogc F cap Glay
ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & c6 hd so gbc sb
1710/2007/GCN ngay 10/12/2007, khong c6 tén ctia B1 va ba T1 dong s¢ hiru. Do
d6, Ba khong dong ¥ véi yéu cau ctia ba H va ¢ yéu cau phan t6, huy Gidy ching
nhan néu trén, céng nhan cho B1 c6 quyén dong so hitu nha dat 40 Hau Giang.

Tai Pon yéu cau doc ldp va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Bui Ngoc Tl
trinh bay:

Ba théng nhat ¥ kién véi ba Nguyén Thi M vé ngudn gbc va qua trinh st dung
nha dat 40 Hau Giang ciing nhu viéc ky van ban thoa thudn thué nha dat nay gilta
Ba véi ba M va ba H. Ba khong dong ¥ v6i yéu cau cua ba H nén c6 yéu cau doc
lap, huy Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat & c6 ho so gbe
s6 1710/2007/GCN ngay 10/12/2007, cong nhan cho Ba c6 quyén dong s& hiru nha
dat 40 Hau Giang.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la chi Tran Thiiy H4 trinh bay:

Chi 1a con cua ba Bui Ngoc H, sinh song tai nha B Hau Giang tir khi moi sinh
ra. Chi xac dinh nha dét tranh chap 1a tai san cua ba H. Chi khéng c6 yéu cau trong
vu 4n va dé nghi Toa an xét x(r ving mit.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan la éng Tran Van H6 trinh bay:

Ong va ba H chung sdng nhu vo chdng tir nam 1975 dén nam 1989, c6 02 con
chung la Tran Thiy H4 va Bui Ngoc H3. Tir ndm 1989, 6ng va ba H khdng chung
sOng nira. Ong xéac dinh nha dat 40 Hau Giang la tai san riéng cua ba H. Ong khong
c6 tranh chip gi nén dé nghi Toa an xét x{r vang mat.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Bii Ngoc H3 trinh bay:

Chi 1a con ciia ba H va 6ng H6. Chi song tai nha dat 40 Hau Giang tir khi sinh
ra cho dén nay. Chi khong c6 quyén loi gi tai nha dat nay vi day la tai san riéng cua
ba H.

 Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhéan ddn Qudn F, Thanh
pho Ho6 Chi Minh trinh bay:

Nguon goc nha dat 40 Hau Giang thudc s¢ hitu Nha nude (theo Quyét dinh s6
727/QD-UBND ngay 06/6/2006 cia UBND Théanh phd H vé xé4c lap s& hitu toan
dan). Theo Ho khau thuong tra s6 604812 ngay 10/3/1982 do Cong an Q1 cép, thi
nhiing nguoi thudng tra tai ho sé 40 Hau Giang gom: Bui Vian K (chu ho), Khau
Thi G (v9), cac con (Bui Ngoc H, Bui Ngoc T1, Bui Thé P3, chét nam 1989), con
dau (Nguyen Thi M) va cac chau (Nguyen BlCh L - da chuyén di nam 1990,
Nguyén Bich L1, Nguyén Qudc V, Nguyén Qudc T2, Tran Thiy H4, Bui Ngoc
H3).



Ngay 10/12/1994, U, Quén F ban hanh Quyét dinh s6 27/QP-UB vé giai
quyét khiéu nai, theo do ndi dung tai Diéu I: Nhimg ngudi co tén sau ddy duoc tiép
tuc luu cu tai can nha s D Hau Giang: Bui Ngoc H (sinh nam 1955), Bui Ngoc T1
(sinh nam 1960), Nguyen Thi M (sinh nim 1949), Nguyén Bich L1 (sinh nim
1968), Nguyen Quéc V, Tran Thay H4 (sinh nam 1984), Bui Ngoc H3 (sinh nam
1988); Piéu I1I: Ba Bui Ngoc H tryc tiép ky hop dong thué nha véi phong QLDT
Quan 6 theo dung quy dinh cua phap luat. Riéng anh Nguyén Québc T2 (bd doi) khi
xuat ngil phai xin phép phong QLDT Quén 6 dé dugc luu cu theo dang quy dinh
phap luat.

“Ngay 02/02/1996, Thanh tra Quén F c6 Quyét dinh s 06/QD-TT vé viéc giai
quyét khi€u nai ctia ba H, theo do, tai Di¢u 1: Cong nhan ndi dung Quyét dinh s6
27/QDb-UB ngay 10/12/1994 cua U, Quén F.

Ngay 14/7/2003, ba H nop 8.787.415 ddng tién thué nha tir thang 08/1994 dén
thang 02/2002 do Cong ty D1 thu (hoa don thué nha & s A). Ngay 21/11/2006, ba
H ¢ gidy cam két chua huong chinh sach nha &, dit ¢ (dwoc U, Quan F x4c nhan
chir ky).

Ngay 21/12/20086, Cﬁng ty D1 ky Hop démg thué nha sé 724/2006/HDTN véi
ba H; dién tich nha 76,06m* (b - Cac thanh vién trong Hop deng thué nha gdm:
Bui Ngoc T1, Nguyen Thi M, Nguyén Bich L1, Nguyén Quoc V, Tran Thay H4,
Bui Ngoc H3, Nguyén Quoc T2, Lai Manh H7, Ping Tran Tan P, Pang Tran Ngoc
D, Lai Cam T3 va Nguyén Phu Q).

Ngay 05/01/2007, cac 6ng ba Bui Ngoc T1, Nguyen Thi M, Nguyen Bich L1,
Nguyén Qudc V, Tran Thiy H4, Bui Ngoc H3 ¢6 gidy ung thuan ddng y cho ba H
duoc dimg tén xin thué va mua nha héa gia nha dat 40 Hau Giang theo Nghi dinh
s6 61/CP va cam két khong tranh chép, khiéu nai vé noi dung ung thudn néu trén,
da dugc U xac nhan chir ky ngay 09/01/2007.

Ngay 10/01/2007, ba H co glay tuong trinh va cam két vé ndi dung: Nam
1980, ba H chung song v6i éng Tran Van H6 nhung khong dang ky két hon, co 02
con chung 1a Tran Thuy H4 (sinh nam 1984), Bui Ngoc H3 (sinh nam 1988). Nam
1988, 6ng H6 bo di va hién gid khong biét ¢ dau (43 duoc U, Quén F x4c nhan chir
ky s6 12 ngay 11/01/2007). Ngay 12/01/2007, ba H c¢6 don d& nghi mua nha ¢
thudc s¢ hitu Nha nuédce. Ngay 14/3/2007, Hoi ddng ban nha & Quan F co bang tong
hop gia tri con lai cia nha & va duyét gid ban nha & cho ngudi mua nha 13 ba H ddi
véi nha dat 40 Hau Giang. Sau do6, Hoi déng ban nha Quéan F c¢6 Bién ban xac dinh
gi4 ban nha ¢ s6 4076/BB.KT theo Nghi dinh sé 61/CP cho nguoi dang thué nha 13
ba H dél v6i nha dat néu trén. Ngay 08/5/2007, Ho1 d6ng ban nha Quéan F c¢6 To
trinh s 136/TT. HDBBNO duyét gia ky quyét dinh ban nha & thudc s¢ hiru nha nudc
va chuyen quyen stt dung dat ¢ cho nguoi mua la ba H, v61 DTD & = DTXD=
59,06m?; tong dién tich st dung = 72, 81m? (thuoc thua 104, to> ban dd sd 7-
BDDC2001 P2/Q6). Ngay 24/5/2007, Chu tich F ban hanh Quyét dinh s6 139/QD-
UB ban nha ¢ thudc so hitu nha nudc va chuyén quyén st dung dat & cho nguoi
mua la ba H (dinh kém Ban v€ hién trang nha do Phong Quan 1y d6 thi xac nhan
kiém tra noi nghiép ngay 12/3/2007). Ngay 19/9/2007, Cong ty D1 ky Hop dong
mua ban nha ¢ thudc sé hiru nha nudc va chuyén quyén st dung dat ¢ sb
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297/HPMBNO.1 véi ba H va cing ngay Hoi déng ban nha Quan F ¢6 Phiéu thanh
toan tién mua nha ¢ thudc s& hitu nha nuéc va chuyén quyén st dung dat & sd
297/PTT.1. Ngay 28/9/2007, ba H di ndp tién nha s& hitu nha nudc ndp mot lan
theo Phiéu thanh toan 297/PTT.1 ngay 19/9/2007; Chi cuc thué Q2 co glay Xac
nhan d3 lam tha tuc ké khai 1& phi trudc ba va ndp tién theo gidy nop tién sd
046154 va cung ngdy, Giam ddc Cong ty D1 ky bién ban thanh 1y Hop dong mua
ban nha thudc s¢ hiru nha nude va chuyén quyén st dung dat ¢ v6i bén mua 1a ba
Bui Ngoc H. Ngay 23/10/2007, Hoi dong ban nha & Quéan F cé vian ban sb
569/HDBNO chuyén toan bo hd so mua ban can nha trén dén Phong T5 giai quyét
tiép ho so theo tham quyen Ngay 10/12/2007, Phong T5 ¢6 T¢ trinh sd 670/TTr-
TNMT gui F vé viée cap gidy chimg nhan quyen sO hitu nha ¢ va st dung dat & doi
voi hd so mua ban nha theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994. Can cur cac
glay to' néu trén, ngay 19/12/2007, F cap Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va
quyén su dung dat & Ho so gbe s6 1710/2007/GCN nha dat 40 Hau Giang cho ba
H. Ngudn gdc st dung: Nhan chuyén nhuong (mua nha theo Nghi dinh 61/CP cua
Chinh pha). Tir nhitng co so phap 1y trén, F khang dinh viéc cap Gidy chimg nhén
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ cho ba H 1a dtng trinh ty, thu tuc quy dinh
phép luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham sd 54/2024/DS-ST ngay 29/01/2024 cta Toa an
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh d& quyét dinh (t6m tat):

1. Chap nhan yéu ciu khai kién cua ba Bui Ngoc H:

Budc ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Qudc T2, anh Nguyén Quédc V, chi
Nguyén Kim N, ba Bui Ngoc T1, anh Diang Tran Téan P cung cac tré Nguyén Kim
N1, sinh ngay 08/4/2009 va Nguyén Thanh D, sinh ngay 01/01/2013 (con ctia anh
Nguyén Qudc V) va tré Nguyén Thanh S, sinh ngdy 24/4/2011 (con cua anh
Nguyén Quéc T2) phai di doi khoi nha va giao tra nha toa lac tai s6 D Hau Giang,
Phuong B, Quan F, Tp . cho ba H trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ban an ¢ hiéu
luc phap luat.

Ghi nhan sy tu nguyén ciia ba Bui Ngoc H hd tro 300.000.000 déng cho ba
Nguyén Thi M, anh Nguyén Qudc T2, anh Nguyén Quéc V, chi Nguyén Kim N
cung céac tré Nguyén Kim N1 va Nguyén Thanh D (con ctia anh Nguyén Qubc V),
tré Nguyén Thanh S (con cia anh Nguyén Qubc T2).

‘ Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Bui Ngoc H ho tro 300.000.000 (ba tram tri€u)
dong cho ba Bui Ngoc T1 va anh Bang Tran Tan P cung tré Nguyén Kim N1, sinh
ngay 08/4/20009.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi M vé viéc cong nhan
ba M la d@)ng s& hitru cung ba Bui Ngoc H ddi voi nha dat toa lac tai s6 D Hau
Giang, Phuong B, Quan F, Tp .; duoc lién hé co quan Nha nudc co tham quyén
thuc hién thu tuc dang ky dong so hitu, xin cdp Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha
ova quyén st dung tai can nha s6 D Hau Giang, Phuong B, Quan F, Tp ..

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ba Bui Ngoc Tl vé viée cong nhan
ba T1 la dong s¢ hiru cung ba Bui Ngoc H doi vdi nha dat toa lac tai so D Hau
Giang, Phuong B, Quan F, Tp .; duoc lién h¢ co quan Nha nudc c6 tham quyén

6



thue hién thu tuc dang ky dong 50 htru, xin cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha
& va quyén st dyung tai can nha sé6 D Hau Giang, Phuong B, Quan F, Tp ..

4. Pinh chi xét xtr yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi M va yéu cau doc 1ap
ctia ba Bui Ngoc T1 vé viéc hiy Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat ¢ ho so gbe sd: 1710/2007/GCN ngay 10/12/2007 do Uy ban nhan dan
Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh cp.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, nghia vu
cham thi hanh an, n phi va quyén khang cao.

Lan lugt vao cac ngay 31/01/2024, 02/02/2024 va 05/02/2024, Bi don va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan (ba Bui Ngoc T1, anh Nguyén Qubc V, anh
Nguyen Quoéc T2, tré Nguyen Kim N1, tré¢ Nguyén Thanh D (do anh T2 lam nguoi
giam ho) va chi Nguyén Kim N khang cao Ban an so tham, yéu cau Toa an cip
phuc tham xet xuir khong chap nhan yéu cau khéi kién cua Nguyén don, chap nhan
yéu cau phan t6 ctua Bi don va yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Bui Thi T4.

Tai phién toa phiic tham, dai dién hop phap cta Bi don va nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan néu trén giit nguyén yéu cau khang cao, ddng thoi de
nghi xac dinh chi Pham Thi P1 13 vo cta anh Nguyén Qudc V 1a ngudi co quyén
loi, nghia vu li€n quan trong vu an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Bi don dé nghi Hoi dong xét xir
trung cau giam dinh chir ky cia nhitng nguoi co tén trong Gidy Ung Thuin ngay
05/01/2007 vi nhitng nguoi nay khong thira nhan chir ky trong van ban trén.
Truong hop xac dinh Gidy Ung Thuan 1a khong co that thi viéc ba H dtng tén mua
nha hoéa gia cia Nha nudc la khong hop phap ma phai can ¢t vao Bon Thoa Thuan
ngay 04/12/2006 dé xac dinh nha dat sé D Hau Giang thudc s hitu chung ciia ba
H, ba M va ba T4. Do d6, dé nghi Toa an cip phtc tham stra Ban 4n so tham theo
huéng cong nhan cho ba M dugc sé hitu 1/3 nha dat néu trén.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan |a anh Dang Tran Tan P cho rang anh
khong c6 mit tai phién toa so thim vi phai chap hanh bién phap cai nghién bét
budc, nhung khong dugc tong dat Ban 4n so tham nén khong thé 1am don khang
cao theo quy dinh cua phap luét.

Bai dién Vién kiém sat nhan ddn cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phdt
biéu y kien:

- V& t6 tung: Tur khi Toa an cip phac tham thu 1y vy an cho dén khi xét xi,
Tham phan, Hi dong xét xur, thu ky Toa an va nhiing ngudi tham gia to tung da
thuc hién dang va day du cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

- Vé noi dung: Ba H 1a nguoi dung tén ky hop dong thué nha va tra tién thué
nha. Theo Gidy Ung Thuan ngay 05/01/2007, thi nhiing nguoi dugce quyén luu cu
tai nha dat 40 Hau Giang thng nhat ¥ kién dé cho ba H dugc quyén mua nha, cam
két khong tranh chap. Ba H da ky hop dong mua nha véi co quan Nha nude co
thim quyén va da duoc cip gidy ching nha quyén sé hiru nha & va quyén st dung
dat 6. Bi don va nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khang céo nhung



khong cung cap dugc tai liéu, ching cir méi c6 thé 1am thay do6i ban chat ciia vu an
nén dé nghi HO1 dong xét xir khong chap nhan khang céo cua nhitng ngudi nay, gitr
nguyén Ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai li¢u, chung cir da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang céo ciia ba Nguyén Thi M, ba Bui Ngoc T1, anh Nguyén
Quéc V, anh Nguyén Qudc T2, tré Nguyén Kim N1, tré Nguyén Thanh P (do anh
T2 lam ngudi dai dién) va chi Nguyén Kim N 1am trong han luat dinh va hop 1¢ nén
chap nhan.

[2] Dbi voi trudng hop cua anh Pang Tran Tan P, Toa an cip so thAm xét xir
Véng mat anh P va thuc hién thu tuc téng dat cho anh P thong qua nguoi than trong
gia dinh, nhung thoi diém nay anh P dang chp hanh quyét dinh 4p dung bién phap
xtr Iy hanh chinh dwa vao co sé cai nghién bét budc (theo Quyét dinh sé 26/QD-TA
ngay 24/5/2023 cua Toa an nhan dan Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh) nén 18 ra
phai tdng dat Ban 4n so tham cho anh P thong qua co so cai nghién méi dung. Tuy
nhién, anh P chi la nguoi ¢ nho chir khong phai la mot trong nhiing ngudi duoc
quyén luu cu tai nha dit 40 Hau Giang theo Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb
27/Qb-UB ngay 10/12/1994 cua U, Quén F, Thanh phé H6 Chi Minh. Mt khac,
quyeén lgi cua dng P cling tuong tu truong hop cia chi Nguyen Kim N la duong su
co khang cdo trong vu an. Hon nira, tai phién toa phuc tham, anh P van dong y tiép
tuc xét xu va dé nghi xét quyén lgi cta anh theo khang cao cua nhing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Do d9, thiéu sot ciia Toa an cp so thim khong anh
huong dén quyén va loi ich hop phép cua anh P.

[3] V& trudng hop cua chi Pham Thi P1 dang cu tru tai nha D Hau Giang,
nhung véi tu cach 1a ngudi & nhd chir khong c¢6 quyén loi hodc nghia vy gi lién
quan dén tranh chap gitra cac bén trong vy an nén Toa an cap so tham khong dua
chi P1 vao tham gia t tung trong vu 4n 1a dung phap luat.

[4] Dbi véi yéu cau trung cau giam dinh chtr ky cua nhing nguoi ¢ tén
trong Glay Ung Thuén ngay 05/01/2007, Hoi dong xét xir xét thay, trong qua trinh
gidi quyét vu an va tai phién toa so tham, Bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan thtra nhén cac bén c6 ky két Gidy Ung Thuan néu trén. Day la
tinh tiét khong phai chtimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cia B luat TH
tung déan sy nén khong c6 co s¢ chap nhan yéu cau giam dinh chir ky ddi voi tai
lidu trén ctia nhimg ngudi yéu cau.

[5] Xet yéu cau khai kién, yéu cau phan to va yéu cau doc lap cua cac bén
duong sy, yéu cau khang cdo cua Bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan, thay rang: Nguon gdc nha dat 40 Hau Giang, trudc nam 1975 do cu Bui
Van K ding tén thué ctia tu nhan, sau 1975 thudc s¢ hiru Nha nudc (dién cai tao
cho thué sau ndm 1975) tiép tuc cho cu K dimg tén hop déng thué nha. Theo HO
khau thuong tra s6 604812 ngay 10/3/1982 do Cong an Q1 cap, thi nhimg nguoi cu
tra tai h¢ s6 D Hau Giang do cu Bui Van K lam chu hg, gobm c6 cu Khau Thi G
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(vg), cac con (Bui Ngoc H, Bui Ngoc T1, Bui Thé P3, chét nim 1989), con dau
(Nguyén Thi M, vo éng P3) va cac chau (Nguyén Bich L - di chuyén di nim 1990,
Nguyén Bich L1, Nguyén Qubc V, Nguyén Qudc T2, Tran Thiy H4, Bui Ngoc
H3). Nam 1991, cu K chét. Nam 1993, cu G chét.

[6] Ngay 10/12/1994, xuét phat tur khiéu nai cta anh Nguyén Quéc T2 (con
cua ong Bui Thé P3 va ba Nguyén Thi M), U, Quén F ban hanh Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 27/QP-UB, voi ndi dung cong nhan nhimg nguoi duoc tiép tuc
luu cu tai nha dat 40 Hau Giang, gom Bui Ngoc H (sinh nam 1955), Bui Ngoc T1
(sinh nim 1960), Nguyén Thi M (sinh nim 1949), Nguyén Bich L1 (sinh nim
1968), Nguyén Qudc V (sinh nam 1971), Tran Thiy H4 (sinh nim 1984) va Bui
Ngoc H3 (sinh nam 1988); ba B1 Bui Ngoc H tryc tiép dung tén ky hop dong thué
nha voi phong QLDT Quén 6 theo dung quy dinh phap luat; riéng anh Nguyén
Qudc T2 (bd d6i) khi xuét ngii phai xin phép phong QLDT Quén 6 dé dugc luu cu
theo dting quy dinh phap luat. Sau khi ¢6 khiéu nai ctia ba H d01 voi Quyet dinh s6
27 néu trén, Thanh tra Quan F, ban hanh Quyet dinh giai quyét khiéu nai s6 06/Qb-
TT ngay 02/02/1996, gitt nguyén Quyét dinh s6 27.

[7] Thuc hién quyét dinh trén, ba H dung tén thué nha dat 40 H, dong thoi 1a
nguoi tra tién thué nha tir thang 08/1994 dén thang 02/2002 véi sb tién 8.787.415
ddng (theo Hoa don thué nha ¢ s6 011031 ngay 14/7/2003 caa Cong ty D1).

[8] Ngay 04/12/2006, giita ba H véi ba M va ba T1 ky két Pon Théa Thuan
v6i ndi dung, cac bén dong ¥ giao cho ba H “dai dién ditng tén dé lam hop dong
thué nha va hop thirc héa theo quy dinh ciia Nha nuwde; ching t6i sé chia déu ba
phan tién dé hop thirc héa can hé néi trén...”. Thuc hién théa thuan nay, ngdy
21/12/2006, Cong ty D1 ky Hop ddng thué nha s6 724/2006/HDTN véi ba H (dinh
kém Phu luc vé cac thanh vién trong hop dong, gdm: Bui Ngoc T1, Nguyén Thi M,
Nguyén Bich L1, Nguyén Québc V, Tran Thiy H4, Bui Ngoc H3, Nguyén Quéc T2,
Lai Manh H7, Pang Tran Tén P, Dang Tran Ngoc D, Lai Cam T3 va Nguyén Phu
Q).

[9] Ngay 05/01/2007, ba Bui Ngoc T1, ba Nguyén Thi M, ba Nguyen Bich
L1, anh Nguyén Quédc V, chi Tran Thuy H4, chi Bui Ngoc H3 ky két Gidy Ung
Thuén vo1 ndi dung, dong y cho ba Bui Ngoc H “duwoc dirng tén xin thué va mua
nha hoa gia can nha s6 D Hau Giang, Phuong B, Quan F, TP . theo ND 61/CP;
chiing t6i cam két khong tranh chdp, khiéu nai vé ndi dung ung thudn néu trén”, da
dugc U, Quén F xac nhan chir ky. Trén co so thoa thudn nay, ba H da lam thu tuc
dang ky mua nha dat 40 Hau Giang. Ngay 19/12/2007, ba H dugc cap Gidy ching
nhéan quyen sO hiru nha ¢ va quyén str dung dat & Ho so goc s6 1710/2007/GCN dbi
v6i nha dat néu trén (Ngudn gdc st dung: Nhan chuyén nhuong, mua nha theo
Nghi dinh 61/CP ctia Chinh phu).

[10] Xét thay, theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994
cta Chinh phu v€ mua ban va kinh doanh nha ¢, thi “Nha nuée thuc hién ban nha
& thudce s6 hitu Nha nuée cho ngwoi dang thué phan dién tich dang dwoc thué dé
nguoi mua nha co diéu kién cdi thién ché é...". Cu K va cu G chét trude thoi diém
ban hanh Nghi dinh s6 61 nén truong hop nay khong phat sinh quyén tai san
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chuyén giao cho céc thua ké cua cu K va cu G theo An 18 s6 31/2020/AL vé xac
dinh quyén thué nha, mua nha thugc so hitu cua Nha nuoc theo Nghi dinh Sd 61/CP
ngay 05-7-1994 ciia Chinh phui vé quyén tai san. Theo Quyet dinh giai quyet khiéu
nai so 27/QD-UB ngay 12/10/1994 cua U, Quéan F va Quyét dinh giai quyét khiéu
nai s6 06/QD-TT ngay 02/02/1996 ctua Thanh tra Quan F, thi ba Bui Ngoc H la
nguoi dung tén thué nha dat 40 Hau Giang va cho nhiing ngudi dang sdng trong
nha dugc quyén tiép tuc luu cu. Mic du cac co quan néu trén khong phai 13 co quan
Nha nuéc co tham quyén cho thué nha, nhung noi dung giai quyét khiéu nai cung
cap thong tin vé ngudi dung tén thué nha va nhitng ngudi dang luu cu tai nha dat
tranh chap. Va trong thyc té sir dung nha thué, cic bén déu thira nhan ba H 13 ngudi
tra tién thué nha, do d6 ¢ co s xac dinh chi co6 ba H 1a nguoi thué nha dat néu
trén.

[11] Truong hop cho rang, quyén thué nha thudc vé nhitng nguoi luu cu tai
nha dat 40 Hau Giang thé hién tai Pon Thoa Thuan ngay 04/12/2006 giita ba H véi
ba M va ba T1, thi Gidy Ung Thuén ngay 05/01/2007 duoc xem la thoa thuan méi
gitra cac bén nén thoa thuan trudc d6 (Pon Thoéa Thudn ngay 04/6/2006) khdng con
hiéu lyc budc cac bén thyc hién. Va trong thuc t&, ba M va ba T1 ciing khong thyc
hién viéc tra tién mua nha theo thoa thudn “chia déu ba phan tién dé hop thirc héa
can hg” ma tat ca déu thira nhan chi co ba H la nguorl tra tién mua nha hoéa gia, do
d6, co quan Nha nudc c6 tham quyén can cit vao gidy ung thuén nay dé xéc lap hop
dong mua ban nha dat 40 Hau Giang voi ba H, dong thoi cap gidy chiung nhan
quyén so hitu nha va quyén st dung dat & cho ba H 1a dang phép luit.

[12] Toa an cip so tham xét xir chdp nhan yéu cau khdi kién ctia Nguyén
don, khong chap nhan yéu cau phan té ctia Bi don va yéu cau doc 1ap cua Nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, budc Bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan roi khoi nha va giao tra nha dat 40 Hau Giang cho Nguyén don; dong thoi
ghi nhén sy ty nguyén cua Nguyén don hd tro Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan s6 tién tong cong 600.000.000 14 c6 cin ctr phap luat.

[13]Y klén ctia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa pht hop v6i nhan
dinh trén nén chap nhan.

[14] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[15] V& 4n phi phiic thim: Khang céo ctia Bi don va nhimg ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan khong duoc Toa 4n cip phuc thim chap nhan nén nhiing
ngudi ndy phai chiu an phuc phtc tham, trir nhimg trudng hop duge mién ndp an
phi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy,

_Khong chap nhan khang céo cta bi don 13 ba NguyNén Thi M va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Bui Ngoc T1, anh Nguyén Quoc V, anh Nguyén
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Quéc T2, tréNNguyén Kim N1, tré Nguyén Thanh P (do anh V lam ngudi dai dién)
va chi Nguyén Kim N. Gitr nguyén Ban an dan sy so tham so 54/2024/DS-ST ngay
29-01-2024 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Ap dung: Dicu 163, Diéu 164 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015; Dicu 10 cia Ludt
Nha & nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé An phi, 1€ phi Toa én,

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Bui Ngoc H, budc ba Nguyén Thi M,
anh Nguyén Qudc T2, anh Nguyén Qudc V, chi Nguyén Kim N, ba Bui Ngoc T1,
anh Dang Tran Tan P cing cac tré Nguyén Kim NI, sinh ngay 08/4/2009 va
Nguyen Thanh D, sinh ngay 01/01/2013 (con cua anh Nguyen Quoc V) va tré
Nguyén Thanh S, sinh ngay 24/4/2011 (con cua anh Nguyén Quédc T2) phai roi
khéi nha va giao tra nha d4t tai dia chi s6 D Hau Giang, Phuong B, Quan F, Thanh
phd H6 Chi Minh cho ba H trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc
phép luat.

Ghi nhan su tu nguyén ciia ba Bui Ngoc H hd trg s6 tién 300.000.000 (ba tram
triéu) dong cho ba Nguyén Thi M, anh Nguyén Qudc T2, anh Nguyén Quéc V, chi
Nguyén Kim N cung céac tré Nguyén Kim N1 va Nguyén Thanh P (con cua anh
Nguyén Qudc V), tré Nguyén Thanh S (con ctia anh Nguyén Quéc T2).

Ghi nhan sur tu nguyén ciia ba Bui Ngoc H hd trg s0 tién 300.000.000 (ba trim
triéu) dong cho ba Bui Ngoc T1 va anh Bang Tran Tan P cung tré Nguyén Kim N1,
sinh ngay 08/4/20009.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh an cham thyc hi¢n nghia vu tra tién thi phai chiu 1ai ddi véi sb tién cham tra
theo muirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015
tuong tng v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi M vé viéc cong nhan
ba M la dong s& hiru cung ba Bui Ngoc H d61 voi nha dat tai dia chi s6 D Héu
Giang, Phuong B, Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Kh@ng chép nhéan yéu cau doc 1ap cua ]:)51 Bui Ngoc Tl vé viée c@ng nhan
ba T1 la dong s¢ hitu cung ba Bui Ngqc H do61 véi nha dat tai dia chi s6 D Hau
Giang, Phuong B, Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cio, khang nghi
da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

5. An phi phiic tham:

Ba Nguyen Thi M, ba Bui Ngoc T1, tré Nguyén Kim N1 va tré Nguyen Thanh
P dugc mién ndp tién 4n phi phic tham H8 lai cho ba M va ba T1 moi nguoi
300.000 (ba trim ngan) dong tam tmg an phi di ndp theo cac bién lai s6 0031981,

0031982 cung ngay 29 thang 02 ndm 2024 cua Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé
H6 Chi Minh.
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Anh Nguyén Qudc V, anh Nguyén Quéc T2 va chi Nguyén Kim N m6i nguoi
phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong an phi dan sy phiic thim, nhung duoc trir
vao sd tién tam mg ap phi moi nguoi da nop 1a 300.000 (ba tram ngan) dong theo
cac bién lai s6 0031983, 0031984, 0031985 cung ngay 29 thang 02 nam 2024 cua
Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H Chi Minh. Anh V, anh T2 va chi N da np
dua an phi phic tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy, thi
nguoi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuy@én an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan tdi cao; N 2 A \
- VKSND cép cao tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Thanh phé Hb Chi Minh;

- VKSND Thanh phd H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phd Ho6 Chi Minh;
- Cac duong su;

- Luu VP, HSVA, NTK.

Tran Ngoc Tuan
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