TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 63/2020/DS-PT

Ngay: 28-02-2020

V/v tranh chap hop déng ting cho

An.

quyén st dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Tham phan: Ong Tran Tan Quéc
Ong Tran Quéc Khanh
- Thw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thay — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Long

- Pai dién Vién kiém sdat nhén dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong

Lé Ngoc Hién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 28 thang 02 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh

Long An xét xir phic thdm cong khai vu 4n thu 1y s6 49/2020/TLPT-DS ngay 07
thang 01 nam 2020 ve viéc “Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 98/2019/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2019 cua

Toa an nhan dan huyén Thu Thira bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 58/2020/QD-PT ngay 20

thang 01 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba H6 Thi M, sinh nam: 1934,
Dia chi: Ap 2,xa M, huyén T, tinh Long An.
Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Xuan N, sinh nim 1992.

Dia chi ding ky ho khau thudng tri: Thon N, xi L, huyén P, tinh Thira Thién

Pia chi tam tra: Puong s6 A, phuong T, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.
(Pugc ty quyén theo van ban y quyén ngay 12 thang 12 nam 2019).

- Bj don: Ong Pham Chi T, sinh nam: 1982.

Dia chi: Ap 2,xa M, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén Ngoc P,

Cong ty Luat TNHH D, Poan Luat su Thanh phd H5 Chi Minh.



- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan:

1. Ba Boan Thi Thanh V, sinh nam: 1957.

Pia chi: Ap 2,xa M, huyén T, tinh Long An.

2. Ong Poan Phu C, sinh nam: 1960.

Dia chi: Ap 2, x4 T, huyén T, tinh Long An.

3. Van phong Cong chung T.

bia chi tru sé: Khu phé C, thi Tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phap ciia Vin phong Cong chirng T: Ong Nguyén Xuan Q
- Truong Van phong.

4. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An.

Dia chi tru so: Khu phd C, thi Tran T, huyén T, tinh Long An.
Nguoi dai dién hop phdp cia Uy ban: Ong Lé Hiru T1 — Chu tich.
- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Chi T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 12 thang 6 nam 2019 va cac 101 khai trong qua trinh
tham gia t6 tung tai Toa an cap so tham, nguyén don ba Hb Thi M ciing nhu nguoi
dai dién hop phéap cua nguyén don ong Tran Xuan N trinh bay:

Ba H6 Thi M va 6ng Poan Véan D la vo chong theo gidy hon thé ngay 02
thang 10 nam 1957 Qua trinh chung song ba M va 6ng D c0 tai san chung la quyen
st dung 10.150m? dit gém cac thira sb 695, 696, 697, 698, 819, 980 toa lac tai Ap
2, xa M, huyén T, tinh Long An. Ba M dugc Uy ban nhén dan huyén T cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat ngay 06 thang 12 nam 1997. Ba M 1a ngudi tryc tiép
canh tac sir dung cac thia dét nay. Khoang ndm 2014, 2015 Pham Chi T la chau
ngoai cua ba M dé nghi ba M dua gidy ching nhan quyen su dung dat va lap gidy
uy quyen cho TdéT di lam gidy to chuyen muc dich tir dét trong cdy lau nam Ién
dat thd cu va giai quyét tranh chép dat, tranh chap ranh gidi dat dé khong ai lan
chiém. Ba M rit tin tuéng T nén T ché ba M ra phong Cong chimg T dé ky tén. Ba
M c6 ky tén nhung khong biét toan bo ndi dung va ciing khong ai doc lai cho ba M
biét. Thay thoi gian qua 1au ma ong T khong tré lai gidy chimg nhan quyen su dung
dat. Ba truc tiép gap ong T dé doi lai ‘nhung 0ng T ctr hira hen nhleu lan véi 1y do 1a
dang lam thu tyuc. Doi hoai khong thay T tra gidy ching nhan quyén sir dung dat lai
nén vao thang 5 ndm 2019 ba M dén Chi nhanh Van phong déng ky dat dai tai
huyén T xin trich luc dé dugc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat thi ba
duoc lanh dao Chi nhanh tra 16i cac thira dit ctia ba M da duoc cap cho ba Poan
Thi Thanh V 12 me rudt T gom céc thira dat s6 696, 697, 698, 819. Con thira 695,
thira 980 da cap gidy ching nhan quyén sir dung dit cho Pham Chi T bang mot hop
dong ting cho ngay 11 thang 02 nam 2015 tai Phong cong ching T.

Ba M xéc dinh hai thira dat 695, 980 1a tai sdn chung cta ba M va ong D, chi
co ba M ky tén vao hop dong tang cho do bi lira doi, tai trang thur 1 va trang thir 2
cta hop dong khong phai chir ky cua ba M. Vao nam 2006, ba va ong D da 1ap di
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chdc cho con trai 1a Poan Phu C 02 thira dat trén. Thira 695 ba M truc tiép cdy lua
thu hoa loi sinh séng, trén bo thi ba M trong cdly. Thira 980 thi ba M trong dira, dira
nudc va cac loai cay khac va la ngéi vuon tréng cdy an trai, trén dat co can nha cua
ba M dang sinh song va la noi tho cang 6ng D. Hai thura dat nay do ba dang canh
tac quan ly s dung nén ba khong yeu cau Toa an do dac ma gitr nguyén thira theo
gidy chimg nhén quyen str dung dat. Ba M khoi kién yéu cau hay hop dong tang
cho quyén str dung dat ngay 11 thang 02 nam 2015 va huy glay chuing nhan quyén
str dung dat ctia 6ng Pham Chi T duogc cap doi v6i hai thira dat trén.

Trong van ban ngay 04 thang 7 nam 2019, ngay 21 thang 10 nam 2019 va cac
101 khai trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an cép so tham, bi don 6ng Pham
Chi T trinh bay:

Hop dong ting cho quyén st dung dat gita ong véi ba HO Thi M dugc Phong
Cong chimg T cong chung ngay 11 thang 02 ndm 2015 la ding phap luat vi ba M
tu nguyén ky tén cho ong hai thira dat 695, 980 v6i muc dich 1a mudn 6ng giir gin
tai san nay cho ba M chtr 6ng khong c6 y dinh chlem doat. Ong chi dimg tén giay
chimg nhan quyén str dung dat con vé thyc té ba M Van dang canh tac s dung hai
thira dat nay. Thira 695 la ba M dang canh tac san xuat trong laa, con thira 980 12
ngdi vudn ctia ba M trong cay 1au nam, cdy dira nudc, trén thira dt nay c6 ngdi nha
ctia bd M dang cét nha ¢. Viéc bd M cho éng T thira dat 695, 980 thi 6ng Poan Vian
D khong ky tén nhung 6ng D c6 biét viéc ndy do dng D di ldy gidy ching nhan
quyen st dung dat mang vé cho 6ng. Hon nita 6ng dang lam thu tuc cho ba M dung
tén gidy ching nhan quyen str dung dat thira 849 tai Ap 2, xd M, huyén T. Tru’ong
hop ba M va ong C dong y cho ong 2. OOOm hodc ¥ thira 695 (dién tich 4.598m?
dat Iua) dé o6ng canh tac va ¢6 noi di vé thi ong dong y huy hop ddng ting cho
quyén st dung dat va huy glay ching nhan quyén sir dung dat. Néu ba M, éng C
khong ddng y thi 6ng yéu cau Toa an xét xtr theo qui dinh cta phap luét. Ba M yéu
cau hiy hop déng ting cho quyen sir dung dét thi 6ng khong dong y. Ba M cho
riéng 6ng dtng tén hai thira dat nay chir vo 6ng khong lién quan gi dén hai thira dat
nay.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Poan Thi Thanh V trinh bay:

Ba 1a con gai rudt caa ba H6 Thi M vé6i ong Poan Vin D va 1a me rudt cia
Pham Chi T. Ong D chét vao ngay 15 thang 5 nam 2019. Tai san gém cac thira dét
695, 696, 697, 698, 819, 980 1a tai san chung ctia ba M va éng D. Ba M cho T hai
thira dat khong cé chit ky ctia dng D nhung dng D c¢6 biét. Ba ciing biét, con dng C
thi khong biét. Vi vy, ba M ting cho dat 6ng T 1a ding. Muc dich 1a dé T giit gin
hai thtra dat cho 6ng ba chir T khong chiém doat. BA M chua giao hai thira dat cho
T. Thuc té ba M van dang canh tac thira 695 dién tich 4.598m? trdng lta. Con thira
980 dién tich 3.216m? ba M van trong cdy 1au niam, c6 cin nha ma ba M dang sinh
song, tho cung dng D.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Poan Pha C trinh bay:

Ong 1a con trai rudt ciia ba H6 Thi M véi ong Poan Vian D. Vao ngay 13
thang 10 nam 2006 thi cha me c6 1ap di chiic cho dng céc thira dat 695, 696, 697,
698, 819, 980 toa lac tai Ap 2 Xa M, huyén T, tinh Long An do ba HO Thi M dimg
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc cha me 1ap di chic thi cac con khong



ai biét. Pén khi 6ng D chét ngay 15 thang 5 nam 2019 thi dng C méi duoc biét co
di chuc. Viéc ba M cho 6ng T hai thtra dat 695, 980 khong duoc su dong ¥ ciia dng
D. Hon nita thira 695 ba M dang canh tac truc tiép str dung trong laa, con thira 980
thi ba M str dung trdng cdy 1au nam thu hoach hoa lgi va c6 cin nha ba M dang
sinh song va 1a noi tho cliing 6ng Doan Van D. Ba M da bi T lra déi dé ngh1 dua
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé lam thu tuc chuyén muc dich, dé giai quyét
tranh chdp nhung thuc t& T dwa bd M di 1am thu tuc ting cho hai thira 695, 980 tai
Phong Cong chimg T. T khong nhiing lira déi ba M ma con trai dao dirc xa hoi. Ba
M chi c6 6 thira dat thi ba Van 1a me cua T lira dbi dtng tén hét 4 thta, con lai 2
thira thi bj T lira d6i dumg tén gidy to dat luon. Tai phién toa so tham, T xin 6ng va
ba M cho 2.000m? dat hodc ¥ thira 695 dé c6 noi di vé. Ong yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Vu an dugc Toa an cip so tham to chue hoa giai nhung cac dwong su khong
thoa thuan dugc v6i nhau nén Toa an cdp so tham ra quyét dinh dua vu 4n ra xét
XU.

Tai Ban an dén sy so tham s 98/2019/DS-ST ngay 14 thang 11 ndm 2019 cua

Toa &n nhan dan huyén T di can ct vao Piéu 26 va Diéu 35 Bo luat TH tung Dan
su; Pidu 122, 123, 126, 127, 131 Bo luat Dan su tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba HO Thi M vé viée tranh chép hop dong
tang cho quyén sir dung dat.

Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 11 thang 02 nam 2015 gitra bén
ting cho 1a ba H5 Thi M va bén duoc ting cho 1a 6ng Pham Chi T dugc Vin phong
Cong chung T cong ching sb: 659 quyén 01/2015 TP/CC- SCC/HPGD ngay 11
thang 02 nam 2015 bi vo hiéu.

2. V& 1¢ phi thAm dinh, dinh gia: Ong Pham Chi T phai chiu & phi thAm dinh,
dinh gia la 1.500.000 dong. Do ba M da ndp xong nén budc ong Pham Chi T phai
hoan trd cho ba H6 Thi M véi s6 tién 1.500.000 dong.

Tir ngdy c6 don yéu cau cua ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém khoan
tién tién 141 cta sd tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy twong g vai thoi gian chua thi hanh an.

3. V& an phi dan sy so tham: Budc ong Pham Chi T phai chiu 4n phi dén sy so
tham 1a 300.000 dong. Ba HO6 Thi M khong phai chiu an phi.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi
hanh an cta cac duong su.

Sau khi xét xtr so thérp, ngay 18 thang 11 nam 2019 bi don 6ng Pham Chi T
gtri don khang cdo khong dong y véi ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, cic duong su khong thoa thuén duoc voi nhau,
ngudi dai dién hop phép cia nguyén don 0ng Tran Xuan N van giit nguyén yéu cau
khoi kién, trinh bay cho rang quyén sir dung dat ting cho ong Pham Chi T la tai san
chung cua Ong D ba M, viéc ba M ky tén vao van ban tang cho quyen sur dung dat
do bi nham 13n v&i viéc chuyen muc dich tir ¢at ndng nghiép sang dat tho cu. Ong
T xin ba M cho 2.000m? dat chimg to ba M 1a ngudi c6 quyén st dung dit. Theo
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thoa thuan trong hop dong tang cho thi bén ting cho chuyén giao dat cho bén dugc
tang cho vao ngay chimg nhan hop dong, tuy nhién thue té khong c6 viéc giao nhan
dat nén gitra cac bén khong c6 giao dich tang cho quyén st dung dat. Bi don ong
Pham Chi T van g1u’ nguyén y€u cau khang cdo, trinh bay cho rang ba M da ting
cho dat cho ong T va 6ng T c6 du diéu kién dé canh tac dat, 6ng T c6 lam thi tuc
chuyén muc dich str dung dat sang dat thd cu nhung d6i voi thira dit s6 849 1a thia
dat ba M cét nha & khong phai hai thira dat ba M 1ap hop dong ting cho 6ng T. Khi
lap hop dong ting cho thi khong c6 mat 6ng D nhung chinh 6ng D la ngudi di lay
gidy chung nhén quyen su dung dat vé cho ba M cét giir vao nam 2012, sau d6 dng
D ciing biét hop dong ting cho quyén sir dung dt nay.

Luat su Nguyen Ngoc P phat biéu bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don dé ngh1 Ho1 dong xet xu huy ban an so tham, giao hd so vu an vé Toa an cip
SO tham giai quyét lai vu an do Toa 4n cip so tham di vi pham nghiém trong thu
tuc td tung va chua xem xét ddy du cac ching cir nén di quyét dinh khong khach
quan, cu thé nhu sau:

V& thi tuc t6 tung: Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don da dai dién
vuot qua pham vi dai dién khi thay d6i yéu cau khoi kién tir huy hop dong sang vo
hiéu hop ddng. Toa an cap so tham da thy 1y don khoi kién cua ba M yéu cau huy
hop ddng ting cho quyén sir dung dat véi can ctr 1a lra ddi va vi pham diéu cAm
cua phap luét, day la nhimg can cur dé vo hiéu hop dong khong phai 1a huy hop
dong, Toa an cap so tham dd 4p dung phap luat khong ding tuyén v6 hiéu hop
d6ng 14 vuot qua pham vi dai dién, anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua
ong T.

Vé thu thap va cong khai chimg ct: Trong bién ban cong b ching cir ngay 08
thang 10 nam 2019 cta Toa an cp so tham da thé hién khong dung va khong day
du cac chung cor ma phia bi don da ndp, trong khi bién ban giao nhan ching ctr
ngay 25 thang 10 nam 2019 da thé hién céc tai liéu 1a phia bi don da ndp vi pham
khoan 2 Didu 96 Bo luat TS tung Dan sy, khong bao dam nguyén tic tranh tung tai
phién toa. Trong ban ty khai ngay 04 thang 7 ndm 2019, dng T khai khong ding
nén da rat lai 101 khai nay nhung Tda an cép so tham d3 photocopy va dong dau doi
chiéu ban chinh ngoai y chi ctia 6ng T.

Ngoai ra Toa 4n cip so thim ban hanh quyét dinh hoan phién toa cin ci Diéu
227 va 230 Bo luat T6 tung Dan sy la khong dliing can ctr vi phién toa bi hoan do bi
don 6ng T vang mat c6 don xin hodn phién tda trén co s dé nghi cua Kiém sat
vién.

Vé ndi dung vu an: Ong T da ndp céc tai li¢u chimg minh c6 vi¢e chuyén muc
dich thira dat 849, con hai thira dat sb 695, 980 1a ba M ting cho ong T mét cach tu
nguyén, viéc ky hop dong trudc mit Cong chimg vién, ba M di ky tén vao phai
chiu trach nhiém phap 1y vé hanh vi tang cho ctia minh, khong c6 viéc lira dbi trong
viéc tang cho. Hai thtra dat trong hop dong ting cho 1a tai san riéng cua ba M duoc
thé hién bang cac don xin xac nhan cua ba M, don xin cap quyén s dung dat thé
hién nguodn goc dat ctia cha me ba M, the hlen trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat ma Uy ban nhan dan huyén T cép cho c& nhan ba M vao nim 1997, thoi
diém nay Luat Hon nhan va Gia dinh nim 1986 ¢6 hiéu luc phap luat cho phép vo
chdng ¢ quyén c6 tai san riéng. Ong D chi chung séng v6i ba M trong khoang thoi
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gian ngan, sau khi ra ti ndm 1971 6ng D song chung v&i ba H6 Thi Q dén nam
2018 sau d6 trg vé chung séng cung ba M cho dén khi chét. Viéc 6ng D séng clng
ba Q thoi ky nay duge phép luat cong nhén la hon nhén hop phép, cho nén tai san
quyén su dung dat tang cho dang tranh chap khong co lién quan dén 6ng D. Khi ba
M lap hop dong tang cho quyén sir dung dat cho ong T, ong D ciing biét nhung
khong ¢ ¥ kién gi. BA M d3 ky tén vao hop dong ting cho quyén sir dung dét trudc
mat Cong ching vién phai chiu trach nhi€ém vé hanh vi cua minh, hoan toan khong
c6 viéc Iira doi trong viée giao két hop déng.

Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cua
Vién Kiém sat vé viéc chap hanh phap luat t6 tung trong giai doan xét xir phic
tham cho rang: Toa 4n cdp phuc tham va cac duong su chap hanh dang quy dinh
ctia Bo luat T tung Dan su. Khang cao cta phia bi don trong thoi han luat dinh da
diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Xét khang c&o cuia bi don khong c6 co so chip nhan vi cac cin cir sau:

Ba H6 Thi M va 6ng Poan Vin D 13 vo chdng c6 tai san chung 1 cac thira dat
so 695, 696, 697, 698, 819, 980 tai Ap 2 xa M, huyén T, tinh Long An. Luc con
song thi 6ng D véi ba M ¢6 1ap ban di chuc duge Uy ban nhan dan x4 M, huyén T,
tinh Long An chimg thuc dé lai toan bd tai san gém cac thira dét trén cho con trai
Poan Pha C, chimg t6 6ng D véi ba M thong nhat day 1a tai san chung vo chong.

Ba H6 Thi M cho rang hop ddng tiang cho quyén st dung dat ba M da 1ap cho
6ng Pham Chi T do bi lra ddi 12 ¢6 cin ctr. C6 sy viéc ba M da truc tiép doi ong T
nhiéu lan tra gidy chang nhan quyen sir dung dat. Khi biét ong T khong tra lai gidy
chang nhén quyén sur dung dét thi ba M da gui don dén Chi nhanh Van phong dang
ky dat tai huyén T xin sao luc dé duogc cap lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa so thim, 6ng T cho rang khi ky hop dong khéng c6 chir ky cua
6ng D do day 14 tai san riéng ctia ba M va vi ng D da bo di rat 1au, nhung thyc té
cho thay 6ng D va ba M van séng chung mot nha dén khi 6ng D chét. Do d6 hop
dong tang cho quyen sir dung dat chi c6 ba M ky tén tang cho dng T thira 695, 980
ma chua dugc sy déng ¥ bang vin ban cua Ong D 1a trai voi qui dinh tai diéu 35
Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014. Toa 4n cap so tham tuyén hop déng néu trén
bi vo hiéu 13 phit hop. Do d6, khang céo ctia dng T 1a khong c6 co s¢ chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Don khang céo cua bi don 6ng Pham Chi T dugc lam ding theo quy dinh
tai, bicu 272 va dugc gui dép Toa an trong thot han quy dinh tai Bi@u 273 B0 luat
To6 tung Dan su nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Ba H6 Thi M khai kién tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat
véi ong Pham Chi T, Toa an cap so tham da vo hiéu hop dong tang cho gitra ba M va
ong T nén Ong T da khang céo.

[3] Vé thu tuc td tung: Ngudi 6 quyen loi nghia vy lién quan Vén phong Cong
chung T, Uy ban nhéan dan huyén T vang mit c6 don yéu cau xét xir ving mit. Can
ctt Piéu 296 Bo luat T6 tung Dan sy, Toa &n xét xir vang mdt Van phong Cong
chimg T va Uy ban nhan dan huyén T.



[4] Vé x4c dinh quan hé tranh chép Trong don khoi kién ngay 12 thang 6 ndm
2019 cung nhu trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba M yéu cau huy hop
dong ting cho quyén sir dung dat va hiay glay chu’ng nhén quyen str dung dat nhung
v6i cac can cir vo hiéu hop dong do hop dong vi pham cac diéu kién c6 hiéu luc cua
hop c’[ong, cac bén khong tranh chip quyén va nghia vy trong hgp doéng nhung Toa
an cp so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a tranh chap hop dong ting cho quyén
su dung dat, trong khi 4p dung Diéu 122, 123, 126, 127, 131 B luat Dan sy nim
2015 1a chua chinh x4c. Tuy nhién qué trinh giéi quyét ndi dung cua vu an, Toa an
cap so thém d3 can ctr vao diéu kién c6 hiéu luc ctia hop dong dé giai quyét vu an 1a
dung yéu cau cua duong su va pht hop cac quy dinh ctia B luat Dan su. Viée thay
d6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau va
khong vuot qua pham vi dai dién duoc thoa thuén trong giay uy quyen ngay 19 thang
6 nam 2019 khi ba M cho dng N duoc toan quyén quyét dinh moi van dé iy quyén.

[5] V& viéc thu thap chimg ctr, cong khai chimg ¢ va cin cir hodn phién toa:
Toa &n cip so tham dd khong cong khai chimg cir diing quy dinh tai khoan 2 Piéu
211 BO luat T6 tung Dan su, ra quyét dinh hoan phién toa chua dung can ctr dugc thé
hién trong bién ban phién tda 13 co thiéu sot nhu trinh bay cua Luét su bao vé quyén
va loi ich hop phép ctia bi don. Tuy nhién cac duong sy da duoc tiép can toan b cac
chimg ¢t va str dung cac chimg ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh,
cac duong su c6 mat tai phién tda so tham, thuc hién quyén tranh tung dé bao vé
quyén loi cia minh nén khong can phai huy ban an dé thuc hién lai trinh tu t6 tung
nay nhu dé nghi ctia Luat su.

[6] Xét hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba HO Thi M va éng Pham
Chi T dugc Cong chimg vién Vin phong Cong ching T chimmg nhan vao ngay 11
thang 2 nam 2015:

[6.1] V& hinh thic hop dong: Hop ddng ting cho quyén sir dung dét giita ba HO
Thi M va ong Pham Chi T dugc Cong chiing vién Van phong Cong chimg T ching
nhan vao ngay 11 thang 2 nim 2015 13 tuan thu dung diéu kién vé hinh thirc duoc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 122, 467, 689 B0 luat Dan sy nim 2005 1a vin ban ¢6 hiéu
luc phap ludt vao thoi diém xac 1ap hop dong; Diéu 167 Luat Pat dai 2013.

[6.2] Xet ¥ chi giao dich dan sy: Trong hop d6ng tang cho €0 ghi rd la cac bén
da ty nguyén thoa thuan, giao két hop dong, nguyén don cho rang cin ct vao bién
ban hop gia dinh ngay 02 thang 6 nam 2019 v6i ndi dung “chi lam dia chinh, lam thd
cu” va cudc hop két luan: Trong vong 3 ngay 6ng T chd ba M di lay lai quyén sir
dung dat, d¢é khang dinh y chi ciia ba M 13 viéc ky tén vao hop dong cong ching
nham lap thi tyc chuyén muyc dich sir dung dét chtr khong 1ap thi tuc ting cho quyén
st dung dét, bién ban nay khong dugc ong T thua nhén cling khong ¢ chir ky cua
ong T nén khong c6 co so khang dinh y chi cua ba M qua bién ban nay. Tuy nhién
qua toan b qua trinh tranh chap thiy rang: Ba M yéu cau ong T tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat chtr khong yéu cau hiy hop dong, hay gidy ching nhén
quyén st dung dat, vao nam 2006 ba M da lap di chic dé quyén sur dung dat cho 6ng
C, nhung lai 1ap hop dong tiang cho ong T. Ong T cung trinh bay dong ¥ huy hop
dong tang cho véi diéu kién ba M cho lai 6ng T 2000m? dat, diéu nay cho thiy y y chi
chu quan cua ca ba M va Ong T déu khong phai 1a xac 1ap giao dich dan su hop dong
tang cho quyén sir dung dt.



[6.3] V& chu thé giao két hop dong: Cac duong su déu thira nhan rang, quyén
stt dung hai thira dat s6 695 va thira 980 cung to ban do s6 4 1a ctia ba M, ba M
dugc cong nhan quyén sir dung dit bang gidy chimg nhan quyén sir dung dét s L
315116 ngay 06 thang 12 nam 1997. Theo hd so cap gidy chimng nhén quyén sir
dung dat do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T cung cap cho Toa an
thi toan bd quyén st dung dat ctia ba M c6 ngudn gdc dat khai v& vao nim 1956 va
ctia cha me dé lai, nhu vay quyén st dung dat ndy co trude khi ba M két hon véi
6ng D. Vao thoi diém nay Luat Hon nhan va Gia dinh nam 1959 c6 hiéu luc ap
dung thdng nhit cho ca nudc theo quy dinh boi Nghi quyét sb 76-CP ngay
25/3/1977 cua Hoi déng Chinh phtt huéng dan thi hanh va xay dung phép luat
théng nhat cho ca nudc. Theo quy dinh tai Piéu 15 Luat Hon nhan va Gia dinh nim
1959 thi vo chong c6 quyén sd hitu, huong thu va sir dung ngang nhau dbi voi tai
san co trudc va sau khi cudi, nhu vady Luat Hon nhan va Gia dinh thoi ky nay
khong cho phép vo chong cé tai san riéng, tai san cua ba M cling 14 tai san chung
v6i dng D. Giira ba M va 6ng D ton tai hon nhan hop phap cho dén khi 6ng D chét
vao ngay 15 thang 5 nam 2019. Viéc dng D chung song ngudi khéc sau khi da két
hén véi ba M theo trinh bay cta ong T cing Luat su bao vé quyén va loi ich cua
ong T khong lam thay d61 mdi quan hé hon nhan giita bd M va dng D ciing nhu
khong thay doi quyén s6 hitu tai san duogc xac 1ap theo Luat Hon nhan va Gia dinh
nam 1959. Hop dong ting cho quyén sir dung d4t khong co su dong y cua Ong D da
vi pham diéu kién vé chu thé, vi pham diéu cAm cta phap luat. Ong T cho rang 0ng
D biét viéc > tang cho nhung khong c6 chimg cir chimg minh, trong khi d6 quyén st
dung dat van do ba M tryc tiép sir dung 12 khong c¢6 co so.

[6.4] Theo quy dinh tai Diéu 35 Luat Hon nhén va Gia dinh ndm 2014 dugc
huéng dan tai Diéu 13 Nghi dinh sO 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 thi viéc
dinh doat tai san chung Ia bat dong san phai dugc su thoa thuan bang van ban cua
ca vo va chong, viéc dinh doat tai san ctia ba M khong duge 6ng D dong y 1a vi
pham phap luat. Khi xac 1ap hop dong chuyén nhuong, co quan chtc ning d
khong xem xét dén y kién cua dng D da thyc hién viéc chuyén nhuong cho cac bén
1a chua du cdn c, vi pham quy dinh tai Diéu 219 Bo luat Dan sy nim 2005, Vi tai
san chung ctia 6ng D ba M 14 tai san chung hop nhat chua chia, nén mot bén khéng
thé thuc hién viéc tang cho khi chua co su dong y ctia bén con lai. Mat khac vao
nam 2006 ba M va éng D di 1ap di chiic dé quyén st dung dat nay lai cho dng C, di
chuc nay chi phat sinh hiéu lyc khi nguoi sau cing chét theo quy dinh tai Pidu 668
Bo luat Dan su, viéc ba M lap hop dong ting cho tai san cho éng T da dinh doat
ludn phan tai san ctia 6ng D 14 trai v&i y chi dinh doat cta dng D.

[6.5] Ttr nhimg can cr trén thi Toa én cép so tham d3 tuyén bd vin ban cong
chung la hop dong tang cho quyén sir dung dat vo hi¢u la c6 co s, vi vay khong c6
co s& chap nhan yéu cau khang cdo cia bi don ma can bac yéu cau nay.

[7] DPbi v6i yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat: Toan bd qua
trinh khoi kién va tai phién toa, ba M ciing nhu ngudi dai dién hop phap cua ba M
yéu cau Toa an huy gidy chimg nhéan quyén su dung dat ma ong T duogc cap tir hop
dong tang cho quyén st dung dat nhung Tda 4n cap so tham khong xem x¢ét la co
thiéu sot, Toa an cap phuc tham khong thé bo sung huy glay chirng nhan quyen sur
dung dat nhung ciing khong can phai hity ban 4n dé giai quyét theo trinh tir so thim



huy gidy chimg nhan quyen su dung dat. Bé dam bao cho cong tac thi hanh an, Ho1i
doéng xét xr sira ban an vé phan nay. Céc duong sy cO quyén, nghia vu va trach
nhiém lién h¢ voi Co quan Nha nude co tham quyen dé 1am thu tyc thira ké, dang
ky, ké khai, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai. Van _phong Dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can cur vao
ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy
chung nhan quyén st dung dat theo diing quy dinh cta phap luat.

[8] Véq an phi phtic tham: Bi don khang cdo khong dugc chap nhan phai chiu an
phi phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, biéu 309 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;
Béc yéu cau khang céo cua bj don 6ng Pham Chi T.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 98/2019/DS-ST ngay 14 thang 11
nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén T.

Can ctr vao Diéu 26 va Diéu 35, 297, 147, 148 B6 luat T4 tung Dan sy nim
2015; Diéu 122, 219, 467, 689 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 167 Luat Dét dai
2013; Piéu 15 Luat Hén nhan va Gia dinh niam 1959; Piéu 35 Luat Hon nhan va
Gia dinh nam 2014; Diéu 13 Nghi dinh s6 126/2014/ND-CP ngay 31 thang 12 nim
2014; Piéu 27, 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoéi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta ba H Thi M vé viéc tranh chap hop dong
tang cho quyén sir dung dat.

Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 11 thang 02 nam 2015 gitra bén
tang cho 1a ba H6 Thi M va bén duoc ting cho 1a 6ng Pham Chi T dugc Vin phong
Cong chiing T cong ching s6: 659 quyén 01/2015 TP/CC- SCC/HPGD ngay 11
thang 02 nam 2015 bi v6 hiéu.

Céc duong su €O quyén, nghia vu va trach nhiém lién hé voi Co quan Nha
nude co tham quyen dé lam thu tyc thira ké, ding ky, ké khai, cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai dbi véi céc thira dat s6
695, 980 to ban d6 s6 4 tai 4p 2 x& M, huyén T, tinh Long An.

Vin phong Piang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mdi trudng cin cir Vao
ban &n, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy
chang nhan quyén st dyung dat theo dung quy dinh caa phap luat ddi véi cac thua
dat s6 695, 980 to ban d6 s6 4 tai 4p 2 x& M, huyén T, tinh Long An.

~ 2.V& chi phi tham dinh, dinh gid: Ong Pham Chi T phai chiu 1.500.000 dong.
SO tién nay ba M da ndp tam tng nén 6ng Pham Chi T phai ndp lai d€ hoan tra cho
ba Hb Thi M.



3. Vé an phi: Ong Pham Chi T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thAm
va 300.000 déng an phi dan sy phic tham nhung dugc trir vao 300.000 dong tién
tam Ung an phi d ndp theo bién lai thu sé 0004760 ngay 18 thang 11 ndm 2019 cia
Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy huyén T. Ong T phai ndp tiép 1a 300.000 dong.

Ba Ho Thi M khong phai chiu an phi.

4. Trong trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cAc Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n Dan
su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
Dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Cic Tham Phan Tham phan — Chii toa phién toa
Tran Qudc Khanh — Tran Tin Quéc Lé Thi Kim Nga
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