TOA ANNHANDAN KHUVUC7  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 435/2025/DSST
Ngay: 29-08-2025
V/v tranh chap Hop dong vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Nhung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Soan

2. Ba Nguyén Thi Ly

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong 13 Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 7 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee 7 - Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Thuy Duong - Ki€m sat vién.

Ngay 29 thang 08 nam 2025 tai Phong xtr 4n ctia Toa 4n nhan dan khu
vuc 7 - xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 196/2025/TLST-DS ngay 19
thang 03 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xur s6 337/2025/QbXXST-DS ngay 11 thang 07 nam 2025 va Quy¢t
dinh hoan phién toa s6 1186/2025/QDST-DS ngay 06 thang 08 nam 2025 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Tri T, sinh nam 1990; dia chi lién hé: phuong
Hoa Hung, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1977; dia chi: phuong Thong
Tay Hoi, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Cac duong sy vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 17/03/2025 va ban ty khai nguyén don trinh
bay:

Ngay 28/10/2019, ong Tran Tri T c6 cho 6ng Nguyén Vin K vay s6 tién
700.000.000 dong (Bay tram tri¢u dong) d€é mua bat dong san tai thira dat so 15,
to ban do s6 104, Pia chi: phuong Thanh My Tay (Phuong 25, quan Binh Thanh
cli), Thanh phd H6 Chi Minh. Ong Nguyén Vin K cam két s& hoan tra toan bo
s0 tién vay cho ong Tran Tri T chdm nhat ngay 07/11/2019. Tuy nhién, sau mot



thoi gian tré han so voi hop dong, 6ng Nguyén Vian K chi hoan tra 6ng Tran Tri
T 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) tir 46 dén nay 6ng Nguyén Van K tron
tranh trach nhiém trd no cho 6ng Tran Tri T.

Do d6 6ng Tran Tri T khai kién yéu cau 6ng Nguyén Vian K tra sd tién no
con thiéu 1a 400.000.000 ddng va tién 1di cham thanh toan tinh trén s6 ng gbc
con lai 400.000.000 ddng tir ngay 08/11/2019 dén ngdy xét xir so tham
29/8/2025 voéi muc 13 suat 10%/mam 1a 232.547.945 ddng. Tong cong la
632.547.945 ddng.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cua Tham
phan va Hoi dong xét xur:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén thoi diém xét xir thay
rang Tham phan dd chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat t6 tung déan su
nam 2015 trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét
xr da thyc hién dung quy dinh cua B luat T tung dan sy ndm 2015 vé phién
toa so tham.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thy 1y vu 4n
cling nhu tai phién toa hdm nay nguyén don da thuc hién ding cac quy dinh tai
Piéu 70, Picu 71 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Bi don chua thuc hién dung
cac quy dinh tai Diéu 70, Piéu 72 B luat T6 tung dan sy nam 2015,

Ve nodi dung: BE nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thii tuc 16 tung:

- V& quan hé phap luat: Quan hé giai quyét trong vu an 13 tranh chip hop
dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat to6 tung dan sy nam
2015.

- Vé tham quyén giai quyét vu an: Tai thoi diém ky Hop dong bi don khai
cu tri tai dia chi Phuong 9, quan Go Vap (nay 1a phuong Thong Tay Hoi),
Thanh phd H6 Chi Minh.

Mic du theo két qua xac minh ciia Céng an Phuong 9, quan Go Vap (nay
la phuong Thong Tay Ho1), Thanh phd H6 Chi Minh thi bi don khong con cu tri
tai dia chi trén nhung nguyén don khong biét dia chi nao khéc cua bi don.

Do d6, cin ctr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 va khoan 1 Diéu 6 Nghj
quyét s 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctiia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dén ti cao, c6 co so xac dinh don khoi kién cta nguyén don da ghi day du
va dang dia chi noi cu tra cudi cung cua bi don ma nguoi khoi kién biét duoc
gan nhat, tinh dén thoi diém khai kién va duoc co quan c6 thim quyén cip, xac
nhan.



Can ctr diém e khoan 1 Diéu 192 Bo luat t6 tung dan su va diém a khoan
2 Piéu 6 Nghi quyét s 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan tbi cao thi viéc bi don thay ddi noi cu tra gan véi viée
thue hién nghia vu theo Hop dong voi nguyén don ma khong théng bao cho
nguyén don biét v& noi cu tra méi duogce coi 1a ¢d tinh giéu dia chi, nén xac dinh
bi don c6 noi cu tra cudi cung tai dia chi Phuong 9, quan Go Vép (nay la
phuong Thong Tay Hoi), Thanh phd HO Chi Minh. Can cir khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 40 cta BO luit to tung dan su
xac dinh vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 7 -
Thanh ph H6 Chi Minh.

- V& sy vang mit cta cac duong su: Nguyén don ving mit va c¢6 don dé
nghi xét xir ving mat. Bi don di dugc Toa an téng dat hop 1& dén lan thr hai
nhung van ving mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xur
V:fmg mat cac duong su theo quy dinh tai cac Piéu 227, 228 B luét td tung dan
su.

- Vé thoi hiéu khoi kién: Do mot bén hay cic bén duong sy khong yéu
cau xem x¢&t v€ thoi hiéu khaéi kién do d6 H1 dong xét xir khong ap dung quy
dinh vé thot hiéu theo quy dinh tai Diéu 149 Bo luat dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don, Hji dong xét xir nhdn thay:
[2.1] V& no gbc:

Cian ct Hop dong cho vay ca nhan ngay 28/10/2019 va Lénh chuyén
khoan Ngan hang ngay 28/10/2019, Hoi dong xét xtr xac dinh giira nguyén don
va bi don co xac 1ap giao dich vay tai san c6 ky han theo quy dinh tai Piéu 463,
Piéu 470 Bo6 luat dan sy nam 2015. SO tién nguyén don cho bi don vay la
700.000.000 dong.

Bi don cam két dén ngay 07/11/2019 s& tra sd tién trén cho nguyén don
nhung bi don chi thanh toan dugc cho nguyén don s6 tién 300.000.000 dong roi
ngung dén nay chua thanh toan hét 1a bj don vi pham nghia vy thanh toan theo
thoa thuan. Do d6 nguyén don khdi kién yéu cau bi don thanh toan sd tién
400.000.000 ddng 1a c6 co sé nén Hoi dong xét xir chap nhan theo quy dinh tai
Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015.

Vé thoi han thanh toan: Viéc bi don vi pham nghia vu thanh toan lam thiét
hai dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don nén Hoi dong xét xur nhan
thay can budc bi don phai tra so tién trén cho nguyén don lam mot lan ngay sau
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

[2.2] Vé tién 1di chdm thanh toan:

Cac bén thoa thuén thoi han thanh toan dén ngay 07/11/2019 nén viéc
nguyén don yéu cau tinh 1ai cham thanh toan ké tir ngay 08/11/2019 dén ngay
xét xur so tham véi muc 1ai suat 1a 10%/nam 1a phu hop voi thoa thuan cta cac
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bén, phu hop véi quy dinh tai Diéu 466, Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.
bong thoi, nguyén don chi yéu cau tinh 1ai trén s6 tién ng gdc con lai 1a co loi
cho bi don nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

Tién 13i duoc tinh nhu sau: 400.000.000 dong x 10%/nim x tir ngdy
08/11/2019 dén ngay 29/08/2025 (2122 ngay) = 232.547.945 dong.

Tong cong so tién bi don phai thanh toan cho nguyén don 13 632.547.945
dong.

[2.3] V& 14i sudt cham thi hanh 4n:

Do cac bén c6 thoa thuan vé viée tra 13i nhung khong c6 thoa thuan cu thé
vé mic 1ai sudt. Do d6, cin c diém a, khoan 1, Piéu 13 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 cia TANDTC thi ké tir ngay 30/8/2025
cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia 80 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[3] V& an phi:

Can ctr quy dinh tai Diéu 147 BO luat td tung dan sy 2015; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Yéu cdu cta nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu an phi dan
su so tham 13 29.301.918 dong.

Hoan tién tam ndp 4n phi cho nguyén don 13 15.120.000 dong theo bién
lai thu s6 0057628 ngay 19/3/2025 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Go Vap
(Nay la Thi hanh &n dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh — Phong thi hanh 4n déan su
khu vuc 7).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147; biéu 227; Diéu 228; Piéu 271, Piéu 273 B6 luat t6 tung dan su;
Piéu 149, Piéu 463, Piéu 466, Diéu 470 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3
Diéu 5, khoan 1 Piéu 6, diém a khoan 2 Diéu 6 cua Nghi quyét sb 04/2017/NQ-
HDTP ngay 05/5/2017; Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.
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Budc ong Nguyén Vin K phai tra cho 6ng Tran Tri T s tién no tinh dén
ngay 29/8/2025 13 632.547.945 (Sau traim ba muoi hai triéu nim trim bén muoi
bay ngan chin trim bén muoi lim) dong, trong d6 ng gbe 1a 400.000.000 (Bén
tram triéu) ddng va no 13i 1a 232.547.945 (Hai trim ba muoi hai triéu ndm trim
bén muoi bay ngan chin trim bén muoi 1am) déng lam mot 1an ngay sau khi ban
an co0 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay 30/8/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Nguyén Van K
con phai chiu khodn tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bd luat Dan sy ndm 2015.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan sy ¢6 tham quyén.

2. Vé an phi: An phi dan su so tham 13 29.301.918 (Hai muoi chin triéu ba
trim 1é mot ngan chin trim mudi tdm ngan) dong do ong Nguyén Vin K phai
chiu.

Hoan tién tam ndp an phi cho nguyén don 1a 15.120.000 (Mudi lam triéu
mot traim hai muoi ngan) dong theo bién lai thu s6 0057628 ngay 19/3/2025 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy quan Go Vap (Nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phd
Ho6 Chi Minh — Phong thi hanh 4n dan su khu vuc 7).

3. Cac duong sy ving mat tai phién toa duoc quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tu ngay dugc tong dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duogc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo cac quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Buong sy;
- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7;
- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 7;
- Luu hd so viée dan su.

Hoang Thi Nhung



