TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1205/2026/DS-PT
Ngay 28/8/2026

“V/v Tranh chdp quyén sir
dung dat (ranh gidi giita
cdc thira dat lién ké)”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vinh Khuong

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi TG Trinh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dén thanh phé Cin Tho: Ba Luu Thi Kim
Chuc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 28 thang 8 ndm 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh ph Can
Tho xét xtr phic tham cong khai vu an thy 1y sé: 1194/2026/TLPT-DS ngay 21
thang 7 nam 2026 vé tranh chap “Quyén sir dung dat (ranh gidi giita cdc thira dat
lién ké)”.

Do ban an dan sy so tham sb 12/2026/DS-ST ngay 02 thang 02 nam 2026
ctia Toa an nhan dan khu vuc 12 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1530/2026/QD-PT ngay
24 thang 7 nim 2026, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s6 1311/2026/QD-
PT ngay 13 thang 8 nam 2026, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Pdng P, sinh nim 1951 (chét ngay 01/9/2025).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng P:

Ba V& Thi N, sinh nam: 1957. Dia chi: Ap C, x4 V, thanh ph Can Tho
(vang mit).

Ba Nguyén L¢ Q, sinh nam: 1981. Dia chi: Ap F,xa 'V, thanh phé Can Tho
(vang mit).

Ba Nguyén Thiiy D, sinh ndm: 1985. Dia chi: Ap C, xa V, thanh phd Can
Tho (vang mat).
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Ba Nguyén Thiy A, sinh nim: 1988. Pia chi: Ap C, xi V, thanh phd Céan
Tho (ving mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba A: Ong Truong Vuong Q1, sinh nim
1979; dia chi lién hé: Khu V, phuong V, thanh phd Can Tho va ba Nguyén Ngoc
H, sinh nam 1988; dia chi lién hé: Ap I, xa V, thanh phé Can Tho (6ng Q1 co
mat).

Ba Nguyén Quyén T, sinh nam: 1994

Dia chi: Ap D, xd V, thanh phd Can Tho (vang mat).

- Bi don: Ong Trwong Vin N1, sinh ndm 1967 (c6 mat).

Dia chi: Ap C, x4 V, thanh ph6 Can Tho.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Lé Q, sinh nam:
1981.

Dia chi: Ap F, x4 V, thanh phé Can Tho (vang mit).

Ngudi khidng cdo: Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cia

nguyén don ong Nguyén Pong P gdom: Ba V3 Thi N, ba Nguyén Lé Q, ba Nguyén
Thuay D, ba Nguyén Thiy A, ba Nguyén Quyén T.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Nguyén Dong P trinh bay va yéu cau tai don khéi kién,
don khoi kién bé sung va 16 khai ciia nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ciia éng P trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Ong Nguyén Pong P dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dét co dién
tich tong cong 1 20.905m>, thudc cac thira 214, 217, 407, to ban d6 s6 01, dét toa
lac tai ép C, thj trdn V, huyén L, tinh Hau Giang (nay la ép C, xa V, thanh phé
Can Tho) do UBND huyén L cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00350
ngay 05/8/2003. Phan dat ctia ong P giap ranh v6i dat ctia 6ng Truong Vin N1,
tir trudc toi nay hai bén khong c6 cam tru dé xac dinh ranh dét, phan dat tranh
chap 13 c4i bo 6ng P ¢o trong cay dira nhung 6ng N1 d3 dén. Ong N1 14n ranh qua
phan dat cua 6ng P c6 chiéu ngang giap 10 cii 13 9m, chiéu dai 14 27m, chiéu ngang
giap kénh Cai Dwra 1a 12m voi tong dién tich 14 283,5m? tai thira 217.

Sau khi do dac thuc té, phan dét tranh chép giita thira 217 cia 6ng P va thira
218 cua 6ng N1 co dién tich 191,5m? nén 6ng P yéu cau budc ong N1 tra lai dién
tich dat ndy. Ngoai ra, giita 6ng N1 va éng P con phat sinh tranh chap gitta thira
214 cta ong P voi thira 216 cua éng N1 véi dién tich 13 559,3m? va phan dat giira
thira 214, 407 cta dng P voi thira 215 cua ong N1 voi dién tich 1a 258,7m? nén
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ong P c6 don khai kién b6 sung, yéu cau éng N1 tra lai cac phan dat d3 1an chiém
theo dién tich do dac thuc té néu trén.

Ngay 01/9/2025, ong Nguyén Dong P chét. Nhitng ngudi ké thira quyén,
nghia vu t tung ctia 6ng P gdbm: Ba V& Thi N, ba Nguyén Lé Q, ba Nguyén Thay
D, Nguyén Thuy A, ba Nguyén Quyén T. Nay nhitng ngudi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung ctia 6ng P van giit nguyén yéu cau khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc dng Truong Vin N1 tra cho gia dinh ong P cac phan dat tranh chap theo két
qua do dac thuc té theo Manh trich do dia chinh nhu sau:

Tai vi tri s6 (1) 12 191,5m?, vi tri s6 (2) c6 dién tich 14 559,8m?, vi tri s6 (3)
c6 dién tich 258,7m?, khi cong nhan dét cho phia nguyén don thi d6i v6i cay trong
trén dat do 6ng N1 trong yéu cau 6ng N1 ty di doi. P6i v6i phan dat tranh chap
tai vi tri s6 (4) 12 phan dat tranh chép gitra chi Q (chi Q 1 con 6ng P) va ong N1
nén phia nguyén don khong yéu cau trong vu an nay.

- Bi don ong Truong Van N1 trinh bay:

Nguodn gdc phan dat tranh chap 1a ong (Truong Vian N1) dugc me rudt 1a
ba Nguyén Thi Tuyét L (dd mat) cho cach day khoang 30 nam, hién ong da dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, phan dt caa ong co giap ranh voi phan
dat cua ong P, Trude day, 6ng P co trong cdy Dira dé xac dinh ranh dat gitra 02
bén, nhung sau d6 ba N (1a vo 6ng P) da d6n cdy Dira hién tai gbc Dira khong con.
Pbi voi phan dat dang tranh chap véi 6ng P 1a muong va bd ddi véi cai bo thi ong
N1 dung lam duong di ra rudng.

Nay theo yéu ciu cta phia nguyén don thi ong c6 y kién nhu sau:

Ong khong ddng ¥ tra cho nguyén don phia nguyén don phan dat dang tranh
chép theo két qua do dac thuc té tai vi tri s6 (1) 1a 191,5m?, vi tri ) (2) c6 dién
tich 1a 559,8m?, vi tri s6 (3) c¢6 dién tich 258,7m?, khi cong nhan dét cho phia
nguyén don thi dbi véi cay trong trén dat do 6ng trong yéu cau ong tu di doi thi
ong khong ddng ¥ theo yéu cau cua nguyén don vi cac phan dat néu trén 1a dat
ctia ong. Ong yéu cau cin ctr theo gidy chimg nhan quyén st dung dét ctia ong
dugc cap dé 1am cin ctr giai quyét vu an.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Lé O trinh bay:

Déi v6i phan ranh dat gitta ba va 6ng N1 tai vi tri (4) ba thong nhat theo
ong N1 chi ranh, ba khong cé tranh chép v6i 6ng N1 trong vu kién nay.

Tai ban dn déan sw so tham sé 12/2026/DS-ST ngay 02 thang 02 nam 2026
ciia Toa dn nhan dan khu viee 12 - Can Tho dd quyét dinh:
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1. Chdp nhdn mét phin yéu cau khoi kién cia nguyén don éng Nguyén
Pong P doi véi bi don éng Trwong Vin NI.

2. Cong nhdn cho nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia nguyén
don 6ng Nguyén Pong P la ba V6 Thi N, ba Nguyén Lé O, ba Nguyén Thity D,
Nguyén Thity A, ba Nguyén Quyén T dwoc quyén sir dung phan tranh chdp tai vi
tri (la) cé dién tich 130,4m?, vi tri (2a) ¢ dién tich 441,9m?, vi tri (2c) c6 dién
tich 7,6m? va vi tri (3) c6 dién tich 258,7m?. Cong nhdn cho bi don éng Truong
Van NI dwoe quyén sik dung phdn dat tranh chdp tai vi tri (1b) ¢é dién tich 61,2m?
va vi tri (2b) ¢é dién tich 110,2m? (Theo mdanh Trich do ban dé dia chinh so
112/CHK ngay 19/12/2025 ciia Céng ty Cé phan D).

3. Vé én phi: Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia nguyén don
ong Nguyén Pong P la ba V6 Thi N, ba Nguyén Lé O, ba Nguyén Thity D, Nguyén
Thity A, ba Nguyén Quyén T nguyén don éng Nguyén Pong P dwoc mién tién dan
phi. Bi don 6ng Trwong Vin NI phdi chiu 300.000 dong.

4. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don Nguyén Pong P phdai chiu la 16.160.000
dong. Bi don Truwong Vin NI phai chiu la 16.160.000 dong. Nguyén don éng
Nguyén Pong P dd ndp xong sé tién 32.320.000 dong nén bi don éng Truwong Vin
NI phdi nép 16.160.000 dong dé hoan trd cho nhitng ngueoi ké thiva quyén, nghia
vu t6 tung ciia nguyén don éng Nguyén Pong P la ba Vé Thi N, ba Nguyén Lé O,
ba Nguyén Thity D, Nguyén Thity A, ba Nguyén Quyén T.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé quyén khang cao ctia cac duong su theo
quy dinh.

Ngay 13/02/2026, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia
nguyén don dng Nguyén Pong P 13 cac 6ng, ba: V4 Thi N, Nguyén Lé Q, Nguyén
Thay D, Nguyén Thiay A va Nguyén Quyén T khang cdo, dé nghi sira ban 4n so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Béi vi,
Tda an cip so tham chi tuyén chp nhan mot phan yéu cau khai kién nén céc thira
ké ctia nguyén don khong thong nhat.

Tai phién toa phiic tham, ngudi khang cao van gilt yéu cau khang céo, cic
duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia td tung da thyc hién

ding quy dinh cua B9 luat T tung dan sy tai Toa an cép phtc tham.
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V& noi dung khang céo: Kiém sat vién phan tich cac tinh tiét ciia vu an, tai
lidu, chtng ctr xac dinh: Cép so tham cin cr vao gidy chimg nhan quyén st dung
dat ctia bi don duoc cip c6 chiéu ngang phia trude 30m, dét cac bén tiép giap voi
nhau 14 dudng thang, khong gap khiic. Cap so tham phéan chia phan dét tranh chap
tai cac vi tri s6 1 va 2 giao cho mdi bén sir dung mot phan 13 phu hop. Riéng phan
dat tranh chp tai vi tri s6 3, cip so thim giao cho nguyén don sir dung nhung bi
don khong khang cdo nén giit nguyén. Dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 1
Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, khéng chap nhan khang cio ciia nguyén don,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung, HO1 déng x¢t x1r phuc tham nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cdo ctia nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
nguyén don ong Nguyén Pong P (gom cac ba V& Thi N, Nguyén Lé Q, Nguyén
Thay D, Nguyén Thuy A, Nguyén Quyén T) duoc ndp trong thoi han luat dinh,
hop 18 vé mat hinh thirc nén dugc Hoi dong xét xtr phiic tham thu 1y va xem xét
giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét noi dung khang céo yéu cau sira ban an so tham, chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[2.1] V& tinh phap 1y va thuc té st dung dat:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 00350 do UBND
huyén L cap ngay 05/8/2003 cho ong Nguyén Ddng P thé hién tong dién tich dat
1a 20.905m? (thudc cac thia 214, 217, 407). GCNQSDD sé 000250 cap ngay
25/12/1993 cho ong Truong Van N1 thé hién dién tich 11.983m? (thudc cac thira
215, 216, 218).

Theo két qua do dac thuc té tai Manh trich do dia chinh sb 112/CHK ngay
19/12/2025: Dién tich dat éng P dang sir dung thuc té (chua tinh phan tranh chip)
1a 18.528m? (thiéu 2.377m? so véi GCNQSDD). Con phan dat 6ng N1 dang sir
dung thyc té (chua tinh phan tranh chap) 13 18.222,3m? (thira 6.239m? so v&i
GCNQSDD). Nhan thay, néu cong toan bo dién tich dat tranh chap (191,5m? +
559,8m?2 + 258,7m? = 1.010m?) cho phia nguyén don thi téng dién tich dat cua 6ng
P dung tén van bi thiéu so véi GCNQSDP duoc cip. Con néu khong tinh phan
dat tranh chap nay thi dién tich dat ong N1 thyc té s dung thira so véi
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GCNQSDBD. biéu nay cho thay, dién tich dat ghi trén GCNQSDPD dugc cap trude
day cho céac bén co su sai 1éch, khong chinh xac, khong co hd so do dac, chu yéu
do nguoi st dung dat tu ké khai va so voi thuc té st dung, c6 su chénh léch rat
16n. Vi vay, khi giai quyét tranh chip vé ranh gidi, Toa an khong thé chi cin ctr
vao dién tich ghi trén GCNQSDD dé chip nhan toan bd theo yéu cau cua phia
nguyén don, ma phai cin ctr vao ranh giéi thyc té, hinh thé thira dat va qua trinh
st dung cua cac bén.

[2.2] V& hinh thé thira dt va ranh gidi tranh chap tai cac vi tri (1), (2) va
(3) theo Ban trich do dia chinh:

Do6i véi vi tri (3) dién tich 258,7m?: Theo GCNQSDD va ban d6 dija chinh,
ranh giGi gitta thira 407 ctia ong P véi thira 215 ctia ong N1 1a dudng thang, khong
gap khiic. Phia nguyén don xéc dinh ranh gi6i thang 1 hoan toan phu hop véi ban
d6 dia chinh va GCNQSDD, do d6 Toa an cap so thim chap nhan giao vi tri (3)
cho nguyén don 12 ¢6 can cir. Pong thoi, sau khi xét xir so tham, phia bi don ciing
khong khang cao phan nay.

Péi véi vi tri (1) va (2): Theo GCNQSDD cila ng N1, thira 216 ¢6 chiéu
ngang giap 10 12 30m. Néu xac dinh ranh giéi hoan toan theo yéu cau cua phia
nguyén don thi chiéu ngang giap 16 cta thira 216 thudc ong N1 chi con 27,45m
(thiéu 2,55m).

Néu xac dinh ranh gidi theo bi don chi thi chiéu ngang giap 16 ctia thira 216
lai 1€n t&1 38,62m (thira 8,62m). Nhu vay, viéc ca nguyén don va bi don tu xac
dinh ranh gidi tai vi tri (1) va (2) déu khong phan anh dung kich thude, hinh thé
theo ban d6 dia chinh va GCNQSDD. Toa 4n cap so tham da phan chia, diéu chinh
lai phan dat tranh chap thé hién tai vi tri (1) va (2) thanh cac phan (1a), (1b), (2a),
(2b), (2¢) 1a phit hop nham dam bao su can bang vé hinh thé thira dat, dung quy
dinh phép luat va phu hop véi hién trang str dung thuc té cta cac bén.

[2.3] V& hién trang tai san, cong trinh trén dat:

Tai vi tri (2a), gia dinh nguyén don di xay dung 01 nha vé sinh, 01 chudng
ga va ¢6 phan nén mo. Toa an cip so tham di cong nhan phan dat ndy cho nhiing
ngudi thira ké ciia dng P st dung, gilt nguyén trang cong trinh kién tric cta gia
dinh nguyén don tao 1ap stir dung la phu hop.

[3] Tt nhirg phan tich va cin ¢ néu trén nhan thdy, Toa an cip so tham
d3 danh gia khach quan, toan dién vu an, quyét dinh chip nhan mot phan yéu cau

khai kién ctia nguyén don 1a phu hop. Tai phién toa phiic thim, nhitng nguoi ké
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thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng P khong cung cap thém dugc ching cir
hay tai liéu ndo méi 1am thay doi ban chét vu an. Do d6, khang céo ctia cac ba Vo
Thi N, Nguyén Lé Q, Nguyén Thuy D, Nguyén Thay A, Nguyén Quyén T 1a
khéng c6 co sd dé chip nhan.

Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho, gifr
nguyén Ban an dan su so thim 1a phu hop v6i nhan dinh cia Hoi ddng xét xir nén
dugc chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Do ban 4n so tham dugc gilt nguyén nén chi phi t6
tung dugc gitt nguyén theo quyét dinh ctia ban 4n so tham.

[5] V& an phi dan sy phuc thim: Khang cao ctia nhitng nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cia 6ng Nguyén Pong P khong duoc chap nhan, 18 ra phai
chiu 4n phi phiic tham theo quy dinh. Tuy nhién, nguyén don 6ng Nguyén Pong
P 14 ngudi cao tudi (sinh ndm 1951) va nhitng ngudi thira ké ctia dng P ¢6 don xin
mién tién an phi, phi hop véi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Quéc hdi quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n nén Hoi dong xét xtr quyét dinh mién tién an phi dan
su phuc tham cho nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng P.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Biéu 308 B ludt T4 tung dan sy nam 2015;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/. Khong chap nhan khang cao cua nhiing ngudi ké thira quyén va nghia
vu td tung cta nguyén don éng Nguyén Dong P gom cac ong ba: V5 Thi N,
Nguyén Lé Q, Nguyén Thay D, Nguyén Thay A va Nguyén Quyén T.

Giit nguyén Ban an déan sy so tham s§ 12/2026/DSST ngay 02 thang 02
nam 2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 12 - Can Tho.

2/. V& an phi dan sy phuc tham: Khong ai phai chiu.

3/. Ban an phiic tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan

sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
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an hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh dn dan su. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30

Luadt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Can Tho;

- THADS TP. Cén Tho; (da ky)

- TAND khu vyce 12 - Can Tho;
- Phong THADS khu vuc 12 - Can Tho;
- Luu ho so vu an.

Vo6 Bao Anh



