TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban 4n s6: 262/2024/DS-PT
Ngay 09 -7-2024
V/v Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién
Cdc Tham phan:  Ba Pinh Cam Pao
Ong H6 Minh Téan
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Thity 12 Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dgi di¢n Vién Kié?mqsdt nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thuy - Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 7 nam 2024, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur

phtic tham cong khai vy an dan sy thy Iy s6: 120/2024/TLPT- DS ngay 10 thang 5
nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so th:ém s6: 35/2024/DS-ST ngay 19 thang 3 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Nguyén don: Ong Lé Trung K1, sinh nam 1959 (c6 mat).

Dia chi: S6 219B duong Ly Thuong Kiét, khom 9, phuong 6, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng K1: Ong Phan Khanh D2
thudc Cong ty luat Pat Mili ctia Poan luat su tinh Ca Mau (c6 mit).

Bi don: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1978 (c6 mit)

Ba Nguyén Trung V, sinh ndm 1978 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 219 dudong Ly Thuong Kiét, khém 9, phudng 6, thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phdp cia ba V: B Pham Thi Hong H, sinh nim 2000;
dia chi: T6 6, Ap 7, Binh Son, Long Thanh, Pong Nai (vin ban uy quyén ngiy
25/3/2024 va ngay 07/7/2024, c6 mat).

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia ba V: Luat su Phan Manh Th,
thudc doan Luat su thanh phd HO6 Chi Minh (c6 mat).

Dia chi: S6 207 Nguyén Tri Phuong, Khu vuc 1, phuong An Khanh, quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.



Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Kim A, sinh nim:
1967 (vg 6ng K1, c6 mat).
Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Trung V, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Pon khdi kién va cdc chirng cir thé hién yéu cau cia éng Lé Trung K1 nhw sau:

Ngay 04/4/2022, éng v6i vo 1a Nguyén Kim A cung v6i vo chong ba
Nguyén Trung V, 6ng Nguyén Thanh D (13 em rudt cua ba Kim Anh) thoa thuan
viéc chuyén nhuong quyén st dung (QSD) dat. Theo d6, vo chong ong nhan
chuyén nhuong cta vo chong 6ng D1 phan dat thudc thira 20, to ban d6 s6 10, dién
tich 2.657,8m?, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DD 706608 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Ca Mau cép ngay 02/12/2021 cho Nguyén Thanh B,
Nguyén Trung V véi gia 500.000.000 dong.

Cung ngay 04/4/2022, 6ng di chuyén sd tién trén vao tai khoan cta dng D1,
vo chong 6ng D1 di giao Gidy chting nhan ban chinh cho vo chong 6ng va hira s&
tién hanh cac thu tuc dé sang tén quyén st dung dat cho v chong ong trong thoi
gian sém nht.

Do 1a anh em rudt trong gia dinh, vg chong 6ng tin tudng 11 hia cua vo
chdéng 6ng D1 nén cac bén chi thoa thuan bang 10i noi, khong 1ap thanh hop dong.

Sau khi nhan dat, thang 4 nam 2022, vo chéng ong tién hanh thué xe cudc
vao dé san lap mit bang, ton nén dat, thoi gian khoang 02 thang mdi hoan thanh.
Sau d6 vo chong 6ng tién hanh 1am hang rao bao quanh dat, khoan cay nudc, trong
cay an trai.

Trong thoi gian trén, dng c6 hoi dng D1 1 thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat da 1am xong chua thi 6ng D1 néi khi nao xong cho hay, ctr yén tam.

Sau nhiéu 1an hira lam thu tuc sang tén nhung 6ng D1 khong thuc hién, dén
ngay 23/5/2023 1ap hop dong chuyén nhuong QSD dét, ngdy chuyén nhuong ghi
trong hop dong 1a ngay 04/4/2022, tirc 1a ngay vo chong 6ng K1 chuyén tién cho
vo chong B, ciing 13 ngdy cac bén thoa thuin chuyén nhuong QSD dat. Tai thoi
diém thang 5/2023 do giita vo dng véi ba V da phat sinh nhiéu mau thuan, éng co
dé nghi ba V ky vao hop doéng chuyén nhugng nhung ba V khong ky véi 1y do
khong ddéng y chuyén nhugng QSD dat cho vo chong ong.

Nay nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong,
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién tai Hop dong sang
dat ngay 04/4/2022 duoc ky két gitra ong v6i 6ng D1 doi véi phan dat dién tich
2.657,8m2, thira sd 120, t& ban do sb 10 toa lac tai khom 9, phuong 6, thanh phé
Ca Mau.

Déi voi chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va tham dinh gia dat tranh
chip: Yéu cau bi don phai chiu.



Truong hop Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu, vo chong dng yéu ciu vo
chéng 6ng D1, ba V ¢6 trach nhiém tra lai tién nhan chuyén nhuong, tién dau tu
san l1ap mit bang, khoan cdy nudc, trong cdy an trai, bdi thuong truot gia theo
ching thu thdm dinh gia va phai tra cho 6ng cong stc lao dong: 22 thang x
6.000.000 dong = 132.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Thanh P trinh bay:

Khoang thang 6/2022 6ng ¢ chuyén nhuong cho chi rudt 1a ba Nguyén Thi
Kim Anh phan dat dién tich 2.657.8m? (thong tin vé thtra dat nhu nguyén don trinh
bay & trén) voi sb tién 517.850.000 dong. Vi cha me ong dé& nghi ong chuyén
nhuong quyén sir dung dit trén cho ba Kim Anh dé ba & gan cha me, tién cham soc
cha me khi tudi gia. Tuy nhién, vo ong 1a ba Nguyén Trung V khong dong ¥. Viéc
chuyén nhuong do dng va anh ré 1a Lé Trung K1 thoa thuan. Sau d6 ba Kim Anh
va ba V mau thuan nén viéc chuyén nhuong khong thanh. Do mau thuan giita hai
nguoi ngdy cang nhiéu nén 6ng khoéng doéng ¥ tiép tuc chuyén nhuong dat cho
nguyén don.

Dbi v6i s6 tién 500.000.000 ddng 6ng da nhan tir 6ng K1, ong s& hoan tra lai
cho 6ng K1. Bdi véi yéu cau cong stc dong gop 6ng dé nghi 6ng K1 ké khai cu thé
néu hop 1y 6ng sé chip nhéan toan bo, hodc thuong luong lai.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 18/3/2024, 6ng dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét lai cach tinh thiét hai trong truong hop Toa 4n tuyén hop dong chuyén
nhuong trén vo hi€u. Theo do, néu ong K1 da tinh tién san lép mat béng
149.500.000 dong thi khi tinh gia tri quyén st dung dat phai trir s tién trén.

Ba Nguyén Thi Kim Anh trinh bay: Ba théng nhat véi ¥ kién cua ong K1,
khéng b sung gi thém.

Tai ban &n ddn su so tham sé: 35/2024/DS-ST ngay 19 thang 3 nam 2024
ciia Toa dn nhan dan thanh phé Ca Mau quyét dinh:

Chép nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua ong L& Trung K1 vé viéc: Cong
nhan “Hop dong sang nhuong dat” dé ngay 04/4/2022 giita 6ng Lé Trung K1 véi
ong Nguyén Thanh D d6i vai phﬁn dat thudc thira sd 120, to ban d6 s 10, toa lac
tai khom 9, phudng 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau 1a hop phap.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé nghia vy thi hanh 4n, 4n phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 25/3/2024, ba Nguyén Trung V khang céo yéu ciu sira ban an so tham
theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng K1 trinh bay: Khong
dong ¥ khang céo cua ba V, dé nghi gilt nguyén an so tham, boi vi an so tham xét
xtr ap dung An 18 s6 04 1a c¢6 can ci: ba V biét viéc sang nhuong, ba V khdng
chtng minh duogc c6 viée ngin can dng K1 str dung dat; tién ban dat ba V khong
chirmg minh dugc 6ng D1 sir dung vao viéc riéng.
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Cép so tham khong thu 1y yéu cau phan t6 cua ba V 1a dung, quyén loi cua
ba V ciling khong bi xam pham vi Ho1 dong xét xur da xét yéu cau khdi kién cua
nguyén don vé viéc yéu cau cong nhan hop dong

- Ong K1, ba Kim Anh dong ¥ véi ¥ kién ctia Luét su.

- Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba V trinh bay:

V& noi dung: An‘ SO thém’ ap dung An 1¢ 04 12 khong dung, vi 4n 18 13 d3 c6
su kién ky hop dong; tién ban dat biét dugc st dung muc dich chung.

Yéu ciu sira ban &n so thim theo hudng bac toan by ndi dung khoi kién cua
nguyén don.

- Nguoi dai dién hop phép cta ba V dong ¥ v6i ¥ kién cta Luat su.

- Ong D1 trinh bay: Pong y voi ¥ kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich
hop ciia ba V; dng khong khang co an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xur tién hanh dung theo quy

dinh cta phép luat td tung va cic duong su ciing chap hanh ding véi quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su, khong chép
nhan khang cao cua ba V; gilt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chung cu, tai liéu da dwoc tham tra tai phién toa phuc tham,
trén co so xem xét day du, toan dién chung cu, y kién cua nguoi tham gia to tung,
cua Kiém sat vien, HDXX nhdn dinh:

[1] Pon khang cao cua ba Nguyen Trung V trong thoi han luat dinh, hop 1€
nén dugc chap nhan xem xét, giai quyét theo thi tuc phuc tham.

[2] Ong Nguyen Thanh D, ba Nguyen Trung V la vo chéng, cing dung tén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DD 706608 cap ngay 02/12/2021, phan dat
thudc thira 20, to ban d6 sb 10, dién tich 2.657,8m? toa lac khom 9, phu:ong 6,
thanh phd Ca Mau; hai duong sy xac nhén 13 tai san chung cta vo chong.

[3] Nguyén don khdi kién, yéu cau cong nhan hop doéng chuyén nhugng
quyén sir dung dat xac 1ap ngay 04/4/2022

Theo trinh bay cua nguyén don, 0ng L& Trung K1: Ngay 04/4/2022, vg
chong ong K1, ba Kim Anh (chi ru¢t 6ng D1) va vg chong 6ng Nguyén Thanh D,
ba Nguyen Trung V thoa thuan, theo d6 vo chong dng D1 sang ban QSD dét cho
vg chong ong K1, dién tich dat 2.657,8m? tai khoém 9, phuong 6, thanh pho Ca
Mau do Nguyen Thanh D, Nguyén Trung V dung tén Gidy ehung nhan quyén su
dung dat (Gidy chimg nhan), gia 500.000.000 dong, cung ngay 04/4/2022, 6ng K1
chuyén vao tai khoan dng D1 500. 000.000 dong. Ong D1 da giao Gidy ching nhén
ban chinh cho dng K1 va hira s& tién hanh cac thu tuc dé sang tén quyén sir dung
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dat cho vo chong ong K1 trong thoi gian s6m nhat. Ong K1 nhan dat, san lap mat
bang, ton tao nén dat, 1am hang rao bao quanh khu dét, khoan cay nudc, trong cay
an trai; do thiy thoi gian 1au nhung chua chuyén tén, ngdy 23/5/2023 6ng K1 va
6ng D1 1ap hop dong sang nhuong QSD dit thé hién ngay sang nhuong 04/4/2022.

Béi v6i bi don, ba V khong ddng ¥ yéu cau cua 6ng K1, vi ngay tir ddu ba
khong dong y sang ban dat cho 6ng K1.

Qua 101 trinh bay ctia cac duong sy, nhan thdy, 6ng D1 va dng K1 xac nhan
ngay 04/4/2022, 6ng D1 va 6ng K1 da xac 18p va thuc hién hop dong chuyen
nhuong, 6ng K1 da chuyen tra s6 tién mua dit cho Ong D1, 6ng D1 glao Gidy
chting nhan QSD dat ban gdc va giao toan bo phan dat cho dng K1; dén ngay
23/5/2023 dng K1 va dng D1 1ap “Hop dong sang nhuong dat” dé ngay 04/4/2022,
€6 xac nhan cia Truong khom vao ngay 23/5/2023.

Ngay 6ng K1 nhan dat 1a ngay ong K1 chuyén du tién vao tai khoan cho
6ng D1. Ong K1 da tac dong vao phan dat, nhu san lap mat bang khu dat lam hang
rao ludi toan bo khu dat, khoan cay nudc, trong cdy...; nha ba V & gan phan dat,
néu nhu ba phan ddi thi 6ng K1 s& khong dau tu, khong tac dong trén phan dat
trong thoi gian dai, v6i khéi luong nhiéu nhu hién tai; ba V trinh bay do cha me
chong khong cho bao chinh quyén ma dé giai quyét ndi bd, nhung su kién ba V
phan d6i 6ng K1 tac dong trén dat, thi ba V khong dua ra dugc cin cir phap ly dé
ching minh cho 161 khai cta ba, nén phai chiu héu qua ctua vi¢c khong chimg minh
theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat td tung dan su. Sudt thoi gian hon 01 nam 6ng
K1 da tac dong, dau tu trén dat, 6ng K1 quan 1y, st dung dat 1a cong khai.

Péi véi s6 tién 500.000.000 dong, tai phién toa phuc tham 6ng D1 trinh bay,
phan dét 6ng sang cho ong K1 c6 ngudn gbc do dng mua mot thtra 16n, chia ra cho
04 anh chi em rudt, phan dat cua ong ban lai cho 6ng K1, s6 tién 500.000.000
d6ng, mot phan ong chi xai vao viéc gi khong nhd va déng thoi 6ng ¢ st dung
tién dé 1am von nham tao thu nhap thém cho gia dinh (con cuge song chi tiéu hang
ngay cua gia dinh thu nhép tr kinh doanh nha trg moi thang khoang 25 triéu dong)
Tai phién toa phuc tham, ong D1 trinh bay la 6ng khong khang céo ban an so tham,
qua d6 cho thady 6ng D1 dong tinh v6i ban an so tham di tuyén va ong D1 ciing
xac nhan phan dat ban cho 6ng K1 do chinh 6ng mua tir nguoi khac, ban lai cho
cac anh em va tiép tuc dung tién ban dat cho 6ng K1 dé mua ban cac phan dat khac
nham tao thém kinh té gia dinh. _Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Luat hon nhan
va gia dinh: “Vo, chong c6 quyén, nghia vu thuc hién giao dich nham ddp g nhu
cau thiét yéu cua gia dinh”. Muc dich ctia 6ng D1 cling nham tao thu ~nhap thém
cho gia dinh. V& phia ba V khong chimg minh dugc dng D1 str dung tién vao muc
dich riéng.

An 16 s6 04/2016/AL: “Truong hop nha dat la tai san chung ciia vo' chong
ma chi ¢6 mét nguoi dirng tén ky hop dong chuyén nhirong nha dat cho nguoi
khac, nguwoi con lai khong ky tén trong hop dong; néu c6 dii can cir xdc dinh bén
nhdn chuyen nhwong da nhan du so tlen theo thoa thudn, nguoi khong ky tén trong
hop dong biét va cung sir dung tién chuyén nhwong nha dat; bén nhdn chuyén
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nhirong nha dat da nhdn va quan ly, sw dung nha dat dé cong khai, ngu’O’l khong
ky tén trong hop dong biét ma khong cé y kién phdan déi gi thi phdi xdc dinh la
nguoi dé dong ¥ véi viée chuyén nhirong nha dat”.

Vé6i nhitng phan tich trén, ddi chiéu véi quy dinh tai An 18 s6 04/2016 thi
ban 4n so thAm nhédn dinh va quyét dinh phu hop, va ban 4n so tham cong nhan
hop dong sang nhugng QSD dit giira 6ng Lé Trung K1 véi 6ng Nguyén Thanh D
1a hop phép, ¢ cin ctr phap luat; do d6, khong chap nhan khang céo cua ba V, gt
nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[4] Y kién cta Luét su bao vé cho nguyén don dugc chap nhan; ¥ kién cua
Luat su bao v¢ quyén lgi cho bi don khong duoc chép nhan, boi I&: tai khoan 3
Piéu 200 Luat t6 tung dan su quy dinh: bi don c6 quyén dua ra yéu cau phan t6
trude thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chimg ctr
va hoa giai, ngay 05/01/2024, Tda 4n nhan dan thanh phé Ca Mau di ra Quyét dinh
dua vu an ra xét xu, nhung ngay 07/3/2024 ba V mai €6 don phan t6; mat khac, khi
xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a xem xet vé hop dong sang nhuong, xet
tinh c6 hi¢u lyc cua hop dong, cho nén yéu cau ciia ba V néu trong don phan t6 da
dugc xem xét; d6i voi yéu cau tham dinh lai gia: tai cap so tham ba V 6ng D1
khong co y kién phan d6i két qua dinh gia, viéc dinh gia lai 1a khong can thiét.

[5] An phi phiic thAm ba V phai chiu theo quy dinh.
~[6] Ban an so ‘thém khong tuyén vé nghia vu cham thi hanh én; cap phiic
tham bo sung yéo phan quyét dinh ban an ma khong can thi€t phai stra an so tham.
Cap so tham can rat kinh nghiém.
[7] Céc quyég dinh khac cua an so tham khong khang cao, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct: khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy; Piéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
Ho1 vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp quéan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Kh()ngachép, nhan khang cdo cua ba Nguyén Trung V; giit nguyén ban an
dan sy so thdm so: 35/2024/DS-ST ngay 19 thang 3 nam 2024 cua Toa dn nhén
dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan b yéu cau khoi kién cua ong L& Trung K1 vé viée: Cong
nhan “Hop dong sang nhuong dat” dé ngay 04/4/2022 gitra 6ng LQ Trung K1 voi
ong Nguyén Thanh D do61 véi p}lﬁn dat thuoc thira s6 120, to ban do so 10, toa lac
tai khom 9, phuong 6, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau 1a hop phap.



2. V& chi phi to tung: Ong Nguyén Thanh D, ba Nguyén Trung V c6 nghia
vu lién d6i hoan lai chi phi t6 tung cho éng L& Trung K1 véi tong sb tién
14.170.000 dong.

Truong hop cham thanh toan tién phai chiu 1ai suat chdm thi hanh an theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

3. V& &n phi
- An phi dan sy so thém: Ong Nguyén Thanh B va ba Nguyén Trung V phai
ndp an phi so ti€n 300.000 dong (chua ndp).

- An phi dan sy phac thim: Ba Nguyén Trung V phai chiu 300.000 dong.
Ngay 26/3/2024 ba Nguyen Trung V da ndp tam ung én phi 300.000 dong tai bién
lai s6 0008313 cua Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh phdé Ca Mau dugc chuyén
thu.

4. Cac quét dinh khac cua an so tham khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan suw.

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan thanh phb Ca Mau; )

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so:
- Luu an van;
- Luu VI(TM:TANDTCM).
ba ky
Nguyen Thi Hién









