TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Bén 4n sb: 10/2018/HNGD-ST.
Ngay: 07/02/2018.

V/v tranh chép: “Chia tdi sin
chung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vit Hong Luyén.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Tt Pat.
2. Ba Nguyén Ha Qué Phuong
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Ptic - Thu ky TAND tinh Pong Nai.
- Pai di¢én Vién Kiém sit nhan dan tinh DPong Nai: Ba Vi Thi Hong
Uyén- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thadng 02 nam 2018, tai Hoi truong xét xur - Toa an nhan dan tinh
Pong Nai md phién toa xét xir so tham cong khai vu an Hon nhan - Gia dinh so
tham thu 1y s6: 89/2015/TLST-HNGD, ngay 22 thang 10 nam 2015, vé tranh chap:
“Chia tai san chung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 04/2018/QDXXST-
HNGD ngay 09/01/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 06/2018/QDST-HNGD
ngay 02/02/2018 cta Toa an nhan dan tinh Pdng Nai, gitta cac duong su:

- Nguyén don: BaLé Thi Kiéu A, sinh nim 1964.

Dia chi: 226 G, Kentucky 402142645, USA (Hoa Ky)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba A: Ong Nguyén Nhu T, sinh nim
1986. (Theo vian ban uy quyén ngay 13/01/2012)

Dia chi: K, duong B p. T, Tp. B, tinh Pong Nai

- Bi don: Ong Lé Coéng C, sinh nim 1965

Dia chi: Ap Y, x4 X1, huyén X, tinh Dng Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng C: Luat su Nguyén Puc b-
Poan Luat su tinh Pong Nai.

Pia chi: dudng M, phuong X, Thi xa L, tinh Pong Nai

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Lé Thi Ngoc T, sinh nam 1981.

Dia chi: Ap Y, x4 X1, huyén X, tinh Pdng Nai.

2. Chi Lé Thi Tuyét N, sinh nim 1982

3. Anh Lé Cong L, sinh nam 1987

Pia chi: Ap Y, x4 X1, huyén X, tinh Pong Nai

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba T, ba N, dng L: Ong Lé Céng C, sinh
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nam 1965. (Theo van ban uy quyén ngay 18/9/2017)
Pia chi: Ap Y, x& X1, huyén X, tinh Pong Nai

4. Ong V6 H, sinh ndm 1957 ‘
Dia chi: 44 duong X1- X2, ap Y, x& X1, huyén X, tinh Pong Nai.

5. Ong V6 D, sinh nim 1954 ‘
Dia chi: 46 duong X1- X2, ap Y, xa X1, huyén X, tinh Dong Nai

o

Ong Nguyén buc M, sinh nam 1961
7. Ba Tran Thi Vi N, sinh nam 1963 ‘
Dia chi: Ap Y, xa X1, huyén X, tinh Dong Nai.

(Ong T, 6ng B c6 mdt tai phién toa; dng C va nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khi kién va don thay doi riit mt phan don khdi kién, cac 101 khai
trong qua trinh giai quyét vy dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 0ng Nguyén Nhuw T trinh bay:

Khoang thang 4 nam 1987, ba Lé Thi Kiéu A va éng Lé Cong C gip nhau
tai chg P, thuoc xa X1, huyén X, tinh Béng Nai. Sau thoi gian ngén tim hiéu, hai
ngudi vé chung sdng véi nhau nhu vo chong tai 4p Y, x4 X1, huyén X, tinh Pong
Nai. Trong thoi gian song chung, 6ng C va ba A sinh dugc 01 nguoi con chung tén
la Lé Cong M, sinh nam: 1988. Séng chung véi 6ng C, ba A thoi diém d6 con ¢o
chi Lé Thi Cam P, sinh nim: 1984.

Pén nam 2000, ba A cing Lé Céng M, Lé Thi Cam P qua My dinh cu, cham
dut thoi ky song chung nhu vo chong véi 6ng Lé Cong C.

Vé tai san chung: Ngay 05/6/1992, 6ng C va ba A nhan sang nhuong cia
6ng V6 D1 01 16 dat c6 chiéu ngang 1a 9m, chiéu dai 18m, theo gidy sang nhuong
dat tho cu do hai bén da ky cung ngay.

Ngay 14/10/1998, ba A mua ctia ba Nguyén Thi P 01 16 dét c6 chiéu ngang
|a 9m, chiéu dai 04m. Phan dét nay tiép giap phia sau phan dat ma ong C, ba A da
mua cua ong VO D1 trudce do.

Téng dién tich thira dat sau 02 lan sang nhuong khoang gan 200m?, nhung
do dac thuc té 1a 232m°. Su chénh 1¢ch vé dién tich 1a do thoi diém sang nhuong
cac bén khong do dac thuc té nén khong chinh xac. Hién nay, phan glap ranh voi
cac ho lién ké khong bi tranh chap va cac ho dan cling khong khiéu nai vé su bién
dong nay. Quyén sir dung dat chung cua 6ng C, ba A nay thudc thira dat s6 1519,
td ban d6 s6 38, tai xd X1, huyén X, tinh Pong Nai.

Trong thoi gian chung séng, 6ng C va ba A c6 xdy dung 01 cin nha cip 4,
dién tich khoang 38,64m?, nam & phia trude, bén phai (huéng ngoai dudng nhin
va0). Con 01 cdn nha phia sau, tiép gidp v6i cin nha cip 4 néu trén va mai vom



phia bén trai cta thira dat 13 tai san riéng ctia 6ng C, do 6ng C xay dung sau khi ba
A va ong C khong con song chung nira.

Nay nguyén don ba Lé Thi Kiéu A yéu cau Tda an nhan dan tinh Pong Nai
giai quyet nhing van dé sau:

V& tai san chung Ba A yéu cau Tda an giai quyet chia cho ba A duge quyén
st dung dién tich 1 11m? , thudéc mot phan thtra dat s6 1519, to ban do sb 38, xa X1,
huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai, dugc gidi han boi céac méc 1,2, C, A, -1, theo
ban d6 hién trang st dung dat (Hop dong sb: 2136/2013, s6 thanh ly hop déng
5268/2012) ngay 16/10/2013 ctia Van phong dang ky quyén st dung dat tinh Pong
Nai — Chi nhanh X, cung toan b tai san, cong trinh xay dung nam trén dién tich
dat trén, géom: Mai vom va san. Gid tri cua dién tich dat trén 1a: 111m® x
1.150.000d/m? = 127.650.000 dong, gia tri mai vom: 114m? x 300.000d/m? x 80%
= 34.200.000 ddng, gia tri san: 114m* x 100.000d/m* x 50% = 5.700.000 dong,
téng cong 1a 167.550.000 ddng; chia cho dng Lé Cong C duoc quyén st dung dién
tich 121m? thuoc mot phan thira dat s6 1519, to ban d6 sé 38, xa X1, huyén X,
tinh Déng Nai, dugc gid1 han béi cac mbc A, C, 3, 4, 5, -A, theo ban d6 hién trang
stt dung dat (Hop dong sd: 2136/2013, sb thanh 1y hop dong: 5268/2012) ngay
16/10/2013 cua Vian phong diang ky quyén sir dung dat tinh Pong Nai — Chi nhanh
X, cing toan bd tai san, cong trinh xay dung nam trén dién tich dét trén, gom: 01
can nha cdp 4 va mai vom. Gia tri cua dién tich dat trén Ia: 121m? X
1.150.000d/m* = 139.150.000 ddng, gia tri nha &: 38,4m?” (30.912.000 ddng) +
46,2m* (70.686.000 dong) = 101.598.000 dong, gia tri mai vom: 33m° X
300.000d/m* x 80% = 7.920.000 dong, tong cong la 248.668.000 ddng; cic bén
khong phai bu chénh 1éch vé dat va tai san gan lién vai dat duoc chia.

Vé chi phi tham dinh gia, do dac, xem xét va tham dinh tai chd, thu thap
chimg cur: Truge déy ba A yéu cau va da nop thi ba A tu nguyén chiu, khong yéu
cau Toa an giai quyét.

Ngoai ra, ba A khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

- Theo don yéu cau phan t6 va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
bi don ong Lé Cong C trinh bay:

Ong C théng nhat v6i phan trinh bay cia cua phia nguyén don ba Lé Thi
Kiéu A vé van dé hon nhan, tai san chung va ng chung.

Vé yéu ciu cta nguyén don ba Lé Thi Kiéu A, ong co ¥ kién nhu sau:

Vé tai san chung: Ong ddng ¥ theo yéu cau cua ba Lé Thi Kiéu A. Ong dong
v nhan quyén st dung di¢n tich 121m?, thude mét phﬁn thira dat s6 1519, to ban dd
s6 38, xd X1, huyén X, tinh Pong Nai, duoc gidi han béi cac moc A, C, 3, 4, 5, -A,
theo ban dd hién trang st dung dat (Hop dong sb: 2136/2013, sb thanh 1y hop
dong: 5268/2012) ngay 16/10/2013 cua Vin phong dang ky quyén st dung dat tinh
Pong Nai — Chi nhanh X, ciing toan b tai san, cong trinh xay dung nam trén dién
tich dat trén, gé)m: 01 can nha cép 4 va mai vom. Gia tri cta dién tich dat trén 1a:
121m? x 1.150.000d/m2 = 139.150.000 dong, gia tri nha &: 38,4m” (30.912.000
dong) + 46 2m (70.686.000 dong) = 101.598.000 dong, gié tri méi vom: 33m” X
300.000d/m’ x 80% = 7.920.000 dong, tong cong 1a 248.668.000 dong; ong ddng
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¥ dé ba A nhan quyén str dung dién tich 111m?, thudc mot phan thira dat sb 1519,
td ban do s6 38, xa X1, huyén X, tinh Béng Nai, dugc gioi han boi cac méc 1,2,
C, A, -1, theo ban dd hién trang st dung dat (Hop dong sb: 2136/2013, sO thanh ly
hop dong 5268/2012) ngay 16/10/2013 cta Van phong dang ky quyén sir dung dat
tinh Dong Nai — Chl nhanh X, cung toan bd tai san, cong trinh xay dung nam tren
dién tich dat trén, gom Mai vom va san. Gia tri ctia dién tich dat trén 1a: 111m? x
1.150.000d/m* = 127.650.000 dong, gid tri mai vom: 114m2 x 300.000d/m? x 80%
= 34.200.000 dong, gi4 tri san: 114m* x 100.000d/m” x 50% = 5.700.000 dong,
téng cong 1a 167.550.000 ddng; cac bén khong phai bu chénh 1éch vé dat va tai
san gin lién v&i dat duoce chia.

Vé chi phi thim dinh gia, do dac, xem xét va tham dinh tai chd, thu thap
ching ctr: Trude day ong yéu cau va da nop thi 6ng tu nguyén chiu, khong yéu cau
Toa an giai quyet

Ngoai ra 6ng khong c6 v kién hay yéu cau gi khac.

- Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan éng V6 H trinh bay:

Ong 14 chu st dung dién tich 284,1m?, thudc thira dat sé 1520, to ban do sb
38 (nay la thira dat s6 56, to ban d6 s6 98), 4p Y, xa X1, huyén X, tinh Pong Nai
(theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BU 167300, do Uy ban nhan dan
huyén X cap cho 6ng ngay 14/7/2014). Tai dia phuong, hién trang sir dung nha dat
gitra 6ng voi ong Lé Cong C tu trude dén nay khong c6 tranh chap. Theo ban d6
hién trang st dung dat (Hop dong so 877/2012, s6 TLHD 1757/2012) ngay
25/6/2012 cua Van phong dang ky quyén s dung dat huyén X thé hién, hién trang
nha dat cua 6ng Lé Cong C c6 lan sang thira dat cua 6ng 1a khong ding. Ong xac
dinh hién trang nha dat giira cac bén da co tur truoc, khong ai tranh chép voi ai.
Ban do dia chinh thé hién sai, thuc té sir dung gitta cac bén la dung. Viéc sai 1éch
giita ban dd dia chinh so véi ranh hién trang, 6ng khong yéu cau doc 1ap, khong
khiéu nai. Ong cling khong ¢6 yéu cau gi trong vu 4n tranh chép chia tai san chung
ctia vo chong trong thoi ky hon nhan gitra 6ng Lé Cong C va ba Lé Thi Kiéu A.
Ong dé nghi Toa an cho 6ng dugc ving mit trong cac budi lam viéc, hoa giai, ddi
chat, cong khai ching cir va xét xir.

- Theo cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan éng V6 D trinh bay:

Ong 1a chu str dung dién tich 227,5m? thudc thira dat s6 1855 (1520B), to
ban d6 s6 38 (nay la thira dat s6 69, to ban dd sd 98), ap Y, x& X1, huyén X, tinh
Pong Nai (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BU 230108, do Uy ban
nhan dan huyén X cip cho 6ng ngay 30/6/2014). Tai dia phwong, hién trang sir
dung nha dat giita ong véi ong L& Cong C tir trudce dén nay khong c6 tranh chap.
Theo ban dd hién trang st dung dat (Hop dong s6 877/2012, s6 TLHD 1757/2012)
ngay 25/6/2012 cua Van phong dang ky quyén su dung dat huyén X thé hién, hién
trang nha dit cia 6ng L& Cong C ¢6 l4n sang thira dat cua ong 1a khong dung. Ong
xéac dinh hién trang nha dat gitra cac bén da c6 tur trude, khong ai tranh chép voi ai.
Ban do dia chinh thé hién sai, thuc té sir dung gitra cac bén la dung. Vi¢c sai I¢ch
giita ban dd dia chinh so véi ranh hién trang, ong khong yéu cau doc 1ap, khong
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khiéu nai. Ong ciing khong c6 yéu cau gi trong vu 4n tranh chép chia tai san chung
ctia vo chong trong thoi ky hon nhan giita 6ng L& Cong C va ba Lé Thi Kiéu A.
Ong dé nghi Toa an cho 6ng dugc vang mit trong cac budi lam viéc, hoa giai, dbi
chét, cong khai chimg ctr va xét x1r.

- Theo cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan éng Nguyén Pirc M, ba Tran Thi Vi N trinh bay:

Ong ba 1a chu st dung di¢n tich 240,3m , thudc thira dit s6 404 (404A), to
ban d6 s6 38 (nay 1a thira dat sd 49, to ban dd s6 98), 4p Y, x& X1, huyén X, tinh
Pong Nai (theo Giéy chting nhan quyén st dung dat sé BU 230164, do Uy ban
nhan dan huyén X cap cho 6ng ba ngay 14/7/2014). Tai dia phuong, hi¢n trang sur
dung nha dat gilra ong ba voi ong Lé Cong C tur trudce den nay khong co tranh
chap. Theo ban d6 hién trang st dung dat (Hop ddng so 877/2012, s6 TLHD
1757/2012) ngay 25/6/2012 cua Van phong dang ky quyén s dung dat huyén X
thé hién, hién trang nha dat cuia ong L& Cong C co 1an sang thira dat ctia 6ng ba 1a
khong ding. Ong ba xac dinh hién trang nha dat gitta cic bén da co tir trudc,
khong ai tranh chap véi ai. Ban d6 dia chinh thé hién sai, thuc té str dung giira cac
bén la dung. Viée sai Iéch gitra ban d6 dia chinh so v6i ranh hién trang, 6ng ba
khdng yéu cau doc 1ap, khong khiéu nai. Ong ba cling khong c6 yéu cau gi trong
vu an tranh chap chia tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan gilra Ong
Lé Cong C va ba Lé Thi Kiéu A. Ong ba dé nghi Toa an cho 6ng ba dugc vang mait
trong cac budi lam viéc, hoa giai, ddi chat, cong khai chirng cur va xét xir.

- Theo cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an, nguoi co quyén lor,
nghia vy lién quan chi Lé Thi Ngoc T, chi Lé Thi Tuyet N, anh Lé Cong L thong
nhat trinh bay:

Cac anh, chi la con riéng cta 6ng L& Cong C. Trong thoi gian 6ng C va ba A
chung séng v61 nhau nhu vo chc“mg da tao 1ap duogc tai san chung la dién tich dat
232m?, thudc thira dat sb 159, to ban d6 s6 38, xa X1, huyén X, tinh Pong Nai.
Dién thh dat trén chua duogc cp gidy ching nhan quyén st dung dat do dang tranh
chap. Trén dat ¢ da xay dung 01 cin nha cip 4 va cong trinh phu nhu nha vom,
xay dung nha phia sau. Sau khi ba A xuat canh vao nim 2000, nha va dat do 6ng C
tryc tiép quan 1y, st dung va tu bd vao nam 2009, 2011. Cac anh chi di gop tién va
cong strc cung vai Ong C lam thém nha vom phia trude va bén hong nha, xay dung
méi nha phia sau theo nhu hién trang nha dat dang str dung. Cac anh chi da cing
ong C sinh séng, lam an trén dat cho dén nay. Nay, cac anh chi thong nhat ay
quyén lai phan déng £6p tlen va cong suc vao nha va dat nhu da trinh bay cho ong
Lé Cong C toan quyén quyét dinh. Pé nghi Toa 4n cho cac anh chi dugc vang mat
trong cac budi lam viéc, hoa giai, cong khai chimg cir va xét xur tai Toa an cac cap.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Dong Nai phdt biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phéan, Ho1 dong xét xur; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to tung
da thuc hién dung theo cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

Vé duong 16i giai quyét vu an:



Ngay 19/3/2013 nguyén don ba Lé Thi Kiéu A khoi kién bi don ong Lé
Cong C vé viéc “Chia tai san chung va ng chung”, ba A da nop tam tng an phi.
Ong Anh ¢6 don yéu ciu chia tai san chung. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc lap vé phan ng chung ctia 6ng C va ba A. Toa an xéac dinh
quan hé phéap luit 1a chia tai san chung trong thoi ky hon nhén 1a thiéu va chua
chinh x4c vi thiéu phan no chung, ba A va dng C chung séng voi nhau khong ding
ky két hon nén khong thé xem 13 tai san chung cta vo chdng trong thoi ky hon
nhan. Quan hé phap luat can duoc xac dinh 13 “Tranh chép chia tai san chung, ng
chung”. Toa an da xac minh, thu thap chimg cur day du, xac dinh tu cach cua
nhimg nguoi tham gia t6 tung chinh x4c.

Déi voi yéu cau doc 1ap cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
do d3 c6 don xin rat yéu cau doc 1ap vé viée yéu cau ba Anh va ong C tra khoan ng
vay. Toa an ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyet d6i véi yéu cau doc 1ap cua
nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan s6 03/2018/QDST-HNGD ngay
09/01/2018 1a phu hop. Péi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau phan
t6 chia tai san chung cua bi don, dai dién cua nguyén don va bi don da co thoa
thuan vé viéc chia tai san chung, ghi nhan tai bién ban hoa giai ngay 21/9/2017.
Tai phién toa hom nay, 6ng C xin vang mit va c6 don dé nghi dong ¥ phan chia
theo thoa thuan tai bién ban hoa giai ngay 21/9/2017. Bé nghi Hoi dong xét xur
chép nhan su thoéa thuan cta cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qué tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh

[1] Vé thim quyén giai quyet vu an:

Ong Lé Cong C c6 ho khau thuong tra tai huyén X, tinh Pong Nai; Ba Lé
Thi Kiéu A da dinh cu tai Hoa Ky tir nam 2000. Can ct theo quy dinh tai diém c
khoan 1 Diéu 37 Bo luét t6 tung dan sy nam 2015 thi vu an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai.

[2] V& su c6 mit ciia cac dwong su tai phién toa:

Tai phién toa so tham ong Lé Cong C ¢6 don xin xét xtr vang mat va nhimg
nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan chi Lé Thi Ngoc T, chi Lé Thi Tuyét N, anh
Lé Cong L, 6ng V6 H, dng V6 D, dng Nguyén Btrc M, ba Tran Thi Vi N di c6 don
xin vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an. Can ctr theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 228 B6 luat t tung dan sy nim 2015, TOa 4n tién hanh xét xir ving
mat cac duong su trén.

3] Vé Quan h¢ phép ludt: Ngay 13/01/2012 nguyén don c6 don khoi kién
yéu cau gia quyét “Tranh chip quyén sir dung dat va Tai san gan lién trén dat”.
Pén ngay 19 thang 3 nam 2013 nguyén don c6 don thay d6i, bd sung yéu cau khoi
kién v&i ndi dung “Yeéu cau chia tai san chung va ng chung”. Ngay 01 thang 6 nam
2012 bi don c6 don yéu ciu phan t6 voi ndi dung yéu cau “Chia tai san chung v¢
chong”. Trong qua trinh giai quyét vu an, nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan c6 yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau 6ng C va ba A tra khoan ng vay, tuy nhién



da c6 don xin rut toan bd yéu cau doc 1ap. Nhu vay quan hé phép luat dugc xac
dinh 1a “Chia tai san chung”.

[4] V& ndi dung tranh chap:

Nguyén don ba Lé Thi Kiéu A khéi kién yéu cau Toa an giai quyét chia tai
san chung, gém dién tich dit thudc thira sb 1519, to& ban do sd 14E, ép Y, xa X1,
huyén X, tinh Pdng Nai ciing toan bo tai san trén dét; bi don éng Lé Cong C phan
t6 yéu cau Toa an giai quyét cho ong duoc quan 1y, st dung tai san tranh chip néu
trén va 6ng dong ¥ thanh toan lai ' gid tri nha dét sau khi d cén trir cong stc dau
tu xay dung thém trén dat.

Theo céc tai li€u, chiing cur trong ho so thé hién, ba Lé Thi Kiéu A va ong
Lé Cong C chung séng véi nhau tir khoang thang 4/1987 nhung khong ding ky két
hén tai dia phuong. Trong qua trinh sdng chung, ba A va dng C da tao lap duoc
khoi tai san 13 thira dat s6 1519, to ban dd sé 14E, ap Y, x& X1, huyén X, tinh
Pong Nai, cing tai san trén dat 1a 01 cin nha cép 4, dién tich khoang 38,64m”.
Theo quy dinh tai Nghi quyét 03/2000/NQ-QH10 ngay 09/6/2000 va Thong tu lién
tich s6 01/2001/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 03/01/2001, 6ng C va ba
A khong phai 1a vg chong nén khdi tai san trén dugc xac dinh 13 tai san chung cia
6ng C va ba A trong qué trinh chung séng.

Tai bién ban hoa giai ngay 21/9/2017, 6ng C va ba A da tu nguyén thoa
thuan va ciing yéu cau Toa an giai quyét:

+ V& tai san chung: Chia cho ba Lé Thi Kiéu A dugc quyén st dung dién
tich 111m?, thuéc mot phan thira dat sd 1519, t ban d6 sd 38, xa X1, huyén X,
tinh Déng Nai, duoc gidgi han bdi cac mbc 1,2, C, A, -1, theo ban d6 hién trang su
dung dat (Hop dong so: 2136/2013, s6 thanh Iy hop dong: 5268/2012) ngay
16/10/2013 cua Van phong dang ky quyén st dung dat tinh Dong Nai — Chi nhanh
X cung toan b tai san, cong trinh xay dung nam tren dién tich dat trén, gdbm: Mai
vom va san. Gié tri cia dién tich dat trén 1a: 111m? x 1.150.000d/m* = 127.650.000
ddng, gia tri mai vom: 114m® x 300.000d/m* x 80% = 34.200.000 dong, gié tri san:
114m? x 100.000d/m* x 50% = 5.700.000 dong, tong cong 167.550.000 ddng; chia
cho dng Lé Cong C duogc quyén sir dung dién tich 121m?, thudc mot phan thura dat
s6 1519, to ban d6 so 38, xa X1, huyén X, tinh Péng Nai, duoc gii han bdi cac
moc A, C, 3, 4,5, -A, theo_ban d6 hién trang su dung dat (Hop dong so:
2136/2013, so thanh ly hop dong: 5268/2012) ngay 16/10/2013 cua Van phong
dang ky quyén st dung dat tinh Pong Nai — Chi nhanh X cung toan bo tai san,
cong trinh xay dyng ndm trén dién tich dat trén, gdm: 01 can nha cip 4 va mai
vom. Gia tri cua dién tlch dét trén 1a: 121m? x 1.150. OOOd/m =139.150.000 dong,
gia trj nha & 384m’ (30.912.000 dbng) + 46,2m” (70.686.000 dong) =
101.598.000 dong, gia tri mai vom: 33m® x 300.000d/m’” x 80% = 7. 920.000 ddng,
téng cong 1a 248.668.000 ddng; cac bén khong phai bu chénh 1éch vé dat va tai san
gin lién véi dat duge chia;

Bén canh do, trong qua trinh giai quyet vu an, ong V0 H chu st dung dién
tich 284, 1m , thudc thira dat s6 1520, to ban do s6 38 (nay 1a thira dit s6 56, to ban
dd s6 98), ap Y, x& X1, huyén X, tinh Ddng Nai; ong V6 D chu sir dung dién tich
227 ,5m?, thudc thira dit s6 1855 (1520B), to ban @ s6 38 (nay 1 thtra dat s6 69, to
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ban dd s6 98), ap Y, x& X1, huyén X, tinh Dong Nai; ong Nguyen btrc M va ba
Tran Thi Vi N chu s dung dién tich 240, 3m?, thudc thira dat s6 404 (404A), to
ban d6 s6 38 (nay 1a thira dat s6 49, to ban do s6 98), 4p Y, x& X1, huyén X, tinh
Pdng Nai xac dinh hién trang st dung nha dat giita gia dinh cac 6ng ba véi gia
dinh Ong C, ba Ada cé tr trude, khong ai tranh chap véi ai. Ban d6 hién trang st
dung déat (Hop dong s6 877/2012, s6 TLHD 1757/2012) ngay 25/6/2012 cua Van
phong ding ky quyén st dung dat huyén X thé hién sai, thuc té sir dung nha dat
giita cac bén 1a ding. Viéc sai léch giita Ban d6 hién trang st dung dit véi ranh
hién trang, cac 6ng ba khong yéu cau ciing khong khiéu nai.

Tu nhitng nhan dinh trén, can ghi nhan su tu nguyén thdéa thuan cua cac
duong su theo Bién ban hoa giai ngay 21/9/2017.

[5] V& 4n phi va chi phi t0 tung: q
_ Véan phi: Ba L¢ Thi Ki€u A phai chiu an phi dan su so tham la 8.377.500
dong (Tam tri¢u ba tram bay bay ngan nam tram dong) doi voi gia tri phan tai san
dugc nhén theo thoa thuén. Ong L§ Cong C phai chiu an phi dén sy so tham 1a
12.433.400 dong (Muoi hai tri¢u bon tram ba ba ngan bon tram dong) doi voi gia
tri phan tai sdn dugc nhan theo thda thuan.

Vé chi phi thim dinh gia, do dac, xem xet va tham dinh tai chd, thu thap
ching cu: Khong xem xét, giai quyét do 6ng C, ba A tu nguyén ndp va khong yéu
cau Toa an giai quyét.

[6] Quan diém cta Pai dién Vién Kiém sat tinh Déng Nai:

ngln diém cua Pai dién Vién Kiém sat tinh Déng Nai pl}fl hop vo1 nhan dinh
cua Hoi dong xét xur va céc tai liéu, chimg ctr ¢6 tai ho so nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao cac Diéu 28, 37, 147, 228, 469, 479 cta Bo luat té tung dan sy
nam 2015;

Cin ctit Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH ngay 27/02/2009 vé an phi, 1¢ phi
Toa an;

Tuyén xir: Chdp nhan yéu cau khoi kién va yéu ciu phan t6 cua ba Lé Thi
Kiéu A va éng Lé Cong C.

1. Chap nhan sy thoa thuan chia tai san chung gitra ba Lé Thi Kiéu A va 6ng
Lé Cong C:

Chia cho ba Lé Thi Kiéu A dugc quyén st dung dién tich 111m? thudc mot
phan thira dat s6 1519, to ban dd sb 38, xa X1, huyén X, tinh Pong Nai, duoc gidi
han boi cac moc 1, 2, C, A, -1, theo ban d6 hién trang st dung dat (Hop dong sé:
2136/2013, s6 thanh Iy hop dong: 5268/2012) ngay 16/10/2013 clia Van phong
dang ky quyén st dung dat tinh Pong Nai — Chi nhanh X cung toan b¢ tai san,

cong trinh xay dung nam tren dién tich dat trén, gdm: Mai vom va san. Gia tri ctia
dién tich dat trén 1a: 111m?* x 1.150.000d/m® = 127.650.000 dong, gia tri mai vom:

8



114m? x 300.000d/m” x 80% = 34.200.000 dong, gia tri san: 114m*® x 100.000d/m’
X 50% = 5.700.000 dong, tong cong 167.550.000 dong;

Chia cho ong Lé Cong C dugc quyén st dung dién tich 121m?, thudc mot
phan thira dat so 1519, to ban do so 38, xa X1, huyén X, tinh Pong Na1 dugc gioi
han boi cac méc A, C, 3, 4, 5, -A, theo ban d6 hién trang st dung dat (Hop dong
s6: 2136/2013, s6 thanh 1y hop déng: 5268/2012) ngay 16/10/2013 cua Van phong
dang ky quyén st dung dét tinh Pong Nai — Chi nhanh X cung toan bo tai san,
cong trinh xdy dyng ndm trén dién tich dat trén, gdbm: 01 can nha cip 4 va mai
vom. Gia tri cia dién tich dat trén 1a: 121m? x 1.150.000d/m? = 139.150.000 ddng,
gia tri nha & 38,4m’ (30.912.000 ddng) + 46,2m* (70.686.000 dong) =
101.598.000 ddng, gia tri mai vom: 33m” x 300.000d/m* x 80% = 7.920.000 dong,
tong cong 1a 248.668.000 dong; cac bén khong phai bu chénh 1éch vé dat va tai san
gan lién véi dat duogce chia.

2. V& an phi: Ba Lé Thi Kiéu A phai chiu 8.377.500 dong (Tdm triéu ba
tram bay bay ngan ndm tram dong) an phi dan su so thim. SO tién tam tng an phi
ba A di ndp 5.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam Umg an phi, 1& phi Toa an sd
007401 ngay 17/01/2012 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X duoc can trir
vao so tién an phi ba A phai nop. Ba A con phai ndp tién so tién an phi so tham 1a
3.377.500 dong (Ba triéu ba tram bdy bay ngan ndm tram dong).

Ong Lé Cong C phai chiu an phi dan sy so tham 1a 12.433.400 dong (Muoi
hai triéu bon tram ba ba ngan bon tram dong). S6 tién tam ung an phi Ong Cda
nop 2.500.000 dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 08104
ngay 11/6/2012 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X duoc cén trir vao sd tién
an phi 6ng C phai nop. Ong C con phai ndp s6 tién an phi so tham 9.933.400 dong
(Chin triéu chin tram ba ba ngan bon tram dong).

3. V& chi phi tham dinh gi4, do dac, xem xet va tham dinh tai chd, thu thap
ching cur: Khong xem xét, giai quyét do 6ng C, ba A tu nguyén ndp va khong yéu
cau Toa an giai quyét.

Ong Lé Cong C va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan c¢6 quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban
an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat. Ba Lé Thi Kiéu A duoc quyén
khang céo trong thoi han 01 thang ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 1é hoic ké
tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh ciia phép luat.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND T.Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Buong su; .
- Cuc THADS T. DBong Nai;
- L. (da ky)

Vii Hong Luyén



