TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIETNAM
TINH BAC GIANG Poc LAp - Twdo - Hanh phuc

Ban an s6: 74/2020/DS-PT.
Noay 29/7/2020. ,
“V/v Tranh chap quyén su dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Ha.
Cac tham phan: Ong Nguyén Hai Vinh.
Ba Pham Thi Minh Hién.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén Ngoc -Thu ky Toa an nhan dan
tinh B.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh B: Ong Luong Thét Tung- Kiém sét
vién.

Trong cac ngay 29/6 va ngay 29/7/2020, tai tru s Toa an nhan dén tinh B
Xét xir phtic tham cdng khai vu an thu Iy s6: 90/2020/TLPT-DS ngay 25/3/2020 vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban &n dan su so thim sb: 05/2020/DS-ST ngay 20/01/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Hiép H c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 99/2020/QD-PT ngay 04/5/2020,
Quyét dinh hodn phién tda sb 96/QD-PT ngay 28/5/2010, Quyét dinh tam nging
phién toa s6 16/2020/QD- PT ngay 29/6/2020, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1964 (c6 mat).

Noi cu tri: Thén Dum, xa Nghia Ph, huyén Luc N, tinh B.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua Nguyén don: Luat su Phan Vin
Tién- Vin phong luat su Phan Tién va cong su, doan luat su tinh B. (c6 mat).

* Bj don: Ong Nguyén Pinh Th, sinh nam 1963. (ving mat).

Pai dién theo ty quyén: Anh Nguy@n Dinh Ng, sinh nim 1987. (c6 mat).

Cung noi cu tru: thon Ngo X4, x& Chau M, huyén Hiép H, tinh B.

Nguoi bao vé quyén va loi ich, hop phap cho dng Th: Luat su Giap Tuén
Tho- Vian phong luat su Pham Xuan Anh, Poan luat su tinh B.(cO mat)

* Nguwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim1965. (c6 mat)

2. Cu Nguyén Thi N, sinh nam 1930. (viang mit ).

3. Anh Nguyén Dinh Ng, sinh nim 1987. (c6 mit ).

4. Anh Nguyén Binh T, sinh nim1990. (vang mit).

5. Chi Ngo Thi Quynh, sinh nam 1994. (ving mat).
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Cung noi cu tru: Thon Ngo X4, xa Chau M, huyén Hiép H, tinh B.
Péu do anh Nguyén Pinh Ng dai dién theo ty quyén (c6 mt).
6. Chi Ha Thi L, sinh nam 1987. (ving mat).
Noi cu tria; Thon 8, xa Viét T, huyén Viét Y, tinh B.
7. Uy ban nhan dan xa Ch, huyén Hiép H, tinh B- Dai dién theo phép luat:
Ong Pinh Céng N- Chu tich Uy ban nhan dan x4 (vang mat).
* Nguoi lam ching:
1. Ong Nguyén Pinh H, sinh nam 1964. (c6 mat).
2. Ong Ngo Van Vinh. (vang mat).
3. Ong Nguyén Dinh D, sinh nim 1964 (ving mit).
Cung noi cu tra: Thon Ngo X4, x&8 Chau M, huyén Hiép H, tinh B.
* Nguwoi khang cao: Ong Nguyén Dinh Th- La bi don.
* Khang nghi: S6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 03/02/2020 cua Vién kiém
sat nhan dan huyén Hiép H.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham va cac tai liéu c6 trong ho so thi ndi dung vu an nhu
sau:

* Tai don khdi Kién va cac ban khai tiép theo nguyén don la ba Nguyén Thi
Q trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Pinh H két hon nim 1984 tai UBND xa Chau M,
huyén Hiép H, tinh B. Sau khi két hén dén nam 1985 dugc Hop tac xa thén Ngo
X4, x4 Chau M cap cho mét thira dat tai thon Ngo X&, x4 Chau M, huyén Hiép H,
tinh B, vo chong sinh séng ngay va da 1am ngdi nha 03 gian nha mai lop bang ra
trén dat.

Niam 1987 vo chéng mau thuin nén ba Q va 6ng H ly hon. Tai ban 4n Hoén
nhan gia dinh phic tham s6 173/LH-PT ngay 30/7/1988 cua Toa an nhan dén tinh
Ha Bic (nay & Toa &n nhan dan tinh B) giai quyét vé viéc “Ly hén” giita ba Q va
6ng H &n phi dan su so tham trong quyét dinh c6 ndi dung nhu sau: Anh Nguyén
Pinh H duwoc ly hon véi chi Nguyén Thi Q; vé tai san: Giao cho chi Qu s¢ hiru 03
gian nha lop tre rg, 01 xe dap mién Nam, 01 thau men, 01 xoong I&, 01 chum to.
C6 trach nhiém tra chénh léch tai san cho anh Hop 10.000dong twong dwong véi
25kg théc va dwoc quyén sir dung dat 6.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi ba Q va con gai tiép tuc sinh song tai
thira dat trén. Sau do, do tiép tuc mau thuin véi 6ng H nén ba Q phai bo di 1én Luc
Nam sinh séng. Trong suét thoi gian ba Q di noi khac 1am an sinh séng, thinh
thoang ¢ vé qué, toan bo dién tich dat trén chua hé c6 bién dong. Do nhitng nim
d6 ba Q chua co tién dé 1am nha nén chi tap trung 1am in xa kiém tién dé sau nay
vé qué 1am lai nha trén manh dat caa minh. Pau nam 2018, ba Q vé thén Ngo X4,
x& Chau M, huyén Hiép H, tinh B dé lam thu tuc xin dugc cap Giay chung nhan
quyén st dung dat.Tuy nhién, ba phat hién gia dinh 6ng Nguyén Dinh Th dang ¢
trén manh dat trén. Ba Q d3 tim gap ong Th dé noi chuyén, yéu cau 6ng Th tra lai
dat cho ba Q, nhung 6ng Th noi rang manh dat nay ong Th mua ban hop phap nén
khong tra. Nay ba Q khai kién yéu cau 6ng Nguyén Dinh Th tra lai quyén st dung
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thira dat s6 252, to ban do sé 67, dién tich 833m2, dia chi tai Thon Ngo X4&, xa
Chau M, huyén Hiép H, tinh B. Truong hop théa thuan duoc thi ba Q yéu cau dng
Th tra lai quyén sir dung dién tich dat chua 1am nha 3 tang, con dién tich dit da lam
nha 3 tang thugc thira dat sé 252, to ban db sé 67 thi giao 6ng Th sir dung nhung
phai tra ba Q quyén str dung dét bang tién. V& tién chi phi tham dinh, dinh gia tai
san, ba Q tw nguyén chiu, khdng yéu cau giai quyet.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ba Q 1a ludt sw Phan Van Tién
trinh bay: Bé nghi Hoi déng xét xu chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don
va budc 6ng Nguyén Dinh Th tra lai quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Q do:
Trich luc ban &n ly hén s6 49/2018/TLA ngay 01/10/2018 cta TAND tinh B vé
viéc giai quyét “Ly hon” giira ba Nguyén Thi Q va 6ng Nguyén Dinh H di giao
cho ba Q dugc quyén sir dung thira dat ¢ thon Ngo X4, xa Chau M, huyén Hiép H
trudc khi ly hdn 1a tai san chung cua v chong ong H, ba Q, nay la thira dat s6 252,
t& ban dd sb 67, dién tich 833m?, dia chi tai thdn Ngo X4, x4 Chau M, huyén Hiép
H, tinh B.

Mat khac, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tai thoi diém nam 1989
trong truong hop gia dinh 6ng Th ¢6 gidy to ma da cung cap cho Toa an thi khdng
H phap vi cin c Nghi quyét s6 02/2004/NQ — HDTP-TANDTC ngay 10/8/2004
thi vé nguyén tac chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dai duoc xac
lap trong thoi diém tir ngay 01/7/1980 dén truéc ngay 15/10/1993 14 hop dong tréi
phap luat.

* B don la 6ng Nguyén Pinh Th va dai dién theo iy quyén cua dng Th la anh
Nguyén Dinh Ng thong nhdt trinh bay: Nam 1989 ba Q di ban thira dat trén dién
tich khoang 01 sao (360m?) va nha lgp ra gin lién dat cho vo chong éng Th, ba D
Véi s6 tién 220. OOOdéng, khi mua béan cé viét giay nhung nay khong con luu gitr
duogc. Tt can phan dat: Phia Pong giap nha 6ng Minh Bac, phia Tay la thing ao bo
hoang giap duong 295 hién nay, phia Bic giap nha ong Chang Huong, phia Nam
giap nha 6ng Kiém Hiép. Nam 1993 éng Th, ba D pha nha lop ra dé xay nha cap 4,
bén gian gach hién nay. Tir khi mua ban dat véi ba Q dén nay gia dinh 6ng Th sinh
séng 6n dinh, khong tranh chap véi ai, dong thué day du véi dia phuong, ba Q
cling khong co ¥ kién gi. Nay 6ng Th khong dong y yéu cau khoi kién do da mua
ban dat véi ba Q tir naim 1989 va da quan ly, s dung thira dat dén nay khong ai c6
y kién gi. V& cong stc bao quan, ton tao, tan dat, san va xay dung nha cap 4 gin
lién dat, 6ng Th khong yéu cau giai quyét.

* Nguwoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi D tai ban tu khai va cac 1oi khai tiép theo trinh bay: Khong
ddng y yéu cau khoi kién cua ba Q do da mua ban dat véi ba Q va da quan ly, sur
dung thira dat dén nay khdng ai c6 y kién gi, ba nhat tri voi trlnh bay cua ong Th.
Vé cong stc bao quan, ton tao, tan dat, san va xay dung nha cap 4 gan lién dat, ba
D khéng yéu cau giai quyét.

- Cu Nguyén Thi N, anh Nguyén binh Ng, anh Nguyen Dinh T, chi Ngo Thi
Quynh, chi Ha Thi L (Dal dién theo uy quyén la anh Nguyén Pinh Ng) trinh bay:



Khéng ddng y yéu cau khoi kién cia Ba Q, do 6ng Th va ba D di mua ban dat
v6i ba Q va gia dinh da quan 1y, sir dung thira dt tir ndm 1989 dén nay khong ai ¢6
y kién gi. Vé cong stc bao quan, ton tao, tan dat, san va xay dung nha cap 4 gan
lién dat, cu N, anh Ng, anh T, chi Quynh, chi L khéng yéu cau giai quyet

- Uy ban nhan dan xa Ch, huyén Hiép H, tai bién ban x4c minh ngay
24/6/2019 va ngay 17/12/2019 trinh bay: Trudc nim 1980, ngudn gbc dat trén la
dat néng nghiép do HTX thdn Ngo X& quan ly theo ban d6 giai thira nam 1980
thén Ngo X4, Chau Minh (theo ban db dia chinh x& Chau M thang 2/2013 thua dat
trén nay la thira s6 252, to ban do sé 76, dién tich 833m?, trong d6 c6 209,9m” dat
hanh lang giao thong). Ngudn gbc sir dung tir khi 6ng Th sinh song dén nay khéng
chuyén nhuong cho ai, con nguén gbc st dung tir nam 1980 thi Uy ban nhan dan
x4 chua c6 tai liéu luu trir qua trinh st dung dat trén. Thira dat trén chua duoc cap
gidy chuang nhan quyén sir dung dat.

* Nguoi lam cheng trinh bay:

- Ong Nguyén Pinh H trinh bay: Ong H va ba Nguyén Thi Q két hon nim
1984 sau d6 chung séng véi nhau dén nam 1985 thi duoc thon Ngo Xa (6ng Ngo
Vin Vinh, thoi diém d6 1a can bo thong ké, 6ng Nguyén Dinh D- Poi truong Hop
tac xa Ngo X&) giao cho vo chong dng H, ba Q thira dat ¢ thén Ngo X&, xa Chau
M, dién tich khoang 1 sao rudi, trc 540m? dét ruong va mot muong nudc giap
duong 295. Hién nay, gia dinh 6ng Nguyén Pinh Th dang sinh séng. Thira dat c6
vi tri huéng Nam giap duong 295, mot hudng giap nha 6ng Kiém, mot hudng nha
6ng Tuyén Han, mot huéng gidp nha anh Chinh Ha. Hudng giap nha Chinh Ha c6
161 di chung véi nha Chinh Ha chiéu rong 03m, dai sudt dat tir dudong 295 dén cong
nha dng Trang (nay ban cho nha Khoa Thuy).Tai san gan lién trén dat l1a 01 nha
cap 4 ,vi tri hién _hay la nha cap 4 6ng Th xay lai dang sir dung, chua duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat.

Nam 1988, 6ng H va ba Q ly hdn, Toa an tinh Ha Bac xu phic tham giao nha
va toan bo thira dat cho ba Q sir dung, ong H vao trong lang Ngo Xa sinh s6Nng
cung vo mei. Ba Q va con chung la Nguyen Thi Hang tiép tuc sinh SOng tai thura
dat trén. Khoang nam 1989 thi ba Q di song ¢ noi khac, sau d6 6ng H thay 6ng Th
ra sinh song trén thira dat ba Q dang sinh séng. C)ng H chua bao gio chuyén
nhuong, ting cho thira dat trén cho 6ng Th va gia dinh dng Th.

- Ong Ngo Vin Vviang mit tai phién toa, tai bién ban xac minh ngay
17/12/2019 trinh bay: Ong VIa can bo théng ké thon Ngo Xa tir truée nam  1980.
Thoi gian d6 Ban quan ly thén Ngo Xa da giao ho 6ng H, ba Q quan ly, sur dung
thira dat hién gia dinh 6ng Th dang sinh séng. Luc d6, trén dat c6 01 nha cip 4 ba
gian lop ra do ong H, ba Q lam, truéc mat thua dat 1a thung viing giap duong 295.
Thoi gian sau thi thay 6ng Th, ba D ra sinh séng tai thira dat trén, pha nha cil lam
nha cap 4 nhu hién nay. Qua trinh 6ng H, ba Q va dng Th chuyén d6i nhu thé nao
6ng Vkhong biét.

- Ong Nguyén Pinh D ving mit tai phién toa, tai bién ban xac minh ngay
17/12/2019 trinh bay: Ong D 1a Poi pho doi san xuat thdn Ngo X4 nam 1980 dén
nam 1983. Thoi gian d6 ho 6ng H, ba Q da quan ly, st dung thira dat hién gia dinh
6ng Th dang sinh séng. Lic d6, trén dat c6 01 nha cap 4 ba gian lop ra do 6ng H,
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ba Q lam, trugc mat thura dat 1a thung viing giap duong 295; thoi gian sau thi thay
ong Th, ba D ra sinh Song tai thira dét trén, phé nha cli lam nha cap 4 nhu hién nay.
Quaé trinh 6ng H, ba Q va 6ng Th chuyén d6i nhu thé ndo 6ng D khdng biét.

Ngay 10/5/2019, Toa 4n va Hoi dong dinh gia trong té tung dan sy huyén Hiép
H da tién hanh tham dinh, dinh gi4 tai san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién
thira s6 252, t& ban d6 sb 76, dién tich 833m?, trong d6 c6 209,9m? dat hanh lang
giao thong) ¢ thdn Ngo X4&, Chau minh, Hiép Hoa cu thé nhu sau: Quyén sir dung
dat 50.000d6ng/m? x 833m? = 41.650.000ddng, 01 nha 3,5 tang tri gia 871.500.000
ddng, 01 nha cap 4 dién tich 60m? + mai tén = 15.200.000 dong, 01 nha ngang lop
t6n lanh = 30.000.000 dong + ban mai 23,2m* = 100.000 ddng/ m*; 01 ban mai
san giéng 39,4m? = 100.000ddng/m?*; 01 bép lgp ngdi = 3.000.000d6ng; 01 ki bt =
10.000.000ddng, 01 cong + 02 tru cong + 2 canh cong sat = 15.000.000 dong:; 01
san bé téng (104m?) = 7.000.000 dong, 01 san gach bd 112m? = 100.000 ddong/m?;
tién tan dat = 80.000 dong/m3.

Véi noi dung néu trén, ban &n dan su so tham sé: 05/2020/DSST ngay
20/01/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Hiép H da quyét dinh:

1. Ap dung diéu 235, Piéu 288 Bo luat dan sy; Cac Diéu 26, biéu 147, Diéu
227, Diéu 228, Diéu 271 va biéu 273 Bo luat t tung dan sy; Diéu 166, diém Kk,
khoan 1, Diéu 169, Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 27 va Diéu 37 Luat hon
nhan va gia dinh; Diéu 26, 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi va Ié phi Toa &n:

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Q: Xac dinh ba Q
c6 quyén st dung dat thira sb 252, to ban do s6 76, dia chi thén Ngo X4, x4 Chau
M, huyén Hiép H.

Giao ba Nguyén Thi Q quan ly, sir dung thira dét dién tich 428,2m? thugc thua
s6 252, to ban d6 sb 76, dia chi thdn Ngo X4, xa Chau M, huyén Hiép H (Ky hiéu
thira dat 1a LMCH) tri gia 21.410.000dong theo két qua tham dinh ngay 10/5/2019,
c6 canh LH gidp nha 3 tang 6ng Th dai 32,37m; canh HC hudng déng Bac dai
0,64m + 4,57m + 7,46m; canh CM huéng Bong Ndai 33,43m; canh ML giap hanh
lang giao thong duong 295 dai 13,87m va tam giao st dung dién tich 145,8m?* dat
hanh lang giao thong (Ky hiéu la DELM, c0 cac canh ML dai 13,87m, canh E dai
10,16m, canh MD dai 10,71m, canh DE giap duong 295 dai 14m . Ba Q duoc so
hitu tai san gan lién dat gom 01nha cip 4 + mai ton, 01 san bé téng dién tich
104m2, san gach 1a nem dién tich 112m?.

Giao 6ng Th, ba D quan ly, st dung thira dét dién tich 195 m* thuoc thira s6
252, to ban dd sb 76 ,dia chi thén Ngo X&, x& Chau M, huyén Hiép H trj gia
9.750.000 dong (Ky hiéu thua dat 13 LKFGBH) theo két qua tham dinh ngay
10/5/2019, ¢6 canh LH giap san bé téng dai 32,37m; canh HB hudng déng Bac dai
5,8m; canh BG va GF, FK huéng Tay Bic dai 13,52m + 2,35m + 15,52m; canh
KL giap hanh lang giao thong duong 295 dai 6,09m va tam giao 6ng Th, ba D st
dung dién tich 64m* dat hanh lang giao thdng, ky hiéu thira dit 1a LKAE, c6 canh
EA giap duong 295 dai 6,7m; canh AK giap duong ngd dai 9,96m; canh KL giap
hanh lang giao thong duong 295 dai 6,09 m; canh LE dai 10,16m va s¢ hitu tai san
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gan lien dat gom 01 nha 3,5 tang, 01 nha ngang lop ton lanh + ban mai; 01 ban mai
san gieng; 01 bép lop ngoi; 01 ki ot, 01 cong + 02 tru cong + 2 canh cong sat.

Ong Th, ba D phai c6 nghia vu lién da6i tra ba Nguyen Thi Q gié tri quyén sir
dung195m? dét = 9.750.000d6ng . ,

Ve nha cap 4, san va cong quan ly, ton tao, tan dat: Do 0ng Th, ba D, anh Ng,
anh T, chi Quynh, chi L, cu N khong yéu cau nén khong giai quyet. Truong hop
cac duong sy ¢0 yeéu cau thi giai quyet tai vy an khac. ‘ ‘

Ngoai ra, ban an con tuyén v¢ an phi, chi phi to tung, quyen yéu cau thi hanh
an va quyén khang cdo cho cac bén duong su.

Ngay 30/01/2020, 6ng Nguyén Dinh Th 14 bi don khang cdo va duoc mién
nop tién tam tng &n phi phic tham. Noi dung khang céo: Bé nghi Toa &n cap phuc
tham sira ban an so thim cua Tda an nhan dan huyén Hiép H theo hudng khdng
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Ngay 03/02/2020 Vién kiém séat nhan dan huyén Hiép H co6 Quyét dinh
khang nghi s6 02/QB/QDKNPT-VKS-DS véi noi dung: Bé nghi Toda an nhan dan
tinh B giai quyét vu an theo tha tuc phlc tham, xt hay Ban an dan sy so tham cua
Toa an nhan dan huyén Hiép H.

Tai phién Toa phic tham, ba Nguyén Thi Q 1a nguyén don van giit nguyén
yéu cau khai kién, Dai dién theo ty quyén éng Th 1a anh Nguyén Pinh Nguyén
van giit nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau
vé giai quyét vu an.

* Pai dién vién kiém sat van giit nguyén Quyét dinh khang nghi sb
02/QDKNPT-VKS-DS ngay 03/02/2020 cua Vién kiém sat nhan dan huyén Hiép
H. Bé nghi xtr hity ban an so tham.

* Ba Nguyén Thi Q va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Q
théng nhit trinh bay: Can ¢t ban 4n Hon nhan va gia dinh phac thim sb 173/LH-
PT ngay 30/7/1988 cua Toa an nhan dan tinh Ha Bac (nay 1a Toa an nhan dan tinh
B) giai quyét viéc ly hon giita ba va éng H da giao cho ba so hitu ba gian nha lop
tre, ra va quyén sir dung dat 6. Do diéu kién ba khong sinh song trén manh dat nay,
gia dinh 6ng Th d3 tu y dén & trén dién tich thira dat cua ba. Nay ba yéu cau éng
Th phai tra lai ba toan bo thira dat. Tuy nhién, vi tinh nghia hang xém ba Q dong y
hoa giai chap nhan giao cho dng Th phan dién tich dat 6ng Th da xay dung nha
trén dat, ba chi yéu cau nhan phan dat tréng con lai. Khong ¢ can cr xac dinh ba
Q tir bo quyén so hitu. Ba Q khdng chuyén nhuong dét cho gia dinh 6ng Th va 6ng
Th khéng chimg minh duoc quyén so hitu ciia minh bang gidy to mua ban. Ba Q
van du ba quyén quan ly, chiém hitu, s dung va dinh doat. Bi don khong dua ra
dugc bang ching chimg minh mua dat caa ba Q 1a hop phap, 16i cua Uy ban nhan
dan x& Ch dé cho duong su xay nha trén dat ma khdng cé gidy phép cia co quan
quan ly nha nude. Bé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, bac yéu cau khang co cua bi don, giao phan dat chua xay dung cho
ba Q sur dung va khong budc 6ng Th tra tién gia tri thira dat, giao cho gia dinh 6ng
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Th duoc st dung phan dat da xay dung. Néu gia dinh 6ng Th khong dong y thoa
thuan thi ba dé nghi haty ban an so tham.

* Pai dién theo ty quyén caa dng Nguyén Van Thao va ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phép caa dng Th thdng nhit trinh bay: Nam 1989 ba Q di bo lai nha
dat dé 1én Luc Nam sinh sbng, thoi diém bo lai dit ba Q chua dang ky ké khai theo
quy dinh tai biéu 18 Luat dat dai nim 1987, nén chua duoc co quan nha nudc co
tham quyén céng nhan quyén str dung dat va cap giay ching nhan quyén sir dung
dat, ba Q da tir bo quyén, nghia vu ciia ngudi sir dung dat trong sudt 29 nim va dén
nay ba Q khong c6 mot trong cac loai gidy to theo quy dinh cua Diéu 100 Luat dat
dai 2013 va khong du diéu kién dé cip gidy chung nhan quyén sir dung dat. Vo
chdéng 6ng Th 1a nguoi dang truc tiép s dung dat, dong thué st dung dat cho nha
nudc tir ndm 1989 dén nay, tai ban d6 dia chinh chinh quy nam 2012 cua xa Minh
Chau d3 quy chu thira dat s6 252 to ban do s6 67 cua 6ng Nguyén Pinh Th. Theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 101 Luat dat dai thi vg chong 6ng Th du diéu kién dé
dugc nha nuéc cong nhan quyén st dung ddi voi thira dat s6 252 to ban d6 sé 67
dién tich 833m? tai thon Ngo X4&, xa Chau M. Qué trinh giai quyét vu &n Toa an
cap so thdm d3 c6 vin ban té tung 1am anh huong téi viéc giai quyét vu an nhu
khong cho cac duong su ddi chat, vy an chua duoc hoa giai theo ding quy dinh tai
Picu 88 Nghi dinh 43 cua Chinh phu; khdng thu thap ho so vu an ly hén gitra 6ng
H va ba Q dé xac dinh dic diém thira dat ba Q duoc Toa an cho phép sir dung. Ban
a4n xac dinh ca phan tan tao cua gia dinh 6ng Th la cua ba Q 1a khong ding quy
dinh. Toa an cap so tham xac dinh dat 12 caa ba Q nhung lai khdng xem xét téi
codng suc cua gia dinh ong Th trong viéc bao quan, tén tao, gitt gin tai san trong
suét 29 nam la anh huong téi quyén loi hop phap cua vo chong dng Th. Bé nghi
Hoi dong xét xir 4p dung diém ¢ khoan 4, Diéu 13, Biéu 5, khoan 3 Diéu 14 Luat
dat dai nam 1987; Diéu 310 Bo luat t6 tung dan su hiy ban an so tham va chuyén
ho so vu &n cho cap so tham giai quyét lai.

* Nguoi lam chang 1a 6ng Nguyén Dinh H trinh bay: Ong dugc Hop tac xa
giao cho 01 sao 7 twong duong 540m® dat ruong. Khi dng ly hdn vai ba Q thi ba Q
dugc Toa an giao cho quyén sir dung, so hitu ddi véi tai san 1a dién tich dat nay.
Khi gia dinh 6ng Th xay dung nha trén dat 6ng biét nhung dng Th noi vai dng la
d3 nhan chuyén nhuong dat ciia ba Q nén dng khéng cd y kién gi. Viéc chuyén
nhuong dat gitra ba Q va 6ng Th nhu thé nao 6ng khdng biét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B phat biéu y kién: Viéc tuan theo
phap luat td tung dan su trong qua trinh giai quyét vy an tai cip phuc tham cua
Tham phan, Hoi dong xét xu, viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia td tung
ké tir khi thu Iy vu an dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da duoc dam
bao ding quy dinh caa phap luat. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir &p dung
khoan khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 B luat té tung dan su xu: Chap nhan khang
co cua 6ng Nguyén Dinh Th, chip nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
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huyén Hiép H, hay ban &n so tham, giao hd so cho Toa an nhan dan huyén Hiép H
giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién czu cac tai liéu ching ci ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién tda, y kién tranh luan tai phién tod. Sau khi nghe y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh B. Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:

Vé su vang mat cta cac duong su: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
cu Nguyén Thi N, chi Ngoc Thi Quynh, chi Ha Thi L, Uy ban nhan dan x& Ch,
ngudi lam chang 1a 6ng Ngo Vin Vva 6ng Nguyén Dinh D da dugc Toa an triéu
tap hop 1é nhung vang mit, Hoi dong xét xir can cir khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo
luat t6 tung dan su xét xir vang mit cac duong sy néu trén.

[2].Vé noi dung:

[2.1]. Vé vi pham t6 tung:

Vé nguoi tham gia té tung: Ba Q kién doi gia dinh éng Th quyén sir dung
dat theo ban &n cua Toa an. Mic du, dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat nhung Toa an cip so tham khong dua Uy ban nhan dan huyén Hiép H vao
tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan va lam ro
quan diém cta Uy ban nhan dan huyén Hiép H vé su quan Iy cia Co quan quan Iy
dat dai tai dia phuong d6i véi thira dat dang tranh chap. Lam rd tai sao dat tir ndm
1980 ma Uy ban nhan dan x4, Uy ban nhan dan huyén khong cé hoic khong luu
giir bat cr mot loai gidy to gi lién quan dén thira dat ngoai ban d6 dia chinh nam
2012 dé lam can ctr giai quyét vu an. Toa an cap so tham khong hoi quan diém cua
Uy ban nhan dan huyén Hiép H vé viéc thira dat dang tranh chap c6 phi hop véi
quy hoach khéng, co6 du diéu kién dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat
khong 13 bo s6t nguoi tham gia t6 tung trong vu an.

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi Q chi c¢6 don xin vang mat tai cac buoi hoa
giai céng khai, chiing cir chir khong c6 don xin khong hoa giai. Toa an cap so tham
d3 c6 thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can, céng khai ching cir
va hoa giai nhung chi lap bién ban vé viéc tiép can cong khai chung ci ma khong
tién hanh hoa giai, khong lap bién ban hoa giai cho cac duong sy hda giai vai nhau
tai TOa an la vi pham quy dinh tai diém g khoan 2 Diéu 203, Piéu 205 Bo luat t6
tung dan su.

Ba Nguyén Thi Q kién doi dat theo Quyét dinh cua ban an s 173/LH-PT
ngay 30/7/1988 va trich luc nim 1988 cua Toa an nhan dan tinh B. Ong Th khong
d6ng y tra dat va co loi khai 6ng mua dat cia ba Q véi gia 220.000d6ng, tuy nhién
6ng Th khdng cung cip duoc gidy mua ban nhung Toa an cip so tham khong thu



thap tai liéu, chung ci, khong xac minh va khong cho ddi chat giita cac bén duong
su vé noi dung mua ban nay dé xem xét giai quyét vy an.

Trong ban an hén nhan gitra 6ng H va ba Q nam 1988 chi giao cho ba Q
dugc quyén sir dung nha lop ra va quyén str dung dat, khdng xac dinh 1a thira dat
nao? Dién tich bao nhiéu? Nhung Tda cép so thdm khoéng diéu tra x4c minh thu
thap tai liéu, chiing ctr vé viéc ba Q duoc giao bao nhiéu? Toa &n cap phlc thim da
thu thap tai liéu trong vu an hon nhan gia dinh gitra 6ng H va ba Q thi 6ng H xac
dinh vo chdng 6ng dugc hop tac xa giao cho khoang 1 sao dat ruong. Toa cp so
tham khong diéu tra xac minh va thu thap tai liéu chang ctr vé noi dung nay la
chua ddy du. Qua trinh giai quyét vu &n dng Th khai gia dinh 6ng Th d4 khai hoang
mot phan va ton tao dé co thira dat nhu hién nay nhung Toa an cép so tham khéng
thu thap chung cir ma xac dinh toan bo thira dat 833m? 12 cua ba Q 1a chua ¢ cin
ctr vitng chac.

Trong qué trinh giai quyét vy an Toa an cap so tham ciing chua lam rd 1y do
tai sao ba Q lai bo khong sur dung dat suét tir nim 1988 dén nay, tai sao ba Q
khong thuc hién nghia vy v6i nha nudc vé quyén, nghia vu cia nguoi sir dung dat
d6i v6i nha nudc. Toa cap so thim cling chua 1am 1 viéc ba Q c6 tré ngai khach
quan gi trong viéc quan Iy sir dung dat khong. Khi gia dinh éng Th sir dung va xay
dung tai san trén dat ba Q cd biét va cd y kién gi khong 1a chua thu thap day du
chung cu.

[2.2]. Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Hiép H dé nghi hay
an so tham. Hoi dong xét xur xét thay:

Ba Q yéu cau khai kién yéu cau budc 6ng Th phai tra cho ba thira dat sé
252, to ban dd s6 67, dién tich 833m? tai thén Ngo X4, xa Chau M, huyén Hiép H.
Nhung trong thtra dét trén c¢6 209,8m? dét hanh lang giao thdng. Viéc Toa cap so
tham xac dinh ba Q c6 quyén sir dung toan bo thura dat 252 (gém ca 209,8m? dat
hanh lang giao thdng) va xir tam giao cho ba Q sir dung 145,8m? dat hanh lang
giao thdng; cho 6ng Th ba D sir dung 64m* dat hanh lang giao thong la khong
diang.

Gia dinh 6ng Th khong dong y yéu cau khoi kién cia ba Q nén khong yéu
cau giai quyét cac tai san nay. Do giai quyét giao dat cho ba Q, nén Toa an cép so
tham d3 nhan dinh va xt cho ba Q duoc so hitu c4c tai san gin lién vaéi dat néu
trén. Toa an cap so tham da giai quyét cac tai san nay nhung dong thoi lai nhan
dinh va quyét dinh 1a nha cap 4, san do 6ng Th, ba D, anh Ng, anh T, chi Quynh,
chi L, cu N khdng yéu cau nén khéng giai quyét. Nhu vay, nhan dinh va quyét dinh
cua cap so tham d6i voi nhitng tai san nay 1a mau thuan nhau.

Toa an cap so tham giao cho ba Q s hiru tai san cac tai san do gia dinh 6ng
Th xay dung, nhung lai khong budc ba Q phai thanh toan gia tri bang tién
35.200.000d6ng cho gia dinh dng Th 1a khdng giai quyét hét cac van dé can phai
giai quyét trong vu an, khong dam bao quyén loi cho gia dinh 6ng Th.
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Ban 4n so tham chap nhan yéu cau khai kién caa ba Q, giao cho ba Q quan
ly, st dung dién tich 428,2m* = 21.410.000d6ng. Giao cho 6ng Th, ba D duoc sir
dung 195m® dit = 9.750.000d6ng, 6ng Th, ba D phai thanh toan tra ba Q
9.750.000ddng. Nhung ban an so thim khéng budc dng Th, ba D phai chiu toan b
an phi dbi voi yéu cau cua ba Q duwgc chip nhan ma lai budc ba Q phai chiu
1.070.000dong an phi d6i voi gié tri dién tich dat dugc giao va chi budc éng Th
phai chiu 487.500d4ng &n phi la vi pham quy dinh tai khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét
326 cua Uy ban thuong vu qudc hoi.

Ngoai ra, Toa an cip so tham can rat kinh nghiém vé viéc viét ban &n khéng
dung theo mau huéng dan tai Nghi quyét s6 01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017
ctia Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan Téi cao.

Pé dam bao hai cap xét xir, Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc va
thuc hién bd sung duoc nén can huy ban an so tham giao hd so vé cho Toa an nhan
dan huyén Hiép H giai quyét lai.

[3]. Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Dicu 308, Piéu
310 B6 luat té tung dan su, chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Binh Th, chip
nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén Hiép H, hay ban an so tham da
Xt, giao hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai.

[4]. V& én phi:

- An phi dan su so tham va chi phi té tung: Do hay &n nén &n phi dan su so
tham va chi phi té tung dugc xac dinh lai khi Toa so tham thu ly giai quyét lai vy
an.

- An phi dan su phic tham: Do huy an so tham nén ba Q, 6ng Th khdng phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

- Can ctr diém b, khoan 1 Diéu 299; khoan 3 Diéu 308; biéu 310 B6 luat T6
tung dan su; Chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Binh Th va khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan huyén Hiép H, xu:

1. Huy ban an dan sy so tham sé 05/2020/DSST ngay 20/01/2020 cua Toa
4n nhan dan huyén Hiép H xét xir v& “Tranh chip quyén st dung dat” gitta ba
Nguyén Thi Q va 6ng Nguyén Pinh Th.

Giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan huyén Hiép H, tinh B giai quyét lai
theo dung quy dinh caa phap luat.

2. Vé an phi:

- An phi dan sy so thim: Cac duong su chwa phai chiu 4n phi dan sy so
tham va céc chi phi té tung. Nghia vu chiu an phi va chi phi té tung dugc xac dinh
khi giai quyét so tham lai vy an.

- An phi dan sy phlc tham: Cac duong sy khéng phai chiu an phi dan su
phtc tham.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU

- TAND huyén Hiép H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh B;

- Chi cuc THADS huyén Hiép H;

- Céc duong su;

- Luu ho so vu an. Tran Thi Ha
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Hai Vinh Pham Thi Minh Hién Tran Thi Ha
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