TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG DPoc lap - Twdo - Hanh phuc

Ban an sb: 32/2021/DS-PT
Ngay: 17-6-2021
VIv Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém cé:

Tham phén - Chu tog phién toa: Ong Ngén Ngoc Vién

Céac Tham phan: Ong Duong Vin Son

Ong Hoang Vin Thy
- Thu ky phién toa: Ba Ma Thi Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Cao

Bang.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa:
Ong Luc Vin Phach - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 6 nam 2021, tai Try so Toa an nhan dan tinh Cao Bang
xét xir phdc tham coéng khai vu an thu ly sé 15/2021/TLPT-DS ngay 12 thang 3
nam 2021 vé viéc Tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 22 thang 01 nam 2021
ctia Toa &n nhan dan huyén C, tinh Cao Bang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé: 46/2021/QD-PT ngay
02 thang 6 nam 2021 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Phuong Thi A, sinh nam 1961;

Dia chi: T6 dan phé 02, thi tran C, huyén C, tinh Cao Bang. C6 mit tai
phién toa.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don: Luat su D - Vin
Phong Luat su D thudc doan luét su tinh Cao Bang;

Pia chi: S6 nha 49, t6 12 (t6 22 cii), phudng S, thanh phd C, tinh Cao Bang.
CO6 mat tai phién toa.

- Bi don: 6ng Hoang Van B, sinh nam 1972;

Dia chi: T6 dan phé 02, thi tran C, huyén C, tinh Cao Biang. C6 mit tai
phién toa

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ba Td Ngoc G, sinh nam 1980;

Dia chi: T6 dan phé 02, thi tran C, huyén C, tinh Cao Bang. (Theo vin ban

y quyén ngay 06/11/2018). C6 mit tai phién toa.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Luat suw Hoang Thi H
- Vin phong Luat su H, Poan luit su tinh Cao Bing; Dia chi: T6 16, phuong S,
thanh phd C, tinh Cao Bang. C6 mit tai phién toa.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Duy K, sinh nim 1960; Dija chi: T6 dan phé 01, thi tran C,
huyén C, tinh Cao Bang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan: Ba Phuong Thi A, sinh nim 1961; Dia chi: T dan phd 02, thi tran C, huyén
C, tinh Cao Bing. (Theo vin ban uy quyén ngay 02/11/2018). C6 mit tai phién
toa).

2. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Cao Bang. Cé don xin xét xir vang mit.

3. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Cao Bang. C6 don xin xét xtr
ving mit.

- Nguoi khang céo: Nguyén don Phuong Thi A.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi Kién dé ngay 20/3/2018, ban tuw khai, cac bién ban lay 161
khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa nguyén don ba Phwong Thi A trinh bay:

Nam 1999 ba va chong la 6ng Tran Duy K ¢6 nhan chuyén nhuong dat
vuon thuoc To dan phd 7, thi tran C, huyén C, tinh Cao Bang véi ong Triéu Viét
Trva ba Lam T. Lan dau: Gidy chuyén nhuong dat vuon 1ap ngay 15/3/1999 bang
gidy Viét tay, c6 nguoi lam chimg va duoc Uy ban nhan dan thi trin C xac nhan.
Lan hai lap Ban thoa thuan chuyén quyén sir dung dat ngay 20/6/1999 theo mau
danh may va viét tay vé nodi dung chuyén nhuong, c6 chit ky cia bén chuyén
nhuong, bén nhan chuyén nhwong va c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan thi tran C
va Uy ban nhan dan huyén C. Dién tich dat chuyén nhuong khoang 3.000m? (Ba
nghin mét vuéng), sb tién chuyén nhuong 1a 300.000 déng (Ba trim nghin dong).
Khi nhan chuyén nhuong dat bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong
khong ra thuc dia dé do dat va xach dinh ranh giéi, dién tich dat trong gidy chuyén
nhuong do hai bén ang chirng. Ngay 26/11/1999 ba c6 nop I¢é phi chuyén nhuong
dat 1a 30.000 dong (Ba muoi nghin dong). Tai ban chuyén nhuong lap ngay
15/3/1999 6ng Tr cé stra tir 2.000m?2 (Hai nghin mét vudng) thanh 3.000m? (Ba
nghin mét vudng). Tai ban thoa thuan lap ngay 20/6/1999 co hai nét chir la do khi
ba dén Phong Tai nguyén va moi trudng dé 1ap ban thoa thuan thi ba L Thi M
can b Phong Tai nguyén moéi truong thdy ba ghi chwa day du nén di ghi thém
vao, ¢ sira chira trong ban thoa thuan 1a do ba thay ghi nhu vay khong diing nén
ba ty sira vao ban thoa thuan. Truéc thoi diém mua dat voi 6ng Tr thi tdi khéng
c6 manh dat nao gan day, chi c6 dat ciia 6ng Phuong Van M (1a b6 dé cua t6i) co
dat & gan d6. Tur khi nhan chuyén nhuong ba c6 canh tac va trong cay hoa mau.
Nam 2003 mo rong con duong Qudc 16 34 ba co6 dugc nhan dén bu véi bén thi
cong con duong, nhan tién tai T6 dan pho 10 thi tran C, huyén C, tinh Cao Bang;
Uy ban nhan dan huyén khong dén bu cho ba ma bén thi céng dén bu thiét hai do
hoa mau bi vUi lap, con dat thi khong duge dén bl, ba nhan dén b khoang 360.000
ddng (Ba trim sau muoi nghin ddng) hoic 460.000 ddng (Bon trim sau muoi
nghin dong) ba khdng nhé rd. Cudi nim 2004 6ng Hoang Vian B trong chudi vao



dat cua ba nén xay ra tranh chap. Nam 2013 c6 doan do dac dén do dat dé cap
Gidy chtring nhan quyén st dung dat, 16 dat dang tranh chap hinh thanh 02 (Hai)
thira dat: Thira dat s6 86 c6 dién tich 492,5m, thira dat s 87 c6 dién tich 427,9m2;
Hai thira dit déu thudc to ban dd sé 71 tai T6 dan phd 7 thi tran C. Ba yéu cau
Toa an cdng nhan quyén sir dung dat cua ba déi voi 02 (Hai) thira dét nay.

Nguwoi bao vé quyén va lei ich hep phap ciia nguyén don éng P trinh bay:

Theo don khai kién yéu cau caa nguyén don ba Phuong Thi A 1a duoc cong
nhan quyén sir dung 02 (Hai) thira dat s6 86 va 87 to ban db sé 71 tai to dan phé
7, thi tran C, huyén C, tinh Cao Bang c6 ngudn géc tir ndm 1999 do ba A nhan
chuyén nhuong tir dng Triéu Viét Tr cung cu tra tai t6 dan phd 1, thi tran C, ¢6
gidy to chuyén nhuong Viét tay, c6 ngudi 1am chang, c6 xac nhan cia co quan c6
tham quyén. Sau khi nhan chuyén nhugng gia dinh da canh tac trong cay ci, hoa
mau. Nam 2004 6ng Hoang Van B dén trong chudi vao phan dat nay nén ba A da
lam don giri ¢én ay ban thi tran, Gy ban huyén C. Pau nam 2018 ba A lam don
dén Toa an dé yéu cau giai quyét. Ong dé nghi Hoi dong xét xir xem xét dén ngudn
gbc dat co tir dng Triu Viét Tr chuyén nhuong cho ba A, c6 ngudi lam ching
xé&c nhan nhu: Ong Nong Viét H, ong Lanh Van T va nhiéu ngudi 1am chang khac
nita. Viéc ba A nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Triu Viét Tr 14 thuc té, co gidy
to chuyén nhuong, c6 dién tich, cd gia tién va cé thuc hién nghia vu thué d6i voi
nha nudc. Do thiéu hiéu biét va do chinh sach nha nudc vé quan 1y dat dai chua
chat ch& nén phan dién tich cé bi stra, tuy nhién, c6 cac phia tiép giap rd rang. Ong
khang dinh Gidy chuyén nhuong lap ngay 20/6/1999 Ia hop phép tuy cé sy sua
chira, tay x6a mot s6 noi dung.

Péi vai y kién cua bén bi don cho rang b dé 1a 6ng Hoang Vin S da khai
pha va canh tac tir nam 1970 dén nim 1991 cho 6ng Néng Quang Ng muon canh
tac 1a khong c6 co s, khdng co giay to gi chang M. Loi khai caa 6ng Néng Quang
Ng khong co6 can cir phap ly.

Do qua trinh quan ly va sir dung dat tai dia phuong con chua chat ché nén
can xem xét va cong nhan quyén st dung dat ddi véi 02 (Hai) thira dat s6 86 va
87 to ban d6 s6 71 tai to dan phé 7, thi tran C, huyén C, tinh Cao Bing cho ba
Phuong Thi A.

Tai ban tw khai, cac bién ban ldy loi khai, bién ban hoa gidgi 6ng Hoang
Van B trinh bay: Dét dang tranh chéap 1a do bb 6ng 12 6ng Hoang Vin S va me
6ng 1a ba Hoang Thi M khai pha tir ndm 1970 dé tréng hoa mau. Nam 1991 co
6ng Nong Quang Ng trd tai T6 dan phé 7 thi tran C, huyén C, tinh Cao Bang muon
dat cua gia dinh 6ng dé canh tac. Nam 2003 nha nuéc mé rong duong quédc 16 34,
sau khi dugc nhan dén bu hoa mau trén dat 6ng Ng d4 tra lai dat cho gia dinh 6ng.
Cubi ndm 2004 dng c6 trong chudi, tre va cay lat trén dat nay thi ba A néi dat Ia
ciia ba A di mua véi 6ng Tr. Phan dat ba A mua véi 6ng Tr khong phai 1a phan



dat 6ng dang quan ly, st dung phan dat caa 6ng Tr ndm dudi con muong nudc
chay xuéng nha bép Uy ban nhan dan huyén C, tinh Cao Bang. Nam 2013 ¢6 doan
do dac dén do dat dé cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, 16 dat dang tranh
chap hinh thanh 02 (Hai) thira dat: Thia dat s6 86 c6 dién tich 492,5m2, thira dat
sb 87 c6 dién tich 427,9m?; Hai thura dat déu thudc to ban d6 sé 71. Ong khong
ddng y véi yéu cau khoi kién caa ba A.

Tai phién toa ngwoi dwec iy quyén cia bj don ba To Ngoc G trinh bay:

Khéng dong y véi yéu cau khai kién cua ba A. Bai 18, 02 (Hai) thia dat s6
86 c6 dién tich 492,5m2, thira dat s6 87 c6 dién tich 427,9m2; Hai thira dat déu
thuoc to ban d6 sé 71 tai thi tran C c6 ngudn géc 1a dat vuon do bé me
chong t6i khai pha tir nhitng ndm 1970 va canh tac trong hoa mau cho dén nim
1991 cho 6ng Nong Quang Ng muon canh tac, ong N6ng Quang Ng la
mot trong nhiing ho gia dinh dau tién vé dyng nha sinh séng tai to dan phé 7,
6ng Ng canh tac trong hoa mau cho dén khoang nhitng nim 2002- 2003 khi
c6 chu truong md con dudng quéc 16 34, 6ng Ng nhan tién dén bl cay céi,
hoa mau trén dat va sau d6 6ng Ng tra lai dat cho gia dinh ba. Sau khi nhan
lai dat gia dinh mang chudi, cay lat dén trong thi ba A ngin can cho rang
day 1a dat cua ba da nhan chuyén nhuong véi ong Triéu Viét Tr tir nam 1999
va xay ra tranh chap tir d6. Viéc gia dinh da khai phé, canh tic trén phan dat
tranh chap va sau d6 cho ong Ng muon dat c6 rat nhiéu nguoi lam chang
déu 1a nhimg nguoi dan sinh séng tai to6 dan phd 7 xéac nhan. Ong Ng canh
tac tir nam 1991 dén 2004 ciing khong hé c6 ai tranh chép.

Péi véi yéu cau cia ba A cho rang da nhan chuyén nhuong dat véi ong Tr
phan dat vuon nay tir nim 1999 va canh tac trong hoa mau trén d6 1a khong co
can ctr Vi thoi diém nam 1999 6ng Ng van dang canh tac trén phan dat ndy. Gidy
td mua ban chuyén nhuong cua ba A va 6ng Tr khong rd rang, duoc sua chira
nhiéu noi dung nén ba hoan toan khdng chap nhan yéu cau cua ba A.

Nguwoi bdo vé quyén va lei ich hep phép cia bi don ba Hoang Thj H trinh
bay:

Péi vai yéu cau cia nguyén don Phuong Thi A dé nghi duoc cong nhan 02
(Hai) thira dét tai thira s6 86 ¢6 dién tich 492,5m?, thira dat s6 87 c6 dién tich
427,9m?2; thudc to ban db s6 71 tai thi tran C 1a khong ¢6 cin c vi nhitng ly do:
Gidy to chuyén nhuong bi tay x6a nhiéu noi dung, viéc chuyén nhuong khéng
duoc thuc hién day du trinh tyu tha tuc, khong cd thuc dia, khong xac dinh vj tri
dat, tir can, nguoi lam ching chi xac nhan viéc hai bén di thanh toan day du. Ba
A khang dinh trugc khi nhan chuyén nhuong thi khéng c6 thira dat nao tai khu
vuc dang tranh chap chi c6 dat cua bd dé 1a Phuong Van M va hién nay do em
cau quan Iy nhung hién nay phia duéi 02 thira dat dang tranh chap c6 01 thira dat
mang tén ba Phuong Thi A. Nhitng ngudi 1am chiing sinh séng tai t6 dan phé 7



trinh bay nguén géc dat cua 6ng S 1a dang vi 6ng Nong Quang Ng chi muon dét
ctia 6ng S canh tac va da ty nguyén tra lai dat, ong Ng khang dinh gia dinh 6ng
dugc nhan tién dén bu hoa mau trén phan dat dang tranh chip nay. D& nghi hoi
d6ng xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tai bién ban |dy 1oi khai ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan dng
Tran Duy K trinh bay:

Ong 14 chdng cua ba Phuong Thi A, dng ¢ nghe ba A n6i mua 01 (Mot)
manh dat vuon véi dng Tr vao thoi gian nao thi éng cling khong 18, mua vai s6
tién 1a 300.000 ddng (Ba tram nghin ddng). Vo 6ng lam thu tuc gidy to, 6ng cd
duoc ky vao Ban thoéa thuan chuyén quyén st dung dat. Ong ay quyén cho ba A
tham gia t6 tung tai Toa an.

Tai bién ban ldy loi khai ba Lam T trinh bay: Ba 1a vo caa 6ng Triéu Viét
Tr, trude khi ban dat cho ba A thi gia dinh ba c6 duoc trong dd xanh, trong ngo,
trong chudi. Do kho khin nén gia dinh ba di boé hoang dat mot vai nam. Ong Tr
ban dat cho ba A vao thdi diém ndo ba khong biét, sau d6 ba méi biét 1a chong ba
ban cho ba A dat vuon véi sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong). Khi do,
chdng ba da ban ba ciing khong c6 yéu cau gi. Thoi diém ban vai dién tich bao
nhiéu, ban tir dau dén dau ba ciing khong biét, moi viéc do 6ng Tr quyét dinh.

Tai bién ban ldy 167 khai ngwoi 1am chiéng ba L Thi M trinh bay: Vao
nam 1999 ba cong tac tai Phong Tai nguyén va Moi treong huyén C. Ban thoa
thuan chuyén quyén sir dung dat 1a do ba dién théng tin, khi d6 ba A ndi voi ba
dién tich mua 14 300 (Ba tram) nén ba c6 dién dién tich dat chuyén nhuong 1a 300
(Ba trim), chit m2 (Mét vudng) duoc danh may san. Khi 1ap ban thoéa thuan
chuyén quyén sir dung dat thi khdng ra thuc dia ma chi lap theo loi trinh bay cua
ba A. Khi ba A xuét trinh giay to mua ban thi thay ghi 3.000m? (Ba nghin mét
vudng). Ba co6 noi vai ba A dién tich nhu vay la khong khdp nhau. Sau do6 ba A
ghi vao bén canh 1a 3.000 (Ba nghin), con s 300 (Ba trim) ba ghi ngay sau dau
hai cham thi van dé day, khong gach di. Dua trén s tién cac bén mua ban véi
nhau nén ba lap bién lai thu 1& phi 1a 30.000 dong (Ba muoi nghin dong). Tai ban
g6c Ban thoa thuan chuyén quyén sir dung dat ba khong duogc dién thong tin cac
phia tiép giap, vé muc dich sir dung va thoi han sir dung ba ciing khong duoc dién
thong tin. Tai budi l4y 161 khai ba da duoc tiép can ban gbc Ban thoa thuan chuyén
quyén sir dung dat va 02 (Hai) ban photo Ban thoa thuan chuyén quyén sir dung
dat do phong Tai nguyén mdi truong cung cap, ¢d nhitng théng tin khdng phai la
chir cua ba, ba khong biét ai dién, dién vao thoi gian nao, ba khong biét vi sao hai
ban photo lai c6 nhitng théng tin khac nhau.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngwo’i lam chzrng 6ng NOng Quang Ng trinh

bay: Vao nim 1982 6ng dén sinh song tai T6 dan pho 7, khi d6 phan dat dang
tranh chap hién nay do 6ng S va ba M lam vuon dé trong ngd. Vao nim 1986 mo



duong vao 1am trudng, 6ng thdy dat khong canh tac nén ong dén nha éng S xin
canh tac, dat vuon 6ng S dén dau ong canh tac dén day. Ong trong day lang, chudi,
ngd va may cay lat & ven dudng. Khi dng canh tac thi khéng c6 ai tranh chap trén
phan dat nay. Khoang nhitg nam 2000 nha nuéc mé duong Québc 16 34 nhu hién
nay 6ng c6 nhan dén bu hoa mau trén phan dat 6ng muon cua 6ng S. Sau khi co
duong Quéc 16 34 dng viét gidy tra lai dat cho dng S.

Tai bién ban ldy 161 khai nhitng ngwoi 1am chieng 6ng Phwong Viin B,
ba Triéu Thi X, ba Phwong Thi H, ba Triéu Thi Th (tén gei khac Triéu Thi X),
ba Luc Thi Kh trinh bay: Ong, ba khong duoc chung kién su viéc 6ng Tr ban dat
cho ba A, chi nghe noi 1a ban, khéng biét ban bao nhiéu tién, dién tich va cac phia
tiép giap nhu thé nao.

Tai bién ban ldy 17 khai ngwoi 1am chieng éng Lanh Vin T trinh bay:
Vao nam 1989 6ng duoc nha nudc cap cho 50m? dat. Sau khi duoc cap dat, dng
thué may gat dé san nén. Khi dugc cip dat thi 6ng tim hiéu dat dugc cap la dat
6ng S dang canh tac, nén 6ng c6 dén nha 6ng S dé noi chuyén, éng S déng y cho
6ng gat dat thanh nén nha. Tuy nhién, khi gat dat theo Quyét dinh cap dat va so
d6 thi bé ngang 02m (Hai mét) va bé sau 05m (Nam mét) gat vao phan dat coa
6ng Nong Viét H, ong trao doi voi gia dinh 6ng H, dua cho me 6ng H 15 dong
(Muoi 1lam ddng). Vi chua c6 xe chd dat di do nhu bay gio, nén khi san nén dat
da lan xudng vuon dng Triéu Viét Tr, vuon 6ng Tr & béi soi gan séng nén éng Tr
khdng cho dng gat dat chir khong phai dat caa dng Tr nam trong Quyét dinh ma
ong duoc cap dat. Sau nay xay nha Vin hoa khu 7 di xay 1én manh dat ma ong da
thué may san gat.

Tai bién ban ldy loi khai ciia nhitng ngwoi 1am chieng éng Hoang Piic
Th, éng Trwong Diéu L, 6ng T6 Hadi K va ba Méng Thi V déu trinh bay: Cac
6ng, ba 1a nhitng ngudi dau tién vé cu tra tai to dan phd 7 vao nhimg nam tir 1970
- 1985, thoi diém d6 chua c6 dudng nhu bay gio, khi d6 thdy 6ng Hoang Vin S
va ba Hoang Thi M 1a bé me dé caa 6ng H dén khai pha dé trong ngé, trdng chudi
va cac cay hoa mau khac. Thoi diém dé ba A khdng c6 manh dat nao gan do, va
cling chua thay ba A canh tac trén dién tich dat ma hién nay dang tranh chap nam
Nnao.

Trong thoi gian chuan bi xét xt, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai
chd dbi vai dién tich dat tranh chap, két qua nhu sau: dién tich dét tranh chap bao
gom 02 thura 1a: thira dat s6 86, dién tich 490,4m2; thira dat s6 87 dién tich 430,0m?
thudc to ban db sb 71 ban do dia chinh thi tran C do v& nam 2013.

Thira s6 86 ¢6 cac canh tiép giap nhu sau:
Phia dong giap: giap thtra 6 87;
Phia tay giap: dat 6ng Hoang Vian H;



Phia nam giap: dat ba Phuong Thi A;

Phia bac giap: Quéc 16 34;

Thira s6 87 ¢6 cac canh tiép giap nhu sau:

Phia dong giap: dat 6ng Td Long Vinh va 6ng Néng Quang Ng;
Phia tay giap: giap thua sé 86;

Phia nam giap: dat ba Phuong Thi A;

Phia bic giap: Quéc 16 34;

Vi tri tiép gidp cua thira dat trong Ban thoa thuan chuyén quyén sir dung
dat 1ap ngay 20/6/1999 khong khaop so véi thuc té tai thoi diém tham dinh.

Tai san trén dat gom: 06 cay gd lat; 01 cay g keo; 01 cay gb Xoan; 01 bui
tre mai, do bi don Hoang Vian H trong nam 2004, nguyén don déu thira nhan.

Tai ban &n dan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 22/01/2021 caa Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Cao Bang da:

Cian ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39 Bo luat To tung dan sy nam 2015.

Cian clr vao Diéu 136 Luat it dai 2003; Piéu 100; khoan 2 Piéu 105 cua
Luat Dat dai ndam 2013

Cin cr vao Diéu 263, 264 Bo Luat Dan su 1995.

Can ctr vao khoan 4 Biéu 147; Diéu 155, khoan 1 biéu 156, khoan 1 Diéu
157 Bo6 luat t6 tung dan sy 2015 va khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua ty ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén X
1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ba Phuong Thi A.

2. Thira dat s6 86 dién tich 490,4m? c6 cac canh tiép giap: Phia dong giap:
gidp thira s6 87; Phia tay giap: dat 6ng Hoang Vian B; Phia nam giap: dat ba
Phuong Thi A; Phia bac giap: Qudc 16 34 va Thira déat s 87 dién tich 430,0m? c6
cac canh tiép giap: Phia dong giap: dat 6ng T6 Long V va 6ng Néng Quang Ng;
Phia tay giap: giap thira s6 86; Phia nam giap: dat ba Phuong Thi A; Phia bac
giap: Qudc 16 34. Thudc quyén quan ly sir dung caa bi don Hoang Van B va nguoi
dai dién theo uy quyén caa bi don ba T Ngoc G.

Tai san trén dat gdm: 06 cay gd lat; 01 cay gd keo; 01 cay gb xoan; 01 bui
tre mai, thuoc quyén quan ly st dung caa bi don Hoang Van B va ba Td Ngoc G.



Ong Hoang Vian B va ba Td Ngoc G c6 quyén lién hé dén cac co quan c6
tham quyén dé dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi voi 02 (Hai) thira
dat trén khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Nguyén don Phuong Thi A khong dugc ¢6 hanh vi can tro 6ng Hoang Van
B va ba Té Ngoc G thuc hién quyén va nghia vu d6i voi 02 (Hai) thira dat trén.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don phai chiu 2.000.000d
(Hai triéu d¢ong chan) chi phi xem xét, thim dinh tai chd. Xé4c nhan nguyén don
da ndp du chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30 thang 01 nam 2021, nguyén don Phuong
Thi A c6 don khang cdo khong nhat tri véi ban an dan sy so tham s6 01/2021/DS-
ST ngay 22/01/2021 caa Toa an nhan dan huyén C, tinh Cao Bang.

Tai phién toa phlc tham, ba A git nguyén khang céo, ba cho rang Toa &n
cap so tham chua xem xét, danh gia va sy dung chung ct bao dam khach quan,
dung sy that va dé nghi HDXX phuac thim xem xét lai todn bo ban an so tham.
Ngoai don khang céo, ba A nop 01 tai liéu 01 ban photo Ban thoa thuan chuyén
quyén sir dung dat dé ngay 20/3/1999.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don, ba T6 Ngoc G khong nhét tri véi
khang cdo caa nguyén don, dé nghi HDXX gitr nguyén ban &n dan su so tham cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Cao Bang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat T tung dan su tai Toa an cap phdc tham.

Khang cdo cua nguyén don Phuong Thi A khong c6 cin cit chap nhan, dé
nghi Toa an nhan dan tinh Cao Bang can ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, bac
khang céo cua nguyén don, chap nhan yéu cau cua dng B, gitr nguy@n ban an dan
sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 22/01/2021 cua Toa &n nhan dan huyén C,
tinh Cao Bang.

Sau khi nghién ctru hd so va tham tra ching ct tai phién toa, nghe két qua
tranh tung tai phién tod, y kién cua kiém sat vién va nhiing nguoi tham gia té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ba Phuong Thi A khoi kién vu &an Tranh chap quyén sir
dung dat véi dng Hoang Vian B ciing trd tai T6 dan phé 2, thi tran C, huyén C,
tinh Cao Bang ddi véi thira dat s6 86, dién tich 492,5m2 va thira dat s6 87 dién
tich 427,9m? thudc to ban do sé 71, dia chi thira dat tai T6 dan phé 7, thi trin C,
huyén C, tinh Cao Bang. Toa an cap so tham di can c khoan 9 Biéu 26, diém a



khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 cia BLTTDS 2015, x4c dinh quan hé
tranh chap 1a Tranh chap quyén sir dung dat, thu ly va giai quyét vu an 1a c¢6 cin
cu, dung quy dinh cua phap luat.

[2] Xét khang cao va can ctr khang cao cta nguyén don Phuong Thi A:

Nguyén don Phuong Thi A khang cdo cho rang Toa an cap so tham chua
xem xét danh gia va st dung chiing ¢ bao dam khach quan, dang sy that. Cu thé
1a chua xem xét st dung “Ban thoa thuan chuyén quyén sir dung dat” 1a ban chinh
dugc Phong Tai nguyén va Moi truong luu va cung cap (khdng phai ban sira),
chap nhan 15i khai cua 6ng Ng 1a chua ding sy that vé vj tri, dién tich dat tranh
chap, UBND huyén va Phong Tai nguyén Moéi truong cung cap thdng tin con mau
thuan, khong co can ctir phap Iy nén quyén loi hop phap cua ba A khong dugc bao
VE.

HDPXX xét thay: Tai Ban thoa thuan chuyén quyén sir dung dat ngay
20/3/1999 c6 dau treo ctia Phong Tai nguyén va Méi treong huyén C do nguyén
don Phuong Thi A giao nop va Ban thoa thuan chuyén quyén sir dung dat ngay
20/6/1999 gitra 6ng Triéu V, vo la L&m T véi 6ng Tran Duy K va vo 1a Phuong
Thi A déu thé hién thua dat co tir can tiép giap: phia Pong giap ong Phuong Vian
M; phia Nam giap Néng Viét H; phia Tay giap Nong Van Th; phia Bac giap mat
duong. Mat khac tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/9/2019 ba A
trinh bay thoi diém ba nhan chuyén nhuong dat caa 6ng Tr nim 1999 thira dat c6
tr can tiép giap: Bén phai giap dat 6ng Nong Viét H, phia bén trai trén gidp dat
ctia ong Phuong Vin B, phia bén trai dudi giap dat ong Nong Vin Th, phia dudi
giap dat ong Nong Van Th va ong Phuong Van M. Nhu vay, tir can tiép giap tai
02 Ban thoa thuan va 161 khai caa ba A tai budi tham dinh ngay 28/9/2019 c6 su
mau thuin. Hon nita, tai ban thoa thuan chuyén quyén st dung dat 20/3/1999 ciing
khong thé hién duoc dia chi cu thé caa thira dat tai dau. Do d6, khong co co 8O
thira nhan tinh hop phap cia Ban thoa thuan chuyén quyén sir dung dat ngay
20/3/1999.

Ba A cho rang khong nhét tri véi viéc Toa &n cap so tham chap nhan loi
khai caa dng Nong Quang Ng. Xét thay, loi khai ctia 6ng Ng trong qué trinh giai
quyét vu an 1a phd hop véi Quyét dinh sé 1120/Qb-UB ngay 27/5/2004 cua
UBND tinh Cao Bang va Cong van s6 08/CV-TNMT ngay 02/7/2019 cia Phong
Tai nguyén va Moéi truong huyén C, tinh Cao Bang. Do d6, viéc Tda an céap so
tham chap nhan 1oi khai cia 6ng Nong Quang Ng 1a ¢6 can ct.

Tai Bién ban xac M ngay 28/5/2021 tai Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén C, tinh Cao Bang, xac nhan: Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BX 729926, s6 vao s6 cap GCN: CH 00926, ky ngay 24/8/2015 do Chu tich
UBND huyén C cip cho ba Phuwong Thi A (tr( tai T6 dan phé 2, thi tran C, huyén
C, tinh Cao Bang) gom céc thira dat sau: Thira sé 86, 106, 107 to ban d6 sb 71;



Thira s6 03 to ban d6 s 76; Thira s6 60 to ban d6 s6 87 thudc ban d6 dia chinh
thi tran C. Trong d6 c6 thira dat s6 86 1a thira dat dang tranh chép, tuy nhién trong
qua trinh k& khai va in an c6 sy sai sot nén trong Gidy chang nhan van c6 thira dat
sb 86. Sau khi phat hién sai s6t, UBND thi tran C da giir lai gidy ching nhan da
cap cho ba A. Bong thoi UBND thj tran ciing nhu ban than ba Phuong Thi A ciing
khong c6 phan anh hay yéu cau gi vé viéc nay. Do ¢6, UBND huyén C khong nam
duoc thdng tin nén chua xir Iy kip thoi viéc cap nham gidy chang nhan cho ba A.

Ciing tai bién ban trén, UBND huyén C c6 y kién sé tién hanh cac thu tuc
dé thu hdi ddi voi gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BX729926, s vao so
cap GCN: CH 00926, ky ngay 24/8/2015 cho ba Phuong Thi A va hoan thién cac
tha tuc cap lai gidy ching nhan quyén str dung dat déi voi cac thira dat con lai ma
khong c6 tranh chap cho ba Phuong Thi A theo quy dinh cua phap luat.

Do d6, khang cdo ciia nguyén don Phuong Thi A khong c6 cin cir dé Toa
an cap phtc tham xem xét chap nhan.

Di véi viéc thi hanh ban &n dan su phdc tham sb 21/2019/DS-PT ngay
15/6/2019 cta Tda an nhan dan tinh Cao Bang. Tai Bién ban xac M ngay
28/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C, tinh Cao Bang thé hién: Ngay
07/10/2019 ba Phuong Thi A c¢6 don yéu cau thi hanh an, ngay 10/10/2019 Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén C da ra quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau
cua ba A, dén ngay 05/11/2019 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C da tién hanh
giao dat cho nguoi dugce thi hanh an. D6i véi gidy xac nhan nhan don dé nghi xem
Xét theo thu tuc giam ddc tham cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi dé ngay
06/8/2019 do 6ng Hoang Vian B cung cap khong phai 1a can ct dé co quan thi
hanh an ra quyét dinh tam dirng thi hanh an. Sau khi tién hanh giao dat xong theo
quyét dinh cua ban an phic tham thi dén ngay 06/10/2020 thi Chi cu Thi hanh &n
dan sy huyén C méi nhan dugc Quyét dinh giam doc tham sé: 38/2020/DS-GDT
ngay 15/8/2020 vé viéc huy ca hai ban an dan sy so tham va dan sy phic tham.
Sau khi c6 ndi dung quyét dinh trén don vi da thong tin trao d6i véi Phong nghiép
vu va Tb chtc thi hanh &n caa Cyc thi hanh an dan sy tinh Cao Bing, viéc Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C thy 1y don va to chiic thi hanh an theo don yéu
cau cua ba A theo quyét dinh caa ban an phlc tham 1a dung luat dinh, sau khi to
chuc thi hanh &n xong thi Toa 4n nhan dan cap cao magi c6 quyét dinh huy ca hai
ban &n dan sy so tham va dan sy phdc tham. Can ci theo luat dinh thi sau khi khi
c6 Quyét dinh giam ddc tham thi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C khong thé
c6 thém tha tuc, quyét dinh nao dé huy bo hay thu hdi quyét dinh thi hanh an da
ban hanh lién quan dén viéc t6 chuc thi hanh an theo ban &n dan sy phic tham sé
21/2019/DS-PT ngay 25/6/2019 cua Toa an nhan dan tinh Cao Bang. don vi da
thi hanh xong d6i véi s6 tién an phi ma cac duong su di nop theo ban &n dan su
phic tham sé 21/2019/DS-PT ngay 25/6/2019 cua Toa an nhan dan tinh Cao
Bang.
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Viéc Toa an cap so tham khong dua Uy ban nhan dan huyén C va Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sot, 1am anh hudéng dén quyén, loi ich hop phép
cua duong su, tuy nhién tai cap phic tham da khic phuc duoc van dé trén, do d6
can dua ra dé rGt kinh nghiém ddi véi Toa an cap so tham trong viéc giai quyét
vu én.

[2] Vé &n phi: Khang cao cia nguyén don Phuwong Thi A khéng duoc
HPXX phuc tham chap nhan do d6 ba A phai chiu an phi theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat to tung dan su;

Can ct vao Diéu 136 Luat Dat dai 2003; Biéu 100; khoan 2 Diéu 105 cua
Luat Dat dai nam 2013;

Cin cr vao Diéu 263, 264 Bo Luat Dan sy 1995;

Can ctr vao khoan 4 Diéu 147; Diéu 155, khoan 1 Piéu 156, khoan 1 Biéu
157 Bo luat t6 tung dan su 2015 va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ty ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ctua nguyén don Phuong Thi A, gitt nguyén ban
an dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 22/01/2021 ctia Toa &n nhan dan huyén
C, tinh Cao Bing.

X
1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ba Phuong Thi A.

2. Thira dat s6 86 dién tich 490,4m? cd cac canh tiép giap: Phia dong giap:
giap thira s6 87; Phia tay giap: dat 6ng Hoang Vian B; Phia nam giap: dat ba
Phuong Thi A; Phia bac giap: Qudc 16 34 va Thira dat s 87 dién tich 430,0m2 c6
cac canh tiép giap: Phia dong giap: dat 6ng T6 Long V va dng Néng Quang Ng;
Phia tay giap: giap thira s6 86; Phia nam giap: dat ba Phuong Thi A; Phia bac
giap: Quéc 16 34. Thudc quyén quan ly str dung caa bi don Hoang Van B va ngudi
dai dién theo uy quyén caa bi don ba Té Ngoc G.

Tai san trén dat gdm: 06 cay gd lat; 01 cay gd keo; 01 cay go xoan; 01 bui
tre mai, thuoc quyén quan ly st dung ctia bi don Hoang Van B va ba Té Ngoc G.
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Ong Hoang Vian B va ba Td Ngoc G c6 quyén lién hé dén cac co quan c6
tham quyén de duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, d6i véi 02 (Hai)
thira dat trén khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Nguyén don Phuong Thi A khong dugc ¢6 hanh vi can tro 6ng Hoang Van
B va ba T6 Ngoc G thuc hién quyén va nghia vu d6i voi 02 (Hai) thira dat trén.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don phai chiu 2.000.000d
(Hai triéu dong chén) chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Xéac nhan nguyén don
da ndp du chi phi xem xét tham dinh tai chd.

4. V& &n phi: Ba Phuong Thi A phai ndp 300.000d (Ba trim nghin dong)
an phi dan sy so thim va 300.000d (Ba trim nghin d6ng) tién an phi dan su phuc
tham dé sung ngan sach Nha nudc.

Xéc nhan ba A d ndép 300.000d tién an phi dan su so tham theo Bién lai s6
AA/2018/0002913 ngay 09/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh
Cao Bing va 300.000d tién an phi dan su phic tham theo Bién lai sb
AA/2018/0002926 ngay 05/02/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh
Cao Bing.

Truong hop bdn &n, quyét dinh dweoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi duwoc thi hanh dan, nguoi phai thi hanh an dan
sy ¢ quyén thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hogc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Ludt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Lugt Thi hanh &n dan su.

Ban &n phic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén C;
- TAND huyén C;

- Céc bén duong su; (Di )
- Luu ho so;

- Luu an van.

Ngon Ngoc Vién
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