TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 — CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 217/2026/DS - ST.
Ngay: 30 - 6 - 2026. ‘ ,
V/v “Tranh chap hop dong cam co
quyén su dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - CAN THO

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Bao.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Thanh Ruc;

2. Ong V& Vin Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Triéu Hoang Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
9 — Can Tho.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén din huyén Long Phu, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 6 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan khu vyc 9 — Can
Tho xét xtr so tham cong khai vu an thy ly s6: 176/2025/TLST - DS, ngay 22 thang
10 nam 2025 v€ “Tranh chap hgp dong cam c6 quyén su dung dat”, theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xur s0: 531/2026/QDXXST - DS, ngay 25 thang 5 nam 2026, gitra
cac duong su:

1. Nguyéen don: Ba T6 Thi H, sinh nim 1965; dia chi: Ap B, xd T, Thanh phd
Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phap: Qng VO Minh T, sinh nam 1992; dia chi: S6 A
duong D, phuong P, Thanh pho Can Tho — La nguoi dai dién theo iy quyén cua ba
H (C6 mat).

’ 2 Bi d‘O’ns,Bé Nguyén Méong L, sinh naim 1970; dia chi: Ap T, xa T, Thanh
pho Can Tho (Vang mat).
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ldp ngay 20/10/2025, cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ba To Thi H
la dng V6 Minh T trinh bay:

Nguyén vao ngay 06/5/2014, ba Té Thi H c6 nhan c¢b mot phan thira dat sd
1234, to ban d{) s0 7, dién tich 3900m?; dat toa lac tai ap T, xa T, huyén L, tinh Séc¢
Trang (nay la ap T, xa T, thanh pho Can Tho) cua ba Nguyén Mong L, véi gid 1a 45
chi vang 24kara cua tiém V tai phuong P, thanh ph6 Can Tho, thoi han c6 dat la 05
nam va dugc tinh tir ngay 06/5/2014 dén ngay 06/5/2019. Khi dén thoi han chudc
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d4t thi ba L tra lai cho ba Té Thi H 45 chi vang 24kara va ba T6 Thi H s€ tra dat néu
trén cho ba L, néu dén thoi han ma ba L khong chudc lai dat thi ba To Thi H ¢6
quyén tiép tuc canh tac, viéc ndy co 1ap thanh Td hop dong cb dat ngay 06/5/2014
duogc viét tay va cac bén cing ky. Sau khi cac bén 1ap thanh To hop dong cb dat ngay
06/5/2014 thi ba T6 Thi H da giao du sb vang nhan cb dat 1a 45 chi vang 24kara cho
ba L, dong thoi ba L cling giao mot phan thira dat s6 1234 trén cho ba T6 Thi H canh
tac cho dén nay. Pén nay ba L van chua chudc lai dat, dén khoang ngay 10/10/2025
thi phan dat néu trén duoc Nha nude do dac va nam trong tuyén giai phong mit bang
dé 1am 10, ba To6 Thi H c¢6 nhiéu 1an tim kiém ba L nhung khong gip duoc ba L nén
cac bén khong thuong luong dugc.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba To Thi H Ia ong
V& Minh T giit nguyén yéu cau khoi kién: Tuyén bo hop dong cam cd quyén sir
dung dat giita ba T6 Thi H va ba Nguyén Mong L vao ngay 06/5/2014, d6i v4i phan
dét co dién tich theo do dac thuc té 13 3.684m?2, thudc mot ph?ln thira s6 1234, to ban
do sb 07; toa lac tai ép T, xa T, thanh phé Can Tho theo giéy chirng nhan quyén sur
dung dat CU 029587 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh S (cil) cap ngay 04/5/2020
do ba Nguyén Mong L dtng tén véi gia tri cAm cb 45 chi vang 24kara 13 v6 hiéu. Ba
H c6 nghia vu giao tra lai cho cho L phan dat cAm cb néu trén, ba L ¢6 nghia vy tra
lai cho ba H 45 chi vang 24kara theo gia cua tiém V tai phuong P, thanh phd Can
Tho.

Poi véi bi don ba Nguyen M¢ng L: Sau khi Toa 4n thu 1y vu an d3 tién hanh
téng dat hop 1& thong béo vé viéc thu Iy vu an cho ba L, nhung ba khong c6 y kién
phan d6i gi. Toa an da triéu tap hop 1¢ ba L dé tham gia t6 tung tai phién hop kiém
tra viéc tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nhung ba van vang mat khong ly
do. Toa an da tri€u tp hop 1¢ ba L dé tham gia t6 tung tai phién tda so thim dén lan
tht hai nhung van vang mat khong co 1y do.

* Tai phién toa, Vi dai dién Vién kiém sat nhan dén khu viee 9 — Can Tho tham
gia phién toa trinh bay y kién: Viéc xac dinh quan hé phap luat tranh chip va xac
dinh tu cach ctia ngudi tham gia t6 tung trong vu an 13 ding quy dinh cta phép luit;
Viéc tudn theo phap luat ciia Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét Xt va nhitng ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an dén trudc
thoi dlem Hoi dong xét xir vao nghi 4n da chap hanh dung cac quy dinh cua phap
luat vé té tung dan su. Can cr vao cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an, qua
tham tra cac chimg ctr va két qua tranh luén tai phién toa dé nghi Hoi dong x€t XU
ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ciia Bo
luat té tung dan su; Piéu 122, Piéu 131, Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu
166 va Dleu 167 Luat dat dai ndm 2013; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong
cam ¢ quyén st dung dat gitta ba T6 Thi H va ba Nguyen Mong L vao ngay
06/5/2014, ddi véi phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 13 3.684m?, thudc mot
phén thira s6 1234, to ban d6 s6 07; toa lac tai ap T, x4 T, thanh phd Can Tho theo
gidy chung nhan quyén st dung dat CU 029587 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh S (cii) cAp ngay 04/5/2020 do ba Nguyén Mong L dung tén vai gia tri cam cb
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45 chi vang 24kara 1a v6 hiéu. Ba H c6 nghia vy giao tra lai cho cho L phan dat cam
cO néu trén, ba L c{) nghia vu tra lai cho ba H 45 chi vang 24kara cua ti€ém V tai
phuong P, thanh ph6é Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Tha tuc t6 tung: Sau khi Toa an thu 1y vu 4n, d3 tién hanh tong dat cac
vin ban t6 tung cho bi don ba Nguyén Mong L nhung khéng thé thyuc hién duogc tha
tuc cép, téng dat, thong béo truc tiép cho ba L dugc do ba L da bo dia phuong di va
khong théng bao cho Toa an va nguyén don biét viéc da thay d6i dia chi noi cu tra
va dia chi noi cu trd méi. Nén can ctr vao khoan 3 Diéu 70, khoan 1 Piéu 72, khoan
3 Diéu 177 va Piéu 179 ciia 2015, Toa 4n da tién hanh niém yét cong khai cac van
ban t6 tung cho bi don ba Nguyén Méng L theo ding quy dinh cua phap luat. Ba
Nguyen Mong L da dugc triéu tap hop 1¢ dé tham gia to tung tai phién toa so tham
dén lan thr hai nhung van vang mit khong c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir can cir
vao diémdiém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 238 B luat To tung
dan sy tién hanh xét x\r vang mat ddi véi ba L.

[2]. Vé phap luat ap dung nodi dung: Theo quy dinh tai Diéu 688 Bo luat dan
sy nam 2015. Piéu khoan chuyén tiép.‘ “1. Péi véi giao dich dan su duoc xdc lap
truoc ngay Bo ludt nay co hiéu luc thi viéc ap dung phadp ludt dwoc quy dinh nhu
sau: ...b) Giao dich ddn sy chuwa dwoc thuc hién hodc dang dwoc thuc hién ma co
noi dung va hmh thirc phu hop voi quy dinh cua B9 ludt nay thi dp dung quy dinh
cua Bo ludt nay”, - D1 voi tranh chap hop déng cam cb quyén str dung dat ma nguyén
don yéu cau Toa an giai quyét dang dugc thuc hién vao nim 2014, c6 ndi dung va
hinh thirc phu hop véi quy dinh cia BG luat Dan sy ndm 2015 nén phép luat 4p dung
ndi dung theo quy dinh Bo luat Dan sy 2015.

[3] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don théng nhat
phan dét tranh chap co dién tich theo do dac thuc té ngay 26/02/2026 la 3. 684m?,
thudéc mot phan thtra s6 1234, to ban d6 sd 07; toa lac tai ap T, xa T, thanh pho Cén
Tho theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat CU 029587 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh S (cii) cap ngay 04/5/2020 do ba Nguyén Mong L dung tén duoc gidi
han boi cac moc: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,1.

[4]. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée tuyén bd hop dong cam cb
quyén str dung dat giita ba T6 Thi H va ba Nguyén Mong L vao ngay 06/5/2014, d6i
voi phﬁn dét c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 3.684m?, thudc mot phﬁn thura sb
1234, to ban d6 sb 07; toa lac tai ép T, xa T, thanh phé Can Tho, Hoi déng xét xur
théy rang: Dé chimg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh thi nguyén don ¢6 cung
cap Toa an “Td hop dong cb dat ngay 06/5/2014” gitra ba T6 Thi H va ba Nguyen
Mong L duoc cac bén xac lap bang gidy tay c6 xac nhdn cua nguoi ching kién 1a ba
Lam Thi D (Truong Ban nhan dén ap). Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
tién hanh niém yét cac van ban t6 tung va thong bao két qua phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg cir cho bi don ba Nguyén Mong L biét nhung
ho khong co ¥ kién phan déi gi.



Tai l:?ién l?én xem xét, thim dinh tai chd cta Toa an ngay Q6/02/2026 xac dinh
to@n bo phan dat néu trén hién nay do ba T6 Thi H dang truc tiép quan 1y, canh tac
(trong 10a).

Tai bién ban xdc minh cia Toa an ngay 19/5/2026 thi 6ng Tran Van T1 —
Truéng Ban N xac dinh 6ng 13 ngudi dia phuong, sinh song tai ap T tir trude dén
nay nén biét rd viec ba L ¢6 ¢ choba H phén dat rudng tai thira 1234, ba H da quan
ly, canh tac dét tir trén 10 ndm nay. Trudc ddy, ba H co giri don yéu cau Ban N1
tranh chép viéc ¢d dat véi ba L nhung do ba L vang mit khong hoa giai duoc. Ba H
tiép tuc quan 1y, canh tac dat dén nay. Pong thoi, tai bién ban xac minh cta Toa 4n
ngay 20/5/2026 thi 6ng Tran K 13 ngudi dia phuong cung c6 nha va dat giap thua
1234 cung cap thong tin c6 ndi dung khoang nam 2014, 2015 thi éng co thdy ba To
Thi H quéan 1y, canh tac trong lda tai thira 1234 va nghe noi lai 1a ba L c6 phan dat
nay cho ba H, viéc cd dat nhu thé nao thi ong khong rd. Tuy nhién, ba H quan 1y,
canh tac trong lua trén dat tir 46 dén nay.

T nhitng phan tich trén du co so dé Hoi déng xét xur xac dinh nam 2014, ba
Nguyén Mong L ¢6 tién hanh c6 cho ba Té Thi H phﬁn dét co dién tich do dac thuc
té 1a 3.684m?, thudc mot phﬁn thira s6 1234, t& ban dd sb 07; toa lac tai ép T,xaT,
thanh phdé Can Tho véi gia 45 chi vang 24kara. Hién nay, ba L con ng ba Hang s6
vang cam cd dat 1a 45 chi vang 24kara va ba H dang truc tiép quan 1y, canh tac phan
dét co dién tich theo do dac thuc té néu trén 13 su that.

[5]. Xét tinh hop phép ctia hop dong hop dong cam cb quyén st dung dat 1a
“T& hop dong cb dat ngay 06/5/2014” giita ba T6 Thi H va ba Nguyén Mong L, Hoi
ddng xét xtr xét thdy: Tai thoi diém cd dat nhitng ngudi tham gia giao két hop dong
c6 day ¢t nang luc hanh vi dan su; hop dong dugc xac lap trén co sé ty nguyén gitta
cac bén; dat da duoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh S (c) cap ngay 04/5/2020
do ba Nguyén Mong L dung tén. Tuy nhién, phap luét vé dat dai khong quy dinh
nguoi str dung dat cam cb quyén st dung dat nén giao dich cam cb quyén sir dung
dat dugc xac 1ap gitta ba T6 Thi H va ba Nguyen Mong L la khong phu hop phap
luat. Tt nhimg phan tich néu trén, can ct Piéu 122, Piéu 129, Piéu 131 cua ; Bleu
6, khoan 4 Piéu 12, Piéu 167 cua Luat, Hoi dong xét XU tuyén bd hop dong cam cb
quyén str dung dat dugc xac 1ap bang “To hop dong cd dat ngay 06/5/2014” giita ba
T6 Thi H va ba Nguyén Mong L d6i v6i dién tich dat theo do dac thuc té nhu da néu
trén la vo hiéu.

Do hop dong vo hiéu nén cic bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan.
Nguyén don ba T6 Thi H ¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Mong L phan dat c6
dién tich theo do dac thuc té 1a 3.684m?, thuoc mot phr:?m thira s& 1234, to ban dd s6
07; toa lac tai 4p T, xa T, thanh phd Can Tho theo gidy ching nhan quyén st dung
dat CU 029587 do So Tai nguyén va Méi trudng tinh S (cil) cip ngay 04/5/2020 do
ba Nguyén Mong L dung tén. Bi don ba Nguyén Mong L c6 nghia vu tra lai cho ba
T6 Thi H 45 chi vang 24kara theo gia ctia tiém V tai phuong P, thanh phd Can Tho.

[6]. V& gia tri tai san dé tinh 4n phi: Tai thoi diém xét x so thim (ngay
30/6/2026), gia vang nhan tron 24kara (9999) niém yét tai tiém V c6 gia mua vao la
12.900.000 ddng/chi (twong duong 129.000.000 dong/luong). Do dé, gia tri cua 45



chi vang 24kara dwoc quy doi thanh tién 1a: 45 X 12.900.000 dong = 580.500.000
dong (Nam tram tam muoi triéu nam tram nghin dong).

Tt nhitng phan tich néu trén, xét yéu cau cua nguyén don la c6 co s&, nén Ho1
dong xét xtir chap nhan.

[7]. Trén co s& do, xét dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 9 — Can Tho 1a c6 co s& chap nhan.

[8]. V& chi phi t6 tung: Tong chi phi 1a 12.270.000 déng. Can clr vao khoan 1
Piéu 157 va khoan 1 DPiéu 165 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015, bi don phai
chiu toan bd chi phi té tung theo quy dinh. S6 tién nay nguyén don ba H da nop xong
nén bi don ba L ¢6 nghia vy hoan tra cho ba H.

[9]. V& 4n phi dan sy so tham: Can ctr vao khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung
dan sy; diém d khoan 1 DPiéu 12, khoan 2 Piéu 26 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi: Nguyén don ba Té Thi H phai chiu 13.610.000 dong 4n phi
dan su so tham. Tuy nhién, ba H 1a ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi thude
truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ murc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa
an nén dugc mién phan an phi phai chiu theo quy dinh. Bi don ba Nguyén Mong L
phai chiu 13.910.000 déng (Mudi ba triéu chin trdm muoi nghin dong) an phi dan
su so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat t6 tung dan su; Diéu 122, Biéu 131, Diéu 688 Bo luat dan su nim 2015;
Picu 98, Picu 99, Picu 100, Piéu 166, Piéu 167 Luat dat dai nam 2013; Muc 11
Cong van sd 250/TANDTC-PC ngay 28/4/2026 ctia Toa an nhan dén tdi cao; diém
d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an; Diéu 26 cua .

Tuyén xtr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba T6 Thi H, tuyén bd hop
dong cam cd quyén st dung dat theo “Td hop dong cd dat ngay 06/5/2014” giira ba
T6 Thi H va ba Nguyén Mong L d6i voi phan dat co dién tich theo do dac thuc té 1a
3.684m?, thudc mot phﬁn thtra sb 1234, to ban d6 sb 07; toa lac tai ép T, xa T, thanh
phé Can Tho theo gidy chimg nhan quyén st dung dat CU 029587 do S& Tai nguyén
va Mbi trudng tinh S (cil) cap ngay 04/5/2020 do ba Nguyén Mong L dung tén duoc
gidi han boi cac mbce: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,1 v6i gia tri cam cd 45 chi vang 24kara 14 vo
hi¢u.

2. Budc nguyén don ba T6 Thi H c6 nghia vu giao tra lai cho ba Nguyén Mong
L phan dat co dién tich theo do dac thyc té 1 3.684m?, thudc mot phén thira s6 1234,
to ban d6 s6 07; toa lac tai 4p T, xa T, thanh phd Can Tho theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat CU 029587 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh S (cii) cip ngay
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04/5/2020 do ba Nguyén Mong L diémg tén, dugc giéi han bdi cac mbc:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,1.

(Pinh kém So do hién trang thira ddt, ngay 06/02/2026 cia Cong ty trach
nhiém hitu han HI).

, 3. Budc bi don ba Nguyén Mong L c6 nghia vy hoan tra cho ba To6 ThilH 45
(BOn muoi 1am) chi vang 24kara theo gid cua ti¢ém V tai phuong P, thanh pho Can
Tho.

4 V& chi phi té tung: Bi don ba Nguyén Mong L ¢6 nghia vu chiu 12.270.000
dong (Muoi hai triéu hai tram bay muoi nghin dong), s6 tién nay nguyén don ba T0
Thi H da ndp xong nén ba L phai c6 nghia vu tra lai cho ba Hang so tién nay.

5.Vé an phi: Nguyén don ba T6 Thi H dugc mién 4n phi dan su so tham. Bi
don ba Nguyén Mong L phai chiu 13.910.000 déng (Muoi ba triéu chin tram mudi
nghin dong) an phi dan sy so tham.

6. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa co6 quyén khang cao
ban an nay trong thoi han 15 (Muodi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. DBuong sy vang
mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ngay tong dat hop 1& ban an theo quy dinh phap luat.

7. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luét thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va 9 caa Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phé Cin Tho THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(PGP, KT, TT va THA);

- VKSND Khu vuc 9 — Can T’ho;‘

- Co quan THADS Thanh ph6 Can Tho;

- Cac b@n duong su;

- Luu ho so vu an.

Lé Hoang Bao



