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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N1

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

-THnh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vian Bang va Ong Hoang Kim Khanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang - Thu ky TAND tinh Pak Lik.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Pk Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 4 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik xét xir phiic
tham cong khai vu an dan sy thu Iy s: 16/2020/TLPT-DS, ngay 02 thang 01 nam 2020,
vé viée: "Yéu cdu boi thuong do vi pham hop dong thué khodn tai sin".

Do Ban 4n dan su so tham s6 55/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nim 2019 cua Toa
an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak bj khang céo theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 83/2020/QDXX-PT ngay 02 thang 3 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién
toa s6: 84/QD-HPT ngay 30 thang 3 nam 2020 giita cac dwong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Van N1, ba Hoang Thi N — Déu ¢6 mit.

Noi cu tri: Thon Trung H, xd D, huyén Krong N, tinh Dak Lak

- Bidon:

1. Ong V& Béao Q - Co mit;

Noi cu tri: Budn K, xa B, huyén Krong N, tinh Dak Lik

2. Ba Van Thi Ngoc H — C6 don xin xét xtr Véng mat.

Dia chi: Thon Trung H, xa b, huyén Krong N, tinh Pik Lik

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vin Trung H - Ving mit;

Noi cu tra: Thon 2, x3 Ea H, huyén Cu K, tinh Dak Lik

2. Ong Nguyén U - Vang mit.

Noi cu tra: Thon 2, x3 Ea H, huyén Cu K, tinh Dak Lik

- Nhitng nguwoi tham gia t6 tung khdc:
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1/ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong V6 Bao Q: Ong Nguyén Tién
Th - Luat su Van phong luat su B thudc Poan luat su tinh Pak Lak 1a trg gitp vién
phap ly - C6 mat.

Pia chi: S6 nH A, duong Nguyén Tét Th, tHnh phd B, tinh Pak Lik.

2/ Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Vin Thi Ngoc H: Ong Hoang
Vian C — Tro gitip vién phép ly thudc Trung tam trg giup phap Iy NH nude, S& Tu phap
tinh Dak Lak - C6 mit.

Pia chi: S6 B, duong Ly Thuong K, tHnh phd B, tinh Pik Lik

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién VA qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la éng Hoang Vain
N1, ba Hoang Thi N trinh bay:

Nam 2013, 6ng ba ky hop dong kinh té voi ong Vo Bao Q, 6ng Nguyén U, ba Vin
Thi Ngoc H va 6ng Vian Trung H1 vé viéc thué khoan tai san. Poi tuong thué khoan 1a
thira dat c6 dién tich 40.000m? (4ha), thuc thon B, xa D, huyén Krong N, tinh Pak
Lak. Trén dat co nha cap 4 dién tich 80m? Pap nudc; 27 ciy sau riéng Donal trong
nam 2006; 2.300 cay ca phé vdi trong ndm 1996; 5.000 cay ca phé ché trong nam 2008;
40 cay bo thuong trong nam 1997. Ngoai ra khong co bat ctr tai san gi khac. Thoi gian
thué 14 05 nam tinh tir khi ky hop déng dén ngay 30 thang 12 nam 2018. San lugng cho
thué nam nhét 1a 3,5 tin/nam, cic nam con lai 13 4 tin/nam. Ba H, ong Q, 6ng U, 6ng
H1 da dit coc cho 6ng ba sb tién 80.000.0004.

Khi ky hop dong xong, cac bén khong tién hanh kiém dém va lap bién ban xac
dinh hién trang cac tai san ma chi ra ban giao bang 10i noi véi nhau.

Qua trinh thyc hién hop dong, hing nim 6ng ba van vao kiém tra vuon ciy. Trong
ba nam dau, 6ng ba khong ¥ kién gi. Nam 2017 va nam 2018, ong ba c¢6 ¥ kién nhac
nhd, thi gia dinh ba H tién hanh tia canh nén 6ng ba khong co ¥ kién nira.

Khi hét han hop ddng, cac bén khong tién hanh thanh 1y hop dong, khong tién
hanh ban giao vuon cdy nhung 6ng ba da nhan du san lugng thué khoan va nhan lai cac
tai san ma ong ba da ban giao cho gia dinh ba H. Pén nay, ong ba phat hién gia dinh
ba H lam thiét hai 08 cdy sau riéng (03 cay gan chét, 05 cay chét kho); 21 cay ca phé
vbi chét kho, 100 cay gan chét; 1.500 cdy ca phé ché gan chét, 01 dap nudc bi dat vai
1ap, khong vét bon, lam co. Tong gia tri thiét hai 13 259.599.000d. Tuy éng U, 6ng H1
c6 tham gia ky hop déng nhung khong canh tac ma chi c6 me con ba H, 6ng Q canh tac
va thyc hién nghia vu ndp san lugng. Vi vy, ong ba khai kién yéu cau ong Q, ba H boi
thuong so tién 259.599.0004.

Tai ban tw khai, qua trinh 16 tung, bi don la ong Vo Bao Q, ba Van Thi Ngoc H
trinh bay:



Nam 2013, 6ng ba va éng U, ong H1 c6 ky hop dong kinh té véi 6ng N1, ba N.
Hop dong c6 ndi dung nhu 6ng N1, ba N trinh bay. Khi ban giao tai san, ong N1, ba N
khong ban giao cu thé tai san trén dat gdm nhimg gi, hién trang cac tai san 6. Khi thyuc
hién hop dong, 6ng N1, ba N thuong xuyén kiém tra tai san va khong c6 y kién gi. Pén
khi hét han hop dong, 6ng ba da tra du san luong ca phé va cac tai san thué khoan cho
6ng N1, ba N. Ong N1, ba N ciing khong ¢6 ¥ kién gi. Ong N1, ba N da quan 1y tai san,
tién hanh tia canh, chat, pha va cham séc¢ vuon cay tir do cho dén nay. Mat khac do mua
xubng co6 moc va tao x6i mon lap dét tran vao dap nudc chir 6ng ba khong muc dat 1ap
con subi. Bén canh d6, 6ng ba la ngudi thué dat, néu 6ng ba khong cham soc, khong
dau tu, thi khong c6 ning suét, khong co san luong dé tra cho gia dinh 6ng N1. Ong
N1, ba N nhan lai tai san thu€ khoan tir thang 12 nam 2018 ma mai dén thang 6 nam
2019 moi khéi kién 1a vo 1y. Do d6, 6ng B, ba H khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
cua 6ng N1, ba N.

Tai ban ti khai, nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan la éng Vian Trung H1,
ong Nguyén U trinh bay: Nam 2013, cac ong c6 ky hop dong thué khoan tai san véi
ong N1, ba N, nhung do duong x4 xa x01, nén cac ong khong canh tac ma giao lai cho
6ng Q, ba H canh tac va thuc hién nghia vu dbi v4i ong N1, ba N. Dén nay phat sinh
tranh chap gitta 6ng N1, ba N voi 6ng Q, ba H, thi cac ong dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban 4n Dén su so thAm s6 55/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Krong Nang da tuyén xu:

- Can ctr cac Diéu 501; 502 va 508 ciia BO luat dan sy nam 2005;

- Cin ctr cac Dicu 483; 484 va 490 cua Bo luat dan sy 2015;

Khéng chiap nhan yéu cau khdi kién ciia ong Hoang Van N1 va ba Hoang Thi
N vé viée yéu cau 6ng V4 Bao Q va ba Van Thi Ngoc H bdi thudng sd tién 259.599.0004.

Ngay 09/12/2019, 6ng Hoang Vian N1 va ba Hoang Thi N khang cao dé nghi cap
phtic tham sira ban an so thim, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia vo chong 6ng ba.

Tai phién toa phuc tham, céac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyét vu an va giit nguyén quan diém da trinh bay.

Quan diém cta nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap cua ong Q va ba H: khi ban
giao tai san va khi hét han hop ddng, cac bén déu khong kiém dém, khong kiém tra hién
trang tai san. Trong qué trinh thyuc hién hop déng, bi don da thyc hién ding nghia vu
va nop san day du. Nguyén don thuong xuyén kiém tra tai san va sau khi nhan lai tai
san déu khong co y kién gi. Cac cdy ca phé, cay sau riéng chét va giam sut nam rai rac,
xen k& cac cdy con séng, tot um tim thi khong thé néi bi don khong cham soc. Nguyén



don khong cung cap thém chimg cir ndo méi, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan don khang co ctia nguyén don.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong su da
thue hién ding quy dinh ciia phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an.

- V& noi dung: Hop dong thué khoan dd khong ghi nhan rd tai san trén dat gdbm
nhitg gi nhu nguyén don trinh bay. Du khéng thanh 1y hop dong nhung nguyén don
d3 nhan vuon cdy va khong tranh chip vé san luong thué khoan nén khong co cin cir
cho rang bi don khong ban giao vuon ciy. Thoi diém ban giao tai san va khi hét han
hop ddng, cic bén déu khong kiém dém, danh gia chat luong tai san. Trong qua trinh
thuc hién hop déng, bi don da thuc hién ding nghia vu va ndp san déy du, néu khong
cham s6c vuon cay thi bj don khong du san lugng dé tra cho nguyén don. Hang nam,
nguyén don thudng xuyén kiém tra, thim vuon nhung khong c6 y kién gi. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang co ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai phién
toa va két qud tranh tung tai phién toa phiic tham, y kién cia dai dién Vién kiém sat
nhén dan tinh Dak Lak, Hoi déng xét xut nhan dinh nhw sau:

[1] Xét ndi dung khang cdo ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1.1] Hop ddng kinh té vé viéc nhan trong cham séc cay ca phé, ngay 18 thang 11
nam 2013 giita bén cho thué (Bén A) 1a vo chong ong Hoang Vin N1, ba Hoang Thi N
va bén nhan thué khoan (Bén B) 1a ba Vin Thi Ngoc H, 6ng Nguyén Uy, ong Vo Bao
Q, ong Vin Trung H1 c6 noi dung co ban sau: “Ong N1, ba N cho éng Q, ba H, 6ng
H1 va éng Uy thué thira ddt cé dién tich 40.000m? ca ché va ca voi ciing cdc logi cdy
an qua ¢ trén dat. Thoi han thué la 05 nam ké tir ngay Idp hop dong. Bén thué phdi c6
trach nhiém: chiam soéc vuon cdy ca phé; dwoc trong thém vao ché nhitng cdy ca phé
dd chét; mudn trong thém cdy khdc thi phdi xin phép; khéng dwoc chdt phd cde cdy dn
qud bén A dd trong, trir cdc cdy da chét. Bén thué tao diéu kién cho bén cho thué vao
tham vieon. Bén thué phdi thuc hién ddy i nghia vu nhw cam két, néu vi pham thi bén
cho thué cé quyén hiy hop dong (chang han nhw chiam séc kém khéng dwoe nhur lic
bén A da giao)”.

[1.2] Nguyén don va bi don déu thira nhan sau khi ky hop déng xong thi cic bén
tién hanh ban giao vuon cdy. Khi ban giao, cac bén khong kiém dém vé s6 luong, chat
lugng cac loai cay tréng (bao nhiéu cay loai A, loai B, loai C ?). Pén ngay 14/02/2017,
hai bén stra d6i hop dong thué khoan véi ndi dung: Bén A 1ay lai phan dat tir can nha
tré 1én doi ca ché va lay san ciia bén B 1a 03 tan 100kg. Ong N1, ba N ciing thira nhén,



qua trinh thue hién hop dong thi 6ng, ba thuong xuyén dugc thim vuon. Mic du hop
ddng da thé hién ndi dung: “Bén thué néu vi pham thi bén cho thué cé quyén hity hop
dong, chang han nhw cham séc kém khong dwege nhw liic bén A dd giao ”, nhung tir khi
bén thué quan 1y, chiam soc vuon cdy, nguyén don khong c6 ¥ kién gi. Bi don da thuc
hién ddy du nghia vu ndp san luong thué khoan cho nguyén don, tai phién toa phuc
tham, nguyén don xac dinh chi yéu cau bi don bdi thudng thiét hai, khong tranh chip
vé san lugng thué khoan. Nhu vy c6 co s khing dinh, trong qua trinh thuc hién hop
ddng, bi don khong vi pham nghia vu ma hop déng thué khoan di thoa thuan, chim soc
t6t vuon cdy méi du san luong tra cho nguyén don.

[1.3] Mit khéc, vao ngay 30/12/2018 - 1a ngay hét han hop dong, mic du khong
c6 bién ban thanh 1y hop dong nhung cac bén khong gia han Hop dong nén Hop dong
dugc coi la duwong nhién hét han. Do d6, viéc tiép nhan, quan 1y vuon cay thudc trach
nhiém cta nguyén don. Ngay sau khi nhan lai vuon cdy, nguyén don khong c6 y kién
gi vé chat luong, sb luong céac loai cdy trong. Nguyén don 1 ngudi quan 1y vuon cay
trong mot thoi gian dai, bat dau tir muia kho nam 2018, qué trinh quan 1y da tién hanh
ghép chdi, tia canh. Tai bién ban hoa giai, nguyén don khai nhan da ty chat 02 ciy sau
riéng, bdo danh chét 02 ciy, tu chat 3.000 ciy ca phé ché. Pén ngay 24/5/2019, nguyén
don mé1 ndp don khoi kién yéu cau boi thuong, nén khong co6 co s xac dinh ) luong,
chat luong vuon cdy bi giam sat 13 do bi don gay ra.

Ttr cac phén tich néu trén, khong c6 co sé chap nhan noi dung don khang céo cua
nguyén don. Can giir nguyén quyét dinh ctia ban 4n Dan su so tham.

[2] V& an phi: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén 6ng N1, ba N phai chiu &n
phi dan su phtic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan su.

Khong chap nhan khang cao cua nguyén don la 6ng Hoang Vian N1 va ba Hoang
Thi N. Giir nguyén ban 4n dén su so tham s6 55/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén Krong Niang, tinh Dak Lak.

[2] V& an phi: Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Q hoi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Ong Hoang Vian N1, ba Hoang Thi N mdi nguoi phai chiu 300.000 dong tién an phi
dan sy phiic tham. Puogc khau trir vao so tién 600.000 dong tam tmg an phi da ndp theo
Bién lai s6 0002794 ngay 11 thang 12 nam 2019 ctia Chi cuc Thi Hnh 4n déan sy huyén
Kréng N.



Céc quyét dinh khac ctia ban an so thAm khong c6 khang céo, khang nghi, c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Ban 4n phiic tham c6 hiéu lwe phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Ning; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Dk Lik;

- TAND huyén Krong Nang;

- Chi cuc THADS huyén Kréng N; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Luwu Thi Thu Hwong



