TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. PHAN RANG - THAP CHAM Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc
TINH NINH THUAN

Ban an so: 19/2018/DS-ST
Ngay: 18-4-2018

Vé viéc: “Hop ddng tin dung,
hop ddng thé chép tai san”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN RANG- THAP CHAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ba Van Thi Thu Sang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Truong Thanh Phuong

2. Ba Lé Théai Thi Kim Van

- Thar ky phién toa: Ong Tran Thién Quan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Phan Rang - Thap Cham.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Phan Rang — Thap Cham
tham gia phién tda: Ba Huynh Thi Hong Yén- Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang -
Théap Cham, xét xir so thim cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 235/2017/TLST-DS
ngay 07 thang 11 nam 2017 vé viéc tranh chap “Hop dong tin dung, hop dong thé
chép tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 25/2018/QDXXST-DS ngay
05/3/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sd 01/2018/QDST- DS ngay 21/3/2018
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan S

Pia chi: S6 266-268 N. K. K. N, phuong 08, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: ba Nguyén Buc Thach D- Tong Giam déc.

Ngudi dai dién theo uy quyén: ba Nguyén Thi Ngoc Q- Trusng Phong Kiem
Soat Rui Ro Chi nhanh Ngin hang Thuong mai Cb phan S tai Ninh Thuan (Theo
Gidy ay quyén s6 2373/2017/GUQ-PL&TT ngay 07/08/2017 va Giay ay quyén sb
142/2017/GUQ-CNNT ngay 23/11/2017). C6 mat

- Bi don: Ong Tran Mai H1, sinh nam: 1967. meg mat.

Ba Nguyén Thi H2, sinh nam: 1965. Ving mit.
Cung dia chi: C. B, T. H, thanh phd P.

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khoi kién ngay 26 thang 10 ndm 2017, trong qud trinh gidi quyét vu
an ciing nhuw tai phién toa Nguyén don trinh bay:

Vo chdng 6ng Tran Mai H1 ba Nguy&n Thi H2 c6 vay cua Ngan hang TMCP
S- Chi nhanh Ninh Thuan 180.000.000 déng theo hop dong tin dung sb
LD1501900410 ngay 19/01/2015, thoi han vay 12 thang, 14i tra hang thang, géc tra
cudi ky, thoi diém tra hét no: 19/01/2016. Ngay 19/01/2016 éng Tran Mai H1 ba
Nguyén Thi H2 c6 ky thoéa thuan sira d6i, bé sung Hop Pong Tin Dung sb
01/LD1501900410, thoi han vay : 12 thang, i tra hang thang, thoi diém tra hét no:
21/01/2017.

Dé bao dam khoan vay trén dng H1 va ba H2 c6 thé chap toan bo hién trang
trén dat va khuon vién 16 dat co dién tich 91,8 m* dét thugc thira s6 112, t ban do sb
8¢ toa lac tai thén C. b, xa T. H, thanh phé P tinh Ninh thuan theo Gidy chiing nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san gan lién voi dat sé BB 636160 do
UBND TP Phan Rang Thap Cham cap ngay 15/07/2010.

Trong qua trinh vay, tir thang 09/2016 dén hét han hop dong tin dung la ngay
21/01/2017 va cho dén nay 6ng Tran Mai H1 ba Nguyén Thi H2 khéng thanh toan
cho Ngan hang sé tién 13i 41.654.000 dong. Do 6ng Tran Mai H1 ba Nguyén Thi H2
vi pham nghia vu tra ng, ngay 21/01/2017 Ngan hang TMCP S Chi nhanh Ninh
Thuan da chuyén toan bo sé no vay con thiéu sang no qua han.

Nay Ngan hang TMCP S khai kién, dé nghi Toa giai quyet buoc dng Tran
Mai H1 ba Nguyen Thi H2 phai tra cho Ngan hang téng so tién 1a 221.654.000
ddng, trong d6 so tién gdc: 180.000.000 dong, sb tién 1ai: 41. 654.000 dong; 13i phat
sinh ké tir ngay 19/04/2018 cho dén khi tra dut ng vay theo 13i suat quy dinh tai Hop
ddng tin dung; tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat dé dam bao cho viéc thi hanh &n. Truong hop dng H1 ba H2 khéng tra
duoc no thi dé nghi phat méi tai san thé chap dé thu hoi no.

Trong qua trinh giai quyét vu dn ciing nhu tai phién toa Bi don ong Tran Mai
H1 ba Nguyen Thi H2 véang mdt dir da duoc tong dat hop 16 cdc van ban té tung.

Y kién ctia Pai dién Vién kiém sat: Tir khi thu 1y vu 4n dén nay, Tham phan,
Thu ky, Nguyén don déu tuan thu ding cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su,
riéng Bi don Véng mat du da dugc téng dat hop 16. Tai phién toa hom nay HDXX
dung thanh phan, xét xir dam bao dung quy dinh cua phap luat. V& viée giai quyét vu
an: dé nghi HDXX chép nhén toan bd yéu cau khdi kién ciia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
t0a, 10 trinh bay va két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Cén clr vao don khoi kién va céc tai liéu chimg ¢t kém theo, xac dinh
quan h¢ phap luat tranh chap trong vu kién nay la: “Hop dong tin dung, hop dong
thé chap tai san” dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat té tung dan sy; Bi don
cu tri tai x4 T. H thanh phd Phan Rang-Thap Cham nén thudc thim quyén giai
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quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang- Thap Cham theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 DPiéu 39 Bo luat td tung dan sy.

[1.2] Tai phién tdoa hom nay Bi don tiép tuc ving mat du da duoc téng dat hop
1é. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 B luét td tung dan sy, HO1 déng xét XU tién
hanh xét xur Véng mat Bi don.

[2] V& ndi dung:

Xét yéu cau khai kién ctia Nguyén don, HDXX thiy rang:

[2.1] Can ctr vao hop df)ng tin dung sd LD1501900410 ngay 19/01/2015, thoa
thuan sua ddi, bd sung hop dong tin dung sé 01/LD1501900410 ngay 19/01/2016,
gidy nhan ng ngay 20/01/2015, gidy nhan no ngay 21/01/2016, thy rang cac gidy to
trén déu c6 chir ky cua 6ng Tran Mai H1 va ba Nguyén Thi H2. Hon nita 6ng H1 va
ba H2 da duoc tong dat hop I¢ cac van ban td tung nhung khong c6 van ban tra 101,
khong cung cép tai lidu chung cir gi cho Toa an xem nhu tu tir bo quyén loi cia
minh. Cin ¢t vao cac chimg ci trén, di co s& dé xac dinh: Ngay 19/01/2015 vo
chéng 6ng Tran Mai H1 ba Nguyén Thi H2 c6 vay cua Ngan hang TMCP S- Chi
nhanh Ninh Thuan 180.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, i tra hang thang, goc
tra cudi ky, thoi diém tra hét no: 19/01/2016. Ngay 19/01/2016 éng Tran Mai H1 ba
Nguyén Thi H2 c6 ky thoéa thuan soa do6i, bo sung hop ddéng tin dung sé
01/LD1501900410, thoi han vay: 12 thang, 14i tra hang thang, goc tra cudi ky, thoi
diém tra hét no: 21/01/2017. Do 6ng H1 va ba H2 vi pham nghia vu tra lai nén tur
thang 01/2017 Ngan hang da chuyén toan bo sé no vay con thiéu sang no qua han.

Xét yéu cau khai kién cia Nguyén don budc 6ng H1 ba H2 phai tra
180.000.000 ddng tién gdc va 41.654.000 dong tién 1ai, tdng cong la 221.654.000
d6ng va 13i phat sinh ké tir ngay 19/04/2018 cho dén khi tra dut no vay theo I4i suat
quy dinh tai Hop ddng tin dung 1a c6 cin c, phd hop cac diéu 357, 463, 466, 468
Bo luat dan su.

[2.2] Xét hop dong thé chip s6 81/TC15 ngay 20/01/2015, HPXX thay rang
ndi dung hop dong thé chap phu hop véi quy dinh cta phéap luat, hop dong c6 chir
ky cua 6ng H1 va ba H2, hon nita hop dong da dugc cong chung va ding ky tai co
quan nha nudc c6 thAm quyen nen can ctr vao cac diéu 317, 319, 320 Bo luat dan sy
thi viéc Ngan hang yéu cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap trén, yéu cau phat
mai tai san thé chap trong truong hop Bi don khong tra no dugc chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, HDXX chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cia
Nguyén don.

[2.3] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat, pht hop v6i nhiing nhan dinh
trén, nén chap nhan.

[3] V& an phi: Do chip nhan yéu cau khai kién ctia Nguyén don nén Bi don
phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can ctr Va‘lgz khoan 3‘Diéu 26, khoénrl Diéu 35, khoéan 1 Diéu 39, cac diéu
147, khoan 2 Diéu 227, bi¢u 228 Bo luat t6 tung dan su; cac di€éu 357, 463, 466,



468, 317, 319, 320, 688 B¢ luat dan su; khoan 2 Piéu 26 ‘Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia Nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan
S

Budc 6ng Tran Mai H1 va ba Nguyén Thi H2 phai tra cho Ngan hang thuong
mai ¢o phén S s6 tién 221.654.000 déng (hai tram hai muoi mét triéu sau trim nam
muoi bén ngan dong), trong d6 ng goc: 180.000.000 d6ng (mot trim tAm muoi triéu
dong) no 13i 41.654.000 dong (bdn muoi mdt triéu sdu trim nim muoi bon ngan
dong).

Ké tir ngdy tiép theo ngdy xét xir so tham, ngay 19/4/2018, ong Tran Mai H1
va ba Nguyén Thi H2 phai tiép tuc chiu khoan tién I3 qua han ciia s6 ng goc chua
thanh toan theo murc 13i suét cac bén thoa thudn tai Thoa thuan sta ddi, bo sung hop
d6ng tin dung s6 01/LD1501900410 ngay 19/01/2016 cho dén khi tra hét ng gdc.

Tiép tuc duy tri hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 81/TC15 ngay
20/01/2015 giita Ngan hang thuong mai ¢6 phan S chi nhanh Ninh Thuan véi ong
Tran Mai H1 va ba Nguyén Thi H2 dé dam bao thi hanh an.

Truong hop 6ng Tran Mai HI va ba Nguyén Thi H2 khong thyc hién hodc
thue hién khong dung nghia vu tra ng thi Ngan hang thuong mai ¢o phan Sco quyen
yéu cau co quan c6 tham quyen phat mai tai san the chap la: can nha cap 4c, 01 tang,
dién tich xay dung 64.3m® dién tich san 64.3m” gan lién voi 91.8m” dat thudc thira
dat s6 112, to ban do dia chinh s6 8¢ X T. H, thanh ph6 P, tinh Ninh Thuan da dwoc
Uy ban nhan dan thanh phé Phan Rang- Thap Cham cap Glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BB 636160 ngay
15/7/2010 cho 6ng Tran Mai H1 va ba Nguyén Thi H2 dé thu hoi no.

V& an phi:

Ong Tran Mai H1 va ba Nguyén Thi H2 phai chiu 11.082.700 dong (mudi
mot triéu khong trim tdm muoi hai ngan bay traim dong) an phi dan su so tham.

Ngan hang thuong mai ¢d phan S khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
Hoan lai cho Ngan hang sé tién 5.385.000 dong (nim triéu ba traim tdm muoi 1im
ngan dong) tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu s 0014411 ngay 03/11/2017 tai
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh ph Phan Rang — Thap Cham.

An xtr cong khai, so tham, c6 mit Nguyén don, quyen khéng cdo trong han 15
ngay ké tr ngay tuyén an, riéng Bi don vang mat, quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 1¢ ban an.

Nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc diéu 06, 07 va 09 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.PR-TC;

- CC THADS TP.PR-TC;



- Cac duong su;
- Luu: ho so, an van.

Van Thj Thu Sang



Cac hoi thaAm nhén dan Tham phan — Chii toa phién toa

Véan Thi Thu Sang

THANH VIEN HPXX THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Truong Thanh Phuong Lé Thai Thi Kim Van Véan Thi Thu Sang









