TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP D@c ]ap - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n s: 122/2026/DS-PT
Ngay: 05-02-2026
V/v tranh chap vé hop dong tin
dung, hop dong thé chap quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Kim Xuan;

Cdc Tham phdn: Ong V& Ngoc Giau;

Ba Nguyén Thi Thiy Hang.
~ Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh

bong Thap.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thanh Mén - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Déng Thap
x€t xur phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 816/2025/TLPT-DS ngay 24 thang
11 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp vé hop dong tin dung va hop ddng thé chip
quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s0 11/2025/DS-ST ngay 15-8-2025 ciia Toa én
nhan dan khu vuc 6- Dong Thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 1.491/2025/QD-PT
ngay 23 thang 12 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa phic tham so
87/2026/QD-PT ngay 20 thang 01 nam 2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P (O);

Dia chi: Toanha T, Sé A, duong T, phubng T, thanh phé T, Thanh phé HO
Chi Minh. (Nay la phuong A, Thanh pho Ho6 Chi Minh.)

_ Nguwoi dgi dién theo phap lugt: Ong Trinh Van T; Chtrc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Truong Ngoc T1; Chtrc vu: Giam ddc
Chi nhanh D.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Triwong Ngoc Tr: Ong B6 Ngoc T2,
sinh nam 19’7,8, Chl'rc vu: Chuyén vién xur Iy ng. Dia chi: S6 A, duong H, phuong
N, Thanh ph6 Can Tho.

2. Bi don: Ba V6 Ngoc N, sinh nam 1981;

Dia chi: S6 nha D, Quéc 16 C, T6 A, khém M, phuong M, thanh phé C,
tinh Bong Thap. (Nay la phuong M, tinh Bong Thap.)
3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Duong Thi Cam V, sinh

nam 1966; Pia chi: Ap A, xa P, huyén C, tinh Pong Thap (Nay la xi P, tinh
Pdng Thap)

Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Duwong Thi Cim V: C)ng Duong
Van H, sinh nam 1956; Dia chi: Sé A, duong b, Ap C, xa M, thanh ph6 C, Dong
Thap. (Nay 1a phuong M, tinh Dong Thap.)
3. Nguoi khang cdo: Nguyén don, Ngan hang Thuong mai C6 phan P (O)
(Dai dién nguyén don, ong T2 c¢6 mat. Bi don, nguoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan vang mat.)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don Ngan hang
Thuong mai co phan P (viet tat Ngan hang TMCP P) trinh bay:

Ba V5 Ngoc N da ky két voi Ngan hang TMCP P: Hop dong tin dung sd
0507/2021/HDTD-O-CN  ngay  30/08/2021; Khé udc nhan  no sO
0507/2021/KUNN-O-CN ngay 30/08/2021; Giay dé nghi kiém Hop dong mo, sur
dung the tin dung danh cho khach hang ca nhan ngay 27/07/2022, dé vay von tai
O, chi tiét nhu sau:

- Hop dong tin dung s0 0507/2021/HDTD-O-CN ngay 30/08/2021; Khé
udc nhan no s6 0507/2021/KUNN-O-CN ngay 30/08/2021.:

+ S6 tién vay: 1.700.000.000 dong (M6t ty bay tram triéu dong);

+ Muc dich vay: Vay tiéu dung;

+ Thoi han vay: 120 thang;

+ LAi suat vay: 10,5%/nam, lai suét co diéu chinh;

+ Lai suat qua han: Bang 150% lai suat trong han.

Pé dam bao khoan vay trén, ba N va Ngan hang ky Hop dong thé chép
quyen sit dung dat sd 0507/2021/BD ngay 30/08/2021, theo do ba N thé chap
quyén sir dung dat, quyén so hu'u nha ¢ va tai san gin hen voi dat thudc thtra 941,
to ban d6 7, dién tich 916,6m? (trong d6 dat o: 917,6m? dit trong cay lau nam:
2m?), toa lac tai x P, huyén C, tinh Dong Thap; Glay chlmg nhén quyén st dung
dat, Quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dit sé6 DB 889718, s0 vao so cap

GCN: CS 09341 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay 09/6/2021,
cap nhat chinh 1y bién dong ngay 28/6/2021 (Ong Nguyén Thién L chuyen
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nhuong cho ba V& Ngoc N) duge ky gilra ba Vo Ngoc N voi Ngan hang TMCP
P. Vigc thé chap co dang ky thé chéap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén C, Bong Thap ngay 30/8/2021.

- Gidy d& nghi kiém Hop ddng mo, sir dung thé tin dung danh cho khach
hang ca nhan ngay 27/07/2022:

+ Han muc thé tin dung 85.000.000 dong (TAm muoi lim triéu dong);

+ Lai suét trong han cua thé 33%/nam, lai suit qué han cua thé 150% lai
suat trong han.

(Lai suat dugc thoa thuan trong Gidy dé nghi kiém Hop dong ma, sir dung
thé tin dung danh cho khéach hang cd nhan ngay 27/07/2022 tai y tha 13 thudc
khoan IV. Thong tin b6 sung lién quan dén thu tuc FATCA nam ¢ muc C. Xac
nhan va cam két ctia khach hang. "Bang viéc ky tén vao G1ay dé nghi kiém Hop
d6ng nay, T6i/Chung toi xac nhan rang da doc, hiéu rd, dong ¥ va cam két tuan
thu toan b nd1 dung da dugc dang tai trén website: www.0.com.vn, bao gom
Thoa thuan M, Quan 1y va Str Dung Tai khoan Thanh Toan (sau day goi tat 1a
"Théa Thuan"); Piéu khoan va Piéu kién phat hanh va st dung dung Thé Tin
dung O danh cho khach hang c4 nhan, Diéu khoan va Diéu kién su dung thé tin
dung O danh cho khach hang c4 nhan (trong trudng hop dé nghi phat hanh thé
0), Piéu khoan va Diéu kién phat hanh va sir dung Thé ghi ng O, Piéu khoan va
diéu kién str dung dich vu ngan hang O danh cho Khach hang c4 nhan (sau day
goi tit 1a "Cac Diéu khoan va Diéu kién"), Cac biéu phi caa O, Thu chao ming,
Bang thong bao giao dich va cac diéu khoan va diéu kién khac co lién quan dén
cac dich vy ma T61/Chung t0i dd dang ky st dung tai G1ay dé nghi kiém Hop
dong nay. T61/Chung t61 ddng ¥ rang Thoa Thuén, cac Diéu khoan va Diéu kién,
cac Biéu phi ctia O va cac van ban sira d6i, diéu chinh tai timg thoi diém cung voi
"Gidy dé nghi kiém Hop ddng md, sir dung Theé tin dung, tai khoan thanh toan,
thé ghi ng va dang ky dich vu danh cho Khach hang c4 nhan" cdu thanh nén mot
Hop dong rang budc vé mat phap 1y gitta Toi/Ching toi va O, c¢6 hiéu luc ké tir
ngay O chap thuan cap tai khoan thanh toan, thé tin dung, thé ghi ng dugc quy
dinh tai Muc D - Phan danh cho Pon vi tiép nhin ho so".)

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, ba N vi pham nghia vy tra ng. Do
d6, Ngan hang khai kién yéu cau:

- Budc ba V& Ngoc N thanh toan cho Ngan hang TMCP P tong s6 no tam
tinh dén ngay 15/8/2025 1a 2.259.704.113 ddng trong d6 (géc 1.555.975.023
dong, 1ai 1a 703,729,090 dong (Lai trong han: 424.056.250 dong, 14i qua han:
279.672.840 dong) trong d6 gom:

+ Hop dong tin dung s6 0507/2021/HDTD-O-CN ngay 30/08/2021: No s6
tién 2.068.191.912 dong (gdm ng gdc: 1.472.799.437 ddng, no 13i (tam tinh tir
10/01/2023 dén ngay 15/8/2025): 595.392.475 ddng (trong d6 1di trong han:
424.056.250 dong, 13i qua han: 171.336.225 dong).


http://www.ocb.com.vn/

- Gidy dé nghi kiém Hop ddng mo, st dung thé tin dung danh cho khach
hang ca nhan ngay 27/07/2022: N¢ 191.512.201 dong (gom ng goc: 83.175.586
dong, 1ai tam tinh tir 15/09/2022 dén ngay15/8/2025: 108.336.615 dong.)

- Ba V6 Ngoc N con phai chiu tién i, phi phat sinh theo thoa thuén tai
Hop dong tin dung va Gidy dé nghi kiém Hop dong md, sir dung thé tin dung
danh cho khéach hang c& nhan ngay 27/07/2022 da ky két tir ngay 16/8/2025 cho
dén khi ba V& Ngoc N hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang TMCP P.

Pai dién ngin hang cam két cic khoan trén gdm tién vay von gbc va tién
141 khong c6 tién céc loai phi.

- Yéu cau: Cong nhidn Hop dong thé chip sd 0507/2021/BP ngay
30/08/2021, dé xtr Iy tai san: Néu Ba V& Ngoc N khong thuc hién hodc thyc hi¢n
khong dung nghia vy tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP P duoc quyén yéu cau
Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop
dong thé chap s6 0507/2021/BP ngay 30/08/2021, s6 cong ching 2235 tai Vin
phong C, Tinh Pong Théap dé thu hoi khoan ng cho Ngan hang TMCP P.

Déi véi bi don, ba Vo Ngoc N-:

Sau khi thu Iy vu an, Toa an da tién hanh téng dat, niém yét hop 1€ cac van
ban t0 tung, gidy triéu tap cua Toa an, tuy nhién ba VO Ngoc N vang mat tai Toa,
khong c6 van ban trinh bay gtri cho Toa an.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Dwong Thi Cam V ¢6 6ng
Duwong Van H la dai dién trinh bay:

Khu mo trén dit ba Duong Thi Cam V xay dung nam 1960, tu stra nam
2018. Khi xay dung khong ai tranh chap va ba V khong tranh chip voi ai. D6i véi
viéc Ngan hang xac dinh dién tich dat ba N thé chap cho Ngan hang C1 1én mot
phan khu md cta gia dinh ba V thi ba V dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét theo
quy dinh ctia phap luat, vi nha md da duoc xay dung 1au doi. Ba V khong yéu cau
dua thém ai vao tham gia t tung. Ba V khong ¢ lién quan gi trong vu an nay. Ba
V khong tranh chap ranh giol quyén st dung dat voi ba N trong vu an nay. Néu
sau nay co6 phat sinh tranh chap s& giai quyét bang vu an khac.

Ngay 14/3/2025, 6ng Duong Van H nop don yéu cau doc lap: Yéu cau huy
mot phan quyén sir dung dat baN thé chap ngan hang vi phan dat nay nam chong
lén dat cua ba V duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, trong d6 c6 mo
ctia 6ng ba ctia ba V duoc chon cat tir naim 1960.

Tai ban an dan sy so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 15/8/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 6- Bong Thép, da tuyén xur:

“1. Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan P:

q Budc ba V6 Ngoc N con phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan P
tong so tién von vay va lai: 2.068.191.912 dong, trong do: N¢ goc: 1.472.799.437
dong, no 1ai: 595.392.475 dong (trong doé lai trong han: 424.056.250 dong, 1ai qua
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han: 171.336.225 dong) theo Hop dong tin dung s6 0507/2021/HDTD-O-CN
ngay 30/08/2021, Khé udc nhan no ngay 01/9/2021 (1ai tam tinh tr 10/01/2023
dén ngay 15/8/2025);

Budc ba V& Ngoc N phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P tong
s6 tién von vay va lai: 191.512.201 dong, trong d6 gbc: 83.175.586 dong, lai:
108.336.615 dong theo Gidy dé nghi kiém Hop dong md, sir dung thé tin dung
danh cho khach hang c4 nhin ngay 27/07/2022 (tam tinh tir 15/09/2022 dén ngay
15/8/2025).

Ba V& Ngoc N tiép tuc thanh toan vén vay con thiéu va phan no 13i phat
sinh tir ngdy 16/8/2025 theo 1ai sudt thoa thuan tai Hop ddng tin dung s
0507/2021/HPTD-0O-CN ngay 30/08/2021, Khé udc nhan no ngay 01/9/2021,
Gidy dé nghi kiém Hop dong mé, sir dung thé tin dung danh cho khach hang ca
nhan ngay 27/07/2022 dugc ky giita Ngan hang Thuong mai c6 phan P va ba V6
Ngoc N cho dén khi ba V& Ngoc N thanh todn xong cac khoan ng.

Cong nhan mot phan Hop dong thé chiap s6 0507/2021/BP ngay
30/08/2021 dugc ky giita Ngan hang Thuong mai co phan P va ba V5 Ngoc N.
Tuyén bd vo hiéu mdt phan Hop dong thé chép s6 0507/2021/BD ngay
30/08/2021 dugc ky glu’a Ngan hang Thuong mai c6 phan P va ba Vo ‘Ngoc N
d6i voi dién tich 3 ,5m’ trong pham vi cac moc A-B-C-D tai thira dat s6 941; to
ban d6 sb 7, toa lac tai dia chi: Ap B, x4 P, huyén C, tinh Pong Thép theo so d6
do dac hién trang dét tranh chap cua Trung tam K.

Khong chap nhan yéu céu xtr 1y tai san thé chap 1a quyén str dung dat dién
tich 3,5m* trong pham vi cac mdc A-B-C-D tai thira dat s6 941; to ban d6 sb 7,
toa lac tai dia chi: Ap B, xa P, huyén C tinh Pong Thép theo so d6 do dac hién
trang dét tranh chip ctia Trung tam K.

Truong hop ba V6 Ngoc N khong thuc hién hodc thyc hién khong ding va
day du nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang Thuong mai c6 phan P duoc quyen
yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén ap dung cac bién phap cudng ché ké
ca viéc ké bién, phat mai, xur ly tai san bao dam da thé chap (1a dat va cac tai san
gan lién voi dat thira dat s6 941; to ban d6 s 7, toa lac tai dia chi: Ap B, xa P,
huyén C, tinh Pong Thap, theo gidy ching nhan Quyén sir dung dat, Quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién do S Tai nguyén va Mbi trudong tinh B cap
ngay 09/06/2021, cap nhat chinh 1y bién dong ngay 28/06/2021, dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C, Pong Thép ngay
30/8/2021, theo Hop ddng thé chap s6 0507/2021/BD ngay 30/08/2021 duoc ky
gitta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P va ba V& Ngoc N (trir dién tich 3,5m’
trong pham vi cac mbc A-B-C-D theo so d6 do dac hién trang dét tranh chép cua
Trung tam K.)

Chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd tong cong 1a 4.406.590 dong Ngan hang
Thuong mai c6 phan P d?l n@p tam Ung va ch‘i xong, ba Vo Ngoc N tra lai cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan P 4.406.590 dong.



2. An phi dan su so tham: ba V& Ngoc N phai chiu 77.194.000 dong 4an
phi dan su so tham.

Ngéan hang Thuong mai c¢6 phan P phai chiu 4n phi din su so thim 1a
300.000 dong, dugc khiu trir vao tam tng an phi da ndp 1a 37.162.000 dong theo
bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi tda an s6 0013190 ngay 24/12/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh ph Cao Lanh, tinh Pong Thap (nay Thi hanh 4n
dan su tinh Dong Thap).”

Ngoai ra ban an tuyén quyén khang céo, thoi han yéu cau thi hanh an theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 26/8/2025, nguyén don Ngén hang Thuong mai Co phan P ©)
khang cao yéu cau chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua Ngan hang, yéu cau
ba Duong Thi Cam V tra lai mét bang phan dat cho ba N (vi tri x4y m¢ lan ra) dé
Ngan hang xur 1y tai san thé chap xur 1y khoan vay cua ba N.

Tai phién toa phic tham:

Ong Db Ngoc T2, dai dién nguyén don Ngan hang TMCP P giir nguyén
khang cao. Pé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyen don
vé xur 1y tai san thé chap cua ba N dé thu hoi no, ké ca phan dat 3 ,5m’ c6 mot
phan khu mo do ba Duong Thi Cam V xay dung. Vi viéc xay dyng cua ba V la vi
pham phap luat khi khong xin phep, lan ranh, anh huong tai san nguoi lan can.
Phan m¢ lan ranh dat anh huong gia tri tai san cua ba N thé chap cho Ngan hang.
Ong T2 dé nghi Hoi dong xét xur stra an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat bicu ¥ kién (C6 bai
phat biéu kem theo):

- V& thu tuc :[6 tung: Hoi dong xét xir phiic tham, thu ky phién toa cling
nhu cac duong su déu thuc hién dang theo quy dinh ctia B luat to tung dan su.

- V& ndi dung: Trude khi ky hop dong thé chap, Ngan hang khong xem xét
hién trang, tr can phén dat cua ba N. Qua tai liéu bao céo khao sat hién truong va
thu thap thong tin ngay 24/8/2021 khong thé hién hinh anh khi mo cta ba Duong
Thi Cam V xay dyng c6 1an sang dat ba N. Mat khéc, theo trinh bay ciia ba V,
khu md c6 tir 1960, rat 1au doi. Do d6, cip so tham khong chap nhan mot phan
yéu cau cua Ngan hang vé xtr 1y tai san thé chip cta ba N tai vi tri khu mo 13 ¢6
cin ctr. Khang cdo ciia Ngan hang khong c6 co sé chap nhan. Dé nghi Hoi dong
xét XUr gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc td tung: Tai phién toa, bi don ba V& Ngoc N, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi Cam V, dai dién theo uy quyén la
6ng Duong Vin H vang mat, mic du duoc triéu tap hop 16. Xét sy vang mat cia

bi don, nguoi lién quan khong anh hudng dén viée xét xir, phit hop quy dinh cua
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phap luat. Can ctr vao khoan 2 Diéu 296 cta Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét
XU tién hanh xét x{r vu &n vang mat bi don, nguoi lién quan.

[2] V& ndi dung vu an: Can ctr yéu cau khoi kién cia nguyén don, Hoi
ddng xét xir xét thay:

[2.1] V& hop dong tin dung: Qua tai liéu, ching ctr nguyén don cung cap,
the hién: Ba V6 Ngoc N ¢6 ky cac hop ddng vay von v6i Ngan hang TMCP P1,
gém: Hop dong tin dung sé 0507/2021/HDPTD-O-CN ngay 30/08/2021; Khé udc
nhan no s6 0507/2021/KUNN-O-CN ngay 30/08/2021; Giay dé nghi kiem Hop
déng mo, sir dung thé tin dung danh cho khach hang ca nhan ngay 27/07/2022.
Xét, hop dong duogc ky két trén co sé ty nguyén, vé ndi dung va hinh thirc phu
hop véi quy dinh tai cac Piéu 117, Piéu 119, va Diéu 463 cua Bo luat dan sy,
Piéu 91 Luat Cac td chirc tin dung, nén c6 hiéu luc bat budc cac bén phai thuc
hién. Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Gidy dé nghi kiém Hop dong
mo, sir dung thé tin dung danh cho khach hang ca nhan, ba Vo Ngoc N da vi
pham nghia vu tra ng, khong thuc hién dung cac cam két trong hop dong Tinh
dén ngay xét xir so tham 15/8/2025, ba N con ng Ngan hang tong s6 tién goc va
131 14 2.068.191.912 dong. Ngan hang yéu cau Tda an giai quyét 1 ¢ can ct, phu
hop quy dinh cta phap luat.

[2.2] V& hop ddng thé chip: Xét Hop dong thé chip quyén st dung sd
0507/2021/Bb ngay 30/08/2021 gilra ba V& Ngoc N vdi Ngan hang TMCP P,
theo d6 ba N thé chdp quyén str dung dat, quyén so hu'u nha & va tai san gan hen
vOi dat thudc thira 941, to ban d6 7, dién tich 916,6m” (trong d6 dat ¢: 917,6m?,
dat trong cay lau nam: 2m’ ), toa lac tai xa P, huyén C, tinh Dong Thap; G1ay
ching nhan quyen st dung dat, Quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6
DB 889718, s0 vao s6 cdp GCN: CS 09341 do So Tai nguyén va Mai truong tinh
D cép ngay 09/6/2021, cap nhat chinh Iy bién dong ngay 28/6/2021 (Ong Nguyén
Thién L chuyén nhuong cho ba V6 Ngoc N) duoc ky gitta Ngan hang Thuong
mai ¢ phan P va ba V5 Ngoc N.

[2.2.1] V& hinh thtc, ndi dung cta hop dong thé chap quyén sur dung dat:
Céc bén tuan tha va thuc hién dung quy dinh tai Diéu 119; Diéu 502 cta Bo luat
dan sy 2015; Piéu 167 cua Luat dat dai 2013, hop dong thé chap quyén sur dung
dat duoc 1ap thanh vian ban, c¢6 cong ching, chimg thuc va dang ky giao dich bao
dam. Xét vé diéu kién thé chap quyén st dung dat: Theo quy dinh tai Khoan 1
Diéu 188 Luat Dét dai 2013, nguoi su dung dat duoc thuc hién quyen thé chap
khi c6 du diéu kién sau: Co Glay chiing nhan quyen st dung dat; Dat khong co
tranh chap; Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an; Trong
thot han st dung dat. Theo quy dinh trén, thira dat thira 941, to ban d6 7, dién tich
916,6m* do ba V& Ngoc N ding tén glay chirng nhan QSD dat c6 du diéu kién
thé chip. Do d6, viéc Ngén hang yéu cau xur ly tai san thé chap 1a thira dit 941 do
ba V& Ngoc N dimg tén dé thu héi no 13 ¢ can e, pht hop quy dinh cta phap
luat.



[2.2.2] Tuy nhién, khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh hién trang phan
dat ba V5 Ngoc N di thé chap Ngan hang, cin ct vao gidy ching nhén quyén su
dung dit cia ba N, dai dién Ngén hang xac dinh phan ranh dat cia ba N tiép giap
v6i phan dat ctia ba Duong Thi Cam V thi ¢6 mot phan khu mé do ba V xay dung
trén thira dat 941 cta ba N dién tich 3,5m2 trong pham vi cac mbc A-B-C-D theo
So dd do dac. Ngan hang cho rang trude khi ky hop dong thé chp vai ba N, can
bd Ngan hang c6 dén thira dat s6 941 khao sat thuc té nhung dién tich dat 1én nén
khong di hét dat, cling khong nghe ba N néi trén dét thé chap c6 mot phan khu
md do ba V xay dung. Tai bado cédo khao sat hi¢n truong va thu thap thong tin
ngay 24/8/2021 cua Ngan hang khong c6 hinh anh khu m¢ do ba V xay dung lan
sang (but buc 54). Do ba N vang mat, khong c6 tranh chéap ranh gio1 quyén st
dung dat véi ba Cam V, phia ba Cam V khong tu nguyen di doi phan mo lan
sang, giao dat cho Ngan hang ding voi ranh dét theo gidy chimg nhan QSD dat
ba N duogc cap, dé Ngan hang xur 1y thu hdi ng. Ngan hang khong co yéu cau doc
lap, tranh chap ranh gidi QSD dét v6i ba V trong vu an nay. Xét thay, phan mo
ctia gia dinh ba V ton tai lau doi (tir 1960), khi ba V sira chita nim 2018 khong co
ai tranh chap. Phia Ngan hang thira nhan c6 so st trong qua trinh khao sat tai san
thé chép. Do d6, viéc Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap phan dién tich
3,5m° ¢6 phan khu mo cua gia dinh ba V trong thira 941 cua ba V la chua phu
hop vo6i dao 1y, phong tuc, tap quan nguoi Viét Nam. Toa an cap so tham khong
chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don vé xir 1y tai san thé chap 1a c6 cin
cu.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don Ngan hang TMCP P (O) vé yéu ciu
chap nhén toan bo yéu cau khai kién ctia Ngan hang, yéu cau ba Duong Thi Cam
V tra lai mat bang phan dat cho ba N (vi tri x4y mo 14n ra) dé Ngan hang xur 1y tai
san thé chap thu hoi khoan vay ctia ba N tra no cho Ngan hang. Hoi dong xét xir
xét thdy: Ngan hang khong cung cép tai liéu ching ¢t méi ching minh cho
khang cdo. Mit khéc, tai cap so tham, Ngan hang trinh bay khong c6 tranh chap
ranh gidi QSD dat v4i ba V trong vu an nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] T nhitng phén tich, nhan dinh trén, xét thdy: Ban 4n dan su so tham s
11/2025/DS-ST ngay 15-8-2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 6- Pong Thap
chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP P 14 c6
can cu, phu hop quy dinh cia phdp luat. Ngan hang khang cao nhung khong co
can ci nén Hoi dong xét xir khong chap nhan, giit nguyén ban an so tham.

[5] V& an phi dan su phtc thim: Nguyén don, Ngan hang TMCP P phai
chiu an phi phiic thim theo quy dinh cua phap luat.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thép 1a
pht hop, ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr khong chip nhan.

Céc phan khac ctia ban 4n so thim khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cian ctr Khoan 1 Diéu 308, Diéu 92, Dléu 148, Picu 296 cua Bo luat to
tung dan sy, Khoan 1 Piéu 29 ctia Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Khong chép nhén khang co ctia nguyén don Ngan hang TMCP P (O).

- Gitr nguyén Ban an ban an dan sy so tham sb 11/2025/DS-ST ngay 15-8-
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6- Bong Thap.

Can ctr:

- Cac Dieu 26, bicu 35, Diéu 39, Diu 147, bicu 201, biéu 227 va bicu
228 cua B0 luat to tung dan su;

- Cac Diéu 117, Piéu 119, DPiéu 141, DPiéu 280, DPiéu 298, Piéu 330, Piéu
463 cua B0 luat dan su;

- Céc DPiéu 167, Piéu 188 Luat dat dai;

- Cac Piéu 90, Piéu 91, Bicu 94, Dicu 95, Dicu 98 clia Luat céc t0 chic tin
dung ndm 2010 (stra d61 bo sung 2017), Diéu 209, Diéu 2010 Luat cac to chuc tin
dung nam 2024;

- Can ct Piéu 26 cua cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Cin clr Pieu 8, Piéu 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan toi cao hudng dan ap dung
mot sO quy dinh cua phap luat vé 141, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xu:

. Chépq nhan mot phan yéu ciu khéi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai c¢o phan P (O).

1.1. Budc ba V3 Ngoc N con phai tra cho Ngan hang TMCP P tong s6 tién
2.068.191.912 dong (Hai ty, khong trim sdu muoi tam triéu, mot trim chin muoi
mbt nghin, chin tram muo61 hai déng), trong do: No géc: 1.472.799.437 déng, no
1ai: 595.392.475 dong (trong d6 ldi trong han: 424.056.250 dong, 14i qua han:
171.336.225 ddng) theo Hop dong tin dung s6 0507/2021/HDTD-O-CN ngay
30/08/2021, Khé wdc nhan no ngay 01/9/2021 (1ai tam tinh tir 10/01/2023 dén
ngay 15/8/2025);

1.2. Bugc ba V6 Ngoc N phai tra cho Ngan hang TMCP P tong sd tién
191.512.201 dong (Mot tram chin muoi mdt triéu, nim trim mudi hai nghin, hai
trim 1¢ mot dong), trong d6 gde: 83.175.586 dong, 14i: 108.336.615 ddng; theo
Gidy dé nghi kiém Hop dong mo, sir dung thé tin dung danh cho khach hang céa
nhan ngay 27/07/2022 (13i tam tinh tir 15/09/2022 dén ngay 15/8/2025).

1.3. Ba V5 Ngoc N tiép tuc thanh toan von vay con thiéq va phan no lai
phat sinh tir ngay 16/8/2025 theo lai suat théa thuan tai Hop dong tin dung so
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0507/2021/HDTD-O-CN ngay 30/08/2021, Khé udc nhan ng ngay 01/9/2021,
Gidy dé nghi kiém Hop dong md, str dung thé tin dung danh cho khach hang ca
nhan ngay 27/07/2022 dugc ky gitra Ngan hang TMCP P va ba Vo Ngoc N cho
dén khi ba V& Ngoc N thanh toan xong cac khoan ng.

2. Cong nhan mot phan Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
0507/2021/BD ngay 30/08/2021 dugc ky gitra ba V6 Ngoc N voi Ngan hang
TMCP P d6i véi thira dat s6 941, to ban do so 7, toa lac tai: Ap B, xa P, huyén C,
tinh Pong Thap (sau khi trir d1¢n tich 3,5m’ trong pham vi cac mdc A-B-C-D
theo So d6 do dac hién trang dat tranh chép cta Trung tdam K - Theo Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/02/2025; Coéng vin 79/CV-TA ngay
08/8/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vyuc 6- Dong Thap.)

3. Tuyén bd vo hiéu mot phan Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb
0507/2021/Bb ngay 30/08/2021 dugc ky gitra ba Vo Ngoc N voi Ngan hang
TMCP P d6i voi dién tich 3 ,5m? trong pham vi cac mdc A-B-C-D tai thira dit s6
941, to ban dd s 7, toa lac tai: Ap B, x4 P, huyén C, tinh Pong Thap (theo So db
do dac hién trang dat tranh chap ciia Trung tdm K - Theo Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 20/02/2025; Céng vin 79/CV-TA ngay 08/8/2025 ctia Toa 4n
nhan dan khu vuc 6- Bong Thap.)

4. Khong chap nhan yéu cau xu ly tai san thé chép la quyén sir dung dat
dién tich 3 ,5m” trong pham vi cac moc A-B-C-D tai thira dat s6 941; to ban do
s6 7, toa lac tai dia chi: Ap B, xa P, huyén C tinh Pong Thap theo So do do dac
hién trang dat tranh chip ctia Trung tdm K (theo Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd ngay 20/02/2025; Cong van 79/CV-TA ngay 08/8/2025 ctia Toa 4n nhan dan
khu vuc 6- Pong Thap.)

5. Truong hop ba V6 Ngoc N khong thue hién hodc thyc hién khong dung
va day di nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP P dugc quyén yeu cau
co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén ap dung céc bién phap cudng ché ké ca viéc
ké bién, phat mai, xur 1y tai san bao dam da thé chap (la dat va céac tai san gan lién
v6i dat thira dat sd 941; to ban d6 sb 7, toa lac tai: Ap B, x4 P, huyén C, tinh
Pong Thép, theo gidy chimg nhan Quyén st dung dat, Quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién do So Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay 09/06/2021,
cap nhat chinh 1y bién dong ngay 28/06/2021, ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh van phong ding ky dat dai huyén C, Pong Théap ngay 30/8/2021, theo Hop
ddng thé chip s6 0507/2021/BD ngay 30/08/2021 duoc ky gitta ba V& Ngoc N
v6i Ngan hang TMCP P (trir dién tich 3,5m’ trong pham vi cac mbc A-B-C-D
theo So dd do dac hién trang dét tranh chﬁp cua Trung tdm K, theo So dd do dac
hién trang dat tranh chip ctia Trung tdm K - Theo Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 20/02/2025; Cong van 79/CV-TA ngay 08/8/2025 clia Toa 4n nhan
dan khu vic 6- Pong Thap.)

~6. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Téng chi phi xem x¢ét, tham dinh
tai cho la 4.406.590 dong. Ba VO Ngoc N phai chiu chi phi trén. Do Ngén hang
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TMCP D1 da tam ndp va chi xong, budc ba V& Ngoc N nop khoan tién 4.406.590
dong dé hoan tra cho Ngan hang TMCP P.

7. V& an phi dan sy so tham:

- Ba V& Ngoc N phai chiu 77.194.000 dé)pg (Bay muoi bay tri¢u mot tram
chin muoi bon nghin dong) &n phi dan sy so tham.

- Ngén hang TMCP P phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham 13. S6
tién nay dugc khiu trir vao tam Gng an phi Ngan hang da ndp la 37.162.0000
d6ng theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi toa an s6 0013190 ngay 24/12/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Cao Linh, tinh Pong Thap (nay 1a
Phong Thi hanh an khu vuc 6- Pong Thap.)

8. V& an phi dan su phac thim: Ngan hang TMCP P phai chiu 300.000
d6ng an phi dan sy phic thim. Sb tién nay duoc khau trir vao tam Gng an phi
phuc thAm Ngan hang dd ndp ngay 04/9/2025 theo bién lai s6 0002146 tai Thi
hanh &n dan sy tinh Pong Thap.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc phﬁr} khac cua ban an so tham khong bj khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tur ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan Tinh;

- Toa an ND khu vuc 6;

- Phong Thi hanh an Déan su khu vuc

6,

- Thi hanh &n dan sy tinh Dong Thap;
- Phong Giam doc, Kiém tra, TT &
THA, Toa an Tinh;

- Luu ho so vu an va VT, 1y xum Ki€u Kim Xuan
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