TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 217/2022/DS-PT
Ngay: 23-8-2022
“V/v tranh chap thira ké vé tai
san, tranh chép s6 hitu chung,
tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét va hop
ddng thué dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Thu
Ba Pinh Thi Ngoc Yén
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An: Ong Huynh Pham Khanh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 16 va ngay 23 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Long An xet xtr phuc tham cong khai vy an thu Iy s6 247/2022/TLPT-DS ngay

25 thang 7 ndm 2022, vé “tranh chap thira ké vé tai san, tranh cl}ap 5O hitu chung,
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va hop dong thué dat”.

Do Ban an dén sy so tham s 22/2022/DS-ST ngay 07 thang 6 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Can D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 229/2022/QD-PT ngay
29 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Huynh Ngoc T, sinh nam 1982 (c6 mat).

Dia chi: S0 2053, dudng Huynh Tan Phat, khu pho X, thi tran Nha B, huyén
Nha B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thay H, sinh
nam 1986 (c6 mat).

Pia chi: S6 43, duong Mai Thi Non, khu phd Y, thi trin Bén L, huyén Bén
L, tinh Long An.



- Bi don: Ong Nguyén Van H1, sinh nim 1952.

Pia chi: Ap X, x4 Long K, huyén Can D, tinh Long An.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Cao Minh H1, sinh nam 1960;

Dia chi: S6 211, Nguyén Vin Ludng, phuong K, quan M, Thanh phé Ho Chi
Minh.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh ndm 1977 (c6 mit);

Dia chi: S6 397, ép 2, Xa Long K, huyén Can D, tinh Long An.

- Nguoi lam chiung:

1. Ong V6 Trung N, sinh nam 1976 (vang mat);

Dia chi: S6 108, tinh 16 835, Ap X, xa Long K, huyén Can b, tinh Long An.

2. Ong Phan Hitu S, sinh nam 1976 (vang mat).

Dia chi: Sb 567, ép 2, Xa Long K, huyén Can D, tinh Long An.

- Ngwoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Vian H1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 21/4/2020, don khéi kién bé sung ngay 17/5/2021,
cac loi khai tai Toa an va tai phién toa, nguyén don ba Phan Huynh Ngoc T do ba
Nguyén Thi Thuy H dai dién trinh bay:.

Ba Phan Huynh Ngoc T 13 con rudt duy nhét ciia ba Huynh Ngoc Thuy (da
chét nim 2018) va 6ng Phan Ngoc Nghia (d4 chét nam 1998). Ngoai ra, ba Thuy
khong con ngudi con riéng nao khéac, cha me ba Thiy déu di chét trudc ba Thuy,
ba Thiy chét khong dé lai di chuc.

Khi con séng ba Thuy co tao 1ap khoi tai san gém: thira dat s6 1446, to ban
d6 s6 7, dién tich theo gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a 92m?, dién tich do
dac thuc té 12 83,2m? loai dét ¢ tai nong thon, toa lac tai xa Long K, huyén Can D
do ny ban nhan dan huyén Can D cép cho ba Huynh Ngoc Thuy ngay 10/6/2015.
Nguon gbc do nhan chuyén nhuong ciia ong V& Trung N ngay 21/5/2015, gia
190.000.000 dong (dat coc tir thang 10/2014, sau d6 ba Thuy xin cat nha ludn
trude khi tién hanh chuyén nhugng chinh thirc). Nguon tién nhan chuyén nhuong
va xay dung nha la tai san riéng cua ba Thuy.

Sau khi 6ng Phan Ngoc Nghia chét (vao nam 1998) thi ba Thily c6 xac lap
quan hé vo chong voi 6ng Lai Vin Lic (vao nam 2010) nhung d3 ly hon vao ngay
23/01/2015, ba Thiy va éng Lic khong ¢ con chung.

Pén thang 6/2015, ba Thuy chung sdng véi ong Nguyén Van H1 nhung
khong co dang ky két hdn, khdng c6 con chung. Thoi gian séng chung thi ba Thuy

va 6ng H1 sbng trén cin nha va thira dat 1446. Trudc khi chung song voi ong H1
thi ba Thuy d4 c6 tai san néu trén, 6ng H1 chi theo vé chung sdng v6i ba Thiy. Do
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16n tudi strc yéu nén ba Thuy va éng H1 khong c6 diéu kién kinh té dé mua dét xay
nha. Sinh hoat hang ngay chi dua vao vi¢c con ba Thuy 1a chi T cho tién, con 6ng
H1 thi [am nghé stra xe.

Do ba T ¢ xa ba Thiy nén moi gidy to lién quan dén dat dai khi ba Thay
chét thi 6ng H1 cit giir nhung 6ng H1 khong giao cho ba T lam tha tuc thira ké vi
6ng H1 cho rang do 1a tai san chung giita ong H1 va ba Thuy. Sau d6, ong Nguyén
Vin H1 chuyén nhuong dat va nha cho cho éng Cao Minh H1. Hién tai cin nha
trén do ba Nguyén Thi Ngoc P dang quan Iy, st dung do 6ng Cao Minh H1 cho
thué lai. Viéc ong Nguyén Van H1 chuyén nhuong dat va nha ciia ba Huynh Ngoc
Thay 1a trai phap luat. Ong H1 dua ra Iy do dé chuyén nhuong dét va nha vi 6ng
H1 cho rang d6 1a tai san chung cua ong H1 va ba Thuy. Ong H1 trinh bay qué
trinh chung séng v&i ba Thity thi c6 mugn tién cta ba Nguyén Thi Ngoc B va dng
Cao Minh H1. Tién ba P thi da tra, con tién 6ng Cao Minh H1 thi khong c6 kha
nang tra no nén da chuyén nhuong dat va nha cho 6ng Cao Minh H1.

Do d6, ba Phan Huynh Ngoc T khdoi kién yéu cau ong Nguyen Van H1 chia
thira ké cho ba T thira dat 1446 va can nha cap 4 gan lién trén dat. Dong thoi, yéu
cau vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két vao ngay
01/02/2020 giita 6ng Nguyén Van H1 va 6ng Cao Minh H1, yéu cau ong Cao
Minh H1 phai tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat do ba Huynh Ngoc Thuy
dimg tén cho ba T. Yéu cau vo hi€u hop dong thué dit duoc ky két ngay
01/02/2020 gitra 6ng Cao Minh H1 va ba Nguyen Thi Ngoc b, yéu cau ba b phai
c6 nghia vu di doi toan bo d6 dac va ra khoi nha dé tra lai dat va nha cho ba T theo
két qua do dac thuc té.

Bi don ong Nguyen Van H1 do ong Huynh Van Tdn dai dién theo iy quyén
trinh bay tai toa an cap so tham nhw sau: Ong Nguyén Vin H1 va ba Huynh Ngoc
Thuy chung song voi nhau trén 10 nim (tir ndm 2012 dén khi ba Thily chét). Dén
nam 2015 vo chong 6ng H1 va ba Thay c6 nhan chuyén nhuong thira dat sd 1446,
td ban d6 sd 7, dién tich 92m?, loai dat & tai nong thon, toa lac tai xa Long K,
huyén Can D do Uy ban nhan dan huyén Can D cap cho ba Huynh Ngoc Thuy
ngay 10/6/2015, gia chuyen theo hop ddng 1a 16.000.000 dong, nguoi truc tlep
giao dich 1a 6ng H1 va ba Thay. Trudc khi nhan chuyén nhuong dat thi 6ng H1 va
ba Thuy co thué nha ¢ noi khac sinh song, sau khi nhan chuyén nhugng xong thi
Vo chdng 6ng H1 va ba Thuy xay dung can nha c6 két cdu cot bé tong, vach tuong,
nén gach, mai tole, ngudn tién 1a do v chong o ong tich lily va vay ciia ba Nguyén
Thi Ngoc b 1a 300.000.000 dong. Nhung cac gidy to chung ctr vay ng thi phia 6ng
Nguyén Vin H1 d3 huy bo sau khi ba Thuy chét. Ly do huy gidy to vay ng 1a vi
ong Nguyén Vin H1 di cam cb gidy chimg nhén quyén str dung dat caa ba Thuay
cho 6ng Cao Minh H1 500.000.000 déng d¢é tra no cho ba P xong nén dng Vian H1
huy céac gidy to trén.

Nam 2016, do ba Thity bi bénh nén 6ng H1 phai vay tién chay chita. Dén
nam 2018 thi ba Thuy chét, do ng nan nhiéu nén budc 6ng H1 phai thé chip gidy
ching nhan quyén st dung dit do ba Thuy dtng tén cho éng Cao Minh H1
500.000.000 dong dé tra ng nhung sau d6 khong c6 kha ning tra 13i nén 6ng ban
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ludn thira dat nay cho 6ng Cao Minh H1 véi gia 800.000.000 dong. Ong Nguyén
Van H1 da nhén tién va giao nha dat cho 6 6ng Cao Minh H1 xong nén 6ng Van H1
yéu cau tiép tuc chuyén nhuong nha va dat cho 6ng Minh H1 dé 6ng Minh H1
dung tén quyén sir dung dat. Vi vay, trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ong
Nguyén Vin H1 khong dong ¥ vi day 1a tai san chung cua vo chong ong H1 va ba
Thuy va c6 no chung trude d6 nén dng Nguyén Vian H1 ban dé tra no chung 1 hop
phap.

Tai phién toa ngay 07/6/2022, 6ng Huynh Van Tan dai dién cho 6ng Nguyen
Van H1 yéu cau néu truong hop Toa an khong cong nhén hop ddng chuyén
nhuong giita 6ng Nguyén Vin H1 va 6ng Cao Minh H1 thi yéu cau Toa 4n phai xur
ly hau qua cua hop dong vO hiéu. Yéu cau ba Phan Huynh Ngoc T chiu trach
nhiém lién d6i voi 6ng Nguyén Van H1 tra ng cho 6ng Cao Minh H1 s tién theo
chtng thu tham dinh gia s6 156 ngay 19/5/2021.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Cao Minh H1 do ong Trdn Hitu
Tho dai dién theo iy quyén trinh bay tai toa dn cdp so tham nhw sau:

Ong Cao Minh H1 1a nguoi chuyén lam nghé cho vay va kinh doanh bat
dong san. Ngay 01/02/2020, 6ng Nguyén Vin H1 ky hop doéng chuyén nhuong
quyén su dung dat va nha cho dng Cao Minh H1 tai thira dat 1446 néu trén véi gia
800.000.000 ddng, con cu thé riéng nha, dat gia bao nhiéu thi khong thoa thuén,
hai bén di giao nhan du tién va tién hanh giao nha, dat cho ong Minh H1, thoi han
hoan tat thu tuc 1a 01 thang. Cung ngay 6ng Cao Minh H1 cho ba Nguyén Thi
Ngoc P thué trong thdi han 05 nam, gia thué mdi thang 3.000.000 dong va hién
nay ba b dang truc tiép quan 1y, sir dung nha va dat. Sau nhiéu lan don ddc yéu cau
thuc hién hop dong thi 6ng Nguyén Vian H1 cho rang do phét sinh tranh chép giita
con ba Thuy va 6ng H1 nén thu tuc dén nay van chua hoan toan tat. Ly do ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén 1a do trude do, ngay 16/01/2020,
ong Nguyén Vin H1 c¢6 vay ctia éng Cao Minh H1 sd tién 500.000.000 dong, thoi
han vay 1a 24 thang ké tir ngay ky hop dong vay, 1ai suit theo 13i suit vay ctia ngan
hang nha nudc.

Nay ong Cao Minh H1 yéu cau ong Nguyen Vin H1 tiép tuc thyc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyén sur dung dat ddi voi thira dat 1446 néu trén dé ong
Minh H1 duoc dung tén quyén str dung dat. Bong thoi 6ng Minh H1 khong chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Déi v6i hop dong thué nha, dat thi
6ng Minh H1 yéu cau tiép tuc thyc hién.

Hi¢n nay ban chinh glay ching nhén quyen sir dung dat do ong Cao Minh
H1 dang giit, khong c6 cam cb hay thé chap cho t6 chirc, ca nhan nao khac. Ly do
6ng Cao Minh H1 khong ndp ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat dé Hoi
dong xét x\r kiém tra tai phién toa ngay hom nay 1a ong Cao Minh H1 sg Hoi dong
xét xr s& gitt luon gidy chimg nhan nén khéng dua cho Tho trinh cho Hoi dong xét
xur kiém tra.

Tai phién toa ngay 07/6/2022, ong Tran Hitu Tho dai dién cho éng Cao
Minh H1 yéu cau néu truong hop Tda an khong cong nhan hop déng chuyén
nhuong giita 6ng Nguyén Vin H1 va 6ng Cao Minh H1 thi yéu cau Toa an phai xur
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ly hau qua cta hop ddng vo hiéu. Bugc ba Phan Huynh Ngoc T phai chiu trach
nhiém lién d¢i voi ong Nguyen Van H1 trd ng cho 6ng Cao Minh H1 s6 tién theo
chung thu tham dinh gia s6 156 ngay 19/5/2021.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc D trinh bay: Ba
ky hop dong thué dat (trén dat c6 nha) véi 6ng Cao Minh H1 vao ngay 01/02/2020.
Khi ba ky hop dong trén véi ong Cao Minh H1 thi ba khong biét 1a ong Minh H1
c6 gidy to hop phap vé dat va nha hay khéng. Hop dong thué giita ba va 6ng Minh
H1 khong c6 cong ching hay ching thuc theo quy dinh cua phap luat. Khi ky hop
ddéng thué thi ba da dit coc truge cho ong Minh H1 06 thang tlén thué 1a
18.000.000 dong Sau khi hét so tién coc thi hang thang ba s& dong sb tién 1a
3.000.000 dong. Truong hop néu Toa an bac don yéu cau khoi kién cua nguyén
don Phan Huynh Ngoc T thi ba tiép tuc thué dat va nha. Truong hop néu Toa an
chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don budc 6ng Nguyén Vian H1 va ong
Cao Minh H1 tra dit va nha cho ba Phan Huynh Ngoc T thi ba s& dong ¥, tu
nguyen ra khoi nha dé tra lai dat va nha cho nguyén don. Con viéc tranh chap hop
dong thué dat (co nha trén dat) gitra ba va 6ng Cao Minh H1 thi ba s€ khai kién
bang vu an khac néu c6 yéu cau. ‘Ba khong yéu cau Toa an dua ba vao tham gia to
tung trong vu an. Truong hop néu dua vao thi ba ciing yéu cau Toa an giai quyét
vang mit ba.

Nguwoi lam chimg ong VO Trung N trinh bay nhw sau: Ong xac nhan thoi
diém chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Huynh Ngoc Thuy vao khoang
thang 10/2014 nhung dén ngay 21/5/2015 méi ky hop dong chuyén nhuong chinh
thirc, chuyén nhuong mot phén dat thudc thira dat s6 962, to ban d6 so 7, dién tich
92m? véi gia 190.000.000 doéng (mét trim chin muoi triu déng), ba Thuy giao
trude 100.000.000 dong (mot tram tricu dong), luc giao tién ba Thiy con hoi mudn
nhan tién D6 la My hay tién Viét vi chau ba Thay ¢ nudc ngodi cho tién mua dat
cat nha. Sau khi giao 100.000.000 déng ba Thuay xin 6ng N cit nha ludn dé chau ba
Thuy cho tién, viéc cit nha chi mot minh ba Thuy ding ra cat nha. Sau khi hoan tat
gidy to, ba Thuy giao cho 6ng N sd tién con lai 90.000.000 dong. Khi ban dat cho
ba Thuy, 6ng N chi giao dich v6i ba Thuy, ba Thuy la ngudi truc tlep dirg ra mua
va tryc tiép giao tién chu hoan toan khong biét gi dén ong Nguyen Van H1. Thot
dlem d6, ba Thuy chua sinh sdng & day nén 6ng N khong biét ba Thuy c6 chung
song v6i ong Nguyén Vian H1 nhu vo chong hay khong, 6ng N chi biét ba Thuay c6
chdng & xa Long Thugng, huyén Can Giude, chua ly hon.

Nguwoi lam chirng éng Phan Hiru S trinh bay: Vao khoang thang 10/2014,
6ng V6 Trung N ¢6 chuyén nhuong cho ba Thay 01 phan dat nhung dén nam 2015
méi chuyén nhugng chinh thie, dat chuyén nhuong thude 01 phan thira dat s6 962,
t& ban do s6 7, dién tich 92m? véi gia 190.000.000 dong (mot tram chin muoi triéu
dong). Su viéc nay o6ng S biét 1a do Ong la nguoi truc tiép lam thi tuc gidy to cho
ba Thuy duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi ba Thay giao tién coc
thi Ong Sla nguoi viét gidy coc cho ba Thuy voi éng N. Ba Thiy con noi voi ong
N tién mua dat cat nha 1a do chau ba Thuy bén nudc ngoai dem vé cho, ba Thuy
con hoi 6ng N 13 mudn nhan tién D6 My hay tién Viét. Sau khi giao coc ba Thuy
xin 6ng N duoc ct nha ludn dé chau ba tiép tuc cho tién cét nha, 6ng S biét duoc
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ba Thuy la nguoi dimg ra truc tiép cat nha. Khi mua dat caa 6ng N, 6ng S biét ba
Thuy 1a nguoi tryc tiép dtng ra mua ban va tra tién cho o ong N khong lién quan gi
dén 6ng Nguyen Vin H1, lic 6 ba Thuy chua chung song véi ong Nguyén Vin
H1 nhu vo chdng, ong S chi biét ba Thay c¢6 chong & xi Long Thuong, huyén Can
Giudc, chua ly hon.

Su viéc di dugc Toa an cap so tham hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban an dan sy so tham s6 22/2022/DSST ngay 07 thang 6 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Can D di cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 266 va Diéu 273
Bo luat td tung dan sy nam 2015; Piéu 9 Luat Hén nhan va Gia dinh; cac Diéu
122, 131, 500, 221, 613 BoO luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu c‘ﬁu khoi kién cua nguyén don ba Phan Huynh Ngoc T yé
viéc tranh chap thtra ké vé tai san va tranh chap s& hitu chung doi véi 6ng Nguyén
Van H1.

Chép nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Phan Huynh Ngoc T vé
viéc yéu cau tuyén vo hi¢u hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat giita 6ng
Nguyén Vin H1 va ong Cao Minh H1; v6 hiéu hop dong thué dat gitra 6ng Cao
Minh H1 va ba Nguyén Thi Ngoc D.

1.1. Budc ong Nguyén Vin H1, 6ng Cao Minh H1 va ba Nguyén Thi Ngoc
P phai c6 nghia vu tra lai cho ba Phan Huynh Ngoc T thira dat 1446, to ban do s6
7, dién tich 92m? (dién tich do dac thuc té 1a 86,3m?), loai dat & tai néng thén, toa
lac tai x4 Long K, huyén Can D, tinh Long An do Uy ban nhan dan huyén Can B
cap cho ba Huynh Ngoc Thuy ngay 10/6/2015 va can nha cap 4 cling cong trinh
phu gan lién voi dat (Thaa dat co vi tri to can theo Manh trich do dia chinh sb
02LK-2021 hé toa d6 VN 2000 — Khu vuc nong thén - Ap X — Td ban dd s6 7
dugc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai huyén Can P duyét ngay
27/01/2021. Can nha cap 4 va cong trinh phu c6 két cdu duoc mé ta trong Chimg
thu thdm dinh gia sé: 156/19/05/2021/TDG LA — BDS ngay 19/05/2021 ctia Cong
ty C6 phan Thuong mai Dich vu va Tu van Hong Drc).

Ong Cao Minh H1 c6 nghia vu tra lai cho ba Phan Huynh Ngoc T ban chinh
gidy ching nhan quyén st dung dat BY 995482, s6 vao so cap GCN: CH 04371 do
UBND huyén Can b cap cho ba Huynh Ngoc Thuy vao ngay 10/6/2015 tai thua
dat s6 1446, to ban do s6 7, dién tich 92m?, loai dat & tai nong thon, toa lac tai xa
Long K, huyén Can D, tinh Long An.

Nguo1 dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c0 trach nhiém lién hé voi
co quan nha nudc co tham quyen dé lap thu tyc ké khai, dang ky cap glay ching
nhan quyén st dung dat; diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat da cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung da cap).



Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chirng nhan
quyen stt dung dat thi bén dugc thi hanh an yéu céu co quan nha nudc co tham
quyén diéu chinh, thu h01 huy gidy ching nhén quyén sir dung dat da cap (hoic
mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung di cap).

1.2. Tuyén v6 hi¢u hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v&i dat ngay 01/02/2020 gitra 6ng Nguyen Van H1 voi ong Cao Minh H1
dbi vé6i thira dat dbi v6i thira dat 1446, to ban do sb 7, dién tich 92m? (dién tich do
dac thuc té 1a 86,3m?), loai dét ¢ tai nong thon, toa lac tai xa Long K, huyén Can
P, tinh Long An do Uy ban nhan dan huyén Can P cdp cho ba Huynh Ngoc Thiy
ngay 10/6/2015.

1.3. Tuyén vo hiéu hop dong thué dat ngay 01/02/2020 giita ong Cao Minh
H1 va ba Nguyén Thi Ngoc P ddi voi thira dat ddi voi thira dat 1446, to ban do sb
7, dién tich 92m? (dién tich do dac thuc té 1a 86,3m?), loai dat ¢ tai nong thon, toa
lac tai xd Long K, huyén Can P do Uy ban nhan dan huyén Can D cip cho ba
Huynh Ngoc Thity ngay 10/6/2015. Ba Nguyén Thi Ngoc P c6 nghia vu di doi ra
khoi nha cac tai san, vat dung trong nha dé tra lai can nha cép 4 va cong trinh phu
gin lién véi thira dat 1446 cho chi Phan Huynh Ngoc Thuy.

2. Khong chip nhan yéu cau khaoi kién doc lap ciia 6ng Cao Minh H1 yéu
cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong ngay 01/02/2020 gitta 6ng Nguyén
Van H1 va éng Cao Minh H1 d6i véi thira dat 1446, to ban do sé 7, dién tich 92m?
(dién tich do dac thuc té 1a 86,3m?), loai dat & tai ndng thon, toa lac tai xa Long K,
huyén Can D do ij ban nhan dan huyén Can B cép cho ba Huynh Ngoc Thuy
ngay 10/6/2015 (glay chtimg nhin quyén st dung dat dat BY 995482) va cin nha
cap 4 gan lién trén dat.

3. Chap nhan mot phan yéu cau cia ong Cao Minh H1 vé viée giai quyét hau
qua cua hop dong v6 hi¢u. Budc 6ng Nguyeén Van HI phai c6 nghia vy hoan tra
cho 6ng Cao Minh H1 s6 tién da nhan la 800.000.000 dong (tam tram tri€u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu
thém khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh tuong tng vé6i thoi gian chua thi
hanh theo mtc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va Piéu 468 Bo luat dan su.

4. Khong cap nhan yéu cau cua 6ng Cao Minh H1 yéu cau ba Phan Huynh
Ngoc T phai lién doi voi 6ng Nguyén Minh H1 tra lai cho 6ng Cao Minh H1 s6
tién 800.000.000 dong (tdm tram tri¢u dong).

5.Vé an phi dan su so thém: Tra lai cho ba Phan, Huynh Ngoc T s6 tién tam
tng an phi da ndp 1a 5.600.000 dong tai cac bién lai s6 0008558 ngay 16/6/2020;
s0 0009776 ngay 18/5/2021 va s6 0006145 ngay 13/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Can D.

Ong Nguyén Vian H1 va 6ng Cao Minh H1 1a nguoi cao tudi (trén 60 tudi)
nén dugc mién an phi.



A6. Vé 1é Ehi do dac, dinh gia: 14.100.900 déng, ba Phan Huynh Ngoc T da
ndp. Ong Nguyeén Van H1 c6 nghia vu nop dé tra cho ba Phan Huynh Ngoc T.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh &n cia cac duong su.

Ban 4an chua c6 hiéu lyc, ngay 21/6/2022, bi don 6ng Nguyén Vin H1 khéang
c40 yéu cau stra ban an so tham, theo hudng x4c dinh tai san tranh chip 1a tai san
chung cia 6ng H1, ba Thity. Trudng hop Xac dinh day 12 di san thira ké thi thi budc
ba T cling c6 nghia vu lién dé6i tra sb tién 800.000.000 ddng cho 6ng Cao Minh H1.
Bong thot, ong Nguyen Vin H1 chi c6 nha dit thira 1446 1a chd & duy nhit nén
yéu cau xem xét hd trg khi budc dng Nguyén Vin H1 phai giao nha dat.

Tai phién toa phtic tham,

Bi don 6ng Nguyen Vin H1 trinh bay ndi dung khang cao cho rang: Ong va
ba Thuy chung song v6i nhau vao thang 10 nam 2014, khong dang ky két hon,
khong con chung. Ong va ba Thuy cung tich gop dé mua thira dat s6 1446, to ban
d6 sb 7, dién tich 92m? (dién tich do dac thuc té 1a 86,3m?), loai dit o tai néng
thon, toa lac tai xa Long K, huyén Can D véi gia 190.000.000 dong. Thoi diém
mua dét do 6ng di lam an xa nén 6ng dua cho ba Thay 100.000.000 ddng, ba Thuy
1a nguoi tryc tiép thoa thuén va thanh toan tién cho bén ban nén dit 1a tai san
chung cua ong va ba Thuy. Khi xay nha 6ng la nguoi thué xay dung, mua vat tu
nha va truc tiép thanh toan bang tién riéng ctia 6ng nén nha 13 tai san riéng cua
ong. Nam 2016, ba Thity phat bénh ung thu, 6ng 1a ngudi truc tiép cham soc, nudi
ba Thiy. Do khong c6 tién tri bénh nén éng da vay ctia ba Nguyén Thi Ngoc D sb
tién 300.000.000 dong dé diéu tri bénh. Pén nam 2018, ba Thuy chét. Sau khi ba
Thuy chét, do khong co tién tra cho ba B nén ngay 16/01/2020 6ng vay cua 6ng
Cao Minh H1 s tién 500.000.000 dong dé tra cho ba . Bé dam bao khoan ng vay
ciia 6ng Minh H1, 6ng di thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat so
1446 do ba Thuy dung tén ngay 10/6/2015. Déi voi hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 01/02/2020 gitra Ong Nguyén
Vin H1 véi ong Cao Minh H1 d6i véi thira dat 1446, to ban d6 s 7, dién tich, loai
dat & tai nong thon, toa lac tai xa Long K, huyén Can D, tinh Long An thi myc dich
ctia viée ky hop dong nay 1a dé dam bao s6 tién vay néu trén, thuc té khong co viée
chuyén nhuong, khong co giao nhan s tién theo hop dong. Tai toa an Cap so tham,
nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong trinh bay ong dé ban nha va dat cho ong
Minh H1 800.000.000 dong 1a khong chinh xac. Toan bd viéc vay mugn tien do
ong truc tiép thuc hién nhan tién va ghi gidy no, ba Thuy khong cung dng vay ng.

Do d6, nay 6ng dé nghi dugc tra cho 6ng Minh H1 s6 tién vay 500.000.000
dong. Pbi v6i nha va dat 6ng dé nghi xac dinh ddy 1a tai san chung cua ong va ba
Thity nén 6ng dugc hudng % gia tri. Khi ba Thuy bénh, ong 1a nguoi truc tiép
cham soc, nudi ba Thuy dén khi ba Thiy chét. DOi véi chi phi diéu tri bénh hién
con gilr cac hoa don do 6ng thanh toan voi sd tién 33.517.000 ddng, ong de nghi
xem xét sb tién ndy khi chia thira ké. Déi voi tlen mai tang ong khong yéu cau xem
xét. Hién hoan canh ong khoé khin khong c6 tién thanh todn cho ba T nén ong dong
¥y giao nha va dat cho ba T, ba T ¢6 nghia vu thanh toan gia tri cho 6ng. Truong
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hop Toa an khong chip nhan day 1a tai san chung ctia ong va ba Thuy thi dé nghj
xem xet cong suc cua ong.

Nguyén don ba Phan Huynh Ngoc T do ba Nguyén Thi Thiy H dai dién
theo iy quyén trinh bay: Nha va dat hién dang tranh chép 1a cia ca nhan ba Thiy
b6 tién ra nhén chuyén nhuong va xay nha. Sau khi xay nha xong thi ba Thuy moi
chung séng v&i ong Nguyén Van H1 nén day khong phai 1a tai san chung cua ba
Thuy va 6ng Van H1. Khi ba Thuy con song khong vay muon tién ctia ngudi khéc.
Khi ba Thay bénh thi ba T 1a ngudi cho tién ba Thuy tri bénh. Khi d6, ba T ldy
chdéng & Thanh phé HO Chi Minh, khong & cung ba Thily nén éng Nguyén Vin H1
1a nguoi truc tiép cham soc ba Thuy dén khi ba Thuy chét. Sau khi ba Thiy chét,
dén nam 2020, ong Nguyén Vin H1 vay tién ciia ong Cao Minh H1 va ky Chuyén
nhuong nha va dat cho 6ng H1 1a khong phu hop. Do do, ba T khong dong y véi
yéu cau khang cdo cta 6ng Nguyén Vin H1. Déi v6i hoa don vién phi ong Nguyén
Vin H1 cung cép di thanh toan 33.517.000 dong thi ba T dong ¥ thanh toan lai cho
6ng Nguyén Van H1. Déi véi cong stc nudi dudng ba Thuy thi ba T dé nghi xem
Xét theo quy dinh ctia phap luat; ba T khong tranh chap chi phi mai tang.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Minh H1 trinh bay: Ngay
16/01/2020, 6ng Nguyen Van H1 vay cua 6ng 500.000.000 d6ng. Hai bén c6 lap
hop ddng vay va thé chap tai san la nha va dat do ba Thuay dung ten. Péi véi hop
déng chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gin lién v&i dat ngay
01/02/2020 gitra ong Nguyén Vin H1 véi ong Cao Minh H1 d6i véi thira dat 1446,
to ban d6 s6 7, dién tich, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai xd Long K, huyén Can
P, tinh Long An thi myc dich ctia viéc ky hop dong nay 1a dé dam bao 50 tlen vay
néu trén. Thuc té, khong co viée chuyén nhuong, khong co giao nhén s6 tién theo
hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat. Tai tod 4n cdp so thAm nguoi dai
dién theo iy quyén cua 6ng trinh bay ong Nguyén Vin H1 da ban nha va dat cho
6ng 800.000.000 dong 1a khong chinh x4c. Nay ong chi yéu cau 6ng H1 tra lai cho
ong tién gbc vay 500.000.000 dong, khéng yéu cau tinh 14i. Nha va dat hién nay
6ng cho ba B thué sir dung mot phan, phan con lai ong Nguyén Vian H1 vin dang
st dung.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc b trinh bay
Truoc day, ong Nguyen Vin H1 c¢6 vay cua ba 300.000.000 dong, ong Nguyén
Vian H1 la nguoi truc t1ep hoi vay va nhan tién. Ba Thay khong vay tién cta ba.
Pén nam 2020, 6ng Nguyén Vin H1 tra toan bd ng cho ba. Ngay 01/02/2020, ba
c6 thué cua 6ng Cao Minh H1 nha va dat hién nay dang tranh chap dé chua hang.
Ba thanh toan tién thué hang thang cho 6ng Minh H1. Trong vu an nay, ba khong
tranh chap hay yéu cau gi doi voi hop dong thué. Ba dong ¥ giao nha dat theo két
qué giai quyét ctia ban an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

9



Vé tb tung: Viéc chdp hanh phap luit t6 tung cua Toa an cap phiic tham va
cac duong su chap hanh ding quy dinh cua B§ luat To tung dan sy. Khang cao
duong su trong thoi han luat dinh du di€u kién dé xem xét theo trinh tu phic tham.

Vé noi dung: Ong Nguyén Vian H1 trinh bay 6ng va ba Thily nhan chuyén
nhuong thira dat 1446, nhung ngudi chuyén nhuong dat xac dinh chi chuyén
nhuong cho ba Thuy, ba Thuy 1a nguoi truc tiép thanh toan tién chuyen nhuong.
Ong Nguyén Vian H1 khong cung cp chung ctr ching minh thira dat s6 1446 1a tai
san chung ctuia 6ng va ba Thuy.

Dbi voi nha trén dat: Ba Nguyén Thi Thu, éng Nguyén Trong Nghia la
nhimg nguoi ban vat liu xay dung, xay nha xac dinh 6ng Nguyén Vian H1, ba
Thuy cung thanh toan tién vat tu xay dung va tién cong xdy nha nén c6 cin cit Xac
dinh nha 1a tai san chung cua ba Thuy va 6ng H1.

Pbi v6i so tién vay 6ng Cao Minh H1: Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén
Vén H1 va ong Cao Minh H1 xéc dinh 6ng Nguyen Van H1 vay 500.000.000
dong, hop déng chuyén nhuong cac bén ky két 1a gia tao, khong co viéc chuyen
nhuong dat va giao nhan s6 tién 800.000.000 déng nhur ghi trong hop dong chuyen
nhuong. Ong Nguyén Vian H1 va 6ng Cao Mlnh H1 thong nhat ong Nguyén Vin
H1 tra cho 6ng Minh H1 500.000.000 dong tién gbc, khong yéu cau tinh 1ai 1a pho
hop. Ong H1 cho rang ong vay tién dé chita bénh cho ba Thily nhung khong cung
cap duoc chimg ¢t ching minh, nén khong cé cin cir xac dinh no chung cua ba
Thuy va ong H1.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Vin H1 cung cip mdt sd hoa don 6ng da thanh
toan tién vién phi cho ba Thuy véi sd tién 33.517.000 dong, ba T dong ¥ thanh toan
lai cho ong Nguyén Vian H1 nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan. Ngoai ra, cac
duong su théng nhat 6ng Nguyén Van H1 13 nguoi tryc tiép nudi ba Thay tir khi
bénh dén khi ba Thity chét nén dé dam bao quyén lgi cia ngudi nudi dudng ciing
can trich mot phan cong strc cho dng Nguyén Van H1 khi chia di san thira ké cta
ba Thiy. Cac duong su khong tranh chap chi phi mai tdng nén khong xem xét.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan
khang cdo cua 6ng Nguyén Van H1, stra m0t phan ban an so tham theo khoan 2
bicu 308 Bo luét td tung dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vian H1 duoc
lam dung theo quy dinh tai Diéu 272 va duoc giri dén Toa an trong thoi han quy
dinh tai Diéu 273 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015 nén duoc chép nhan dé xem xét
theo trinh ty phtic tham.

[2] V& viéc tham gia t6 tung cia cac duong su: Cac duong su duoc triéu tip
c6 mat nén Hoi déng xét xur tiép tuc xé&t X vu an.

[3] Vé pham vi xét x{r phuc tham:
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Cac duong su trinh bay thdng nhat tranh chap thira ké va quyén sé hiru ddi
v6i thira dat s 1446, to ban db s6 07, dién tich theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat 92m? (dién tich tranh chap do dac thuc té 1a 86,3m? tai khu A theo manh
trich do), loai dat o tai nong thon, toa lac tai xd Long K, huyén Céan D, tinh Long
An do Uy ban nhan dan huyén Can P cap gidy chung nhén quyén su dung dat ngay
10/6/2015 cho ca nhan ba Huynh Ngoc Thuy so6 BY 995482, s vao so cap GCN:
CH 04371 va can nha cap 4 trén dat.

Céc duong su khong thong nhat can cir xac 1ap 1a tai san chung cta 6ng H1,
ba Thuy hay la tai san riéng ctia ba Thuy.

Ba T cho rang nha va dat 13 tai san cua ba Thuy, ba 1a ngudi thira ké duy
nhat cia ba Thiy nén dugc hudng toan bd di san ctia ba Thay chét dé lai. Ong
Nguyén Vin H1 cho rang, day 1a tai san chung cta dng va ba Thay nén Y tai san 1a
cua ong.

Toa an cip so thim chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T. Bi don ong
Nguyén Vin H1 khang céo yéu cau xac dinh nha va dat 1a tai san chung, ong la
nguoi truc tiép nudi ba Thuy, vay tién diéu tri bénh cho ba Thily nén can xem xét
quyén loi cua 6ng khi chia thira ké. Cac duong sy con lai khong khang cdo. Vién
kiém sat khong khang nghi, cdc duong su khong thoa thuan duoc véi nhau viée
giai quyét vu an. Can ct Diéu 293 Bo ludt t6 tung dan su, Hoi ddng xét xtr xem xét
trong pham vi yéu cau khang céo cta duong su.

[4] Xét khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Vian H1, thdy rang:

[4.1] Vé quan h¢ chung song ctia 6ng Nguyén Vin H1 va ba Huynh Ngoc
Thuay: Ong Nguyén Vin H1 trinh bay, 6ng va ba Thuy chung song véi nhau vao
nam 2014, khong dang ky két hon. Thay rang, 6ng H1 va ba Thay chung song véi
nhau nhu vo chong ma khong dang ky két hon thi khdng dugc phap luat thira nhan
la vo chong theo quy dinh tai Piéu 11 Luat hon nhan va gia dinh nam 2000 (Piéu 9
Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014). Do quan h¢ gitra ba Thuay va 6ng H1 khéng
phai 1a vo chdng nén khi ba Thay chét khdng phat sinh quyén thira ké theo phap
luat ddi vai 6ng H1.

[4.2] V& hang thira ké: Cac duong su trinh bay théng nhat: Ba Huynh Ngoc
Thity (chét ngay 25/12/2018) va 6ng Phan Ngoc Nghia (d4 chét nam 1998) c6 01
con chung 12 ba Phan Huynh Ngoc T. Sau khi 6ng Nghia chét, ba Thuly chung song
v6i ong Lai Vin Lic; ba Thay va ong Lic ly hon theo quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hon sé 13/2015/QDST-HNGD ngay 23/01/2015 ciia Toa 4n nhan dan huyén
Can Giudc. Ong Lai Van Lac xac dinh 6ng va ba Thuy khdng c6 con chung, khéng
tai san chung. Nay ba Thuy chét, co dé lai tai san gi thi dé lai cho con rudt ba Thuy
1a ba Phan Huynh Ngoc T, 6ng khong lién quan gi dén tai san ctia ba Thay va
khong yéu cau gi ddi véi di san cua ba Thuy (BL 87). Ngoai ra, ba Huynh Ngoc
Thity va 6ng Nguyén Van H1 khong con chung. Cha me ciia ba Thuy chét trude ba
Thuy nén ba T 13 nguoi thira ké theo phap luat thudc hang thira ké thir nhit cua ba
Thuy.
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[4.3] \{é tai san: Do Ong Nguyén Vin H1 va ba ‘Huynh Ngoc Thuy khong
phai 1a vo chong nén 6ng cho rang tai san dang tranh chap 1a tai san chung cua 6ng
va ba Thuy thi 6ng phai c6 nghia vu chirng minh.

Theo Manh trich do dia chinh sé 02LK-2021 ngay 20/01/2021 cua Cong ty
TNHH do dac nha dat Hung PhU, duoc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai tai
huyén Can D duyét ngay 27/01/2021 thé hién dién tich dat tranh chap do dac thuc
té tai khu A 13 86,3m? thudc thira dat 1446, to ban dd sb 7 loai dat ¢ tai néng thon,
toa lac tai xa Long K, huyén Can b, tinh Long An va cin nha cép 4 cung cong
trinh phu gan lién voi dat.

Theo Chimg thu tham dinh gia sb: 156/19/05/2021/TbG LA — BDS ngay
19/05/2021 ctia Cong ty Co phan Thuong mai Dich vu va Tu van Hong Ptc quyen
su dung dat va cin nha cip 4, cong trinh phu c6 két cau dugc mo ta. Quyen su
dung dat c6 gia 905.382.000 dong, cong trinh trén dat co gia 150.093.000 dong.

Cac duong su théng nhét dién tich, vi tri dat, tai san trén dat theo két qua
dinh gia néu trén, khong yéu cau do dac, dinh gié lai nén Hoi déng Xt Xt can ctr
vao két qua do dac, dinh gid d4 thuc hién 1am can ctr cho viée giai quyét vu an.

[4.3.1] Xét, phan dat tranh chap dbi véi thira dat 1446, t& ban do sb 7, dién
tich 92m? (do dac thuc té 12 86,3m?), loai dt ¢ tai nong thon, toa lac tai xa Long K,
huyén Can D do Uy ban nhan dan huyén Can P cdp cho ba Huynh Ngoc Thuy
ngay 10/6/2015, thay rang:

Tai phién toa so tham 6ng Huynh Van Tan dai dién theo uy quyén cta éng
Nguyén Vin H1 cho rang nguoén tién mua dat 1a do vo chong ong Van H1 va ba
Thuy tich liy va vay cua ba Nguyén Thi Ngoc b la 300.000.000 ddng. Tai phién
toa phiic tham, 6ng NQUyen Van H1 cho rang nam 2015, ong la nguoi dua cho ba
Thuy 100.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira dat sé 1446, nguon tién 1a do
6ng danh dum tich Iiy. Tuy nhién, trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 21/05/2015 thi ngudi nhan chuyén nhuong 1a ba Huynh Ngoc Thiy,
khong c6 tén 6ng Nguyén Vian H1. Mit khac, ngudi chuyén nhuong dat 12 6ng Vo
Trung N xac nhan chi c6 ba Thuy 1a ngudi dimg ra nhan chuyén nhuong dat cua
Ong N, 6ng N khong biét o ong Nguyén Van H1 13 ai. Trong khi do, giay ching nhan
quyén st dung dat cip cho cé nhan ba Thuy. Ong Nguyén Van H1 khong cung cap
dugc ching ctir chirng minh 6 ong cling bo tién ra nhan chuyén nhuong dat hoic gidy
to, tai liéu thé hién ba Thiy xac dinh day 1 tai san chung cia 6ng va ba Thiy nén
khong c6 can xac dinh thira dat 1446 1a tai san chung ciia 6ng va ba Thay. Hoi
dong xét xir x4c dinh thira 1446 14 tai san riéng cua ba Thuay.

[4.3.2] D6i v6i nha, cong trinh trén thira dat 1446:

Ba T cho rang sau khi ba Thuy c4t nha xong thi dng Nguyén Vin H1 méi vé
song cung ba Thiy. Ong Nguyén Vin H1 cho rang sau khi nhan chuyén nhuong
dat thi vo chong ong H1 va ba Thuy cing xdy dung cin nha c6 két cau cot bé tong,
vach tuong, nén gach, mai tole. Vat tu xy dung mua cta ba Nguyén Thi Thu va
ong Nguyén Trong Nghia 14 ngudi nhan thau xdy dung. Thay ring, theo bién ban
lay 10i khai do Tda 4n nhan dan huyén Can D lap thi ba Nguyén Thi Thu x4c dinh
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ba 1a nguoi ban vat tu xay dung cho 6ng Nguyén Vian H1, ba Huynh Ngoc Thuy
khi thanh toan tién thi ba Thay va ong H1 la nguoi thanh toén. Ong Nguyén Trong
Nghia xac dinh ba Thuy va ong Nguyen Vin H1 cung thanh toan tién cong xay nha
nhung khong xéac dinh sb tién mdi nguoi thanh toan. Ba T ¢6 cung cap ngu’01 lam
chtng 1a 6ng V& Trung N 14 cha dét cii va 6ng Phan Hiru S 13 ngudi mdi gidi ban
dat dé xac dinh nha trén dat 1 caa ba Thay. Tuy nhién, 6ng N va 6ng S khong phai
la nguoi ban vat tu xay dung hay xay nha cho ba Thay nén khéng chap nhan 10i
lam chimg cua 6ng N, 6ng S.

Tt d6 c6 du can cu xac dinh Ong Nguyén Vian H1 va ba Nguyen Ngoc Thuy
clng bo tién ra xay nha. Do cac duong sy khong chimg minh cu thé s tién minh
d4 bo ra xay nha 1a bao nhiéu nén Hoi dong xét xir Xac dinh nha 14 tai san chung
ctia ba Thuy va 6ng Nguyén Vin H1 nén dng H1 va Thiy mdi ngudi duge huong
ngang nhau la % gia tri.

i Theo chimg thu tham dinh gia cong trinh trén dat co gia 150.093.000 (jéng.
Ong Nguyén Van H1 va ba Thuy moi nguodi dugc huong 2 voi so tién la
75.046.500 dong.

[4.3.3] Doi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ngay
01/02/2020 dugc xéc 1ap gitra 6ng Nguyen Van H1 va dng Cao Minh H1 doi voi
thira dit 1446 néu trén véi gia 1a 800.000.000 dong:

Tai phién toa so thim, 6ng Huynh Van Tan trinh bay nam 2016, do ba Thuy
bi bénh nén 6ng Nguyen Vin H1 phai vay tién chay chita. Pén nim 2018, _ba Thuy
chét, do no nan nhiéu nén budc 6ng Nguyén Vin H1 phai thé chip gidy ching
nhan quyén st dung dat do ba Thuy ding tén cho 6ng Cao Minh H1 dé vay so tién
500.000.000 dong tra no. Sau do, do khong c6 kha nang tra 13i nén 6ng ban ludn
thira dat nay cho ong Cao Minh H1 véi gia 1a 800.000.000 dong. Ong Vian H1 da
nhan tién va giao nha dat cho 6ng Minh H1 xong nén 6ng Vin H1 yéu cau tiép tuc
chuyén nhuong nha va dat dé 6ng Minh H1 dtng tén quyén st dung dat.

Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Vin H1 khang dinh ong
vay ctia Nguyén Thi Ngoc D 1a 300.000.000 dong dé diéu tri bénh cho ba Thuy;
dén nam 2018, ba Thuy chét. Sau khi ba Thuy chét, do khong c6 tién tra cho ba b
nén ngay 16/01/2020 6ng vay ctia dng Cao Minh H1 s6 tién 500.000.000 dong dé
tra cho ba B. Pé dam bao khoan n¢ vay cua 6ng Minh H1, 6ng da thé chap giy
chtng nhan quyén st dung thira dit s6 1446 do ba Thuy dung tén ngay 10/6/2015.
Thuc té, cac bén khong xé4c lap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu
phia 6ng Téan trinh bay.

Ong Nguyen Véan H1 va 6ng Cao Minh H1 xéac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 01/02/2020 g1u’a ong
Nguyen Vién H1 véi ong Cao Minh H1 d6i voi thira dat 1446 muc dich cua viéc ky
hop dong nay la dé dam bao so t1en vay nén trén, thuc té khong c6 viéc chuyén
nhuong, khong ¢ giao nhan sb tién theo hop dong. Tai Toa 4n cap so thim, nguoi
dai dién theo iy quyén ciia 6ng Vin H1 va dng Minh H1 trinh bay di ban nha va
dat cho dng Minh H1 800.000.000 dong 1a khong chinh xAc.
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Thay rang, ong Nguyén Vian H1 khéng dwa ra dugc ching clr c6 vay ng tién
dé chira tri bénh cho ba Thuy. Mat khac, ong Nguyén Van H1 khong phai 1a chu
the duoc quyen chuyen nhuong quyen str dung thira dat s6 1446 va can nha cap 4
gan lién véi dat. Ong Van H1 va 6ng Minh H1 théng nhat viéc chuyén nhuong
nhim dam bao khoan tién vay 500.000.000 déng nén viéc chuyén nhuong bi vo
hiéu, hop ddng bi che gidu 1a hop ddéng vay c6 hiéu lyc.

Ong Nguyén Vian H1 va 6ng Cao Minh H1 trinh bay thong nhat so tién ong
Van H1 vay cua 6ng Minh H1 la 500.000.000 dong. Ong Minh H1 chi yéu cau ong
Van H1 tra 500.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai nén HO1 dong xét xu ghi
nhan.

[4.4] Di véi hop dong thué dat ngay 01/02/2020 dugc xac lap gitra ong Cao
Minh H1 va ba Nguyén Thi Ngoc D, thiy rang:

Ngay 01/02/2020, 6ng Nguyén Vian H1 ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va nha cho 6ng Cao Minh H1 d6i voi thira dat 1446 néu trén véi gia 1a
800.000.000 dong. Cung ngay, 6ng Minh H1 cho ba Nguyén Thi Ngoc P thué
trong thoi han 05 nam, gia thué mdi thang 3.000.000 dong, tra tién thué hang thang
va ba B dang truc tiép quan 1y, str dung.

Cian cir cac chimg cir duoc phéan tich cta néu trén thi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 01/02/2020 giira ong Nguyén Van H1 va éng Cao
Minh H1 d6i thira dat 1446 va cin nha trén dat 1a trai quy dinh caa phap luét nén
yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dé cho thué ctia ong
Cao Minh H1 1a khong c6 can ct chap nhan. Tai phién toa, ba D xac dinh ba thué
mot phan nha dé hang hoa, phan con lai 6ng Nguyen Vin H1 van str dung. Ba tra
tién thué hang thang cho 6ng Minh H1, ba dong ¥ tra nha theo két qua giai quyét
ciia Toa an. Cac duong sy khong tranh chap tién thué nha nén Hoi xét xtr khong
xem Xét.

[4.5] D6i v6i tién vién phi: Tai phién toa, 6ng Nguyén Vin H1 cung cap mot
s6 hoa don 6ng da thanh toan tién vién phi cho ba Thay véi sb tién 33.517.000
ddng, ba T dong ¥ thanh toan lai cho 6ng Nguyén Van H1 sb tién ndy nén Hoi
d6ng xét xtr ghi nhan.

[4.6] Dbi v6i cong sire nudi dudng, gin giit tai san:

Xét thdy, sau khi cat nha thi ba Thuy va 6ng H1 séng chung tai cin nha nay,
con ba T lay chong & tai Thanh phd H6 Chi Minh. Pén nim 2016, ba Thuy bénh,
ong Nguyén Van H1 1 ngudi tryc tiép nudi ba Thay tir khi bénh dén khi ba Thiy
chét. Sau khi ba Thuay chét, ong H1 tiép tuc sir dung nha dat dén nay nén dé dam
bao quyén loi cia ngudi cham soc, nudi dudng, gin giir tai san nguoi dé lai di san
can phai trich mot phan cong strc cho 6ng Nguyén Van H1 khi chia di san thira ké
cua ba Thuy.

Theo két qua dinh gia quyén st dung dat thua dat s6 1446 cO gia
905.382.000 dong. Trich cho 6ng Nguyén Vin H1 7% gia tri quyén st dung dat
véi sb tién 12 63.376.740 dong.
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[4.7] V& chi phi mai tang: Cac duong su khong tranh chap chi phi mai tang
nén Hoi dong xét xur khong xem xét.

[4.8] V& yéu cau nhan hién vat:

Ba T yéu cdu nhéan hién vat. Ong Nguyén Van H1 cho rang hién 6ng da 16n
tudi, hoan canh kho khin, ong khong c6 kha ning thdi hoan gia tri cho ba T. Ong
d6ng ¥ giao nha va dat cho ba T nén ba T duoc nhan hién vat va c6 nghia vu thdi
hoan gia tri cho éng H1. Hién 6ng H1 dang cung ba P quan 1y nha. Pay 1a chd &
duy nhét ctua 6ng H1, riéng ba D c6 noi & khac. Do d6, dé tao diéu cho ong H1 tim
noi & méi, 6ng H1 duge quyén luu cu trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban an co
hi¢u luc phap luat.

Do phan dat nay 1a cta ba Thiy nén 6ng Cao Minh H1 c¢6 nghia vu tra lai
cho ngudi thira ké ciia ba Thuy 1a ba Phan Huynh Ngoc T ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat BY 995482, s6 vao so cap GCN: CH 04371 do UBND
huyén Can D cap cho ba Huynh Ngoc Thiy vao ngay 10/6/2015 tai thira dat sb
1446, t ban do s6 7, dién tich 92m?, loai dat ¢ tai nong thén, toa lac tai x4 Long K,
huyén Can D, tinh Long An.

Tu nhting phan tich trén, chap nhan mot phan khang cao cua ong Nguyen
Van H1. Chap nhan dé nghi ciia Kiém sat vién tham gia phién toa. Stra mot phan
ban an so tham Ba Phan Huynh NgoC T c6 nghia vu thanh toan cho ong Nguyen
Vin H1 s tién 171.940.240 dong (75.046.500 dong gia tri tai san trén dat +
33.517.000 dong chi phi vién phi + 63.376.740 dong cong strc nudi dudng, gin giit
tai san).

[5] D6i véi khu B dién tich 3,1m? theo Manh trich do dia chinh sé6 02LK-
2021 ngay 20/01/2021 cta Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phd, dugc Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai tai huyén Can P duyét ngay 27/01/2021 cac
duong sy khong tranh chap, Toa an cap so tham khong xem xét nén Hoi dong xét
Xt khdng xem Xét.

[6] Ve an ph1 dan su so tham Ong Nguyén Van H1 va 6ng Cao Minh H1 la
ngudi cao tudi €O yéu cau mién an phi nén duoc mién an phi theo quy dinh cia
phap luat.

Ba Phan Huynh Ngoc T phai chiu 38.506.042 déng nhung dugc trir vao sb
tién tam Gng an phi dd ndp 1a 5.600.000 dong tai cac bién lai sé 0008558 ngay
16/6/2020; s6 0009776 ngay 18/5/2021 va sé 0006145 ngay 13/4/2022 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Can D. Nhu vay, ba Phan Huynh Ngoc T phai ndp tiép
32.906.042 dong.

[7] Vé chi phi do dac, dinh gia: 14.100.000 dong, ba Phan Huynh Ngoc T da
nop tam tng. Ba T phai chiu 10.000.000 dong. Ong Nguyen Van H1 phai chiu
4.100.000 dong.

[8] Vé an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Van H1 khong phai chiu an
phi.
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[9] Cac khoan khac cua an so thdm khéng c6 khang céo, khang nghi ¢6 hiéu
luc phép luat thi hanh.

Vi cac lé trén;
Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
QUYET PINH:

Chép nhan mdt phan yéu cau khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Van H1.

Stra mot phan ban an dan su S0 tham s 22/2022/DSST ngay 07 thang 6 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Can D.

Can ¢t cac Diéu 26, 35, 39, 147, 266 va Diéu 273 Bo luat tb tung dan su
nam 2015; Diéu 9 Luat Hon nhan va Gia dinh; Diéu 122, 131; 500, 221 va Diéu
613 Bo luat dan sy nim 2015; cac Piéu 12, 14, 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Phan Huynh Ngoc T vé
viéc tranh chap thura ké vé tai san va tranh chap sé hitu chung doi véi 6ng Nguyén
Van H1.

Xéc dinh phan dat dién tich do dac thuc té tai khu A dién tich 12 86,3m?
thudc thira dit 1446, to ban do sb 7, loai dat & tai nong thon, toa lac tai xa Long K,
huyén Can D, tinh Long An do Uy ban nhan dan huyén Can P cip cho ba Huynh
Ngoc Thay ngay 10/6/2015 (chét ngay 25/12/2018) la di san ciia ba Huynh Ngoc
Thuy.

1.1. Ba Phan Huynh Ngoc T duoc quyén st dung dién tich do dac thyc té tai
khu A 14 86,3m? thudc thira dat 1446, t& ban d6 sé 7, loai dat & tai nong thon, toa
lac tai xa Long K, huyén Can B, tinh Long An va cin nha cdp 4 cing cong trinh
phu gin lién véi dit.

Buoc 6ng Nguyén Vin H1, 6ng Cao Minh H1 va ba Nguyén Thi Ngoc B
phai c6 nghia vu tra lai cho ba Phan Huynh Ngoc T phan dat dién tich do dac thuc
té tai khu A 12 86,3m? thudc thira dat 1446, loai dit ¢ tai nong thon, toa lac tai xa
Long K, huyén Can D, tinh Long An va cin nha cap 4 cling cong trinh phu gin lién
voi dat.

(Vi tri, loai dét, tir can phan dat va tai san néu trén theo Manh trich do dia
chinh s6 02LK-2021 hé toa d6 VN 2000 — Khu vuc nong thon - Ap X - To ban do
s6 7 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phl, duoc Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai tai huyén Can B duyét ngay 27/01/2021. Can nha cap 4 va cong
trinh phu c6 két cidu duoc md ta trong Chimg thu tham dinh gid sb:
156/19/05/2021/TDG LA-BPS ngay 19/05/2021 ciia Cong ty C6 phan Thuong mai
Dich vu va Tu van Hong Puc).
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Ong Cao Minh H1 c6 nghia vu tra lai cho ba Phan Huynh Ngoc T ban chinh
gidy chung nhan quyen str dung dat BY 995482, s6 vao so cap GCN: CH 04371 do
UBND huyén Can b cap cho ba Huynh Ngoc Thuy vao ngay 10/6/2015 tai thua
dat s6 1446, to ban do sé 7, dién tich 92m?, loai dat & tai nong thon, toa lac tai xa
Long K, huyén Can B, tinh Long An.

Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién h¢ voi
co quan nha nudc co tham quyen dé 1ap thu tyc ké khai, dang ky cap glay chimg
nhan quyén st dung dat; diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat da cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dé cip) theo két qua
giai quyét cua Toa an.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chiing nhan
quyen str dung dat thi bén duoc thi hanh an y€u céu co quan nha nude co tham
quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy chung nhén quyén sir dung dat da Cap (hoac
mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung di cp) theo két qua giai
quyét caa Toa an.

Co quan cap gidy ching nhan quyén str dung dat can cur vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

Cac duong su khong dugc ngan can cac bén thuc hién quyén cua nguoi
dugc xac 1ap quyén st dung dét theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viée sir dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyet dinh cua
Tda an thi co quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi hanh
an.

1.2. Vé guyén luu cu: Ong Nguyén Vian H1 duoc quyén luu cu trong thoi
han 06 thang k¢ tir ngay tuyén an ngay 23/8/2022.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Phan Huynh Ngoc T vé
viéc yéu cau tuyén vo hi¢u hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat giita 6ng
Nguyén Vin H1 va ong Cao Minh H1; v6 hiéu hop dong thué dat gitta 6ng Cao
Minh H1 va ba Nguyén Thi Ngoc D.

2.1. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat ngay 01/02/2020 giita 6ng Nguyén Van H1 véi 6ng Cao Minh H1 dbi véi
thira dt 1446, to ban dd s 7, dién tich 92m?, loai dat & tai nong thon, toa lac tai xa
Long K, huyén Can D, tinh Long An do Uy ban nhan dan huyén Can P cép cho ba
Huynh Ngoc Thuy ngay 10/6/2015.

2.2. V0 hiéu hop dong thué dat ngay 01/02/2020 giita 6ng Cao Minh H1 va
ba Nguyén Thi Ngoc D dbi v6i thira dat 1446, to ban db s6 7, dién tich 92m?, loai
dat o tai ndng thon, toa lac tai xa Long K, huyén Can D do Uy ban nhan dan huyén
Can P cip cho ba Huynh Ngoc Thuty ngay 10/6/2015.

Ba Nguyén Thi Ngoc D c6 nghia vu di doi ra k,héi phél cac tai sép, vat dung
trong nha dé tra lai can nha cap 4 va cong trinh phu gan lién voi thira dat 1446 cho
ba Phan Huynh Ngoc Thuy.
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3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua d6ng Cao Minh H1 yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ngay 01/02/2020 giita ong Nguyén
Vin H1 va dng Cao Minh H1 doi véi thira déat 1446, to ban do sb 7, dién tich 92m?,
loai dat o tai ndng thon, toa lac tai xa Long K, huyén Can P do Uy ban nhan déan
huyén Cin P cap cho ba Huynh Ngoc Thuy ngay 10/6/2015 (glay chung nhan
quyén sir dung dat dat BY 995482) va cin nha cap 4 gan lién trén dat.

4. Chép nhén yéu cau cia 6ng Cao Minh H1 vé viéc giai quyét hau qua cua
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu.

~_ Bugc ong Nguyén Vin H1 phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Cao Minh H1
sO tien da nhan 1a 500.000.000 dong (nam tram tri¢u dong).

5. Khong cap nhan yéu cau cia 6ng Cao Minh H1 yéu cau ba Phan Huynh
Ngoc T phai lién d6i voi ong Nguyen Minh H1 tra lai cho dng Cao Minh H1 s6
tién 500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

6. Buoc ba Phan Huynh Ngoc T c6 nghia vu thanh toan cho dng Nguyén
Vin H1 sb tién gia tri tai san chung, chi phi vién phi, cong strc cham soc, nudi
dudng, gin giit tai san v4i sb tién 171.940.240 dong (Mot trim bay muoi mét triéu
chin trim bén muoi nghin hai trim bén muoi déng).

7. V& chi phi do dac, dinh gia: Tong chi phi 1a 14.100.000 dong (Muoi bon
triéu mot tram nghin dong), ba Phan Huynh Ngoc T da ndp tam tng.

Budc ba Phan Huynh Ngoc T phai chiu 10.000.000 dong (mudi triéu dong)
da ndp va chi phi xong.

Budc 6ng Nguyén Vin H1 phai chiu 4.100.000 déng (bon triéu mot trim
nghin dong). Do ba T da ndp tam tGng nén budc dng Nguyén Vin H1 c6 nghia vu
noép 4.100.000 dong (bdn triéu mot trim nghin déng) dé hoan tra cho ba Phan
Huynh Ngoc T.

8. Vé nghia vy cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi dugc thi hanh an cho deén khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an phai chiu thém khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh
tuong tmg voi thoi gian chua thi hanh theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 va bicu 468 B¢ luat dan suy.

9. V& 4n phi déan sy so tham:

Budc ba Phan Huynh Ngoc T phai chiu 38.506.000 ddng (ba muoi tdm t(iéu
nam trdm I¢ sdu nghin dong), khau trir tien tam tng én phi da nop 5.600.000 dong
(nam tri€u sau trdm nghin dong) theo cac bién lai s6 0008558 ngay 16/6/2020; so
0009776 ngay 18/5/2021 va s6 0006145 ngay 13/4/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n
dan sy huyén Can D. Ba Phan Huynh Ngoc T phéi nfp tiep 32.906.000 dong (ba
muoi hai triéu chin tram 1¢ sau nghin dong).

Ong Nguyén Van H1 va dng Cao Minh H1 1a nguoi cao tudi dugc mién an
phi.
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10. \{é 4n phi dan sy phic thim: Ong Nguyén Van H1 khong phai chiu &n
phi phic tham.

11. Vé quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban an duogc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai
thi hanh 4n c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

12. An xir cong khai phuc thim c6 hiéu luc phap luat ngay khi tuyén 4n Ia
ngay 23/8/2022.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
DN tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- uyén Can D; *

- Chi cuc THADS huyén Céan D;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV.

Huynh Thi Hong Van
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Céc Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Huynh Thi Hong Vin
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