TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 349/2019/DS-PT
Ngay: 24/ 4 /2019

V/v “Tranh chap hop dong
dat coc”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi ddng xét xir phiic thAm gém cé:

Tham phéan - Chil toa phién toa: Ba Phan Thi Tt Oanh

Cac Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thu Hing

2. Ba Ping Huyén Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Tho, cian bd Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sit nhan dian Thanh phé H6 Chi Minh: Ong P
Pirc Toan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24/04/2019, tai phong xir 4n Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh xét xir phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6 594/DSPT ngay 21/11/2018,
vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 676/2018/DS-ST ngay 20/8/2018 ctia Toa
an nhan dan quan B, Thanh phd HO Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd 410/2019/QD-PT
ngay 27/03/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Truong Thi H, sinh nam 1966 (c6 mat)

Pia chi: D Puong A, khu phé C, phuong H, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Minh Q, sinh ndm 1995 (ving mit)

Dia chi: D Pudng A, khu phd C, phudong H, quan B, Thanh ph H5 Chi Minh.

Bi Pon: Ong Ngo Thanh P1, sinh nam 1971 (c6 mit)

Dia chi: E Puong F, khu phd K, phudong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngay 12/04/2017 va qua trinh t6 tung, nguyén don Ba
Truong Thi H ¢6 6ng Lé Minh Q, dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ngay 24/03/2017, ba Truong Thi H c6 dat coc mua can nha s6 X duong Y,
khu phé Z, phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cta 6ng Ngb Vin P, ba
Nguyén Thi T vdi sb tién dit coc 1a 120.000.000 dong (mdt trim hai muoi triéu
ddng). Do khong am hiéu phap lut nén khi 1ap hop dong dit coc thi ba dong ¥
dé con rudt ciia 6ng Ngd Vin P va ba Nguyén Thi T 1a 6ng Ngo Thanh P1 ky tén
trén hop dong dit coc ma 6ng P1 khong c6 gidy ty quyén. Nay ba nhan thiy hop
ddng dat coc khong ding chu thé nén ba H yéu cau Toa an huy gidy nhin coc
ban nha ngay 24/03/2017, yéu cau ong P1 tra sd tién dat coc 120.000.000 dong
(mot traim hai muoi triéu dong) cho ba. S tién coc nay 1a tién c4 nhan cua ba H,
khong lién quan dén chong va cac con cila ba H.

Ngay 16/06/2017, ba Truong Thi H c6 don yéu cau Toa an ap dung bién
phap khan cip tam thoi “Phong toa tai san ctia ngudi co nghia vu” ddi véi can
nha s6 X duong Y, khu phd Z, phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 19/4/2018, ba Truong Thi H c6 don yéu cau hiy yéu cau ap dung
bién phap khan cép tam thoi tai hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap
tam thoi sd 16/2017/QD-BPKCTT ngay 19-6-2017. Pén ngay 19/4/2018, Toa
an nhan dan quan B d3 ban hanh Quyét dinh huy bo bién phap khan cip tam
thoi s6 09/2018/QD-BPKCTT.

Bi don 6ng Ng6 Thanh P1, c6 6ng Pham Véan T dai dién trinh bay: Ba
Truong Thi H v6i 6ng Ngo Vin P, ba Nguyén Thi T c6 mua ban véi nhau cin
nha s6 X duong Y, khu phé Z, phuong H, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh. Do
ong Ngb Vian P, ba Nguyén Thi T tudi cao strc yéu nén c6 nho é6ng Ngbd Thanh
P1 14 con ky tén va nhén coc s6 tién 120.000.000 dong (mdt tram hai muoi triéu
ddng) tir ba Truong Thi H. Phia 6ng Ngd Vin P, ba Nguyén Thi T di thong bao
cho ba H vé tinh trang phap 1y can nha. Nay ba H khong tiép tuc mua nha thi
phai mét coc.

Ban 4n dan sy so thim sd 676/2018/DS-ST ngay 20/8/2018 cua Toa an
nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Ong Ngo Thanh P1 phai tra lai cho ba Truong Thi H sd tién la
120.000.000 dong (hai tram triéu triéu dong), tra mot 1an ngay khi an c6 hiéu luc
phap luat.



2. Ké tir ngay ba Truong Thi H c6 don yéu cau thi hanh 4an, néu 6ng Ngo
Thanh P1 chua thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang ong Ngo Thanh P1
con phai tra thém khoan tién 13i cho ba Truong Thi H theo mirc 1di suat quy dinh
tai Piéu 357, 468 Bo luat dan sy nim 2015, tuong Ung voi s6 tién va thoi gian
chua thi hanh an.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén va nghia
vu thi hanh ctia duong su theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 12/09/2018 bi don 6ng Ng6 Thanh P1 khang cao toan bo Ban an dan
su so tham s6 676/2018/DS-ST ngay 20/8/2018.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rut don khoi kién, bi don khong rat don khang céo.
Céc duong su khong tu théa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Bj don xin xem xét: nguyén don khong c6 yéu cau mua thi phai mt coc.

- Nguyén don yéu cau y an so thAm.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh phét biéu ¥
kién: Trong qué trinh giai quyét vu an Tham Phan, Hoi dong xét xir va cic
duong su déu chép hanh va tuan thu cac quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham ap dung khoan 1 Piéu
308 B luat T6 tung dan sy 2015 giit nguyén ban an so thdm sb 676/2018/DS-ST
ngay 20/8/2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng xét xur
nhan dinh:

Vé hinh thirc: Pon khang co ciia 6ng Ngé Thanh P1 lam dung hinh thirc,
trong han luat dinh va d3 nop tién tam ng 4n phi theo quy dinh cua phap luat
nén duogc cong nhan vé mat hinh thirc.

Vé noi dung khang céo:

Xét yéu cau khang cao cua 6ng Ngo Thanh P1 vé viéc ban an so thim
budc 6ng tra sb tién dat coc 1a 120.000.000 déng (mot traim hai muoi triéu dong)
la khong thoa dang.

Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Ngo Thanh P1 vé viéc ban 4n so tham

budc 6ng tra sb tién dat coc 13 120.000.000 ddng (mot traim hai muoi triéu dong)



la khong thoa dang.

Xét cin nha s6 X duong Y, khu phd Z, phuong H, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh do 6ng Ngo Vin P, sinh nim 1953 va ba Nguyén Thi T, sinh nim
1950, cung dia chi thuong tri sé X duong Y, khu phd Z, phuong H, quan B,
Thanh phé HO Chi Minh dtng tén theo gidy ching nhan quyén s dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BV 0066731, s6 vao so
cap gidy chimg nhan: CH 19202 do Uy ban nhan dan quan B, thanh phé HO Chi
Minh cip ngdy 12-9-2014. Khi lap hop ddng dit coc mua ban cin nha trén thi
ong P, ba T phai 1a ngudi da diéu kién 13 chi thé tham gia vao giao dich mua ban
nha &. Ong Ngb Thanh P1 khong phai 1a chu s hitu, khong co gidy uy quyén
nhung d3 ky tén trén gidy nhan coc. Can ci Piéu 117, Diéu 122 B9 luat Dén su,
giao dich dan su xac lap theo gidy nhan coc mua ban nha ngay 24-3-2017 1a giao
dich v6 hi¢u. Cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau
nhimg gi d nhan. Toa an so thim budc ong Ngd Thanh P1 tra cho ba Truong
Thi H s6 tién 1a 120.000.000 dong (mot trim hai muoi triéu dong) 1a phu hop
phép luét.

Tai phién toa phtc thim hom nay, 6ng P1 khang cdo nhung khong dua ra
duoc chung ctr gi méi ching minh cho yéu cdu ctia minh.Tir nhitng nhan dinh
trén, xét khang cdo cua ong P1 13 khong ¢6 co s¢ dé chip nhan. Do khang céo
ctia ong P1 khong duoc chap nhén, can giit nguyén ban an so thim nhu dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

An phi phiic tham: Do khang céo cua 6ng P1 khong dugce chap nhan va
ban 4n so thAm duogc giit nguyén nén ngudi khang cdo phai chiu an phi phuc
tham theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 148 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo Luat T tung dan sy nim 2015;
Can ctr vao cac Diéu 147, 227, 228 B luat tb tung dan su; Can ctr biéu
119 Luét nha &; cac Piéu 117, 122, 131, 357, 468 Bo luat Dan sy niam 2015;
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1 phi Toa an; Luat thi

hanh an dan su.



Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khang céo cta 6ng Ngd Thanh P1. Gitt nguyén ban an
so tham s6 676/2018/DS-ST ngay 20/8/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh

2. Ong Ngo6 Thanh P1 phai tra cho ba Truong Thi H s tién 1a 120.000.000
dong (hai trim nim muoi triéu dong), trd mot 1an ngay khi 4n ¢ hiéu luc phap
luat.

3. Ké tir ngdy ba Truong Thi H c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ong Ngb
Thanh P1 chua thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang 6ng Ngd Thanh P1
con phai tra thém khoan tién 13i cho ba Truong Thi H theo mirc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357, 468 Bo Luat dan sy nam 2015 tuwong ung vdi so tién va thoi gian
chua thi hanh an.

4. V& an phi so thim: Ong Ngé Thanh P1 phai chiu 6.000.000 déng (sau
triéu déng) an phi dan sy so tham, ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy co tham
quyén.

Hoan tra sb tién tam ung 4n phi 3.000.000 dong (ba triéu dong) cho ba
Truong Thi H theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0000049 ngay
25-4-2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

An phi phiic thim: Ong Ngé Thanh P1 phai chiu 300.000 dong (ba trim
nghin ddng), duoc can trir vao s tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo
bién lai s6 0030354 ngay 18/9/2018 cuia chi cuc Thi hanh 4n déan sy quan B.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN CHU TOQA PHIEN TOA



Ping Huyén Phuong Nguyén Thi Thu Hing Phan Thi Tu Oanh



