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VIV “Tranh chdp hop dong vay tdi sin”’

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhin dan cdp cao gom cd:

10 (Muwoi) thanh vién tham gia xét xir, do 6ng Nguyén Vian Tién —Chanh
Toa Hanh chinh Toa a4n nhan dan cap cao tai Pa Nang lam Chi toa phién toa.

Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Phuong - Thu ky Toa an.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: Ong Poan Ngoc Thanh- Kiém st vién.

Ngay 03/12/2018, tai tru s Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning, mo
phién toa giam ddc tham xét xtr vu an dan su “Tranh chdp quyén sir dung dat”,
gilta cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Hoang Duong L, sinh nam 1951;

- Ba Tran Thj T, sinh nam 1953;

Cung tru tai: Thon D, X& H, huyén T, tinh Quang Binh.

- Ba Hoang Thi L, sinh nam 1966; Tru tai: Sb P, phuong Y, thanh phé P,
tinh Gia Lai.

Ba Tran Thi T, ba Hoang Thi L uy quyén cho 6ng Hoang Duong L tham
gia t6 tung tai Toa an.

2. Bi don: Ong Hoang L, sinh nam 1940

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong L: Ong Hoang Vinh Th, sinh nim
1969 (con trai 6ng L)

Cung tra tai: Cum S, t6 dan phé F, phuong N, thanh phd P, tinh Quang
Binh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Binh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ping Thé T— Cha vu: Phé truong
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén T.



- Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1933; Tru tai: Thon F, x4 H, huyén T, tinh
Quéng Binh.

NQI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 27/4/2016, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don 6ng Hoang Duwrong L trinh bay:

Ong Hoang H(mat thang 10/1999) va ba Lé Thi D (mat nam 1993) sinh
duoc 03 nguoi con gdm Hoang Duong L, Hoang Thanh D (1a liét si hy sinh nim
1968) va Hoang Thi L. Sau khi 6ng H , ba D mat c¢6 dé lai mot manh vuon thude
thira dat sb 75, to ban dd sb 38 tai xd H, huyén T véi dién tich 768 m® Nam
1994, thuc hién cha truong ké khai diang ky quyén st dung dat, vo cua éng L 1a
ba Tran Thi T di lam thi tuc ké khai, ding ky cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho 6ng Hoang H. Nhung mai dén nim 1999, sau khi 6ng H mat thi
UBND huyén T moéi cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén dng H .
Vi dién tich dat nay 1a caa 6ng H va ba D d¢ lai sau khi mat nén theo quy dinh
ctia phap luét thi ba ngudi con 13 anh em ong L s& dugce thira ké. Tuy nhién 6ng
Hoang L (em trai 6ng Hoang H) cho rang 6ng H d3 chuyén nhuong manh dat
nay cho ong tir nam 1994 nén 6ng di dé nghi UBND huyén T thu hdi va hay gidy
chting nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng H . Do d6, 6ng L khdi kién yéu cau
6ng Hoang L tra lai thira dit ma 6ng L da chiém doat ciia gia dinh ong va bdi
thuong tai san trén dat gom: Khung tudng nha 16n, nha bép, giéng nudc, ciy cdi
mat thu nhdp trong vuon tong cong toan b vai sd tién 1a: 243.000.000 dong.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don, anh Hoang Vinh Thang trinh bay:

Ong Hoang H va 6ng Hoang L (b6 anh Th ) 1a anh em rudt cing 1am nha
trén mot manh dat cua ong ba dé lai. Do con cai cia 6ng H déu ¢ xa, ba D vo
ong lai dau 6m nam 1993 di vao & véi con gai, nén ndm 1994 6ng H quyét dinh
ban toan bd nha va dat dé vao & vdi con gai ¢ thi trAn HO X4, tinh Quang Tri, nha
b dd c6 nguoi mua va chuyén di con dat thi chua ¢ ai mua. Vi dat 13 dat huong
hoa ctia 6ng ba néu ban cho nguoi ngoai thi co t6i vdi ong ba nén 6ng H di ban
dat lai cho b6 anh véi gia 2.000.000 ddng. Khi hai bén mua ban 6ng H c6 goi
mot s6 nguoi dén lam ching xac nhan gidy nhuong vuon chinh tay ong H viét,
sau d6 dua 1én UBND x4 H x4c nhan. Tir naim 1994 dén nay b6 anh st dung
manh dat, dong nghia vu day du cho nha nudc va cac con ciia 6ng H ciing khong
c6 y kién gi. Vi vay, dé nghi Toa an xir bac don khoi kién cta anh em 6ng Hoang
Duong L.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ph (vor 6ng L) trinh
bay:



Ba nhét tri voi 101 trinh bay cta anh Th , khi hai bén thong nhat mua ban
dat thi ba ciling c6 mat & d6 va c6 mot sé nguoi lam chimg, 6ng L dua cho 6ng H
1.000.000 ddng, sb tién con lai sau khi dng H vao & véi con gai tai Quang Tri thi
6ng H co6 nho con ré 1a anh Tién ra ldy thém 1.000.000 dong nita. Tir khi mua
ban dat dén nay da hon 20 nim, vo chong ba di trong nhiéu loai cay cdi trén d6
va su dung 6n dinh, khong ¢6 tranh chép Vo1 ai.

Pai dién theo 11y quyén ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén T, dng Bdng Thé T trinh bay:

Dién tich dét hai bén tranh chép trudc day 1a cia 6ng Hoang H va vo 13 ba
Lé Thi D st dung lam nha ¢. Pén nam 1994 6ng Hoang H da roi khoi dja ban xa
H di vao ¢ véi con gai & Quang Tri. Nam 1998, 6ng H chét tai Thanh phé Ho
Chi Minh, trong thoi gian nay 0ng H khong c6 mat tai dia phuong nén khong ké
khai diang ky quyén st dung dat. Nam 1999 xi H t6 chirc ké khai dé lam gidy
chirng nhan quyén st dung dit, ba Tran Thi T truc tiép thuc hién viéc ké khai
dang ky quyén sir dung dat cho 6ng Hoang H. Khi 6ng L khai kién vé tranh chap
hop dong mua ban dat dai giita 6ng H véi 6ng L, Uy ban nhan dan huyén T qua
qua trinh kiém tra thi phéat hién gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ong
Hoang H 1a khéng dtng. Uy ban nhan dan huyén T d3 ban hanh Quyét dinh sd
561/QD-UBND ngay 24/3/2014 vé viéc thu hoi va hily gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ciia ong Hoang H véi 1y do cip gidy ching nhan quyén st dung dat
sai quy dinh va trai phap luat.

Tai Bin dn din sw so tham sé 13/2016/DS-ST ngay 13/12/2016 ciia
Téa dn nhén din huyén T, tinh Quding Binh quyét dinh:

1. Tuyén bd: Khong chap nhan don khoi kién “Poi lai dat bi 14n chiém”
ctia 6ng Hoang Duong L d6i véi ong Hoang L.

2. Ap dung khoan 1 Piéu 143, Biéu 202, Diéu 203 Luat dat dai nam 2013,
biéu 192, Piéu 255, Piéu 256 va Diéu 688 Bo luit dan su: Giao 6ng Hoang L
duoc str dung thira dat dang tranh chép v6i ong Hoang Duong L. Vi tri thira dét
¢ dic diém nhu sau:

+ Canh Pong Bic giap vuon 6ng Hoang Duong L dai 12,08m

+ Canh Pong Nam giap dat ong Hoang L dai 46,55m

+ Canh Tay Nam giap dit giao thong dai 09m

+ Canh Tay Bac gip v6i dat giao thong c6 chiéu dai cac canh: 28,27m +
5,45m + 5,45m + 8,59m = 47,79m

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi, chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, tuyén quyén khang cio cia cac
duong su.



Ngay 20/12/2016, nguyén don 6ng Hoang Duong L khang cdo ban an so
tham voi ndi dung: yéu cau cap phuc tham budc 6ng Hoang L tra lai dat da chiém
doat cho ong va em gai 6ng, dong thoi bdi thuong vé tai san ma gia dinh 6ng
Hoang L di 1y di; Boi thuong oan sai cho bd ong vi vuon khong ban nhung lai
d6 16i cho bd 6ng ban, bdi thuong danh dy cho gia dinh 6ng vi phai chiu diéu
tiéng tir bén nam nay.

Tai Bin dn din sw phiic thim sé 10/2017/DS-PT ngay 28/3/2017 ciia
Téa dn nhén dén tinh Quéing Binh quyét dinh:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy, khong chap nhan
khang céo cta dng Hoang Duong L, giit nguyén ban an so tham.

Ap dung khoan 1 Piéu 143, Diéu 202, Piéu 203 Luat dat dai nim 2013,
Diéu 192, Piéu 255, Diéu 256 va Diéu 688 Bo luat dan sy, xir: Khoéng chép nhan
don khoi kién vé viéc doi lai dat bi chiém doat cua 6ng Hoang Duong L, ba Tran
Thi T va ba Hoang Thi L d6i voi 6ng Hoang L

Giao 6ng Hoang L dugc quyén sir dung dién tich dat ma 6ng Hoang Hda
chuyén nhuong cho 6ng Hoang L tai thira dat sb 75, to ban do6 sd 38, tai thon
Pam Thuy 3, xa H, huyén T, tinh Quang Binh, c6 s6 do cu thé nhu sau (sé liéu
xac dinh theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/8/2016 ctia Tda an
nhan dan huyén T):

+ Canh Pong Bic giap vuon 6ng Hoang Duong L dai 12,08m;

+ Canh Pong Nam giap dat ong Hoang L dai 46,55m;

+ Canh Tay Nam giap dit giao thong dai 09m;

+ Canh Tay Béc gidp v6i dat giao thong c6 chiéu dai cic canh: 28,27m +
5,45m + 5,45m + 8,59m = 47,79m.

Tong dién tich thira dat 1a 550m?,

Ong Hoang L c6 trach nhiém lién hé véi chinh quyén dia phuong dé lam
thi tuc cap Giay chuang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

Ngay 01/05/2017 va ngay 26/5/2017, nguyén don 6ng Hoang Duong L cé
don dé nghi khang nghi theo thu tuc giam déc tham dbi véi ban an dan sy phuc
tham v&i 1y do: Ban an phuc tham d3 vi pham nghiém trong thii tuc to tung, quyét
dinh ctua ban an khong phu hop véi ching c, tai li¢u thu thap trong qua trinh
giai quyét vu 4an va khong dung voi quy dinh cua phap luat, gdy thiét hai, xam
pham quyén loi ich hop phap chinh déng ctia anh em ong

Tai Quyét dinh khang nghi s6 03/2017/KN-DS ngay 12/12/2017 cua Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toda an nhan
dan cap cao tai Pa Nang xét xir giam doc tham hity Ban 4n dan sy phuc tham sb
10/2017/DS-PT ngay 28/3/2017 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh va Ban an
dan sy so tham s6 13/2016/DS-ST ngay 13/12/2016 ciia Toa 4n nhan dan huyén



T, tinh Quang Binh; giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén T dé xét xir so
tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat

- Tai phién toa giam ddc tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban tham phan Tda an nhan din cép cao tai Pa Ning chip
nhan toan b khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da
Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& ngudn gbc dién tich dt tranh chap: Dién tich dat 550m? thudc thira
dat sb 75, to ban do sb 38, tai thon Pam Thuy 3, xa H, huyén T, tinh Quang Binh
1a ctia bd me 6ng Hoang H cho 6ng H khi dng xay dung gia dinh véi ba Lé Thi
Diéu. Ngay 03/4/1999 Uy ban nhan dan huyén T da cdp Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat d6i véi thira dat trén mang tén 6ng H . Tuy nhién Gidy ching nhan
quyén quyén st dat nay da bi Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh s6
561/QD-UBND ngay 24/3/2014 thu héi va hay bo vi ly do: Ba Tran Thi T (vo
6ng L, con dau ctua 6ng H ) tu ké khai dang ky dé duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat ma khong c6 Gidy uy quyén cua dng H . Hién dién tich dat
tranh chap chua dugc cap lai Gidy chting nhan quyén st dung dat.

[2] Ba Lé Thi D mat ndm 1993. Nam 1994 6ng Hoang H chuyén nhuong
toan bo dién tich 550m” dit cho 6ng Hoang L véi gia 2.000.000 dong. Khi
chuyén nhuong hai bén c6 1ap “Gidy nhuong vuon” duoc UBND x4 H xac nhan
vao ngay 02/10/1994. Mic di khong tuan thi ding hinh thirc hop dong nhung
xét vé noi dung thi viéc chuyén nhuong trén khong trai phap luat, khong trai dao
dtrc x3 hoi, tai thoi diém mua ban hai bén déu diy du ning lyc hanh vi dan su,
viéc mua ban thé hién ding ¥ chi, nguyén vong cua bén mua bén ban va da dién
ra trén thuc té. Ong H nhan du tién, ong L nhan du dat, sir dung 6n dinh tir ndm
1994 dén nam 2013, thyc hién nghia vu nop thué cho nha nude va khong ai tranh
chap. Do d6 ¢6 co s¢ dé xac dinh viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng Hoang H voi
ong L 1a cé that.

[3] Ong L cho rang, me 6ng (ba D) mat nam 1993, nam 1994 néu b ong
(6ng H ) c6 ban thira dat 12 tai san chung cta bd me 6ng thi ciing khong dugc ban
hét vi co phan thira ké cta anh em ong (tirc 6ng L va ba L), néu khong dugc su
ddng ¥ cua anh em 6ng ma bd 6ng cb tinh ban toan b tai san thi giao dich do 1a
vO hiéu.

Xét 101 khai ctia ba Tran Thi T (vo cta ong L), vao thoi diém nim 1994,
chong ba di lam an xa & thanh phd H6 Chi Minh, em chong 14 ba Hoang Thi L
1ap gia dinh va sdng & tinh Quang Tri, chi ¢6 6ng H va ba & dia phuong. DU &
riéng nhung ba van qua lai nha 6ng H cham soc 6ng, thira dat ong H o, 6ng H



giao lai cho ba quan 1y, ba khong biét gi vé viéc 6ng H ban thura dat d6 cho 6ng
L. Nhung theo 10i khai ctia 6ng Hoang Hitu Pién, 6ng Nguyén Hitu Phudc, ba
Vo Thi Pao thi chinh 6ng H 1a nguoi di thong bao cho anh em ho hang va nho
nhitng nguoi ho hang tim ngudi mua vuon cho ong, viéc 0ng H c6 y dinh ban
vuon va da ban cho 6ng L rat nhiéu nguoi biét nhung ba Tinh lai cho ring ba
khong biét gi, mic di ba ¢ bén canh vuon nha ong H va thuong xuyén qua lai
nha 6ng H la khong c6 cén cu.

Xét 101 khai ctia 6ng L cho rang ong ciing khong dugc thong bao vé viée
bd ong ban dat va ciing khong biét gi vé viéc bd ong ban dit, nhung tai phién toa
so tham 6ng khai “T6i vao Sai Gon lam an tir nam 1992 dén nam 1999 thi téi tré
vé dia phwong, luc di lam an o Sai Gon méi nam t6i vé 01 lan” ... “Nam 1994,
16i phat hién vo con ciia 0ng L rao vieon ciia bo téi” ; Tai phién toa phac thim
ong L khai “Néam 1997 Tién (em ré ciia éng L, chong ba Lién) va vo t6i (ba Tinh)
vdo tham bé t6i, bé t6i ¢é néi la nho ra ldy tién ngoai chl L do tra tién chua
hét”, “Nam 2005 éng Loi (con 0ng L) xin ndp thué sir dung vuon téi cho vi cdn
bo xd noi ai sw dung thi nop thué”.

Ong Tran Van T (con ré 6ng H ) ciing xac nhan: “Nam 1994 bé vo ong da
ban vwon cua éng canh nha chi L cho chl L véi gid 2.000.000 dong dé vao
Qudng Tri song voi vo chong éng Tién, ba Lién. So tién chuyén nhwong trén bo
vo éng dd nhdn day du, khi d6 bé vo 6ng dang con khée manh”.

Tur nhitng 10i khai ¢ trén, ¢ cin cir dé xac dinh vo chong ong L, ba Tinh
va ba Lién biét viéc mua ban nhuong vuon giita 6ng H va 6ng L nhung cac ong,
ba khong co ¥ kién phan ddi ciing khong tranh chip gi v6i dng L, vi vy cac ong,
ba mic du khong ky tén vao “Gidy nhugng vudn” nhung da thé hién y chi dong
tinh v6i viéc mua ban vuon giita 6ng H va 6ng L. Do d6 viéc mua ban dit gitra
6ng H va ong L 1a co that va phai dugc cong nhan. Toa &n cip so tham va Toa
an cap phuc tham xt bac don khoi kién ctua 6ng Hoang Duong L, ba Tran Thi T
va ba Hoang Thi L la dGng quy dinh cua phép luat.

Tir cac nhan dinh trén, xét thay don dé nghi giam dbc tham caa 6ng Hoang
Duong L va khang nghi giam dbc tham caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Ning 1a khdng c6 co s& dé chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH:
Cin ct vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 1 Piéu 343 cua Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015;
1- Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 03/2017/KN-
DS ngay 12/12/2017 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Nang;



giit nguyén Ban &n dan su phic tham s6 10/2017/DS-PT ngay 28/3/2017 cta Toa
an nhan dan tinh Quang Binh vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt”, giita nguyén
don 14 6ng Hoang Duong L, ba Tran Thi T va ba Hoang Thi L véi bi don 1a 6ng
Hoang L;

2 - Quyét dinh giam dbc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: > <
- Vu GDKT II-Toa an nhan dan tdi cao; TI;/I' UY,BAN T,,HAM P.HAN
- VKSND cép cao tai Da Ning; Tham phan - Chu toa phién toa

- Toa an nhan dan tinh QuéngﬂB‘m,h;
- Tda an nhan dan huyén T (d€ biét);
- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T, tinh

Quéng Binh (dé thi hanh); (Pa ky)
- Cac duong su (theo dia chi); .
- Luu: Phong Luu trir; Phong GBKT vé
DS-LD-KDTM va hd so vy an.
Nguyén Vin Tién



