TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 481/2025/DS-PT

Ngay: 19-8-2025

Tranh chap hop dong tang cho
quyén st dung dat, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ba Trinh Thi Phtc

Cdc Tham phan:Ong Huynh Hitu Nghia

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thu ky phién toa: Ba On TG Tran — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kié{n sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khénh - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 8 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dén tinh Ty Ninh xét

xur phuce tham cong khai vu 4n thy 1y s6 303/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 8 nam
2025 vé viéc tranh chap “Hop dong ting cho quyén st dung dat”

Do Ban 4n dan su so tham sb 22/2025/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2025 cia
Toa 4n nhan dan huyén Puc Hué, tinh Long An (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 2-
Tay Ninh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 500/2025/QD-PT ngay 07
thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1941; Dia chi: Ap D, xa M, huyén D,
tinh Long An. (Nay la xa M, tinh Tay Ninh)

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Trinh Thi K, sinh nam 1969;
Dia chi: 2 ap E, xa H, huyén C, tinh Long An (nay la ap B, xa T, tinh Tay Ninh)

2. Bj don: Ba Tran Thj C, sinh ndm 1965; Dia chi: Khu phd A, thj tran D, huyén
D, tinh Long An (da chét).

Nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don ba Tran Thi C:
2.1. Ong Lé Vin G, sinh ndm 1963; (chong ba C);

2.2. C)ng L& Thanh C1, sinh nam 1990; (con ba C);

2.3.Ba Lé Thi Cam N, sinh ndm 2001; (con ba C);
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Cung dia chi: Khu phé A, thi trdn D, huyén D, tinh Long An. (nay la ép T, xa
D, tinh Tay Ninh)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lé Vin G: Luit su Nguyén
Hoa B, doan luat su tinh Long An.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Lé Van G, sinh nam 1963;

Dia chi: Khu phd A, thi tran D, huyén D, tinh Long An. (nay 13 4p T, xa D, tinh
Tay Ninh)

3.2. Uy ban nhan dan xa M; Dia chi: Ap D, xa M, huyén D, tinh Long An.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Chi tich Uy ban nhan dan x M, tinh
Tay Ninh;

Dia chi tru sé6: Ap B xa M, tinh Tay Ninh.

3.3. Ong Nguyén Minh V, sinh nim 1985;

Dia chi noi lam viéc: Uy ban nhan dan xa M;

Dia chi: Ap D, x4 M, huyén D, tinh Long An (Nay 1a xd M, tinh T4y Ninh)
34, Ong Tran Vian H, sinh nim 1967;

Dia chi: Ap B, xa M, huyén D, tinh Long An; (Nay la xa M, tinh Tay Ninh)
3.5. Ba Tran Thi P, sinh nim 1971;

Dia chi: Ap E, x4 M, huyén D, tinh Long An. (Nay 14 xd M, tinh Tay Ninh)
3.6. Ba Tran Thij P1, sinh ndm 1973;

Dia chi: Ap E, x4 M, huyén D, tinh Long An. (Nay I xd M, tinh TAy Ninh)
3.7. Ong Tran Van D, sinh nam 1977;

Dia chi: Ap A, xa B, huyén D, tinh Long An. (Nay la xa B, tinh Tay Ninh)

3.8.Ba ’Chéu‘Thi M, sinh nam 1981 ‘va ong Tran Nhat C2, sinh nérr} 2006 (la
nguoi thira ké quyén, nghia vu ctia 6ng Tran Van C3, con cta ba L, da chét);

Dia chi: Ap E, xa M, huy¢n D, tinh Long An. (Nay la xa M, tinh Tay Ninh)
3.9. C)ng Tran Van T, sinh nam 1982;
Dia chi: Ap D, x4 M, huyén D, tinh Long An. (Nay 14 xd M, tinh TAy Ninh)

3.10. Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai huyén . (Nay 1a Chi nhanh
Vian phong D1)

Dia chi: Khu phé A, thi trn D, huyén D, tinh Long An. (nay Ia ép T, xa b, tinh
Tay Ninh)

3.11. Ba Lé Thi Ut M1, sinh nam 1990
3.12. Ong Lé Hoang T1, sinh nam 1983;

Ba Lé Thi Ut M1 uy quyén cho éng Lé Hoang T1 (gidy uy quyén ngay
18/8/2025)
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Cung dia chi: 4p B, xd B, huyén D, tinh Long An (nay 12 4p T, x4 D, tinh Long
An).

3.13. Ngan hang TMCP B2;
Dia chi: Toa nha H, S6 D, N, Phuong E, Quan C, Thanh phd hd Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Lé Hoang T2; Noti lam viéc: Ngan hang TMCP
B2 - Chinhanh L1 - Bhéng G1 - DPiachi: S6 A, Tinh 1§ 10, xa D, huyén b, tinh Long
An. (Van ban uy quyén s6 305 ngay 11/3/2025)

3.14. Van phong C5 - Dia chi: Ap G, thi tran H, huyén D, tinh Long An.
- Nguoi khdng cdo: Ba Tran Thi L, ba Tran Thi P1, 6ng Tran Vin T.
NOI DUNG VU AN:

Theo cdc don khoi kién a"e ngay 23/3/2023 va ngay 08/5/2023 cua nguyén don
ba T ran Thi L, cdc vén ban tiép theo va tai phién toa so tham, ngueoi dai dién theo
iy quyén cia nguyén don trinh bay va yéu cdu:

Vao ndm 2018, ba Tran Thi L va chong 1 6ng Tran Vin Bl (chét nim 2020)
thoa thuan miéng chuyén nhuong cho con géi 1a ba Tran Thi C dién tich dat 5.997m?
dat laa thudc thia s6 79, t ban d6 s6 8, xa M véi gia 250.000.000d0ng. Hai bén thoa
thudn 13 sau khi lam gidy to xong thi ba C s& tra tién dan cho vo chong ba L mdi nim
50.000.000d0ng.

Ngay 23/7/2018 hai bén c6 ra Uy ban nhin dan xd M dé ky hop dong chuyén
nhuong dat nhu thoa thuén. Ong B1 bi mu khéng doc dugc chit, ba L khong biét chi,
chi viét duoc tén, hai bén nho can b tu phap la 6ng Nguyén Minh V [am dum hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat. Sau khi ky hop dong xong, ba L giao ban
chinh gidy chimg nhén quyén su dung dat cho ba C dé tha tuc chuyén quyén, dong
thoi giao cho ba C quan 1y 5.997m? dat. Nhung tir nam 2018 dén nay ba C khéng tra
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba L.

Céac nam trude khi ba L t6i nha ba C doi tién thi C cho ré‘mg dich bénh, kho khan
chua co tién tra nén ba L va ong B1 cho no lai. Pén thang 4 nam 2022, ba L dén nha
ba C doi tién ban dat thi ba C khong tra tién va cho rang vo chong ba L di tang cho
ba C phan dat trén va ba C da duoc cap gidy do roi nén ba C khong c6 nghia vu phai
tra tién cho ba L.

Ba L lién hé Uy ban nhan dan xi M thi duoc cung cip ban sao hop dong ting
cho quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan xa M chimg thyuc ngay 23/7/2018. Ba L
khang dinh la vg chong ba dén Uy ban nhan dan xa M dé lam hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dét cho ba C cha khong phai lam hop dong tang cho quyén
str dung dét va ba L khong c6 ky tén vao hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
23/7/2018; Ong B1 bi mu khong doc chir dugc, ba L khong biét chir, chi viét duoc
tén nhung Uy ban nhan dan xa M khong moi ngudi 1am chimg theo khoan 2 Piéu
147 Luat Cong chimg. Ngoai ra chit ky tén “Ludi” tai hop dong ting cho quyén st
dung dat khong phai 1a chir ky cia ba L.

. BalL théng nhat co ky gidy tay nhan tién 01 1an ngay 01/7/2018, chit ky nhan
tién ngay 10/7/2019 khong phai cua ba L.
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Ba L théng nhét két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua dinh gi4 tai san va
két qua do v€ da thyc hién.

Ba L yéu cau Toa an gai quyét cac van dé sau:

1. Huy Hop dong ting cho quyén str dung dat gitta ba Tran Thi L, 6ng Tran Vin
B1 v6i1 ba Tran Thi C duge Uy ban nhan dan xa M ching thuc ngay 23/7/2018;

2. Bugc ba Tran Thi C tré lai cho ba Tran Thi L dién tich 5.997m? dt lia thue
thira s6 79, to ban do so 8, xa M;

3. Tuyén huy chinh 1y bién dong cua Chi nhanh Van phong Dang k}'/‘dét dai tai
huyén D tai trang 4 Gidy chung nhan quyén st dung dat da cap cho ba Tran Thi C.

4. Huy Hop dong chpyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/5/2022 gitra ba
Tran Thi C va ba Lé Thi Ut M1 doi véi thura dat so6 79, to ban do 8, toa lac ap B, xa
M, huyén D, tinh Long An dugc cong ching tai Van phong C5.

5. Tuyén huy chinh ly bién dong cua Chi nhanh V1 dang ky dat dai tai huyén D
tai trang 4 Giady ching nhan quyén st dung dat da cap cho ba Lé Thi Ut M1.

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ba Tran
Thi C (gdm 6ng Lé Vin G, 6ng Lé Thanh C1 va ba Lé Thi Cam N) trinh bay va yéu
cau:

Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ba C khéng dong ¥ vai toan bd
yéu cau khai kién ctia ba Tran Thj L.

Niam 2018, ba C nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir cha me rudt ba C
1a ong B1 (d chét nam 2020) va ba L dbi véi thira sb 79, dién tich dat 5.997m?2 to
ban d6 sb 8, dat toa lac tai 4p B, x4 M, huyén B, tinh Long An véi gia chuyén nhugng
1a 250.000.000d6ng. Ba C di thanh toan sd tién thanh hai lan: Lan 1 vao ngay
01/7/2018, 1an 2 vao ngay 10/7/2019 (theo Gidy bién nhan ngay 01/7/2018). Ngay
sau khi nhan chuyén nhuong, ba C da nhan dat va quan 1y, st dung on dinh tir nim
2018 cho dén nam 2022, khong c6 ai tranh chap.

Do 6ng B, ba L va ba C la nguoi trong gia dinh va dé giam cac loai thué, phi
khi thyc hién thu tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat nén 6ng BI,
ba L va ba C da thyc hién thu tuc tang cho quyen su dung dat tai Uy ban nhan dan
x3 M ddi voi phan dat néu trén nhung vé ban chat van 1a chuyén nhuong quyén st
dung dét, c6 thanh toan tién day du.

Ngay 21/8/2018, ba C dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén B
chinh ly bién dong tén ba C trén gidy chting nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat
s6 79 néu trén.

Nam 2020, ba C cho 6ng Nguyén Vin T3 thué dat, thoi han thué tr ngay
06/7/2020 dén ngay 31/12/2023 véi gid 1a 18.000.000d6ng theo Giay mudn dat ngay
24/02/2020.

Thang 5 ndm 2022, ba C d?} chuyén nhu:c_mg thira dat né}l tr@n cho ba Lé Thi Ut
M1. Ba C vaba M1 thoa thuan dé 6ng T3 duogc ti€p tuc thué dat dén ngay 31/12/2023.
Tuy nhién, thang 6 nam 2022, ong Tran Van T (con rudt ba L) dén ngin can,
khong cho ong T3 tiép tuc thué dat. Ong T3 dén gap ba C va yéu cau thanh 1y hop
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dong thué va tra lai cho ong s6 tjén 9.000:OOOd6ng tién thué trong thoi gian con lai,
ba C da thuc hién thanh ly hgp dong, tra tién lai xong theo bién nhan ngay 22/9/2022.

Nhén thiy, ba L va ong B1 da chuyen nhuong quyen str dung dat d6i voi thira
s6 79, dién tich dat 5.997m?, to ban dd s6 8, dat toa lac tai 4p B, xd M, huyén B, tinh
Long An cho ba C, ¢6 bién nhan day du tién d6i voi vige chuyén nhuong. Ba L va
ong Bl cling dé giao dat cho ba C quan ly, su dung 6n dinh tir khi chuyén nhuong
cho dén nam 2022. Do ba L va con ba L ngan can nén phan dat dang tranh chap do
ba L quan 1y str dung.

Ba C khong dong ¥ voi toan bo yéu cau khoi kién caa ba L.

Ba C chét ngay 04/4/2024, nguoi ké thira quyén, nghia vu tb tung cua bi don ba

C la 6ng G, 6ng C1 va ba N ciing khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua
ba L. Ong G, 6ng C1 va ba N yéu cau:

Cong nhén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo theo Giéy’ bién
nhén viét tay ngay 01/7/2018 va ngay 10/7/2019 gitra ba L, 6ng B voi ba C do1 voi
thira dat so 79, dién tich dat 5.997m?, to bé}n do so 8, dat toa lac tai ap B, xa M. Trong
truong hop Toa an tuyén giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat néu trén vo
hi€u, yéu cau Toa an xur Iy hdu qua phap ly ctia hop dong vo hi¢u.

Ong G, ong ClvabaN thdng nhat két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua
dinh gi4 tai san va két qua do v€ da thyc hi¢n.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa M ¢6 Cong van

s6 369/CV-UBND ngay 24/7/2023 “V/v cung cép chung ct, thong tin vé dat dai
truong hgp L - Chanh”, ndi dung:

Qua kiém tra s6 muc ké, sb dia chinh, thira dat sb 79, to ban d6 sb 8, duoc ﬁy
ban nhan dan huyén D cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba Tran Thi C,
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CA 945831; s vao so: CH 02642, cap ngay
14/7/2015 (d& dugc Chi nhanh Van phong Dang Ky dat dai tai huyén D cép nhat
chinh ly blen dong ngay 30/5/2022). Nguon gbc dat: La cta ba Tran Thi L khai v&
va dugc cap gidy gidy chung nhéan quyén sur dung dat vao nam 2015, gém thira s6
79, t ban dd sb 8, toa lac tai ap B, xd M, huyén D, tinh Long An; Ngay 21/8/2018
ba Tran Thi L tang cho ba Tran Thi C. Ngay 30/5/2022 ba Tran ThiC chuyen nhuong
cho ba Lé Thi Ut M1. Viéc xét cip gidy chimg nhin quyén st dung dat ctia ba Tran
Thi C 1a dung quy dinh cta phap luat. Qua trinh thyc hién chimg thuc hop dong ting
cho quyén sir dung dat 1a dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, ngud@ dai dién ij ban nhan dan xa M khong théng nhét yéu cau
cua nguyén don vi hgp dong da dugc chiing thuc theo ding trinh ty, thu tuc do phap
luét quy dinh.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh V trinh bay:

Vao ngay 23/7/2018, 6ng V ¢o6 thyc hién thu tuc ching thuc ddi voi ho so tang
cho quyén sir dung dat gitta 6ng Tran Van B1 va ba Tran Thi L, cho ba Tran Thi C.
Khi 1am ho so cho hai bén, 6ng Bl va ba L da dén Uy ban nhan dan xa dé ky hop
dong, ong V da thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat. Ong V khong thng nhat
yéu cau ctia nguyén don vi hop dong da duoc chimg thuc theo dang trinh ti, thi tuc
do phap luat quy dinh.
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- Tai ban ty khai ngay 15/02/2023, nguoi co quyyéﬁ lot, nghia vu lién quan ong
Tran Van H trinh bay: Ong la con cua ba L. Ong thong nhat y kién cua ba L, 6ng
khong c6 yéu cau gi.

= Nguwoico quyén loi, nghia vu lién quan ba T ran Thi P vang mdt, trong don xin
vang mat ghi khong cé y kién, khong c6 yéu cau gi.

- Tai ban ty khai ngay 15/02/2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ba
Tran Thi P1 trinh bay: Ba la con cua ba Tran Thi L, ba thong nhat y kién cua ba L.
Ba khong ¢6 yéu cau doc lap trong vu an nay.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong T) ran Van D vang mit, trong don
xin vang mat ghi khong c6 y kién, khong c6 yéu cau gi.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chdu Thi M va Tran Nhét C2 vang
mat khong c6 y kién.

- Nguroi co qfuyé‘n lot, nghia vu lién quan ong T) ran Vin T trinh bay: Ong 14 con
cua ba L. Ong thong nhat y kién ctua ba L. Ong khong c6 yéu cau doc lap trong vu
an nay.

- Tai Céng van sé 200/CNVPPKPP ngdy 15/02/2023, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Chi nhdanh Van phong Dang ky dat dai tai huyén D trinh bay:

Ba Tr?m Thi L dugc Uy ban nhén déan huyén D cap Gidy ching nhan quyén str
dung dat s0 phat hanh CA 945831, s6 vao s6 CH 02642, ngay cap 14/7/2015.

Ngay 23/7/2018, ba L thyc hién thu tuc hop dong ting cho quyén su dung dat
cho ba Tran Thi C déi voi thira dat s6 79, to ban do 8, dién tich 5.997m?, loai dat:
Pit chuyén trong lta nudce, duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D
xé4c nhan chinh 1y bién dong ngay 21/8/2018.

Qua kiém tai liéu qua trinh bién dong cua cac thira dét trén, Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai tai huyén D thu ly, xet thay ho so day du, ding theo quy dinh
ctia Luat Dét dai va cac van ban huéng dan thi hanh.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén P x4c nhan chinh ly bién,d(f)ng
tang cho quyen str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho
ca nhan trén 1a dung tham quyén, ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ut M1 trinh bay va yéu cau:

Ba M1 va ba Trﬁn Thi C c6 thong nhat chuyén nhuong quyén st dung dat §6
CA 945831, 6 vao s6 CH 20642, ngay 14/7/2015, do Uy ban nhan dan huyén D cap
tai thira s6 79, t& ban d6 so 8, dién tich 5.997m?, toa lac tai ap B, xa M.

Ba M1 khong dong y yéu cau khoi kién ctia ba L va y kién 6ng Tran Vin T vé
viéc hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat noi trén, vi vo chong ba M1 mua phan
dat nay tir ba C, ba C co gidy t& hop phap, ¢6 thuc hién thi tuc chuyen nhugng ding
quy dinh phap luat, ¢3 duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D1 chinh
Iy bién dong ngay 30/5/2022, ba M1 1a ngudi quan 1y, sir dung dung quy dinh.

Néu Toa 4n chép nhén yéu cau khai kién ctia ba L thi ba M1 s& yéu cau Toa an
xem xét giai quyet héu qua phap ly cua Hop ddng vo hiéu, cu thé ba C tra lai so tién
ba M1 d3 mua dat va lai sudt tién vay (vi ba M1 da liy Gidy chiing nhan quyén sir
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dung dat dé vay va mua thtra dit ndy), s6 tién mua 1a 1.700.000.000 dong va lai sudt
theo ngan hang. Toa 4n da giai thich va hudng dan ba M1 lam don yéu cau, nhung
ba Minh xac B khong khéi kién gi trong vu 4n nay, néu sau nay cé tranh chap ba M1
s& khoi kién bang mot vu an khéc.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Hoang T1 trinh bay: Ong T1
théng nhat trinh bay va yéu cau cua vo ong la ba M1, khong bo sung gi thém. Trong
vu an ndy 6ng T1 khong c6 yéu cau doc lap gi.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP B2 (BV B3) do éng
Lé Hoang T2 dai dién trinh bay:

BV B3 cin ctr Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé nhan thé chap tai san la
thira dat s6 79, to ban dd 8 tai 4p B xa M, tir ong Lé Hoang T1 va ba Lé Thi Ut M1
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 08112200015400 ngay 09/6/2022.
Vige thé chép thuc hién ding theo quy dinh phap luat; cac bén giao dich c6 day da
quyén xéc lap giao dich; Tai san khong c6 thong tin ngan chan hodc tranh chap; Tai
san dang do 6ng T1 ba M1 quan ly; Hop dong thé chap duoc dang kY tai co quan c6
tham quyén. Giao dich thé chép thira dat s6 79 gitta BV B3 voi ong T1 ba M1 ¢
hiéu luc theo Diéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015 va diém a khoan 3 Piéu 167 Luat
Dét dai ndm 2013.

BV B3 khong biét, khong thé biét va khong budc phai biét vé giao dich giira ba
L va ba C. BV B3 la nguoi thir ba ngay tinh, giao dich khong bi v6 hiu theo quy
dinh tai khoan 2 Bi¢u 133 B¢ luat dan sy nam 2015.

BV B3 dé nghi khong chap nhan cac yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi L lién
quan dén tai san thé chap tai BV B3 1 thira dat s6 79, to ban dd 8 tai ap B xa M; Giir
nguyén hiéu luc cia Hop dong thé chap quyén sir dung dét s 08112200015400 ngay
09/6/2022 gitta BV B3 v6i 6ng T1 ba M1,

- Tai Céng vin sé6 87/CV-VPCC ngay 07/10/2023 va Céng van sé 129/CV-
VPCC ngay 04/12/2024, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C5 trinh
bay:

Ngay 24/5/2022, Van phong C5 c6 tlep nhan yéu ciu cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat giita ba Tran ‘Thi C va ba L& Thi Ut M1, dbi véi
voi quyén su dung dat tai thira s6 79, to ban d s6 8, dia chi thira dat 4p B, xi M theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd CA 945831 do Uy ban nhan dan huyén P cip
ngay 14/7/2015, cap nhat thong tin chinh 1y bién dong ngay 21/8/2018.

Sau khi xem xét cac gidy to va cac bén khong yéu cau xac minh, Cong ching
vién van phong C5 da giai thich rd n6i dung hop ddng cho cac bén nghe, cac bén
cam két di hiéu r6 va dong y ky tén vao hop dong, do d6 cong chimg vién da ching
nhan hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat tai thira dat trén tir ba Tran Thi C
sang ba Lé Thi Ut M1. Vin phong C5 xac nhan da thuc hién viéc cong chimg Hop
d6ng néu trén dang trinh tu, thi tuc theo quy dinh phap luat, Van phong C5 dé nghi
Tda an giai quyét vu an theo dung quy dinh phap luét.

- Tai vén ban trinh bay y kién ngay 10/3/2025, ngwoi lam chiing la éng Nguyén
Van T3 trinh bay:
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Trudc day thua dat s6 79, to ban dd sd 8, toa lac tai x3 M 1a caa ba Tran Thi L,
c6 san dng bong dan nude ¢ dau dudng nude. Nam 2018, ba C nhan chuyén nhuong
phan dit nay tir ba L, ba Tran Thi P1 (em ba C) méi dao 6ng bong nay di. Lic nay,
ba C c6 nhd ong mua cai khac dat lai. Ba C quan 1y sir dung phan dét trén tir nim
2018 dén nam 2020. Thang 7 nam 2020, ba C cho éng thué phan dat trén dé 1am lua,
trén bd ba C trong bach dan ban. Thoi han thué tir ngay 06/7/2020 dén ngay
31/12/2023 voi gia 18.000.000d6ng, theo Gidy mudn dit ngay 24/02/2020). Thang
5 nam 2022, ba C da chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba Lé Thi Ut M1. Ba C
va ba M1 thoa thuan dé ong tiép tuc thué dat dén ngay 31/12/2023. Tuy nhién, thang
6 nam 2022, ong Tran Vin T (con rudt bal) dén ngan can, khong cho 6ng tiép tuc
thué dat. Ong dén gap ba C va ba yéu cau thanh Iy hop dong thué va tra lai cho ong
9.000.000ddng tién thué trong thoi gian con lai thi ba C déng y; ong va ba C da thanh
1y hop ddng xong theo Bién nhan ngay 22/9/2022 xong.

- Tai Ban tw khai ngdy 25/3/2025, ngwoi lam chieng la ba Ho Thi HI trinh bay:

Ba va ba C, ba L trudc day thinh thoang c6 lién lac véi nhau. Ba L xudng nha
ba C di chg, mua thtc dn, mua thude,... ba C hay nho ba dua ba L vé. Ba C ¢6 cho
ba tién d6 xang, co ltc ba L cho ba tién xang. Ba ciing hay chd ba C vé tham ba L.
Khoéang thang 5 nam 2022, ba C c6 nho ba dua ba L 130.000.000ddng, ba L khong
nhan. Khoang 3 ngay sau, ba C c6 nhd ba thém mot 1an nita 1a dwa cho ba L
130.000.000d0ng, ba L van khéng nhan. Ba khong c6 muon tién ba L. Ba va ba C ¢6
muon tién 1an nhau, choi hyi qua lai va da giai quyét xong hét trude luc ba C mét.
Ba khong c6 mdi quan hé ho hang véi ba C, ba L; Trong don xin ving, ba H1 xéac
dinh khong biét s6 tién 130.000.000ddng 14 tién gi va khong biét gi vé tranh chép cia
hai bén.

Tai ban 4n dan sy so tham sd 22/2025/DS-ST ngay 22 thang 5 ndm 2025 cia
Toa 4n nhan dan huyén Dtic Hug, tinh Long An da tuyén xu:

1. Khéng chip nhan cac yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ba Tran Thi L
“Tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat” dbi voi ba Tran Thi C gdm:

1.1. Hiay Hop dong tang cho quyén sir dung dét giira ba Tran Thi L, éng Tran
Vin B1 véi ba Tran Thi C dugce Uy ban nhan dan xd M ching thuc ngay 23/7/2018;

1.2. Bugc ba Tran Thi C tré lai cho ba Tran Thj L dién tich 5.997m? dat lta
thudc thira s6 79, to ban do so 8, xa M;

1.3. Tuyén huy chinh 1y bién dong ciia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai
tai huyén D tai trang 4 Gidy chiing nhian quyén st dung dat da cap cho ba Tran Thi
C.

1.4. Huy Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 24/5/2022 gitra ba

Tran Thi C va ba Lé Thi Ut M1 d6i voi thira dat s6 79, t ban do 8, toa lac ap B, x4
M, huyén D, tinh Long An dugc cong ching tai Van phong CS.

1.5. Tuyén huay chinh 1y bién dong cia Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
tai huyén D tai trang 4 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Lé Thi Ut
M1.
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2. Hop déng tang cho guyén st dung giét ngdy 23/7/2018 gitta ba Tran Thi L,
ong Tran Van B1 véi ba Tran Thi C duge Uy ban nhan dan xa M ching thyc ngay
23/7/2018 v6 hi¢u do gia tao;

3. Chép nhan yéu cau khaoi kién cua ngudi thira ké quyén va nghia vu cua bi
don ba Tran Thi C 1a 6ng Lé Vin G, ong Lé Thanh C1 va ba L& Thi Cam N yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat;

Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét theo theo Gidy bién nhan viét tay
ngay 01/7/2018 va ngay 10/7/2019 giira ba Tran Thi L, 6ng Tran Vin B1 v6i ba Tran
Thi C d6i voi thira dat sb 79, dién tich dat 5.997m?, to ban d6 sb 8, dat toa lac tai 4p
B, xa M tir sau ngay 23/7/2018 van c6 hiéu luc phap luat.

4. Vé e phi: Ba Tran Thi L phai chiu 23.700.00066{1g ghi phi do v€, xem x¢&t,
tham dinh tai chd, dinh gié tai san va chi phi gidm dinh. SO tién nay ba L da tam nop
va chi phi xong.

5. V& an phi:

5.1. Ba Tran Thi L, 6ng Lé Vian G thudc truong hop khong phai nop tién tam
ung an phi va an phi.

5.2. Hoan tra cho 6ng Lé Thanh C1 va ba Lé Thi Cam N 600.000d0ng tién tam

g an phi dan sy so tham d ndp theo cac Bién lai thu s6 0005065 va sb 0005065
cung ngay 25/4/2025 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Btc Hug.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va hudng dan thi hanh an.

Ngay 30/5/2025 ba Tran Thi L, ong Tran Van T, ba Tran Thj P1 khang cdo toan
b ban an so tham, yéu cau Toa an cép phic tham sira ban an so thdm theo huong
khong chap nhén toan bd yéu cau khaéi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khang cdo, cu
thé nhu sau: Thira dét 79 ba C da chuyén nhuong cho ba Ut M1, ba Ut M1 da duoc
chinh ly sang tén quyen st dung dat va hién nay ba Ut M1 da thé chap Ngén hang de
vay tién. Do yéu cau vo hi¢u hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat va yéu cau
tra lai dat ctia ba L 1a yéu cau 10n, trong trudng hop yéu cau tra lai dat khong dugce
chap nhan thi ba L yéu cdu ba C va ong G phai hoan tra lai cho ba L sé tién con lai
14 60% cuia gia tri quyén sir dung dat theo gia ma ba C di chuyén nhuong dét cho ba
U 1a 1.300.000.000d0ng, nhu vay, 60% cua 1.300.000.000d0ng 1 780.000.000d6ng.
Pbi véi yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giira ba C vdi ba
Ut M1 ngay 24/5/2022 va yéu cau huy chinh ly bién dong Sang tén quyén sir dung
dat cho ba Ut M1 thi de nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cta phap luat. Pbi voi
hop déng ting cho quyen str dung dét 4n so thim da tuyén vé6 hiéu, ba L déng ¥ nén
khong khang céo phan nay.

Phén tranh lun:
 Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba L trinh bay: Ba L va ba C trinh bay thong
nhat 1a ba L chuyén nhuong cho ba C thira dat 79 vai gia la 250.000.000d6ng, ba L
thira nhan c6 nhan cta ba C 100.000.000d0ng vao ngay lap gidy (ngay 01/7/2018),

sau d6 ba L di giao thira dat cho ba C su dung, s tién con lai 12 150.000.000ddng,
tuong duong 60% gia tri quyén sir dung dat ba C chua tra cho ba L. Ba C trinh bay
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da tra cho ba L 150.000. 000ddng vao ngay 10/7/2019. Ba L khong thira nhan viée
nay, ba C cho rang ba L déd nhan tién va c6 ky tén nhan tién ngay 10/7/2019. Can cr
vao két luan giam dinh s6 5580 ngay 17/10/2023 caa Phan vién khoa hoc hinh sy tai
thanh phé HO Chi Minh: “khdng dii co sé két ludn chit ky dieng tén Tran Thi L trén
tai liu can gidm dinh véi mdu chit ky trén tai liéu dimg lam mau so sanh c6 phdi
hay khéng phdi cing mét nguwoi ky ra”.. Mat khéc, ba C khai rang sau khi dugc ba L
giao dat thi ba C c6 nho ba H1 02 1an dua cho ba L s6 tién 130.000.000d0ng, nhung
ba L khong nhan. Do do, c6 co s& xdc dinh ba C chua tra cho ba L s6 tién
150.000.000d0ng.

Ludt sw Nguyén Hoa B la nguwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Lé
Van G trinh bay:

Viéc ba L va ba C xéc 1ap hop dong ting cho quyén su dung dat 1a nham dé
giam céc loai thué khi chuyén quyén st dung dat, thuc té 13 giira hai bén chuyén
nhuong thira dat 79 véi gia 250.000.000d0ng, viéc chuyén nhuong khong co hop
d6ng, nguyén don cho rang ba C chua tra tién nhung bi don di cung cap viéc tra du
tién cho ba L theo gidy bién nhin ngay 01/72018 va ngay 10/7/2019 ¢c6 chit ky cua
ba L. Mic du két luan giam dinh cho rang “khong du co s két luan chir ky dung tén
Tran Thi L trén tai liéu can giam dinh v6i mau chi k}'/ trén tai liéu dung 1am mau so
sanh co phal hay khong phai cung mot nguoi ky ra”, do tudi gia nén chir ky trudce
sau khong giong nhau nén khéng giam dinh dugc. Tuy nhién ba L da giao dat cho ba
C thtra dat 79 su dung & on dinh tir nam 2018 dén nay, néu ba C chua tra du tién thi
khong c6 1y do gi ma ba L da giao dat cho ba C st dung tir naim 2018. Pat ba L di
giao cho ba C sir dung 4 nam va tién ba C da giao du cho ba L, sau khi ba C chuyén
nhuong dat cho ba Ut M1 thi ba L méi tranh chap, nén dé nghi khéng chap nhan yéu
cau khang céo cua nguyén don.

Ba K dai dién cho ba L trinh bay dbi dap nhu sau: Viéc ba L giao dit cho ba C
1a do me con tin tudng nhau, myc dich ba L ban dat cho ba C 14 dé c6 tién dudng gia
nén déng y choba Ctra dan, nhung dén khiba C chuyén nhuong lai thura dat 79 cho
ba Ut M1 voi gia (trong hop dong) 1a 1,3 ty déng nhung ba C van khéng tra sb tién
con lai cho ba L nén ba L mai khai kién va 13y lai dat sir dung.

Ba P1 va ng T trinh bay: thong nhat véi ¥ kién ctia ba K, ba L khong biét chi,
con ong B1 bi mu nén khong thé duoc doc chir. Ba C cho rang da tra du tién cho ba
L 1a khong dung su that, ba C chua tra cho ba L s6 tién con no lai.

Kiém sdt vién phat biéu y kién:

V& thi tyc t6 tung: Pon khang céo clia ba L, ba P1, éng T trong han ludt dinh
nén vu ﬁn duoc xem xét theo trinh tu ph}'lc tham. K¢ tur khi thu Iy vu 4n cho dén trudce
thoi diém Hoi dong xét xur nghi an Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa
da tuan thu dung nhitng quy dinh cua B luét t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia
to tung da chap hanh dung phap luat.

Vé viéc giai yéu cau khang co ctia ba L:

Nguyén don va bi don déu thira nhan nam 2018 ¢ chuyen nhuong quyén st

dung dat doi véi thira dat s6 79, dién tich 5.997m2, t& ban d6 s6 8, dét toa lac tai Ap
B, xi M, huyén D, tinh Long An véi gia chuyén nhu:qng 14 250.000.000 dong. Tuy
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nhién, nguyén don va bi don khong ky hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ma lai ky Hop ddng tang cho quyén st dung dat ngay 23/7/2018 giita ba Tran Thi L,
ong Tran Vian Bl véi ba Tran Thi C duoc Uy ban nhan dan xa M ching thuc ngay
23/7/2018. Ba C khai ly do khong ky hop ddng chuyén nhuong ma ky hop ddng tang
cho la dé giam cac loai thué, phi khi thuc hién thu tuc sang tén trén gidy chung nhan
quyén st dung dat. Do do, co co sd xac dinh Hop dong ting cho quyén sur dung dat
ngay 23/7/2018 giita ba Tran Thi L, ong Tran Vin B1 véi ba Tran Thi C dugc Uy
ban nhén dan xa M chung thuc ngay 23/7/2018 la gia tao nham che gidu Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dé giam thué phi khi lam gidy chting nhan quyén
str dung dét nén Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 23/7/2018 1a vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 124 B6 luat Dan sy nim 2015.

Xet giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitaba L, 6ng Bl vaba C d6i
v6i thira dat s6 79, dién tich 5.997m?, to ban d6 sd 8, dat toa lac tai Ap B, xa M,
huyén D, tinh Long An:

Bi don trinh bay giita nguyén don va bi don xéc 1ap giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 01/7/2018 1a phu hop véi ndi dung nguyén don ba L trinh
bay.

Theo bi don ba C trinh bay thi ba L da nhén tién lan 1 ngay 01/7/2018 s6 tién
100.000.000ddng, 1an 2 vao ngay 10/7/2019 sb tién 150.000.000d0ng, co ghi bién
nhan theo Gidy bién nhan ngay 01/7/2018. Ngay sau khi ky hop déng, ba C di nhan
dat va quan 1y, str dung 6n dinh. Ba C d3 cho 6ng T3 thué dit, sau d6 ba C d3 chuyén
nhuong quyén str dung dat cho ba M1. Pén thang 6 nim 2022 6ng Tran Vian T (con
rudt ba L) dén ngan can, khong cho ong T3 tiép tuc thué dat méi phat sinh tranh chép.

Phia nguyén don ba L chi ddng ¥ c6 ky tén nhan tién lan 1, khong dong y da ky
tén nhan tién trong Bién nhan 1an 2. Phia nguyén don da yéu cau giam dinh chir ky
cua ba L trong Bién nhén nhung viéc yéu cau giam dinh chir ky khong co két qua do
chir ky dimg tén Tran Thi L trén tai liéu mAu so sanh co sd lwong it, dang don gian
khong 6n dinh nén khong du co s¢ két luan giam dinh.

Nhu vay, khéng du co so dé huy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitraba L, ong Bl vaba C d6i voi thira dat s6 79, dién tich 5.997m?, to ban do sb 8,
dét toa lac tai Ap B, xa M, huyén D, tinh Long An.

Ba Lé Thi Ut M1 nhan chuyén nhuong thura dat s6 79 tr ba Tran Thi C vao
ngay 24/5/2022 la hop phap, ngay tinh nén dugc bao v¢ theo quy dinh tai Diéu 133
B0 luat Dan sy nam 2015. Do d6, khong c6 co s& budc bi don tra lai thira dat s6 79
cho ba L.

Tuy nhién, theo Glay bién nhan do ba C cung cap thi nguyén don chi thira nhan
c6 ky tén nhan tién lan 1 ngay 01/7/2018 s tién 100.000. 000dong nén bi don phai
c6 trach nhiém chimg minh nguyén don d3 nhan tién lan 2 vao ngay 10/7/2019 sb
tién 150.000. OOOdéng Do bi don khong ching minh dugc viéc nguyén don da nhan
tién 1an 2 sb tién 150.000. OOOdong nén bi don phai c6 trach nhiém tra cho nguyén
don 60% gia tri thira dat s6 79 (twong tmg vai gia tri hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dét chua thanh ton).
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Tu nhiing can cur néu trén, khang cao cua ba Tran Thi L, ba Tran Thi P1, 6ng
Tran Vin T c6 co so chip nhan mot phan Pé nghi can cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat
t tung dan sy ndm 2015, sira mot phan Ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Pon khéng cdo ctua ba L, qbél P1, ong T trong thoi han luat dinh nén vu én
duogc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Puong su Véng mat thudc truong hop quy dinh tai Diéu 296 B6 luat to tung
dan su nén Hoi déng xét xtr van tién hanh xét xr.

[3] Vé xéc dinh quan hé phap luat tranh chip: Can ctr vao yéu cau khai kién
cua ba L va yéu cau cua ong G, 6ng Cl, ba Cam Ngoc A so thdm xem xét - gial quyét
tranh chap vé hop dong tang cho quyén sir dung dat va hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, hity chinh 1y sang tén gidy ching nhén quyén sir dung dat, nhung
chi xac dinh c6 mot quan h¢ tranh chép 1a “Hop dong tang cho quyén str dung dat”
la chua day du, can bo sung thém quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong tang
cho quyén str dung dit va hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit va yéu cau
huy chinh 1y sang tén quyén str dung dat”.

[4] V& tu cach tham gia t6 tung clia ong Lé Van G, an so tham chi xac dinh ong
G tham gia t6 tung voi tu cach la ngudi ké thira quyen va nghia vu t6 tung ctia ba C
1a chua day du, can phai dwa ong Lé Vian G tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co
quyén va nghia vu lién quan va la ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia ba C.
Tuy nhién tai bién ban 13y 16i khai ngay 19/8/2025 cua Toa an nhan dén tinh Tay
Ninh di v0i 6ng Lé Van G thi ong G khong yéu cau hay an so tham dé dua 6 ong
tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan, ong G dong
y tham gia t6 tung vOi tu cach 1a nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan va dong thoi
1a nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua ba Ctai cap phuc tham vi 6ng G ciing
d3 biét noi dung tranh chap va da tham gia t tung tai cip so tham voi1 tu cach 1a
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ba C (6ng G uy quyén cho ba Nguyén
Thi Huynh T4), dd dugc tham gia cac budi hoa giai, tiép can cong khai chimg cu, vi
vy ong G khong yéu cau hily 4n so tham dé dwa ong tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Do 6ng L¢ Van G dong ¥ tham gia t6 tung tai cap phuc tham véi tu cach 1a
nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan nén xét thdy khong can thiét phai huy ban so
tham dé dua 6 ong L¢ Van G tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan, cip so tham can rat kinh nghiém.

[5] Xét yéu cau khang cdo ctia ba L, ba P1 va ong T:

[5.1] Qué trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham ba L va ba C trinh bay thong
nhat 1a ba L chuyen nhuong thira dat thira s6 79, to ban d6 s6 8, xa M cho ba C véi
gia 250.000.000d0ng theo gidy chuyén nhuong Vlet tay ngay 01/7/2018, trong ngay
01/7/2018 ba C ¢6 tra cho ba L 100.000. OOOdong, sO tién con lai 1 nam sau sé& tra hét.
Ngay 23/7/2018 ba L, 6ng B1 va ba C co6 ra Uy ban nhan dan xi M lap hop dong
chuyén quyén theo quy dinh cua phap luat. Can cir vao Diéu 92 ctia By luat t6 tung
dan sy day 12 tinh tiét khong can chtimg minh.
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[5.2] Xét hop dong chuyén quyén sir dung dat duoc xac lap va dugc UBND xa
chung thue ngay 23/7/2018 khong phai 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ma 13 hop dong tang cho quyén st dung dat. Ba C trinh bay doba L vaba C 1a
me con nén 1ap hop dong tang cho quyén st dung dat dé khong phai nop thué khi
lam thu tuc chuyén quyén. Ba L trinh bay do ba khong biét chit, con 6ng Bl thi bi
mu khong doc dugc chit (cé cac nhan cua hoi ngudi mu — bat luc 212) nén ba L va
ong B1 khong biét 1a di ky tén vao hop dong gi vi trude khi ky tén ba va éng Bl
khong dugc UBND x4 va bén ba C doc lai ndi dung hop ddng cho ba va éng Bl
nghe. X¢ét thiy, hop dong ting cho quyén sir dung dat xac lap va dugc UBND xa
chung thuc ngay 23/7/2018 vé hinh thirc 1a khong dung véi ¥ chi cia ba L, ong Bl
va ba C. Ong B1 bj mu, ba L khong biét chit nhung hop dong khong ¢6 nguoi lam
ching. Tai Piéu 5 va Piéu 6 ciia hop dong co ghi: “Hai bén  giao két hop dong la tw
nguyén, khéng bi lira déi, ép bude, hai bén da hiéu ré quyen nghia vu, loi ich hop
phdp cua minh, y nghia va hau qua phap ly cua viéc ky két hop dong nay. Hai bén
da tw doc lai hop dong nay, da hiéu va dong ¥ tdt ca cdc diéu khoan da ghi trong hop
dong”. Tuy nhién, nhu trén da phan tich ba L khong biét chir, 6ng B1 bi mu khong
doc dugc chir nén viéc ching néi dung trén cua Uy ban 1a khong diing su that, dong
thoi tai phan ky tén va diém chi cua cac bén déu khong ghi 1 1a da doc va dong ¥s
mat khac tai Dleu 2 cua hop dong ban chinh va ban sao dung lam can cur dé cap giay
chung nhan quyen su dung dat cho ba C thi noi dung khong gidng nhau va c6 su sira
chua cu thé ban chinh ndi dung hop dong ting cho ghi « em tang riéng cho anh tai

, con trong hop dong duogc luu giit va 1am can cbr cap gidy ghi “cha me ting
rzeng cho con”, Nhu viy, ndi dung ctia 2 hop ddng néu trén khong nhat quan va co
sy chinh sira ma khong c6 chir ky xac nhén cua cac chu thé tham gia giao két hop
dong 1a khong ding quy dinh ctia phéap luat vé cong ching, chimg thuc.

[5.3] Tir nhitng co sé trén xét thay, hop dong ting cho quyén st dung dat duoc
Uy ban nhén dan xa C6 ngdy 23/7/2018 vi pham thu tuc ching thuc theo quy dinh
ctia phap luat va 1a hop dong gia tao, nham che du hop ddng chuyén nhugng quyén
su dung d4t nén bj vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 124 Bo luat Dan sy nam 2015.
Diéu 124 B6 luat dan su quy dinh: Khi cac bén xac 1ap giao dich dan sy mot cach gia
tao nham che giéu mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu,
con giao dich dan su bi che giéu van c6 hiéu luc, trir trudng hop giao dich d6 ciing
v0 hi¢u theo quy dinh ctia B luat nay hodc luat khac co6 lién quan.

[5.4] Xét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac lap ngay
01/7/2018 gitra ba L va ba C: cac duong su thira nhan ndi dung giao két trong hop
dong viét tay ngay 01/7/2018 1a chuyén nhuong quyén st dung dat thia 79, gia
chuyén nhuong 14 250.000.000d6ng, ba C c6 tra trudc cho ba L 100.000. OOOdong
vao ngay 01/7/2018, ba L ciing thira nhan c6 nhan cta ba C sb tién nay. Ddi v6i s6
tién con lai 1a 150.000.000d6ng ba C trinh bay da tra cho ba L vao ngay 10/7/2019
vaba L c6 ky tén nhan tién. Tuy nhién, ba L khong thira nhan viéc nay va ciing khong
thtra nhan chir ky ngay 10/7/2019 1a ctia ba L.

[5.5] Can ctr vao két luan giam dinh s6 5580 ngay 17/10/2023 cta Phan vién
khoa hoc hinh sy tai thanh phd HO Chi Minh két lun: “khong du co so két lugn chir
ky diing tén Tran Thi L trén tai liéu can giam dinh véi mau chit ky trén tai liéu ding
lam mau so sanh c6 phai hay khéng phdi cing mét nguoi ky ra”. Nhu vy, chua cé
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da cin cr dé xac dinh ba L ¢6 nhdn ctia ba C sd tién 150.000.000d0ng vao ngay
10/7/2019.

[5.6] Tai to trinh ngay 13/02/2023 cia ba C trinh bay sau khi ba giao tién chuyén
nhuong dat 150.000.000d6ng cho ba L thi ba L d3 dua sb tién d6 cho ba HO Thi H1
vay. Loi trinh bay ctia ba C khong dugc ba L thtra nhan, ba C khong cé chung cu
nao chirng minh cho 101 trinh bay nay. Mat khac, tai ban tu khai ngay 25/3/2025 ba
H1 cho ring ba khong c6 vay tién gi caa ba L. nim 2023 ba C ¢6 nhd ba H1 hai lan
dua cho ba L s tién 130.000.000dong nhung ba L khong ddng y nhan nén ba da tra
lai cho ba C, ngoai ra ba H1 khong lién quan gi dén vy an. Nhu vay, 101 khai cta ba
C va ba H1 khong théng nhat vé so tién vé thoi gian va hién nay ba C da chét nén
khong d6i chat dugc. Hon nita, tai phién toa phuc tham ong G trinh bay toan bd chir
viét trong glay bién nhén chuyén nhuong thira dat s6 79 1 do ong Lé Vin G (1a chong
cua ba C) viét va viét tai nha cta ba C, ong G, khong c6 ngudi 1am chimg (do ba L
khong biét chir) nén khong cé co so xéac dinh chir ky ngay 10/7/2019 co phai 1a cia
ba L hay khong.

[5.7] Tt nhing co so trén xac dinh ba C chua tra cho ba L s6 tién
150.000.000d6ng.

[5.8] Nhu vay, ba C chi méi tra dugce 40% gia tri cua quyén sir dung dat, con
lai lai 60% gia tri cta quyén st dung dat ba C chua tra cho ba L. Xét vé hinh thirc va
no1 dung thi hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/7/2018 chi lap
bang gidy tay khong duoc cong ching, ching thue theo quy dinh cta phap luét, bén
ba C chua tra du tién cho ba L (chi méi thyc hién duoc 40% nghia vy) nén hop dong
nay chua du can ctr dé phat sinh hi¢u luc theo quy dinh tai Diéu 129 cua Bo luat dan
su nam 2015. Tuy nhién, ba L d3 giao dat cho ba C sir dung tir ngay 01/7/2018 va ba
C da duogc cap nhat chinh 1y sang tén quyen sir dung dat ngay 21/8/2018. Pén ngay
24/5/2022 ba C da chuyén nhugng thira dat nay cho ba Lé Thi Ut M2, ba Ut M2 da
dugc cép nhat chinh 1y sang tén quyen sir dung dat ngay 30/ 5/2022. Tai thot diém ba
C chuyén nhuong quyén sur dung dat cho ba Ut M2 thi quyén sir dung dét thira 79
khong bi tranh chép, dat do ba C sir dung bang hinh thic cho ong Nguyen Vién T3
thué nén c6 can ctr xac dinh ba Ut M2 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay tinh nén dugc phap luat bao vé theo Piéu 133 B6 luat dan sy nim 2015.
Mit khac, ngay 09/6/2022 ba Ut M2 va chong 13 ong T1 da thé chap quyén si dung
dat thira 79 dé dam bao cho khoan vay ciia M2 va 6ng T1 tai Ngan hang B2, hop
dong thé chap nay di duoc ding ky giao dich bao dam ngay 09/6/2022 (trudc khi
Toa an thu Iy vu an).

[5.9] Tir nhitng nhéan dinh trén, khong c6 cin cit chap nhan yéu cau ciia ba L vé
viéc hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba C vdi ba Ut M2 dugc
xac 1ap ngay 24/5/2022 d6i voi thira dat 79 va khoéng co can cur dé huy viéc chinh Iy
sang tén quyén st dung dat ciia M2 d6i voi thia dat 79.

[5.10] Vé giai quyét hau qua cta giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat
gitra ba L voi ba C duogce xéc 1ap ngay 01/7/2018. Can cu Diéu 124 Bo luat dan su
nim 2015 xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén str dung dét bang gidy tay xac
1ap ngay 01/7/2018 giira ba L véi ba C chua du co sd phat sinh hiéu luc, 18 ra can
budc ba C va 6ng G phai tra lai thira d4t 79 cho ba L. Tuy nhién, nhu nhan dinh tai
phan trén do giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba C v6i ba Ut M2
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ddi vai thira dat 79 duoc phap luat bao v¢ theo Piéu 133 B luat dan su nén khong
chap nhan yéu cau doi lai thira dat 79 cua ba L. Tai phién tda phuc tham ba L trinh
bay trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau doi lai dat thi ba L yéu cau
ba C va 6ng G phai tra 60% cho ba L gié tri quyén sir dung dat con thiéu lai theo gia
ma ba C d3 chuyén nhuong lai cho ba Ut M2 ngay 24/5/2022. Xét thiy, ba L yéu cau
huy hop dong va yéu cau tra lai dat 1a yéu cau 16n, tuy nhién do bao vé quyén loi ciia
nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai biéu 133 B0 luat dan sy nam 2015 nén ba
L yéu cau ba C phai tra s tién chuyén nhuong quyén st dung dat con no lai theo gia
ma ba C da chuyén nhuong dat cho ba Ut M2 14 ¢6 cin ¢t chip nhan.

Tai phién toa phtic tham 6ng G trinh bay s6 tién nhan 100.000.000d6ng nhan
chuyén nhuong dét cia ba L 13 tién chung ctia ba C va ong G, khi chuyén nhuong
dat cho ba Ut M2 duoc 1,3 ty dong thi ba C va ong G cung sir dung chung sd tién
nay. Do d6, can budc 6ng G va ba C phai lién d6i tra cho ba L 60% gia tri quyén sir
dung dét con thiéu lai.

[5.11] X¢ét thay hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gilra ba C voi ba
Ut M2 duoc chimg thuc ngay 24/5/2022 thé hién gia chuyén nhuong la
1.300.000.000d6ng. Nhu nhén dinh tai phan trén, ba C chi mdi tra duge cho ba L
40% gia tri cua hop d6ng chuyén nhugng quyen sir dung dat, con lai 60% gid tri ciia
hop ddng ba C chua tra cho ba L. Do d0, sb tién ba C va 6ng Giau C4 nghia vu tra
cho ba L 13 1.300.000.000d6ng x 60% = 780.000.000d6ng.

BaCda phét ngay 04/4/2024 nén can budc 6ng G va nhiing nguoi ké thira quyén
va nghia vu t0 tung cua ba C gobm: 6ng G, Lé Thanh CI, L& Thi Cam N phai lién déi
trd cho ba L s6 tién 780.000.000d6ng.

~ [6] V& chi phi t6 tung 1a 23.700.000d0ong: do yéu cau khéi kién ciia ba L dugc
chap nhan mot phan nén ba L va ba C, 6ng G moi bén phai chiu %2 chi phi t6 tung la
11.850.000d6ng, s6 tién ba L da nop du va chi xong.

Do d6, budc 6ng G, 6ng C1, ba Cam N phai lién doi tra cho ba L s6 tién
11.850.000ddng.

[7] Dbi vOi hop dong thé chap quyén str dung dét giita ba I:Jt M2, 6ng T1 voi
Ngan hang B2 do6i voi thua dat 79 cac duong sy khong c6 yéu cau nén an so tham
khong xem xét 1a c6 cén cu.

[8] Tr nhitng nhan dinh trén c6 co sé chap nhan mot phan yéu cau khang cao
cua ba L, ong T, ba P1, chap nhan dé€ nghi cua ki€m sat vién, stta mot phan ban an
so tham.

[9] Vé an phi dan sy so tham: ba L, duoc mién an phi do 1a nguoi cao tudi; ong
G, ong C1, ba Cam N phai chiu &n phi dan su so tham ddi vai sb tién phai hoan tra
choba L 1a 35.200. OOOdf)ng va 300. OOOdéng d6i voi yéu cau cong nhan hiéu cta hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat khong dugc chap nhan. Tuy nhién, ong G
duoc mién an phi nén 6ng C1 va ba Cam N phai chiu an phi 13 23.666.000d6ng.

[10] V& an phi dan sy phuc tham: ba L, ong T, ba P1 khong phai chiu an phi
dan sy phac tham do yéu cau khang cédo dugc chap nhan mdt phan.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:
Cian ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat TH tung Dan su;
Chép nhan mot phan khang cdo ba L, ong T, ba P1;

Stra mot phan ban an dan su so tham s6 22/2025/DS-ST ngay 22 thang 05 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Bac Hug, tinh Long An.

Cin ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 296 ctia Bo luat T6 tung
Dan sy 2015; cac diéu 122, 124, 129, 132, 133, 500, 501, 502, 503 cta Bo luat dan
su ndm 2015; cac diéu 166, 167, 188, 203 luat dat dai nam 2013, Piéu 26, Diéu 29,
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban thudng vu qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién “Tranh chap hop d6ng ting cho quyén
su dung dat, hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, huy chinh 1y bién dong
quyén st dung dat” giira ba Tran Thi L d6i v6i Tran Thi C, tuyén bb:

1.1. V6 hiéu hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 23/7/2018 gitta ba Tran
Thi L, 6ng Tran Vian B1 véi ba Tran Thi C dugc Uy ban nhan déan xd@ M ching thuce
ngay 23/7/2018 ddi véi thira dat thira dat s6 79, to ban dd 8, toa lac 4 ap B, xa M, huyén
D, tinh Long An.

1.2. Khong ché,p nhan yéu ciu ctia ba Tran Thi L budc ba Tran Thi C va ong Lé
Van G tra lai thira dat s6 79, to ban do so 8, dién tich 5.997m?, loai dat lua, tai xa M,
huyén D, tinh Long An.

1.3. Khong chip nhan yéu cau ctia va Tran Thi L vé viéc hity chinh 1y bién dong
cia Chi nhanh Van phong bang ky dat dai tai huyén D tai trang 4 cua G1ay chung
nhan quyen su dung dat da cap cho ba Tran Thi L duoc chinh 1y cho ba Tran Thi C
ngay 21/8/2018 va chinh 1y cho ba Lé Thi Ut M1 ngay 30/5/2022.

1.4. Khong chap nhan yéu cau cua va Tran Thi L vé viéc huy Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat ngay 24/5/2022 gitra ba Tran Thi C va ba Lé Thi Ut M1
d6i v6i thira dat s6 79, t ban d6 8, toa lac 4p B, x4 M, huyén D, tinh Long An dugc
cong chung tai Van phong C5 ngay 24/5/2022.

2. Khoéng chap nhan yéu cau khai kién cta nguoi thira ké quyen va nghia vu
cua ba Tran Thi C 1a ong Lé Van G, 6ng Lé Thanh C1 va ba Lé Thi Cam N vé viéc
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc xac l1ap bang
giay Vlet tay ngay 01/7/2018 gitra ba Tran Thi L v6i ba Tran Thi C d6i véi thira dat
dat s6 79, to ban d 8, toa lac ap B, xd M, huyén D, tinh Long An.

3. Vé giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu: Budc 6 ong Lé Van G va nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Tran Thi C gdm ong L& Van G, ong
Lé Thanh C1 va ba Lé Thj Cam N phai lién déi hoan trd cho ba Tran Thi L sb tién
780.000.000d6ng.

4. Vé chi phi t6 tung tong cong 1a 23.700. OOOdong Ba Tran ThiL, ong G va ba
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia Tran Thi C mdi bén phai chiu 13
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11.850. OOOdéng Sé tién nay ba L da ndp va chi xong. Do d6, budc 6ng L€ Van G va
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cta Tran Thi C gdbm ong Lé Van G,
ong L€ Thanh C1 va ba Lé Thi Cam N phai lién d6i hoan tra cho ba Tran Thi L s6
tién 11.850.000d0ng.

5. Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogce thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong cac khoan tién, bén c6 nghia vu thi hanh 4n con phai chiu thém khoan
tién 141 trén so tién cham tra theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo
luat Dan sy, twong ing voi thoi gian chua thi hanh.

6. V& an phi dan sy so tham:
6.1. Ba Tran Thi L, ong Lé Vin G duoc mién an phi dan su so tham.

Ong Lé Thanh C1 va ba Lé Thi Cém N phai lién d61 nop 23.466.000 déng an
phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi vai sb tién phai tra cho ba L va 200. 000d6ng doi
v6i yéu cau cong nhan hiéu lyc cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong dugc chap nhan.

Khau trir s6 tién tam tng an phi 6ng Lé Thanh C1 va ba Lé Thi Cam N da nop
12 600.000ddng theo cac Bién lai thu s6 0005065 va s6 0005065 cung ngay 25/4/2025
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ptrc Hué, tinh Long An. Ong Cl va ba Cam
N phai lién d6i nop tiép sb tién 1a 23.066.000d6ng.

7. V& an phi dan sy phuc tham: ba L, éng T, ba P1 khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham. Hoan tra cho ong T, ba P1 mdi nguoi 300.000d6ng tam tmg an phi
phuc tham da nop theo bién lai thu sé 0005103, 0005104 cing nay 03/6/2025 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dtrc Hug, tinh Long An.

8. V& quyén va nghia vy thi hanh 4n: trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh an déan sy thi ngudi dugc thi hanh an,
ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh éan, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céc
Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo
qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

9. V& hiéu lyc ctia ban an: Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Toa phiic thim TANDTC tai Tp.HCM,; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 2 - Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh ;

- Céac duong sy;

- Luu ho so, 4n van.

Trinh Thi Phic



